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SPIS TRESCI

OPINIA TECHNICZNA O STANIE OBIEKTU

BYLEJ ZAJEZDNI TRAMWAJOWEJ PRZY UL. MADALI NSKIEGO 17 W POZNANIU

1 Wstep:
1.1 Podstawa opracowania, zlecenie, przedmiot

1.2 Cel opracowania

1.3 Dokumentacja archiwalna, dokumenty zwigzane, podkiad geodezyjny

2. Inwentaryzacja budowlano - instalacyjna

2.1
2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Stan obiektu — og6lne dane na podstawie dokumentéw archiwalnych;
Ogolny stan obiektu zajezdni — stan istniejacy sierpiery’ 2016

Analiza geotechniczna stanu posadowienia obiektu i otoczenia.

Opis architektoniczno- budowlany na podstawie wykonanych pomiaréw
kontrolnych inwentaryzacyjnych  wszystkich podstawowych elementow
architektoniczno-budowlanych

Opis architektoniczno - konstrukcyjny stanu poszczegolnych elementéw
budowlanych: fundamenty, posadzki, kanaly hali gtownej, Sciany pomieszczen
techniczno-socjalnych, stolarka i slusarka okienna, bramy, drzwi;

Ocena - weryfikacja stanu obiektu pod wzgledem funkcjonalnosci aktualnych
pomieszczeh (hala gléwna Zajezdni, zaplecza, kotlownia, magazyny,
pomieszczenie dyspozytorni, trafostacja, myjnia, portiernia, stan ogrodzenia i
sgsiadujgcych z granicami zajezdni terenéw).

Ogdélny opis inwentaryzacyjny stanu instalacji elektrycznych, trakcyjnych,
odgromowych, niskopradowych, w tym istniejgce przytacze;

2.8 Analiza inwentaryzacyjna stanu instalacji sanitarnych, wod.-kan., deszczowej,

technologicznej , w tym gtéwne przylacza;
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2.9

2.10

Opis do pomiaréw inwentaryzacyjnych aranzacji dotychczasowych pomieszczen z
uwzglednieniem podstawowych informacji o rodzaju elementéw nosnych
(materiaty zastosowane dla przegrdd pionowych i poziomych);

Architektoniczny opis stanu dachu — w tym konstrukcji wiezby drewniane;j.

3. Analiza stanu obiektu na podstawie dokonanych ba dan, inwentaryzaciji

3.1
3.1.1
3.1.2

3.1.3
3.2

3.2.1
3.2.2

3.2.3
3.3

3.3.1
3.3.2
3.3.3
3.4

3.4.1
3.4.2
3.4.3

i odkrywek;

Analizy stanu konstrukcji wiezby drewnianej
Badania mikologiczne, wyniki badan

Obliczeniami no$nosci wigzaroéw na podstawie badan mykologicznych; przeliczenia
stanu nosnosci | stanu granicznego nosnosci po dokonaniu badan stanu
technicznego i stanu nosnosci warstw dachowych; analiza weztéw konstrukcyjnych
oraz |l stanu granicznego nosnosci;

Analiza stanu potaci dachowej pod wzgledem technicznym oraz co do parametrow
termoizolacyjnych

Sprawdzenie stanu posadowienia, fundamentéw, posadzek i ptyt nadkanatowych;
na podstawie dokonanych odkrywek kontrolnych

Obliczenia stanu no$nosci posadzek i elementéw podpierajacych hali gtéwnej;

Weryfikacja stanu granicznego uzytkowania posadzek w ich aktualnym stanie
technicznym;

Analiza stanu izolacji i zawilgocenia fundamentow i muréw fundamentowych;
Stan techniczny $cian nosnych i elementéw konstrukcyjnych

Sciany no$ne zewnetrzne — analiza no$nosci oraz parametry termoizolacyjne
Stolarka okienna i drzwiowa, bramy — ocena przydatnosci do dalszej eksploatacji
Sciany wewnetrzne no$ne oraz $cianki dziatowe

Pomieszczenia techniczno-socjalne — ocena techniczna stanu ogdélnego

Ocena stanu og6lnobudowlanego;

Ocena stanu zuzycia i rodzaju instalacji sanitarnych;

Ocena stanu instalacji elektrycznych, ocena zastosowanych materiatdw i
podzespotow;
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4.2

4.3

5.2
5.3

54

5.5

Analiza elementéw zagospodarowania zewn etrznego zajezdni - stan posesii:

Analiza planu zagospodarowania - wystepowanie elementéw infrastrukturalnych
zwigzanych z przytaczami i sieciami obszaru zajezdni i otoczenia w obszarze
przewidywanego wystgpienia o uzyskanie warunkéw zabudowy dla przysziych
dziatan projektowych

Analizy stanu istniejacych przylaczy w kontakcie konsultacyjnym z gestorami sieci
( AQUANET, ENEA , Gazownia ) celem dopracowania zalecen i sugestii
(przepustowos¢, stan techniczny) w ramach opinii co do mozliwosci wykorzystania
istniejgcej infrastruktury oraz wstepnym okresleniem mozliwosci ich wykorzystania
dla innych funkcji obiektu.

Okreslenie wstepnych zalozen branzowych w porozumieniu z potencjalnymi
gestorami sieci dla uzgodnienia nowych warunkéw technicznych przylaczy dla
nowej funkcji Zajezdni (muzeum komunikacji miejskiej / dzielnicowe centrum
kulturalne).

Opinie i wnioski ko ncowe co do stanu obiektu Zajezdni

Wytyczne  na podstawie konsultacji z rzeczoznawcami p.poz., Ssanitarno-
higienicznymi, bhp pod katem wskazania ewentualnych dopuszczalnych
kierunkow przysztych dziatan projektowych.

Whioski natury budowlano-konstrukcyjnej co do potencjalnych mozliwosci
wykorzystania istniejacej infrastruktury budowlanej Zajezdni i poszczegoinych jej
elementéw.

Opinia dotyczaca instalacji i sieci sanitarnych - wnioski wynikajace z wykonania
poszczegoblnych czynnosci inwentaryzacyjnych oraz - odpowiednio - zalecenia
projektowe i realizacyjne.

Opinia dotyczaca instalacji i sieci energetycznych — wnioski wynikajgce z
czynnosci inwentaryzacyjnych

Ogdlne wnioski koncowe i zalecenia realizacyjne co do potencjalnych dalszych
kierunkow dziatah projektowych i inwestycyjnych.
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OPINIA TECHNICZNA

O STANIE OBIEKTU BYLEJ ZAJEZDNI TRAMWAJOWEJ

PRZY UL. MADALI NSKIEGO 17 W POZNANIU

1 Wstep:

1.1 Podstawa opracowania, zlecenie, przedmiot

Przedmiotem Opracowania jest okreslenie stanu technicznego obiektu
budowlanego w postaci opinii technicznej dotyczace] dawnej zajezdni
tramwajowej przy ul. Madalinskiego 17 w Poznaniu, na podstawie umowy z Miastem
Poznan z dnia 06.07.2016 r. (KPRM.XII.062.3.15.2016) , ktérego zleceniodawcg jest

Urzad Miasta Poznania Biuro Koordynaciji Projektéw i Rewitalizacji Miasta.

1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie aktualnej oceny stanu
technicznego obiektéw wchodzacych w zespdét budynkéw bytej zajezdni tramwajowej
przy ulicy Madalinskiego w Poznaniu, ze szczegélnym uwzglednieniem mozliwosci
wykorzystania istniejgcej infrastruktury dla dalszych dziatan projektowych zwigzanych

Z adaptacjg Zajezdni dla nowych potrzeb przez Urzad Miasta Poznania.

1.3 Dokumentacja archiwalna, dokumenty zwigzane, podktad geodezyjny
Podczas opracowywania opinii wykorzystano nastepujace materiaty:

- koncepcja aranzacyjna dr Christiana Rappa;

- materialy archiwalne — projektowe z lat 40-tych, 50-tych i pdzniejszych ubiegtego
wieku:

» Hala zajezdni Madalinskiego - rys. konstrukcyjne; fragmenty dokumentacji z
roku 1947
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* Projekt techniczny zajezdni tramwajowej M.P.K. ul. Madalinskiego; fragmenty
wozownia z lat 50-tych;

Budynek socjalno — magazynowy opracowany przez Lecha Waligorskiego;
maj 1972

* Projekt techniczny pomieszczen socjalnych w zajezdni MPK ul. Madalinskiego
opracowany przez Lecha Waligoérskiego, kwiecien 1988

* Projekt techniczny konstrukcji budowlanych opracowany przez R.
Bystrzynskiego (inwentaryzacja) ; wrzesien 1990

- podkiad geodezyjny: mapa geodezyjna ( zalgcznik nr 1, MG1), lipiec 2016

2. Inwentaryzacja budowlano - instalacyjna

2.1 Stan obiektu — og6lne dane na podstawie dokumentéw archiwalnych;

2.1.1 WOZOWNIA — dane ogdlne

1. Powierzchnia zabudowy : 2067.6 m2
2. Powierzchnia zadaszona : 84.7 m2

3. Powierzchnia uzytkowa : 2003.7 m2
4. Kubatura bez zadaszenia : 20704.0 m3
5. llos¢ kondygnaciji : 2

2.1.2 DYSPOZYTORNIA — dane ogo6lne

1. Powierzchnia zabudowy : 96.6 m2
2. Powierzchnia uzytkowa : 84.0 m2
3. Kubatura bez zadaszenia : 321.0 m3
4. llos¢ kondygnacii : 1

2.1.3 MAGAZYNY - dane ogoine

1. Powierzchnia zabudowy : 111.1 m2
2. Powierzchnia uzytkowa : 109.2 m2
3. Kubatura : 337.5m3
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4. llo$¢ kondygnacji : 1

2.1.4 TRAFOSTACJA — dane ogolne

1. Powierzchnia zabudowy: 221.0m2
2. Kubatura: ok. 1889.0 m3
3. llos¢ kondygnaciji: 1

2.2 0gqolny stan obiektu zajezdni — stan istniejgcy sierpien’ 2016

Zajezdnia tramwajowa przy ul. Madalinskiego 17 w Poznaniu miesci sie w mocno
zurbanizowanej czesci dzielnicy Wilda pomiedzy ulicami Pamigtkowg i Hetmanska.
Posiada dwie bramy wjazdowe na ogrodzony teren z obu tych ulic, przy czym bramy
wjazdowe majg charakter zaréwno wjazdéw torowiskowych jak i dla taboru kotowego.
Podstawowe funkcje obiektu zostaty wyeliminowane w momencie wyprowadzenia sie
dotychczasowego uzytkownika Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego w
Poznaniu do nowszej zajezdni. Od tego momentu obiekty te stuzg jedynie jako
tymczasowe miejsca stacjonowania wyeksploatowanych pojazdéw szynowych wraz z
pewng nieformalng funkcjg muzealng oraz odtworzeniowg realizowang sitami grupy
hobbystéw pod nadzorem MPK Poznan oraz UM. Teren jest catkowicie wygrodzony,
przy czym stan ogrodzenia miejscami jest czesciowo zdewastowany.

Obiekt w aktualnym stanie nie jest przystosowany do nowych wyzwan i uzytkowanie
hali glébwnej odbywa sie w ograniczonym zakresie zaréwno od strony technicznej jak i
uzytkowej. W praktyce od kilku lat nie wykonywano zadnych biezgcych napraw i
konserwaciji obiektu, co szczegdlnie widoczne jest po efekcie drobnych zaciekéw z
izolacji dachu, czesciowo zdewastowanej stolarki otworowej, braku regularnego
wentylowania  przestrzeni  socjalno-technicznych, znacznych  ubytkach —w
infrastrukturze instalacyjnej i sladach przypadkowych demontazy czesci
wyposazenia.

Szczegolnej trosce przysztego uzytkownika winno podlega¢ stan posadzek i
stropow gtéwnej hali (wozowni), ktore to elementy poczatkowo zaprojektowano jako
uniesione podtogi (stropy) na stupkach murowanych; podlegaty one poOzniejszym

prébom wzmacniania , tym niemniej w licznych miejscach aktualnie widoczne sg
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spore odspojenia betonu a za tym takze praktycznie 100 % korozyjne zniszczenie
zbrojenia.  Niniejsze opracowanie inwentaryzacyjne analizuje techniczny aspekt
stanu koniecznych ewentualnych napraw, aczkolwiek wydaje sie, iz optymalnym
bedzie jedynie ich catkowite wyburzenie. Posadzki te — niezaleznie od powyzszego —
wykazujg znaczne zanieczyszczenie roznorakimi srodkami ropopochodnymi.
Zanieczyszczenia tez czesciowo dotyczg stanu gruntow podposadzkowych i
podfundamentowych. Obiekt nie posiada bowiem Zadnych zabezpieczeh przeciw
ingerencji zuzytymi materiatami pednymi w strukture otaczajgcego rejonu.

Stan otaczajacego terenu oceni¢ nalezy jako dostateczny — powierzchnia jest
czesciowo brukowana czesciowo asfaltowa a w niej wbudowane torowiska
manewrowe dla obstugi trakcji tramwajowej; nad catym terenem znajduje sie
napowietrzna sie¢ czynnej instalacji trakcji tramwajowej. Teren jest zabezpieczony w
postaci statego dozoru i ochrony i nie podlega dewastacji ogolnej. Infrastruktura
podziemna (przylacza wod-kan, gaz. i energet.) w obrebie bylej zajezdni jest w gestii
réznych gestorow sieci i pod wzgledem technicznym wydaje sie dostateczna, to ich

stan formalny powinien podlegac¢ przysztym wyjasnieniom projektowym.

2.3 Analiza geotechniczna stanu posadowienia obiektu i otoczenia. (zatacznik nr. 1)

Wykonane badania kontrolne i Opracowanie geotechniczne okresla stan
posadowienia obiektu na proste a zalegajgce warstwy podioza jako
nieskomplikowane w postaci piaskow i glin srednioskonsolidowanych. Ewentualne
zmiany projektowe budynku, nie powinny spowodowaé potrzeby specjalnego
wzmocnienia podioza.

Analizie powinno podlegac¢ jedynie konkretne lokalne miejsca ingerencji w podioze
w przypadku napotkania nasypOw antropogenicznych na nasypy budowlane
odpowiednio zageszczone. Poziom wod gruntowych takze nie powinien stanowi¢
wiekszego problemu, tymniemniej nalezatoby przeanalizowa¢ stan zabezpieczen i

ochrony tych wéd przed wptywem zwigzkoéw ropopochodnych.
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2.4 Opis architektoniczno- budowlany na podstawie wykonanych pomiaréw kontrolnych

inwentaryzacyjnych  wszystkich podstawowych elementéw architektoniczno-
budowlanych

241 WOZOWNIA

Obiekt sktada sie z trzech bryt:

- Dominujacej przestrzennie hali wozowni, o0 ksztaicie regularnego prostokata,
nakrytej dachem dwuspadowym ( 12 % ) symetrycznym, szczytowym w stosunku do
elewacji wjazdowej. Hala wozowni jest jednonawowa, petnita funkcje serwisowo —
naprawczg taboru tramwajowego. Wzdluz jednej ze scian wykonano wewnetrzny

dwukondygnacyjny pawilon zawierajacy funkcje warsztatowe, biurowe i socjalne.

- Mniejszej bryly pom. socjalnych, dobudowanej do hali od strony potudniowej. Jej
trapezoidalny ksztalt narzucony zostat przebiegiem granic dziatki, do ktorych
budynek dotyka. Bryla nakryta jest dachem ptaskim dwuspadowym ( 3 % ),
kalenicowym w stos. do elewacji wejsciowej. Dobudowa zawierata funkcje socjalno-
magazynowe i poprzez potaczenia wewnetrzne uzupetniata sie z pomieszczeniami w

pawilonie w hali wozowni.

- Trzecia forma to prostokatna przybudéwka z zaoblonym naroznikiem,

wymuszonym uktadem komunikacyjnym na dzialce. Zlokalizowano ja od strony
poinocnej. Budynek nakrywa dach plaski jednospadowy. W przybudoéwce
umieszczono kottownie i pom. techniczne.

- OgOlne obydwie dobudowy powstaly w okresie pézniejszym wraz ze

zwiekszajgcymi sie potrzebami.

- Woda opadowa z dachow wszystkich trzech bryt odprowadzana jest do kanalizaciji

deszczowej.
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2.4.2 DYSPOZYTORNIA

Obiekt dyspozytorni, parterowy, w ksztaicie litery ,L” posadowiony jest na
podmurowce, i nakryty dachami ptaskimi o zréznicowanym spadku i pokryciu. W
sposobie realizacji jest to hybryda ztozona z dwoch zréznicowanych wielkoscia,
zespotdéw, wykonanych z prefabrykowanych metalowych konteneréw potaczonych

murowanym tgcznikiem.

Wiegkszy zesp6t nakryty jest dachem pulpitowym o spadku 10 %, mniejszy zespot
oraz tacznik sg zadaszone dachem symetrycznym dwuspadowym o nachyleniu 11%.

Woda opadowa z dachow wszystkich bryt odprowadzana jest na teren zajezdni.

2.4.3 MAGAZYNY

Przedmiotem opracowania sg dwa magazyny, parterowe, nakryte dachami
potptaskimi krytymi blachg trapezowa. Obiekty zrealizowano na granicy dziatki, na
styku z obiektami u sgsiada. Jeden ma regularny prostokatny ksztalt i nakryty jest
dachem pulpitowym ( 10 % ), drugi trapezoidalny wkomponowany zostat w przebieg

granicy i zostat nakryty dachem dwuspadowym (10 % i 37 %) .
2.4.4 TRAFOSTACJA

Przedmiotem inwentaryzacji jest budynek trafostacji. Obiekt parterowy,
wolnostojacy, o regularnym prostokatnym obrysie, wykonany w technologii

tradycyjnej, nakryty dachem skosnym kopertowym. Z racji ograniczonego dostepu do

budynku, a zwlaszcza do wnetrza ograniczono sie do zinwentaryzowania elewaciji.

2.5 Opis architektoniczno - konstrukcyjny stanu poszczegodlnych elementéw

budowlanych: fundamenty, posadzki, kanaty hali gtdwnej, Sciany pomieszczen

techniczno-socjalnych, stolarka i Slusarka okienna, bramy, drzwi;
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2.5.1 WOZOWNIA

A. Hala wozowni:

A.1. Funkcja:

- Gioéwne wjazdy dla taboru zlokalizowano w $cianie szczytowej od strony
zachodniej. Do budynku prowadzi 8 torowisk, ktorymi tramwaje przez dwuskrzydtowe
bramy wprowadzano na stanowiska obstugi ( poczatkowo byto ich 9 ). Poziom
posadzki wjazdowej jest posadowiony na podkonstrukcji stalowo — zelbetowej. Dzieki
takiemu rozwigzaniu dostep do pojazdéw mozliwy byt od spodu z przestrzeni
serwisowej oraz z pomostéw drewnianych i zelbetowych na poziomie torowisk
wjazdowych. Dodatkowo hala zostata wyposazona w stanowiska podnosnikow
wypychowych z maszynowniami podposadzkowymi, oraz w stanowiska z suwnicami
dzwigowymi poruszajgce sie na nadposadzkowych torowiskach. Jak wynika z
archiwalnych dokumentacji projektowych poczatkowo bylo 9 wjazdéw ( w tym dwa
bez dostepu kanatlowego, obecnie zostat jeden ) w tym jeden krotszy bo i mniejsze
bylo wtedy zaplecze warsztatowe w hali. Zaplecze obejmowalo 3 pola ,wigzarowe” na
koncu hali. Inwentaryzacja ujawnita w tych miejscach grubsze sciany i odmienny
sposOb oparcia stropu. Bryla starych pomieszczen jest réwniez wyzsza i siega ponad
pas dolny wigzaréw dachowych. Rozbudowa pawilonu wzdluz $ciany w hali
doprowadzita do likwidacji bramy i wiekszosci 9-tego torowiska. Jego resztki wida¢ w
miejscach gdzie nie nakryto go nowg posadzka. Wspomniany pawilon w hali zawiera
na dwoch kondygnacjach pomieszczenia pomocnicze. Na parterze byly to warsztaty,
magazyny podreczne, biuro i sanitariaty dla pracujgcych na hali. Na pietrze pawilonu
znalazly sie biura i pomieszczenia socjalne. Dostep na pietro zapewniajg trzy klatki
schodowe. Jak wynika z inwentaryzacji oraz dokumentacji archiwalnej przedtuzenie
pawilonu w hali odbylo sie dwuetapowo. Ostatnim etapem bylo potgczenie —
wypetnienie miedzy czesciami pawilonu. Wida¢ to na rzutach oraz w odmiennej

wysokosci tego fragmentu w hali. Prawdopodobnie byto to dziatanie metodg
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»,gospodarczg” i znalazto odbicie w rozwigzaniach, niewtasciwych z konstrukcyjnego

punktu widzenia.

A.2. Konstrukcja :

- Fundamenty:

Podczas prac inwentaryzacyjnych wykonano probny wykop przy S$cianie
zewnetrznej hali od strony potnocnej, na osi 4 wigzara liczac od bram wjazdowych.
Wykop miat gtebokosc¢ strefy przemarzania. Nie uzyskano odstoniecia wierzchu
fundamentu. Dalsze kopanie wstrzymano, w wykopie natrafiono na grunt z
domieszka glin - silnie uwodniony. Z opracowan archiwalnych wynika , iz w miejscu
prowadzonej odkrywki fundament znajduje sie na rzednej — 2.67. W budynku
gtéwnym nie stwierdzono pekniec , ani zarysowan co pozwala stwierdzi¢ poprawnosé
wykonania stref fundamentowych. Materialy archiwalne przedstawiajg zatozenia

projektowe w tym zakresie.

- Sciany:
Na podstawie analizy materiatbw archiwalnych oraz  pomiarow
inwentaryzacyjnych stwierdzono iz w hali wozowni mozna wyodrebni¢ 4 typy $cian

zewnetrznych:

- wjazdowa z bramami: Wykonano jg jako rame wieloprzestowg w skladzie

zelbetowe stupy-pilastry miedzybramowe i zelbetowa belka - nadproze. Stupy wystajg
ponad nadproze i sg miejscem zakotwienia wspornikéw zelbetowych, na ktérych
spoczywa zelbetowa pityta daszku nadbramnego. Catos¢ uzupetniona jest

nadmurowaniem zwigzujacym z pozostatymi scianami grubosci 2.5 cegty.

- Sciany podtuzne obcigzone wigzarami drewnianymi: Wykonano je w formie

stupéw murowanych 3 x 4 cegly potaczonych osiowo kurtynami murowanymi grub.
1.5 cegly. W kurtynach wykonano portale okien nakrywajac je nadprozami z belek

stalowych. Sciana od strony potudniowej z racji licznych dobudéw nie zachowata
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pierwotnego rysunku. Stata sie miejscem oparcia nowych stropéw, a okna zostaly
zamurowane lub zmniejszone zgodnie z potrzebami nowych pomieszczen.

- szczyt wschodni: Wymurowano go jako sciane grubosci 2 cegiet wzmocniong

pilastrami zewnetrznymi szer. 4 cegiet do grubosci 4 cegiet. Miedzy pilastrami
wykonano portale okienne, ale przesklepiono je nadprozem Zzelbetowym,
wieloprzestowym, w ktéry wpieto zelbetowe wsporniki i ptyte daszku — gzymsu
ozdobnego.

- Sciany zewnetrzne hali zmodernizowano poddajac je termomodernizacji
warstwg styropianu grub. ok. 5 cm . Wyprawa styropianowa i tynk cienkowarstwowy
zamaskowata ew. pekniecia i inne Slady wieloletniej pracy konstrukcji. Na
powierzchniach wewnetrznych $cian nie stwierdzono zmian swiadczacych o ich ew.

ostabieniu czy uszkodzeniach.

- Sciany pawilonu w wozowni wykonane zostaty w rozmaitych technikach w
zaleznosci od czasookresu powstawania.
* pierwsza forma pawilonu — $ciany grubosci 1.5 cegly
« druga czes¢ — rdzenie zelbetowe 25x25 cm ( wg oprac. archiwalnych )
wypetnione kurtyng ze scianek grub. 0.25, 0.51 1 cegly
* uzupetnienie miedzy pawilonami — $ciany murowane 0.5 . 1i 1.5 cegly
*na Scianach pawilonu nie zaobserwowano zarysowan ani pekniec

deprecjonujacych ich konstrukcje.
- Stropy i dachy :

Jak wspomniano w opisie funkcji, w hali wozowni znajduje sie przestrzeh
techniczno-serwisowa, jest ona nakryta fragmentarycznymi stropami zelbetowymi
i drewnianymi okrawedziowanymi szynami torowisk wjazdowych. Stropy i torowiska
oparte sg ha ramkach zelbetowych. Stan techniczny zelbetowej konstrukcji wsporczej
budzi liczne zastrzezenia. Krawedzie ramek zelbetowych w miejscu oparcia torowisk
sg wykruszone i popekane, a odstoniete zbrojenie ulega korozji. Plyty zelbetowe

pomostéw w poziomie torowisk, w wiekszosci, pozbawione sg dolnych otulin i wida¢
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siatki zbrojenia dolnego. Najprawdopodobniej zjawisko to trwa od diuzszego czasu bo
czes$¢ pomostow zelbetowych zostata wymieniona na drewniane, oparte na stalowej

podkonstrukciji wzmacniajgcej jednoczesnie ramy zelbetowe podpierajgcej torowiska.

- Hala wozowni nakryta jest dachem dwuspadowym, symetrycznym, opartym
na kratowych wigzarach drewnianych. Wigzary oparte sg pasami dolnymi na stupach
murowanych za pomocg stalowych siodet kotwionych w murze stalowymi, pionowymi
szpilkami. Pasy gérne opierajg sie na namurnicach opartych tylko na wewnetrznych
czesciach slupow murowanych. Pomiary inwentaryzacyjne potwierdzity wytyczne
projektowe w zakresie doboru parametrow elementow sktadowych wigzaréw. Wigzary
rozstawiono co ok. 485 cm. Pomiary niwelacyjne wykazaty dodatnig strzatke
podniesienia $rodka wigzara — srednio o ok. 7 cm. Na gornych pasach wigzaroéw
oparto ptatwie w rozstawie ok. 280 cm. Pfatwie przejmujg obcigzenia z krokwi
i drewnianej potaci dachu. Przeprowadzono pomiary inwentaryzacyjne w miejscach
dostepu do elementéw dachu. Stwierdzono ugiecie ptatwi i krokwi wynoszace do 2
cm. Ponadto zainwentaryzowano trzy miejsca napraw uszkodzonej konstrukcji dachu:
pasa gornego wigzara ( naprawa obejmami stalowymi ), pasa dolnego wigzara
( naprawa obejmami stalowymi ), ptatwi ( naprawa naktadkami drewnianymi ).

Glowne elementy drewniane dachu poddano specjalistycznemu badaniu
mykologicznemu. Dach wozowni zostat tak jak i $ciany poddany dociepleniu warstwg
styropapy grub. ok. 12 cm. Wykonane docieplenia sg bardzo niskiej jakosci i o niskim
( tymczasowym ) standardzie ( opierzenia okapowe wykonano z papy ).
Prawdopodobnie pierwotnie ( jak wynika z dokumentacji archiwalnej ) budynek nie
miat izolacji termicznej na dachu.

Strop w pawilonie w hali, podobnie jak $ciany nie jest identyczny we
wszystkich czesciach. Generalnie mozna przyjac ze wszystkie stropy sg stalowo-
ceramiczne typu Kleina. Rdznig sie miedzy sobg materiatem uzytym do ich
wykonania. W pierwszym pawilonie strop nad parterem ulegt zmianom czasie
realizacji ( rozstaw i typ belek stalowych ), co wykazujg rysunki, niestety brak jest
szczegotdw. Strop nad pietrem natomiast wykonano wykorzystujac jako belki szyny

trakcyjne, ptyty stropu wymurowano z pustakow ferstera ,modnych” i dostepnych w
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tamtym czasie. Poziom stropu zlokalizowano ponad pasem dolnym wigzara. Strop w
czesci pawilonu od strony bram wjazdowych jest odmienng konstrukcjg . Sg to belki
gtébwne oparte na rdzeniach zelbetowych od strony hali i stupach murowanych $ciany
zewn. ( rozstaw jak wigzarow drewnianych ) dwuteowniki 220 , na nich réwnolegle do
Sciany zewn. oparto dwuteowniki 200 ( parter ) i 160 ( nad pietrem ) Piyty
wypetniajagce wymurowano ceramiczne typu lekkiego ( takie zainwentaryzowano nad
pietrem ). Wierzch belek stropu pietra znajduje sie ponizej pasa dolnego wigzara.
Strop ,plomby” miedzy pawilonami to przynajmniej nad pietrem konstrukcja
sktadajgca sie z drewnianej konstrukcji nosnej lezacej na pasie dolnym wigzara, pod
ktora podwieszono deskowanie azurowe i pityte pilSniowg cienkg oraz ze stropu
klein’a ktérego belki stalowe spoczywajg takze na pasie dolnym wigzara. Strop nad
parterem w tym fragmencie jest solidniejszy. Wszystkie stropy nad pietrem pawilonu

nie petnig funkcji dachu, role przeciwwilgociowej i termicznej ostony petni dach hali.

- Zadaszenie od strony wschodniej ( wypetnienie styku z bud. sgsiednim ):
Przestrzen za budynkiem od strony potudniowo-wschodniej, pomiedzy halg wozowni,
a bud. na dzialce sasiedniej przystosowano do funkcji uzytkowych zadaszajac jgq
lekkg konstrukcjg stalowg opartg na filarach sciany hali i stalowych stupkach
dostawionych do sciany sasiada. Pota¢ wykonano z tworzywa poliweglanowego
komorowego. Plac pod zadaszeniem dostepny jest od strony hali wozowni oraz z

zewnatrz z placu manewrowego.

A.3. Wyposa zenie :

A.3.1 Okna i drzwi :

W hali wozowni podczas prac termomodernizacyjnych zamontowano okna z
profili pcv z kwaterami stalymi, za wyjgtkiem najnizszych. Zastosowano szklenie
zespolone. Przy okazji zamontowano nowe aluminiowe parapety. W oryginale
zachowano stalowe okna okragte, szklone pojedynczo ktérych 4 znajdujg sie w

narozach budynku. W pawilonie réwniez okna zewnetrze wymieniono na pcv. Okna
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wewnetrzne od strony hali pozostawiono stalowe jednoszybowe. Drzwi do
pomieszczen zamontowano plycinowe , z oscieznicami drewnianymi lub stalowymi.
Szczegdbly przedstawiono na rysunkach. Bramy wjazdowe do hali stalowe z ram
stalowych, ocieplone i wypetnione plytami warstwowymi z obustronng okladzing z
blach trapezowych niskoprofilowych. W bramach osadzono doswietla z ptyt
poliweglanowych. Dwie skrajne bramy wyposazono w drzwi dostepowe dla
personelu. Bramy sg dwuskrzydtowe, doposazone w gornych czesciach w ptytki z
materiatu elektroizolacyjnego w miejscach wprowadzenia do budynku trakcji

elektrycznej.

A.3.2 Pomieszczenia sanitarne :

Pomieszczenia sanitarne, w.c. i umywalnie zlokalizowano w pawilonie w 3
zespotach. Na parterze jako wneka z hali oraz na pietrze przy kuchni oraz w szatni.
Wyposazenie standardowe w umywalki , muszle i pisuary. Sciany zabezpieczone
oktadzinami ceramicznymi do wierzchu o$cieznic drzwi. Posadzki wykonano

ceramiczne.

A.3.3 Pozostate pomieszczenia :

Pozostate pomieszczenia biurowo socjalne i magazynowe sg w niskim
standardzie wyposazenia. Sciany i sufity tynkowane , malowane farbami emulsyjnymi
lub olejnymi. Posadzki betonowe , wypalane , lub z wykfadzin pcv z rolki. Korytarze,
schody okladzina gresowa lub stalowa ( schody do przestrzeni serwisowej na hali )

Wentylacja: W hali wozowni system wentylacji opiera sie na zasadzie
nadcisnienia wytwarzanego nadmuchem powietrza do kanatdw serwisowych oraz
usuwaniu go nasadami wywiewnymi zlokalizowanymi na dachu hali. Z pomieszczen
w pawilonie w zasadzie tylko pom. sanitarne sg wyposazone w wentylacje
( mechaniczng ) z usuwaniem powietrza ponad dach , pozostate pomieszczenia nie
sg wentylowane lub kanaty koncza sie pod dachem hali wozowni. Ogrzewanie hali

realizowane jest poprzez centrale grzewcze-nadmuchowe, zasilane czynnikiem z
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kottowni. Pomieszczenia w pawilonie ogrzewane sa tradycyjnie grzejnikami
zasilanymi z kottowni.

B. Dobudowa z pomieszczeniami socjalnymi :
B.1. Funkcja :

- Dobudowa od strony potudniowej, jak wynika z archiwalnych opracowan
projektowych, zrealizowana zostata zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Na parterze
zlokalizowano magazyny dostepne z przejazdu wzdtuz hali wozowni. Na pietrze,
zafunkcjonowaly pomieszczenia socjalne ( sanitariaty, szatnie i jadalnia ) potgczone
z pietrem pawilonu wewnatrz hali. Ostatnim etapem dobudowy byto zamkniecie
przejazdu na parterze oraz uzupetnienie funkcji dwoma pomieszczeniami w

najwezszej czesci budynku.
B.2. Konstrukcja :
- Fundamenty:

Jak wspomniano w budynku gtéwnym oraz w przybudoéwkach nie stwierdzono
peknie¢, ani zarysowan co pozwala stwierdzi¢ poprawnos¢ wykonania stref
fundamentowych. Materiaty archiwalne przedstawiajg zatozenia projektowe w tym
zakresie. tawy dobudowki od strony potudniowej zlokalizowano w bezpiecznej
odlegtosci od fundamentow hali wozowni i pomimo roznicy gtebokosci posadowienia
nie ma niebezpieczenstwa nadmiernego osiadania. Nalezalo by w tym miejscu
zwroci¢ uwage iz budynek socjalny od strony potudniowej byt projektowany jako
przybudowany do zabudowy na dziatkach sgsiednich. Wraz ze zmianami w sposobie
zabudowy sasiedztwa przylegtosci rozebrano - Swiadcza o tym rowniez resztki murow
znajdujgce sie nadal w terenie. W razie projektowania zmian fakt ten nalezy mie¢ na

uwadze.
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- Sciany:

Obiekt dobuddéwki magazynowo-socjalnej wykonano w technologii tradycyjnej ze
Scianami murowanymi na 0.5, 1i 1.5 cegly. Portale okienne w Scianach zewnetrznych
przesklepiono nadprozami prefabrykowanymi typy ,L”. Sciany zewnetrzne dobudowy
zmodernizowano poddajac je termomodernizacji warstwg styropianu grub. ok. 5 cm.
Wyprawa styropianowa i tynk cienkowarstwowy zamaskowata ew. pekniecia i inne
Slady pracy konstrukcji. Na powierzchniach wewnetrznych $cian nie stwierdzono

zmian Swiadczacych o ich ew. ostabieniu czy uszkodzeniach.

- Stropy i dachy:

Wg zalozen projektowych ( arch. ) wykonano stropy stalowo-ceramiczne Klein'a z
zelbetowymi plytami wypetniajagcymi miedzy dzwigarami stalowymi. Obserwacije
poczynione w czasie inwentaryzacji zdajg sie ten fakt potwierdzaé. Ze wzgledu na
duze rozpietosci zastosowano podpory posrednie skiadajace sie ze stupow i
podciagébw. Wg zalozen projektowych budynek nakryty jest stropodachem
wykonanym z piyt korytkowych ulozonych na $ciankach azurowych. Pomiary
inwentaryzacyjne potwierdzajg w strefie kalenicowej taczng grubosé wynoszacg 105
cm. Dach zostat docieplony warstwg styropapy grub. ok. 5 cm. Nie wykonano
otworéw ani kominkoéw odpowietrzajacych. Moze to mie¢ negatywny wplyw na
parametry termiczno — wilgotnosciowe stropodachu, zwiaszcza ze w warstwach
izolacji termicznej zaprojektowano weilne mineralng. Na styku nizszego dachu
dobudowki ze Sciang hali wozowni zainwentaryzowano uszkodzenia w ptaszczach

opierzen dekarskich mogace skutkowac¢ zaciekaniem do pomieszczen.

B.3. Wyposa zenie :

B.3.1 Okna i drzwi :
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Pomieszczenia w dobuddéwce wyposazono w stolarke z pofili pcv. Zastosowano
szklenie zespolone. Czes¢ pomieszczen zlokalizowana przy $cianie granicznej od
potudnia doswietlana jest otworami wypethionymi  pustakami szklanymi
wymurowanymi w dwoch warstwach. Drzwi do pomieszczen zamontowano
ptycinowe, z oscieznicami drewnianymi lub stalowymi. SzczegOly przedstawiono na
rysunkach. Brame wjazdowg do korytarza na parterze wykonano stalowg

dwuskrzydtowg o niesymetrycznym podziale.
B.3.2 Pomieszczenia sanitarne :

Pomieszczenia sanitarne w.c. i umywalnie oraz kuchnie zlokalizowano na pietrze w
3 zespotach i przypisano do pomieszczen szatniowych. Wyposazenie standardowe w
umywalki i muszle w.c. Sciany zabezpieczone oktadzinami ceramicznymi do wierzchu

oscieznic drzwi. Posadzki ceramiczne lub z wykfadzin pcv z rolki.
B.3.3 Pozostate pomieszczenia :

Pozostate pomieszczenia biurowo-magazynowe sg Ww niskim standardzie
wyposazenia. Sciany i sufity tynkowane, malowane farbami emulsyjnymi lub olejnymi.
Posadzki betonowe, wypalane, lub z wyktadzin pcv z rolki. Korytarze, schody -
posadzki betonowe , okladzina gresowa lub pcv z rolki. Wentylacja: w dobudowce
wentylowane sg wylacznie pomieszczenia na pietrze. Kanaty wyprowadzono ponad
dach lub osadzono wentylatory w Scianach zewnetrznych. Nawiew powietrza
realizowany jest nawietrzakami zamontowanymi w scianach zewnetrznych ( np. w
Scianie granicznej od potudnia ). Ogrzewanie realizowane jest tradycyjnie grzejnikami
zasilanymi z kottowni.

C. Dobudowa z pomieszczeniem kottowni :
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C.1. Funkcja:

- Zwiekszona funkcja oraz powierzchnia, wymusity na uzytkowniku wykonanie
nowej kottowni. Zlokalizowana zostata w przybudéwce od strony poétnhocnej. Dostep
do kottowni gazowej zorganizowano od zewnatrz. W bryle kottowni, ale wydzielone
funkcjonalnie, znajduje sie takze pomieszczenie techniczne, dostepne z hali
wozowni. Prawdopodobnie pierwotnie kottownia miescita sie w pawilonie w hali,
Swiadczy o tym murowany blok kominowy , wyprowadzony ponad dach i obejmujacy

3 duze kanaty , obecnie nieczynne.
C.2. Konstrukcja:
- Fundamenty:

Brak archiwalnych opracowan projektowych oraz odkrywek nie upowaznia do
zajecia stanowiska w zakresie tego elementu. Jednakze brak wewnetrznych odznak

niewlasciwej pracy konstrukcji, sugeruje poprawnos¢ wykonanego fundamentowania.
- Sciany:

Sciany zewnetrzne wykonano murowane gruboéci 1 cegly i ocieplono styropianem
grubosci 10 cm. Wyprawa tynkarska na przybudéwce jednolita materialowo i
kolorystycznie z resztg obiektéw sugeruje ze dobudowe kottowni i docieplenie
wozowni i bud. socjalnego wykonywano rownoczesnie. Zaoblenie naroznika
pétnocnego ponizej nadproza doswietlenia jest spowodowane zapewnieniem dojazdu

za budynek wozowni.
- Stropy i dachy:

Strop nad dobuddwkg wykonano masywny oparty na $cianie zewnetrznej wozowni i
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nowej Scianie przybudowki. Brak opracowan projektowych oraz dobry stan wypraw
tynkarskich uniemozliwia precyzyjne zaklasyfikowanie wykonanego ustroju. Na
budynku wykonano dach jednospadkowy nasypowy ( ale nie dokonywano
odkrywek ), docieplony warstwg styropapy grubosci 5 cm.

C.3. Wyposa zenie :
C.3.1 Okna i drzwi :

W dobudéwce osadzono okna z profili pcv, ze szkleniem zespolonym. Otwor
narozny tukowy wymurowano z pustakow szklanych. Drzwi do pomieszczen
zamontowano  zewnetrzne, ptycinowe, ocieplone, z ptaszczem metalowym, z

oscieznicami stalowymi.
C.3.2 Pomieszczenia sanitarne :

W dobuddéwce nie ma pomieszczen sanitarnych.
C.3.3 Pozostate pomieszczenia :

Pozostate pomieszczenia techniczne sa wykohczone w niskim standardzie
wyposazenia. Sciany i sufity tynkowane, malowane farbami emulsyjnymi lub olejnymi.
Posadzki betonowe, wypalane, wentylacja : mechaniczna w kottowni i grawitacyjna w
pom technicznym. Ogrzewanie kottowni realizowane jest poprzez prace kottéw , pom

techniczne — brak ogrzewania.

2.5.2 DYSPOZYTORNIA

A. Zespoly kontenerowe :
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A.1. Funkcja:
- Wytacznie funkcja biurowa
A.2. Konstrukcja :

- Pomieszczenia znajdujg sie w kontenerach, wykonanych przemystowo w
celu szybkiej i mobilnej organizacji tymczasowych stanowisk pracy biurowej np. na
placach budowy. W przypadku inwentaryzowanego budynku kontenery wykorzystano
stacjonarnie. Sa to struktury-moduly samonosne zespawane z ksztattownikow
stalowych wypetnione Scianami i stropami z ptyt warstwowych. Pilyty wykonano z
dwoch warstw blachy trapezowej o niskim profilowaniu oddzielonych materiatem
izolacji termicznej. Zastosowane ptyty majg grubos¢ 5 cm. Modut kontenera ma zewn.
wymiary 248x633 ( 624 ) x 280. Jesli zachodzi koniecznos¢ wykonania wiekszego
pomieszczenia , mozna potaczy¢é — skreci¢ srubami moduly, nie wykonujgc w nich
Scianek dzialowych. Co ma miejsce w przypadku inwentaryzowanego budynku. W
dyspozytorni zastosowano zespét duzy 4 — ro modutowy i maty 1 modutowy. Sciany
zewnetrzne sg fabrycznie wyposazone w stosowne otworowanie, a jesli zachodzi

koniecznos¢ zmian , istn. otwory mozna zaslepia¢ na miejscu wbudowania.

- Fundamenty : zespoty konteneréw ustawiono na podmuréwkach petnigcych
rébwnoczesnie funkcje $cian fundamentowych. Brak spekan i osiadan dowodzi

poprawnosci fundamentowania, dlatego zrezygnowano z wykonywania odkrywek.

- Sciany : Jak juz wspomniano $ciany w modutach - warstwowe petig funkcje
izolacyjno-wypetniajgca, otworowalng w dowolnym miejscu. ew. wzmochienia
sprowadzajq sie do montazu ksztattownikow stalowych. Dodatkowo w duzym zespole
zastosowano podziaty wewnetrzne na mniejsze pomieszczenia. Uzyto systemowych
( dla kontenerow ) , drewnopochodnych , ptyt grub. 4 cm z ktérych wykonano scianki
dziatowe. Scianki wzmacniajg profile stalowe montowane na stykach i przy

oscieznicach.
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- Stropy i dachy : W pomieszczeniach w kontenerach stropem jest rowniez
plyta warstwowa zamocowana w module stalowym kontenera. Pelni ona funkcje
izolacji termicznej i wykancza pomieszczenie. Dach petnigcy funkcje ostony
przeciwwodne] naktadany jest dodatkowo. Nad duzym zespotem zamontowano
zadaszenie z ptyt osb zamontowanych do podkonstrukcji stalowej i zabezpieczonych
papa termozgrzewalng. Maty jednokontenerowy zespOt nakryto systemowym
daszkiem z blach trapezowych. Podtogi w kontenerach wykonano z wyktadziny pcv z
rolki, utozonej na systemowej podiodze konteneréw, z wentylowang pustka
podposadzkows .

A.3. Wyposa zenie :
A.3.1 Okna i drzwi

W zespotach konteneréw zamontowano okna z profili pcv, otwieralne,
oszklone pakietami zespolonymi. Drzwi zamontowano plycinowe z oscieznicami
metalowymi.

A.3.2 Pozostate :

Sciany pozostawiono blaszane w kolorystyce fabrycznej od $rodka i od
zewnatrz. Ogrzewanie pomieszczen realizowane jest prawdopodobnie grzejnikami
elektrycznymi.

B. tacznik murowany :

B.1. Funkcja :
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- W fgczniku znajduje sie hall wejsciowy i dwa zespoly sanitarne ( w.c. +
przedsionek z umywalkg ) Ponadito we wnece w $cianie osadzono tacznice
elektryczna.

B.2. Konstrukcja :

- $ciany tacznika wymurowano grubosci 0.5, 1 i 1.5 cegly ( zewn. ) po
ustawieniu kontenerow, bezdylatacyjnie stykajac je ze Scianami z ptyt warstwowych.
W pomieszczeniach sanitarnych wykonano na scianach oktadzing z piytek
ceramicznych.

- fundamenty : tak jak kontenery, tacznik murowany ustawiono na
podmurowkach petnigcych réwnoczesnie funkcje $cian fundamentowych. Brak
spekan i osiadan dowodzi poprawnosci fundamentowania , dlatego zrezygnowano z

wykonywania odkrywek.

- stropy, posadzki i dachy : tacznik nakryto stropem masywnym , wyprawa
tynkarska uniemozliwia jego precyzyjng klasyfikacje . Z pewnoscig jest to strop
dwuprzestowy , oparty na scianach zewnetrznych i wewnetrznej. W tgczniku stropy i
czesciowo $ciany wykonczono wyprawg tynkarskg i pomalowano farbami
emulsyjnymi. Posadzki w tgczniku wykonano ceramiczne na poditozu betonowym
bez pustki wentylowanej. Dach nad tgcznikiem wykonano nasypowy, zachowujacy
kat i pofa¢ sasiedniego dachu nad matym zespotem kontenerowym. Dach pokryto

papa termozgrzewalng

B.3. Wyposa zenie :

B.3.1 Okna i drzwi :

W taczniku zamontowano okna z profili pcv , otwieralne , oszklone pakietami

zespolonymi. Drzwi zamontowano ptycinowe z oscieznicami metalowymi.
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B.3.2 Pozostate :

Ogrzewanie pomieszczen realizowane jest prawdopodobnie grzejnikami
elektrycznymi, podobnie jak podgrzewanie wody uzytkowej. W wyposazeniu sg
umywalki i muszle w.c. Sciany zabezpieczone oktadzinami ceramicznymi do wierzchu
oscieznic drzwi. Posadzki ceramiczne lub z wykitadzin pcv z rolki. W tgczniku

zwentylowano ponad dach wylgcznie pomieszczenia sanitarne.

2.5.3 MAGAZYNY

A. Funkcja:

- Whylacznie funkcja magazynowa, bez ogrzewania i zabezpieczenia

termicznego. Magazyny obejmujg 3 niezalezne pomieszczenia.

B. Konstrukcja :

- Obiekty wykonano w konstrukcji lekkiego stalowego szkieletu ( z profili
walcowanych ) obtozonego stalowg , ocynkowang blachg trapezowsg niskoprofilowa.
Obiekty dobudowano do budynkéw na sasiedniej dziatlce wykorzystujac ich $ciany
graniczne jako ostony, dostawiajgc do nich tylko elementy konstrukcyjne. Fragment
magazynu trapezoidalnego ostonieto od strony sasiada plaszczem blaszanym
dziatanie spowodowat brak zabudowy w tym miejscu oraz koniecznosé
odprowadzenia wody z wlasnego, dwuspadowego w tym miejscu dachu. Dodatkowo
pokonano réwniez niedogodnos¢ w postaci stupa trakcyjnego, przepuszczajac go
przez pota¢ dachowg i stosownie opierzajgc. Woda opadowa z potaci dachowych

odprowadzana jest na teren zajezdni.

- Fundamenty : Stupki konstrukcyjne magazynow zabetonowano w brytach

betonowych w gruncie do wysokosci gory posadzki
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- Sciany : Jak juz wspomniano $ciany w magazynach zewnetrzne i podziatowa
w magazynie trapezowym wykonano z blachy stalowej , ocynkowanej , trapezowej
niskoprofilowej mocowanej do szkieletu stalowego . Scianke od sasiada — panel
blaszany ( na rys. ) wykonano z blachy gtadkiej przyspawanej do ramki z rurek

prostokatnych zimnogietych.

- Stropy i dachy : Opis dachéw magazyndéw zawarto czesciowo w tekscie
powyzej. Peilnig one tylko i wytacznie funkcje ostony przed warunkami
atmosferycznymi i tak jak Sciany nie sg zabezpieczone materialem termoizolacyjnym.
Posadzki w magazynach wykonano betonowe wylewane Ilub utozono z piyt
betonowych.

C. Wyposa zenie :
C.1. Okna i drzwi :

W scianach zewnetrznych od strony terenu zajezdni osadzono pasy naswietli
wykonane z profili stalowych , oszklone pojedynczo szkiem zbrojonym. Drzwi i bramy
wykonano z blachy identycznej jak reszta pawilonu zamocowanej do ram z
ksztattownikow stalowych. Zawiasy drzwi i bram przyspawano bezposrednio do
konstrukcji scian.

C.2. Pozostate :

Sciany i dach pozostawiono blaszane w kolorystyce fabrycznej — ocynkowane
od Srodka i od zewnatrz. Potaczenia scian murowanych i blach ( dachowych
I sciennych ) wykonane sg niestarannie i sg nieszczelne, a obiekty robig wrazenie
tymczasowych.
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2.5.4. TRAFOSTACJA

A. Funkcja:

- Wytacznie funkcja techniczna — trafostacja
B. Konstrukcja :

- obiekt wykonano w technologii tradycyjnej , jak wida¢ w niektérych miejscach

elewacji , z cegly petnej.

- dach najprawdopodobniej wykonano w konstrukcji drewnianej i pokryto go

dachowka ceramiczng — karpiowka

- Sciany zewnetrzne : cegla ceramiczna petna . Sciany otynkowane. Nie
przeprowadzano prac termomodernizacyjnych budynku trafostacji. W kilku miejscach
na gzymsie podrynnowym stwierdzono ubytki powloki tynkarskiej i odstoniecie

ceglanej struktury.

C. Wyposa zenie :
C.1. Okna i drzwi :

W Scianach zewnetrznych osadzono slusarke metalowg na zimnych profilach
stalowych , szklenie zwykie pojedyncze, przezroczyste. Alternatywnie w jednym z
okien wykonano zamurowanie z pustakéw szklanych tzw. potéwkowych. Drzwi i
bramy — przylgowe na profilach stalowych , obtozone blachg ptaska , malowane.

Oscieznice stalowe.

|
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C.2. Pozostate :

Opierzenia zostaly wykonane z blachy stalowej ocynkowanej. Rury spustowe
odprowadzajg wode z dachu na teren zajezdni. Dodatkowym wyposazeniem sg
licznie w budynku zlokalizowane , okratowane i osiatkowane otwory wentylacyjne.

Niektére z nich wyposazono w zaluzje stalowe , malowane. Wywiew
wentylacyjny zlokalizowano centralny, w formie latarni wystajacej centralnie z pofaci
dachu. Stan Zaluzji drewnianych wokot latarni jest zty. Dostep na stromym dachu

oraz osiatkowanie przeciwko ptakom utrudniajg ew. serwisowanie tego elementu.

Ocena - weryfikacja stanu obiektu pod wzgledem funkcjonalnosci aktualnych

pomieszczen (hala gldéwna Zajezdni, zaplecza, kotlownia, magazyny, pomieszczenie

dyspozytorni, trafostacja, myjnia, portiernia, stan ogrodzenia i sgsiadujacych z

granicami zajezdni terenéw).

W/w opisy stanu poszczegOllnych elementoéw Zajezdni wskazujg, ze ich stan
nalezy ocenia¢ jako dostateczny z wylgczeniem kilku waznych eksploatacyjnie
pozycji. Z punktu widzenia konstrukcyjnego do dalszej adaptacji nie nhadaje sie stan
posadzek i stropéw, a stan wiezby konstrukcyjnej nad halg gtdwng musi ulec
wzmocnieniu i zabezpieczeniu po przyjeciu docelowych rozwigzan projektowych.

Stan wszystkich instalacji wewnetrznych w praktyce wymaga catosciowemu
przebudowaniu i modernizacji. Podziat funkcjonalny pomieszczen technicznych,
kottowni, zaplecza socjalnego, umywalni, jadalni etc. wyraznie nie przystaje do
wspétczesnych wymagan i w trakcie procesu projektowego nalezy dokona¢ ich
catkowitej przebudowy.

W zaleznosci od przyjetych rozwigzan aranzacyjnych i funkcji obiektu, nalezy
dokonac¢ specjalnej analizy zwigzanej z dobrosgsiedzkimi relacjami z otaczajgca
zabudowg mieszkaniowg i ogélnoustugowsg. Aktualny stan obiektu moze nie spetniaé¢

biezacych wymagan formalnych dla tego typu obiektow. Dotyczy to takze stanu
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ogrodzenia i bram wjazdowych, ktére muszg uwzgledni¢ specyficzne warunki ochrony
p.poz.

Generalnie wydaje sie, ze zastany stan wszystkich obiektow, wymaga podjecia
projektowych decyzji co do ich nowych funkcji, ktére w ramach nowej aranzacji bedg
wymagaly znacznej przebudowy celem dostosowania do nowych potrzeb z
uwzglednieniem wspotczesnych wymagan projektowo-formalnych. Nalezy przyjaé, ze
praktycznie zaden z zastanych obiektéw — pomimo nie najgorszego stanu ogolnego —

nie spetnia warunkéw do natychmiastowego zaadaptowania.

2.7 0qgolny opis inwentaryzacyjny stanu instalacji elektrycznych, trakcyjnych,

odgromowych, niskopradowych, w tym istniejgce przytacze;

Zasilanie obiektu realizowane jest ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na
terenie zajezdni. Z uwagi na brak dokumentacji dotyczacej instalacji elektrycznych,
niemozliwe jest na podstawie samej wizji lokalnej okreslenie dokiadnego sposobu
(schematu) zasilania obiektu. W budynku zajezdni stwierdzono istnienie kilku rozdzielnic
zasilanych prawdopodobnie z odrebnych pdl rozdzielnicy nn w stacji transformatorowe;j.
Z opisébw na niektdrych rozdzielnicach wynika ze, zasilania wykonane sg kablami
aluminiowymi typu YAKY — zakladamy, ze w ten sposéb sg wykonane wszystkie
zasilania (zdjecia E1,E2). Kable zasilajace ulozone sg w terenie bezposrednio w ziemi
lub rurach ostonowych, nie stwierdzono kanalizacji kablowej. Rozdzielnice na obiekcie w
wykonaniu skrzynkowym zeliwnym, wyposazone w wylgczniki oraz zabezpieczenia w
postaci podstaw na wktadki bezpiecznikowe (zdjecia E3,E4,E5). Przewody i kable
wprowadzane do skrzynek przez diawiki, przy czym w wielu miejscach do jednego
dtawika wprowadzono wiecej niz jeden przewdd. Jedna z rozdzielnic na hali w
wykonaniu w postaci metalowej szafy wiszacej opisana jako wylaczona z eksploatacji
(zdjecie E7). Sama instalacja w obrebie hali wykonana jest natynkowo, przewody
prowadzone sg w wiekszosci réwnolegle do siebie na uchwytach mocowanych
bezposrednio do $ciany lub do metalowej konstrukcji. W niektérych miejscach przewody
prowadzone sg w rurkach lub listwach z tworzywa mocowanych natynkowo (zdjecia

E8,E9,E10). W obrebie zaplecza hali instalacje wykonane po czesci natynkowo, a
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czesciowo schowane pod tynkiem (zdjecia E11,E12). Osprzet elektryczny w wiekszosci
w wykonaniu natynkowym, sporadycznie podtynkowo. Gioéwne oswietlenie hali
wykonane przy pomocy opraw oswietleniowych wyladowczych na zrédta sodowe, nie
wyposazonych klosze, mocowanych do konstrukcji dachu hali (zdjecie E13). W
niektorych miejscach jako dodatkowe oswietlenie wykorzystano natynkowe oprawy
Swietlbwkowe hermetyczne (zdjecie E14). Oswietlenie kanatéw przy pomocy opraw
Swietlowkowych lub na zrodla zarowe. Instalacja odgromowa wykonana z drutu
stalowego mocowanego na wspornikach, zwody odprowadzajace z drutu stalowego
mocowanego na wspornikach do scian zewnetrznych. Zigcza kontrolne tgczace drut z
bednarka wykonane bez skrzynek na elewacji na wysokosci ok 1m na ziemig. Na terenie
zewnetrznym istnieje instalacje osSwietlenia wykonana przy pomocy opraw tzw.
drogowych montowanych na wysiegnikach, na stupach lub $cianach budynkow.

Na terenie zewnetrznym i w obrebie hali znajduje sie instalacja trakcji

zasilajgcej wagony tramwajow.

2.8 Analiza inwentaryzacyjna stanu instalacji sanitarnych, wod.-kan., deszczowej,

technologicznej, w tym glidwne przytacza;

Po dokonaniu wizji lokalnej na obiekcie Zajezdnia Tramwajowa przy ulicy
Madalinskiego stwierdzono, iz obiekt posiada m.in. przylacze instalacji gazowej o
srednicy fi63mm. W razie koniecznosci, zgodnie z pismem N/znak OlU-6140-102350/16,
istnieje mozliwos¢ zwiekszenia srednicy przylacza, a tym samym mocy grzewczej dla
obiektu. Ponadto obiekt zgodnie z mapg posiada przylacze wodne i kanalizacyjne.
Zgodnie z pismem IBM/80-9-1/1196/2016 istnieje mozliwos¢é wykorzystania obecnego
przytacza wodociggowego DN100 od ulicy Madalinskiego jednak przytacze to obstuguje
rowniez budynek niezwigzany z Inwestycjg. W zwigzku z czym nalezatoby zachowac
obecne rozwigzanie, a iloS¢ zapotrzebowania w wode nie moze wzrosngc. Drugie
przytacze zlokalizowane od ul. Pamigtkowej winno by¢ wykonane jako nowe. W
przypadku koniecznosci zwiekszenia zapotrzebowania w wode na cele bytowe i
pozarowe wymagane bedzie wykonanie sieci wodociggowej DN150 tgczac nitki z ul.

Madalinskiego z nitkg z ulicy Pamigtkowej. W takim wymagane bedzie zaprojektowanie
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nowego przylgcza wodociggowego wraz ww. siecig. Teren Inwestycji podigczono do
sieci ogdllnosptawnych w ul. Madalinskiego DN250 i w ul. Pamigtkowej DN300. Gestor
sieci wyraza zgode na wykorzystanie istniejacych przylaczy w przypadku zachowania
zrzutu sciekow w ilosci obecnej. W przypadku zwiekszenia ilosci sciekbw wymagane
bedzie zaprojektowanie nowej sieci w ul. Madalinskiego od kolektora DN1400
zlokalizowanego w ul. Hetmanskiej.

Obiekt wyposazony jest w kottownie (fot. S1), ktérej zadaniem jest przygotowanie
CWU, CO dla pomieszczen socjalnych oraz zapewnienie czynnika grzewczego (CT) dla
ogrzania m.in. hali. Kotlownia wyposazona jest w dwa kotly na paliwo gazowe
Vitoplex100 SX1 (fot S19) o znamionowej mocy cieplnej 170KW. Na rozdzielaczach
zlokalizowano pie¢ obiegow grzewczych (fot S20). Ukfad grzewczy wyposazono w stacje
zmiekczania wody (fot S21). Hale gtdbwng wyposazono w wentylacje mechaniczno-
grawitacyjng. Na dachu zlokalizowano wywietrzaki dachowe (fot S2), natomiast do
kanatéw technologicznych doprowadzono kanaly wentylacji mechanicznej zaizolowane
welng mineralng z plaszczem ALU (fot. S3). Ogrzewania hali odbywa sie poprzez
aparaty grzewczo-wentylacyjne zlokalizowane po obu stronach hali. Instalacja dla AGW
wykonano z rur stalowych czarnych zaizolowanych piankg poliuretanowg z ptaszczem
PVC. Nad bramami wjazdowymi zamontowano kurtyny powietrzne.

Zaplecze hali gtébwnej i pomieszczenia socjalne wyposazono w instalacje wodno-
kanalizacyjna stuzgco do celéw sanitarnych oraz bytowych. Instalacja wodna wykonana
z rur stalowych bez izolacji termicznej. Piony instalacji kanalizacji bytowej wykonano z
zeliwa. Poziome odcinki prowadzone natynkowo wykonano z PPHT. Ogrzewanie
pomieszczen odbywa sie za pomocg grzejnikéw pltytowych (fot S6, S7 i S8.) grzejnikow
rurowych Faviera (fot. S9) oraz grzejnika wykonanego z rur stalowych (fot. S10).
Instalacje ogrzewania wykonano ze stali czarnej (fot. S9) i miedzi (fot. S18). W
pomieszczeniach sanitarnych procz wentylacji grawitacyjnej (fot. S11 i S17)
zamontowano lokalnie wentylatory scienne/sufitowe wyciggowe (fot. S12, S13 i S17). W
pozostatych pomieszczeniach o innych przeznaczeniach zlokalizowano wentylacje
grawitacyjng (fot. S14 i S15) oraz wentylacje mechaniczng realizowang poprzez

wentylatory scienne (fot. S16).
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2.9 Opis do pomiarow inwentaryzacyjnych aranzacji dotychczasowych pomieszczen z

uwzglednieniem podstawowych informacji o rodzaju elementdw nosnych (materiaty

zastosowane dla przegréd pionowych i poziomych);

Powyzsze opisy inwentaryzacyjne wykazaly zastosowanie typowych
rozwigzan z budownictwa ogdlnego w czasie budowy i pdzniejszych licznych
przerébkach obiektu Zajezdni. Generalnie zastosowano technologie tradycyjnych
technologii murowych z cegly ceramicznej, dachu panelowego ewent. stropu
ceramicznego typu Klein; czesciowo stosowano luksfery szklane i stolarke drewniang
(bramy gtéwne stalowe) z pozniejszymi czesciowymi wymianami na stolarke PCV i
aluminiowa. Dach gtowny obiektu zrealizowano z pokrycia deskami na drewnianej
wiezbie, poczatkowo bez izolacji termicznej a jedynie p.wilgociowej, w pozniejszym
okresie dotozono izolacje termiczng poliuretanows.

Wiekszos¢ elementéw  konstrukcyjnych i aranzacyjnych  przegrod
zewnetrznych i wewnetrznych zastosowanych zaréwno w okresie pierwotnej budowy
jak i pézniejszych zmian, nie spetnia aktualnych wymagan zwigzanych z normatywng
poprawnoscig izolacyjng (termiczna i p.wilgociowa) lub zwigzanych ze wspotczesnymi

standardami wnetrzarskimi.

3. Analiza stanu obiektu na podstawie dokonanych ba dan, inwentaryzacji i

odkrywek:

3.1 Analizy stanu konstrukciji wiezby drewnianej

3.1.1 Badania mikologiczne, wyniki badan (zatgcznik nr 2)

SzczegoOlowe badania mikologiczne konstrukcji dachu wykazaly, ze grzyby

i plesnie powstate na elementach drewnianych majg w gtdwnej mierze charakter
powierzchniowy. Stad przypuszczenia, ze korozja biologiczna w ujeciu globalnym nie ma
decydujacego wplywu na zmniejszenie nosnosci poszczegolnych pojedynczych

elementéw wiezby oraz jej catosci.
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Jednakze z konstrukcyjnego punktu widzenia w szczegétowych obliczeniach
statecznosci konstrukcji nie powinno sie pomijaé zmniejszenia geometrii przekrojéw
elementéw wigzaréw dachowych w wyniku dziatania korozji mikologicznej zwlaszcza w
miejscach zaciekdw.

W poszczegélnych elementach drewnianych nie stwierdzono réwniez innych
zniszczen zwigzanych np. z wptywem szkodnikéw.

Szczegotowe wyniki badan mikologicznych zostaty ujete w odrebnym

opracowaniu.

3.1.2 Obliczeniami nosnosci wigzaréw na podstawie badan mikologicznych; przeliczenia
stanu nosnosci | stanu granicznego nosnosci po dokonaniu badan stanu technicznego i
stanu nosnosci warstw dachowych; analiza weziéw konstrukcyjnych oraz Il stanu

granicznego no$nosci;

Konstrukcja nosna dachu sktada sie z dwuspadowych, symetrycznych wigzarach
drewnianych (fot. k1, k2, k3, k4, k5, k6, k7, k8, k9, k10). Wigzary oparte sg pasami dolnymi
na stupach murowanych za pomocg stalowych siodet kotwionych w murze stalowymi,
pionowymi szpilkami. Pasy gorne opierajg sie na namurnicach opartych tylko na
wewnetrznych czesciach stupow murowanych. Uklad wiezby dachowej sktada sie z 9
wigzarow w rozstawie co ok. 485 cm. Poszczegdlne kratownice wykonane zostaly z
krawedziakow drewnianych o przekrojach prostokatnych. Poszczego6lne elementy
zostaly polgczone w weztach w sposob przegubowy za pomocg srub M20. Na diugosci
pasy dolne i gorne taczone przewigzkami na sruby. Sztywnosc przestrzenng uzyskano
poprzez wykonanie stezen krzyzowych z krawedziakéw usytuowanych w co drugim
wezle kratownicy (fot. k4). Pomiary niwelacyjne wykazaly dodatnig strzatke podniesienia
srodka wigzara $rednio o ok. 7 cm. Na gérnych pasach wigzarow oparto ptatwie
drewniane w rozstawie ok. 280cm. Pfatwie przejmujg obcigzenia z krokwi oraz
drewnianej pofaci dachu. Przeprowadzono pomiary inwentaryzacyjne w miejscach
dostepu do elementéw dachu. Stwierdzono ugiecie ptatwi i krokwi wynoszace do 2 cm.
Ponadto zainwentaryzowano trzy miejsca napraw uszkodzonej konstrukcji dachu: pasa
gornego wigzara ( naprawa obejmami stalowymi ), pasa dolnego wigzara ( naprawa

obejmami stalowymi ), ptatwi ( naprawa naktadkami drewnianymi ) .
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Pomiary inwentaryzacyjne potwierdzity wykonanie wigzaréw zgodnie z
zalgczong archiwalng dokumentacjg konstrukcyjna.

Analizie statycznej poddano wigzary s$rodkowe najbardziej obcigzone.
Obliczenia wykonano w oparciu o obowigzujgce normy obcigzen.

Analiza wykazata przekroczenie nosnosci poszczegOlnych elementow
drewnianych wiezby dachowej — gtdwnie pasow dolnych, nawet o kilkadziesigt procent.
Znaczne przekroczenie nosnosci wykazatly rowniez wezty kratownic spowodowane
obcigzeniem sniegiem. Ugiecia przy zastosowaniu strzatki odwrotnej nie zostaty
przekroczone. Przy dalszej eksploatacji obiektu oraz zmiany jego funkcji w przypadku
pozostawienia istniejacej konstrukcji wigzarow nalezy wykona¢ szczegoétowe obliczenia
konstrukcyjne oraz zaproponowac jej wzmocnienia — gtéwnie potgczen.

Obliczenia statyczne wraz z zebraniem obcigzen zostaly przedstawione w

zalgczniku nr 8.

3.1.3 Analiza stanu potaci dachowej pod wzgledem technicznym oraz co do parametrow

termoizolacyjnych

Pokrycie dachu sktada sie z deskowania peinego utozonego na krokwiach,
ktore stanowi warstwe nosng pod izolacje termiczng i przeciwwodng wykonana z
papy. Stan deskowania okresla sie jako zadowalajacy z widocznymi zaciekami (fot.
k6). Izolacja termiczna ze styropianu wraz z pokryciem z papy i opierzeniami ocenia
sie w zlym stanie technicznym czego dowodem sg liczne zacieki widoczne na

konstrukcji drewnianej dachu oraz deskowaniu.

3.2 Sprawdzenie stanu posadowienia, fundamentéw, posadzek i ptyt nadkanatowych;

na podstawie dokonanych odkrywek kontrolnych

Stan fundamentoéw ceglanych ocenia sie jako zadowalajacy, czego dowodem jest

brak widocznych spekanh scian nosnych zewnetrznych.

3.2.1 Obliczenia stanu no$nosci posadzek i elementéw podpierajacych hali gtéwnej;
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Ze wzgledu na fatalny stan techniczny elementdw nosnych posadzek (ramy
zelbetowe) oraz samych posadzek nie wykonano obliczeh statyczny ze wzgledu na brak
mozliwosci wymodelowania prawidlowego modelu odwzorowujgcego obecny stan w
jakim sg poszczegllne elementy. Na zalgczonej dokumentaciji zdjeciowej (fot. k16, k17,
k18, k19, k20, k21, k22,), w sposOb jednoznaczny wida¢ liczne spekania elementéw
nosnych poprzez przekroczenie ich nosnosci, odspojenia otuliny pretéw, uszkodzenia
mechaniczne oraz rysy. Ramy w celu ratowania ich stanu w wielu miejscach zostaty

podchwycone stalowymi elementami walcowanymi. (fot. k23, k24, k26, k27)

3.2.2 Weryfikacja stanu granicznego uzytkowania posadzek w ich aktualnym stanie

technicznym;

Posadzki budynku wozowni skladajg sie z piyt zelbetowych oraz z elementéw
drewnianych(fot. k12, k15). Analiza wykazala, ze ich stan techniczny jest zly - liczne
spekania oraz ugiecia widoczne w czesci gornej (fot. k11, k12,). Od dotu natomiast
widoczne sg liczne spekania oraz odspojenia otuliny zbrojenia wraz z duzym stopniem
korozji stali zbrojeniowej (fot. k13, k14). Istnieje duze prawdopodobienstwo utraty
nosnosci ptyt posadzkowych w przypadku ich wiekszego obcigzenia. Ogdlny stan

techniczny ocenia sie jako zly.

3.2.3 Analiza stanu izolacji i zawilgocenia fundamentéw i muréw fundamentowych;

Brak izolacji scian zewnetrznych. Zwrocono uwage na brak realnych sladéw
kapilarnego podciggania wody zaskérnej lub zwilgocenia $cian fundamentowych i
wyzszych ich partii. (fot. k28, k31, k32).

3.3 Stan techniczny $cian nosnych i elementow konstrukcyjnych

Sciana wjazdowa, z bramami . Wykonano jg jako rame wieloprzestowg w
skiadzie: zelbetowe stupy-pilastry miedzybramowe i zelbetowa belka — nadproze.
Slupy wystajg ponad nadproze i sg miejscem wkotwienia wspornikéw zelbetowych
na ktorych spoczywa zelbetowa plyta daszku nadbramnego. Calos¢ uzupeltniona jest

nadmurowaniem zwigzujagcym z pozostatymi Scianami grubosci 2.5 cegly.
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Sciany podiuzne obcigzonych wigzarami drewnianymi . Wykonano je w formie
stupow murowanych 3 x 4 cegly potaczonych osiowo kurtynami murowanymi grub.
1.5 cegly. W kurtynach wykonano portale okien nakrywajac je nadprozami z belek
stalowych. Sciana od strony potudniowej z racji licznych dobudéw nie zachowata
pierwotnego rysunku. Stata sie miejscem oparcia nowych stropéw , a okna zostaty
zamurowane lub zmniejszone zgodnie z potrzebami nowych pomieszczeh.

Sciany to szczyt wschodni. Wymurowano go jako $ciane grub. 2 cegiet
wzmocniong pilastrami zewnetrznymi szer. 4 cegiet do grubosci 4 cegiet. Miedzy
pilastrami wykonano portale okienne , ale przesklepiono je nadprozem zelbetowym ,
wieloprzestowym, w ktéry wpieto zelbetowe wsporniki i ptyte daszku — gzymsu

ozdobnego. Nie sprawdzano nosnosci scian pod katem zwiekszenia obcigzen.

3.3.1 Sciany no$ne zewnetrzne — analiza no$nos$ci oraz parametry termoizolacyjne

Sciany zewnetrzne hali zmodernizowano poddajac je termomodernizacji warstwa
styropianu grub. ok. 5 cm . Wyprawa styropianowa i tynk cienkowarstwowy zamaskowata
ew. pekniecia i inne Slady wieloletniej pracy konstrukcji. Na powierzchniach
wewnetrznych scian nie stwierdzono zmian swiadczacych o ich ew. ostabieniu czy

uszkodzeniach.
3.3.2 Stolarka okienna i drzwiowa, bramy — ocena przydatnosci do dalszej eksploataciji

W hali wozowni podczas prac termomodernizacyjnych zamontowano okna z profili
pcv z kwaterami statymi, za wyjatkiem najnizszych. Zastosowano szklenie zaspolone.
Przy okazji zamontowano nowe aluminiowe parapety. W oryginale zachowano stalowe
okna okragte, szklone pojedynczo ktérych 4 znajdujg sie w narozach budynku. W
pawilonie rowniez okna zewnetrze wymieniono na pcv. Okna wewnetrzne od strony hali
pozostawiono stalowe jednoszybowe. Drzwi do pomieszczen zamontowano plycinowe , z

oscieznicami drewnianymi lub stalowymi. Szczegdbty przedstawiono na rysunkach.

Bramy wjazdowe do hali stalowe z ram stalowych , ocieplone i wypetnione plytami
warstwowymi z obustronng oktadzing z blach trapezowych niskoprofilowych. W bramach
osadzono doswietla z ptyt poliweglanowych. Dwie skrajne bramy wyposazono w drzwi

dostepowe dla personelu. Bramy sg dwuskrzydtowe, doposazone w gornych czesciach w
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ptytki z materiatu elektroizolacyjnego w miejscach wprowadzenia do budynku trakcji
elektrycznej.

3.3.3 Sciany wewnetrzne nos$ne oraz $cianki dziatowe

Sciany wewnetrzne murowane w stanie zadowalajacym

3.4 Pomieszczenia techniczno-socjalne — ocena techniczna stanu ogoélnego

3.4.1 Ocena stanu og6inobudowlanego;

A. WOZOWNIA

Ocena techniczna stanu obiektu :

- zly stan zelbetowej konstrukcji wsporczej pomostow i torowisk w przestrzeni

serwisowej hali wozowni. Konieczne sg wzmocnienia lub jej wymiana.

- zaleca sie przeanalizowanie stanu potaci gtbwnego dachu tzn. ptatwi , krokwi

i deskowania i ew. dokonanie ich wymiany wraz ze starannym dociepleniem.

- nalezy przeanalizowa¢ wykorzystanie struktury pawilonu w hali -
réznorodnos¢ konstrukcji sciennej i stropowej, jej niski standard (zwlaszcza w
srodkowej czesci ,plombowej’ ) bedg znaczng przeszkodg w przypadku podjecia

decyzji o ew. modernizacjach , czy zmianach funkciji.

- nalezy uporzadkowaé niezwtocznie potaé stropéw nad pawilonem w hali ,
zalegajgce tam przedmioty oraz warstwa kurzu moga by¢ przyczyng powstania zrodia
ognia. Nie wspominajac 0 zanieczyszczeniu powietrza w hali gdzie przebywajg
ludzie.

- w bryle dobudowanej od strony potudniowej nalezy dokona¢ zmian w potaci
dachowej i zmodernizowa¢ jg w sposOb zapewniajacy prawidiowe parametry

termiczo-wilgotnosciowe i szczelnos¢.

- Przy okazji prac na dachach wszystkich czesci, nalezy :
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- dokona¢ wymiany nasad wentylacyjnych, zwlaszcza pelnigcych role
wywietrzakow grawitacyjnych.
- naprawi¢ instalacje odgromowg (zwlaszcza nad pom. od strony

potudniowej)

Ocena obiektu z punktu widzenia obowigzujgcych Warunkoéw Technicznych ( przy

zatlozeniu ciggtosci funkcji ) :

- w Scianie hali wozowni od strony wschodniej (od strony bud. sasiedniego )
nie powinno by¢ czesci okien — odlegtos¢ od granicy ponizej 4 m

- w scianie wozowni ale z pom. pawilonu ,od strony potudniowej |,
zlokalizowano okna . Cafa sciana jest w odlegtosci ok. 3.5 m od granicy dziatki — jest
to niezgodne z przepisami bud.

- w Scianie przybuddéwki od strony potudniowej , stojgcej na granicy dziatki nie
powinno byé otwordw (pustaki szklane , wentylatory i hawiewy ), a $ciana powinna
by¢ wystawiona min. 30 cm ponad pota¢ dachu oraz spetnia¢ wymogi stawiane
scianom oddzielenia p-poz.

- wysokosci pomieszczeh pracy stalej ludzi w pawilonie sg zbyt niskie
(zwhaszcza na pietrze )

- niewlasciwe sg parametry schoddw (za male szerokosci biegéw , szerokosci
podestow ) w pawilonie w hali wozowni

- szerokosci drég ewakuacyjnych w pawilonie na pietrze sg zbyt mate

- szerokosci drzwi wyjs¢ z niektérych pom. sg za mate

- pawilon nie spetnia wymogow odpornosci p-poz stawianych obiektom w
klasie ZL

- sciana oraz strop oddzielajace pawilon (ZL 11l ') od wozowni (PM ) powinna
by¢ sciang oddzielenia p-poz

- przegrody w obiektach ( Sciany , dachy , okna ) nie spetniajag wymogow

izolacyjnosci termicznej
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B. DYSPOZYTORNIA

Ocena techniczna stanu obiektu :

- na podstawie inwentaryzacji mozna wysnu¢ wniosek , iz z technicznego
punktu widzenia stan obiektu jest poprawny . Nie zauwazono uszkodzen , pekniec ,

czy zaciekow. Jego stan nie  zagraza uzytkownikom czy otoczeniu.

Ocena obiektu z punktu widzenia obowigzujacych Warunkéw Technicznych ( przy

zalozeniu ciggtosci funkcji ) :

- wysokosci pomieszczen pracy statej ludzi w pawilonie sg zbyt niskie

- szerokosci drog ewakuacyjnych sg zbyt mate

- szerokosci drzwi wyjs¢ z niektorych pom. sg za mate i nie spetiajg wymogu
wyjs¢ ewakuacyjnych.

- przegrody w obiektach ( Sciany , dachy , okna ) nie spetniajag wymogow
izolacyjnosci termicznej !!!

- brak wentylacji w pomieszczeniach pracy

C. MAGAZYNY

Ocena techniczna stanu obiektu :

- na podstawie inwentaryzacji mozna wysnu¢ wniosek , iz z technicznego
punktu widzenia stan obiektu jest poprawny (z formalnego juz nie) . Nie zauwazono
uszkodzen , peknie¢ , zaciekow czy ognisk korozji.

- sg to obiekty o bardzo niskiej wartosci technicznej i niestety rowniez
estetycznej

- lokalizacja magazynu trapezoidalnego zawezita rowniez droge dojazdowg do

zaplecza hali  wozowni
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Ocena obiektu z punktu widzenia obowigzujacych Warunkéw Technicznych ( przy
zalozeniu ciggtosci funkcji ) :

- magazyn trapezoidalny zlokalizowany jest na granicy nieruchomosci , oraz
jedna z jego potaci dachowych nachylona jest na dziatke sgsiednig. Co prawda
dokonano odprowadzenia wody zza pawilonu na teren zajezdni , ale nie zatatwia to
problemu $niegu w zimie.

- Sciany na granicy , w miejscach gdzie nie ma zabudowy , nie spetniajg
warunku scian oddzielenia przeciwpozarowego !!

- przegrody w obiektach (Sciany ,dachy ,okna) nie spelniajg wymogow
izolacyjnosci termicznej !!!

- brak wentylacji w pomieszczeniach — na razie zastepujg jg szczeliny na
potaczeniu elementow

$cian i dachu

D. TRAFOSTACJA

Ocena techniczna stanu obiektu :

- na podstawie inwentaryzacji elewacji mozna wysnu¢ wniosek , iz z
technicznego punktu widzenia stan obiektu jest poprawny . Nalezy usung¢ luzne
powtoki tynkarskie z gzymsu i wykona¢ nowe tynki ciggnione . Z oceny wygladu
dachéwek stwierdzono ze nalezatoby je przetozy¢ i uzupetic¢ . Przy okazji poddano
by naprawie nadbuddéwke wentylacyjng na dachu i wymieniono opierzenia ( by¢ moze
one sg powodem odpadania tynku ) Uszlachetnienia wymagat by réwniez podest
przed bramami od strony zachodnie;j.

Ocena obiektu z punktu widzenia obowigzujacych Warunkéw Technicznych ( przy
zalozeniu ciggtosci funkcji ) :

- ocene obiektu powinny przeprowadzi¢ stuzby nadzorujgce jego
funkcjonowanie z ramienia wlasciciela.
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3.4.2 Ocena stanu zuzycia i rodzaju instalacji sanitarnych;

Stan kottowni jest dobry, w przypadku wykorzystania istniejacych obiegow i
urzadzen wymagane bedzie odswiezenie pomieszczenia sprawdzenie stanu armatury
kontrolno-pomiarowej, wykonanie drobnych prac modyfikacyjnych.
Najprawdopodobniej z uwagi na zmiane przeznaczenia, ilosci i kubatury danych
pomieszczen konieczne bedzie dokonanie zmian (zmiana przekrojow rurociggéw,
Zmiana armatury) na rozdzielaczach oraz instalacji wychodzacych z rozdzielaczy. W
przypadku koniecznosci zwiekszenia zapotrzebowania na moc grzewczg
pomieszczenie kottowni jest niewielkie jednak bylaby mozliwos¢ dotozenia kolejnego
kotta pracujgcego w kaskadzie. Stan instalacji grzewczych na hali gtdbwnej oceniono
na dopuszczalny, jednak ilos¢ zrédet ciepta i ich moc grzewcza nie bedzie
wystarczajgca dla ogrzania obiektu o innym przeznaczeniu, gdzie wymagane bedzie
zapewnienie temperatury okoto 200C. Stan instalacji wentylacji jest niedopuszczalny,
ponadto funkcjonalnos¢ tej instalacji dla obiektu o nowym przeznaczeniu nie jest
wystarczajgca. Instalacje wodno-kanalizacyjne mogtyby by¢ wykorzystane pod
przysztg adaptacje obiektu pod warunkiem zachowania tych samych przeznaczen
pomieszczen sanitarnych oraz ilosci os6b co w chwili obecnej. Stwierdzono jednak, iz
instalacja nie posiada izolacji termicznej oraz z racji wieku podatna jest na
wystapienie awarii.

Wyposazenie wiekszosci pomieszczeh sanitarnych jest stare jednak
dopuszczalne. W niektorych pomieszczeniach stwierdzono braki w armaturze (fot. 5).

Czynne zabezpieczenie ppoz odbywa sie za pomoca gasnic i kocéw
gasniczych.

Ponadto stwierdzono, iz ilos¢ i jakos¢ ochrony ppoz moze hyé
niewystarczajgca dla nowego przeznaczenia obiektu.

Przylacze wodociggowe od ul. Pamigtkowej wymaga wymiany.

Reasumujgc zaleca sie wykonanie wszystkich instalacji sanitarnych jako
nowych uwzgledniajgc docelowe przeznaczenie pomieszczehn, wymagan
jakosciowych powietrza dla eksponatéw oraz dostosowujgc obiekt do obowigzujacych

norm i przepiséw Polskiego Prawa.
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3.4.3 Ocena stanu instalacji elektrycznych, ocena zastosowanych materiatéw i

podzespotow;

Obiekt aktualnie nie jest uzytkowany, jednakze instalacja jest pod napieciem i
w pewnym stopniu jest wykorzystywana, stad wniosek ze spetnia ona podstawowe
wymagania co do ochrony przeciwporazeniowej oraz pozarowej.

W przypadku checi wykorzystania catosci lub czesci instalacji konieczne
byloby przeprowadzenie pomiaréw kontrolnych w szczegdlnosci rezystancji izolaciji
kabli i przewodow oraz impedancji petli zwarcia dla poszczegdinych odbiorow.

Kable zasilajgce zaktadajac pozytywne wyniki pomiarow powinny nadawac¢ sie
do wykorzystania, pod warunkiem dopasowania mocy odbioréw do ich mozliwosci.

Rozdzielnice z technicznego punku widzenia nadawatyby sie do uzytku, ale
gtéwnie w przypadku gdyby Inwestorowi zalezato na zachowaniu stanu istniejgcego
(historycznej formy). W innym przypadku forma rozdzielnic oraz materiat, z ktérego sg
wykonane bytyby utrudnieniem — nowoczesna rozdzielnica bylaby |zejsza, znacznie
mniejsza, umozliwiatby zamontowanie nowoczesnych aparatow zabezpieczajgcych,
latwiejszg ewentualng rozbudowe obwodow, wygladataby bardziej estetycznie.

Przewody i kable bylyby mozliwe do wykorzystania pod warunkiem, ze sg 3
lub 5-cio zylowe (posiadajg przewdd ochronny) oraz przejdg pozytywnie pomiary.
Jednakze ich stan wizualny jest kiepski. Ogoélne calos¢ jest mocno zabrudzona,
dodatkowo wiekszos¢ przewodow i uchwytéw, na ktorych sg zamocowane pokryta
jest wieloma warstwami farby — grubos¢ tej warstwy jest znaczaca i dochodzi do kilku
mm. Instalacje czesciowo wprowadzane sg pod tynk, lub odcinkami prowadzone w
rurkach lub korytkach plastikowych co zaburza estetyke wykonania catosci.
Dodatkowo sposéb wykonania instalacji utrudniatby (lub uniemozliwial) odnowienie
scian, na ktérych instalacja jest zamontowana (zdjecie E10, E11). Jej ewentualny
demontaz byly raczej niemozliwy z uwagi na pokrycie farbg oraz wiek instalacji — stan
uchwytéw oraz izolacji przewoddw.

Osprzet w postaci gniazd, tgcznikédw i puszek nalezaloby w zasadzie

wymieni¢. W wielu miejscach oprécz zabrudzenia widoczne sag braki w postaci
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niekompletnych lub potamanych obuddéw, upalonych stykow. Niektére elementy sg
réwniez pokryte farba (zdjecia E15, E16 ,E17, E18, E19, E20).

Oprawy oswietleniowe z uwagi na wiek i miejsce montazu sg zazwyczaj
mocno zabrudzone. Oprawy wyladowcze na hali oraz swietlowkowe w kanatach nie
posiadajg kloszy. W zaleznosci od funkcji pomieszczen konieczna bytaby weryfikacja
wymaganego natezenia oswietlenia.

W pomieszczeniach brak jest oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego.

Oswietlenie zewnetrzne tak jak reszta instalacji, technicznie powinno nadawac sie
do wykorzystania, pozostaje kwestia estetyki — oprawy, stupy, elementy pomocnicze
(zdjecia 21,22,23).

3.5 Ocena zgodnosci obiektéw z przepisami wymogoéw ochrony przeciwpozarowej

3.5.1. W budynku wozowni : brak oddzielenia p-poz pomiedzy strefg ZL Il
( pomieszczenia socjalno-biurowe w hali ) od strefy pm ( hala warsztatowo-

garazowa )

3.5.2. Budynku socj.-biur. w hali : parametry klatek schodowych nie speiajg

wymogow par. 68 w.t. ( szer. biegéw , podestow ).

3.5.3. W dobud. socjalno-mag. na parterze : drzwi ewakuacyjne z korytarza oraz

z kl. schodowej na korytarz nie spetniajg min. wymogu szerokosci 120 cm.

3.5.4. We .wszystkich pom. nie posiadajgcych osw. dziennego brakuje oswietlenia

awaryjnego
3.5.5. Brak wyraznego oznaczenia ewakuacyjnego wytgcznika pradu.

3.5.6. W pawilonie i dobudowie od potudnia : czes¢ drzwi z pomieszczen nie

spetnia wymogu min. szeroko $ci 90 cm.
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3.5.7. Bud. wozowni : nie spetnia wymogu minimalnej odlegtosci scian z otworami
od granic nieruchomosci — po stronie wschodniej i potludniowej. oprocz tego od strony
potudniowej $ciana z oknami jest  zlokalizowana w zbyt matej odlegtosci od sciany

budynku mieszkalnego ( rowniez z otworami )

3.5.8. W dobudowce od potudnia : sciana zlokalizowana na granicy nieruchomosci

nie spetnia kryterium sciany oddzielenia p-poz.

3.5.9. Kotlownia: pom. kottéw nie jest oddzielone od magazyndéw — brak sciany

oddzielenia p-poz.

3.5.10. W bud. wozowni : nalezy udokumentowac¢ zabezpieczenie drewnianych

elementéw dachu do odpornosci SRO.

3.5.11. Sciany magazynéw zlokalizowane na granicy dziatki nie spetniaja kryterium

Scian oddzielenia p-poz

3.5.12. Bud. wozowni aktualnie wg par. 16 ust.1 rozp. MSWIA z 07 06 2010 w
sprawie ochrony p-poz budynkéw i innych obiektow i terenow — kwalifikuje sie do

stwarzajgcego zagrozenie dla zycia .

3.5.13. WNIOSEK GENERALNY: ew. zmiana sposobu uzytkowania Ilub
przebudowa Zajezdni wymaga opracowania ekspertyzy w trybie par. 2 w.t. i
uzyskania odstepstwa u wojewddzkiego wielkopolskiego komendanta strazy pozarnej

w Poznaniu.

4, Analiza elementéw zagospodarowania zewn etrznego zajezdni - stan posesii:

4.1 Analiza planu zagospodarowania - wystepowanie elementow infrastrukturalnych

zwigzanych z przylaczami i sieciami obszaru zajezdni i otoczenia w obszarze
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przewidywanego wystgpienia o uzyskanie warunkéw zabudowy dla przysztych dzialan

projektowych.

Zgodnie z przedstawionymi zalozeniami i analizami stanu zagospodarowania
terenu, nalezy stwierdzi¢, ze teren bylej zajezdni jest wyposazony we wszystkie
niezbedne media dla potrzeb nowych funkcji obiektu, przy czym stan formalno -prawny
tych sieci i instalacji wymaga wyjasnien i byémoze podjecia decyzji o przebudowie
zwigzanej nie tylko z nowymi potrzebami tego obiektu, ale takze z dostosowaniem

sytuacji do aktualnego stanu wlasnosciowego tego obszaru.

W czasie rozpoznania stanu sieci i przylaczy, w porozumieniu z gestorami sieci,
stwierdzono, ze istniejgce przylacza, podlegaly roznym modyfikacjom zwigzanym np. z
komunalizacja sasiedzkich obiektow mieszkaniowych. Nie jasna jest takze sytuacja sieci
kanalizacyjnych w rejonie formalnie wydzielonej ulicy Madalinskiego (patrz zatacznik nr
7), ktora to ulica aktualnie znajduje sie w obrebie ogrodzonym Zajezdni. Gestor sieci
energetycznych zwrocit takze uwage na brak jednoznacznie okre$lonej struktury

wiasnosci obiektow energetycznych znajdujacych sie na terenie Zajezdni.

Z punktu widzenia przyszlych dziatan projektowych, wydaje sie, ze lokalizacja
istniejgacych elementéw sieci i infrastruktury wymagac bedzie znacznych modyfikacji lub
odstepstw projektowych, tak aby zachowa¢ aktualne wymagania zwigzane z warunkami
zabudowy lub technicznymi warunkami funkcjonowania obiektéw z zachowaniem

dobrosasiedzkich relacji.

4.2 Analizy stanu istniejacych przytaczy w kontakcie konsultacyjnym z gestorami Sieci

( AQUANET, ENEA, Gazownia ) celem dopracowania zalecen i sugestii (przepustowosg,

stan techniczny) w ramach opinii _co do mozliwosci wykorzystania istniejgcej

infrastruktury oraz wstepnym okresleniem mozliwosci ich wykorzystania dla innych

funkcji obiektu.

Otrzymana opinia od dostawcy gazu, w zakresie isthiejgcego przytacza wskazuje,

ze wielkosci przeptywu gazu sg wystarczajgce dla potrzeb nowej funkcji obiektu.
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Jednak w przypadku koniecznosci zwiekszenia zapotrzebowania istnieje taka
mozliwos¢ poprzez wykonanie nowego przylacza gazu.

W zakresie przylaczy wod-kan w przypadku zachowania obecnego
zapotrzebowania na cele bytowe i ppoz wymagane bedzie zdemontowanie starego
przytacza od ul. Pamigtkowej i wykonania go jako nowe. Wymagane bedzie rowniez
odswiezenie studni wodomierzowej bedacego na przytaczu od ul. Madalinskiego. W
przypadku zwigekszenia zapotrzebowania na wode i ilosci odprowadzanych sciekow
wymagane bedzie wykonanie nowych przylaczy wodociggowych wraz z sieciami
zgodnie z pismem od Gestora sieci IBM/80-9-1/1196/2016. Reasumujgc docelowe
opracowanie moze powstac dopiero w chwili  powstania wstepnych zatozen
projektowych i danych wyjsciowych umozliwiajacych dokonanie obliczen i podjecie

dalszych dziatan.

4.3 Okreslenie wstepnych zalozen branzowych w porozumieniu z potencjalnymi

gestorami sieci dla uzgodnienia nowych warunkéw technicznych przyiaczy dla nowej

funkciji Zajezdni (muzeum komunikacji miejskiej / dzielnicowe centrum kulturalne).

Wstepne zatozenia branzowe uzyskane u gestoréw sieci (zatgcznik nr 7)
wskazujg, ze potencjalni dostawcy medidw sg zainteresowani w kontynuacji
wspotpracy przy zachowaniu dotychczasowych warunkéw technicznych dostawy.
Zwrdcono uwage, ze w zaleznosci od dziatan projektowych wymagane bedag zmiany
w dotychczasowej infrastrukturze, przy czym ich celem nie powinna by¢ tylko
dostosowanie do nowych wielkosci zapotrzebowania ale takze uporzgdkowanie stanu
wlasnosciowego i ewentualne uporzadkowanie niewyjasnionych przebiegow tras

instalacji i przytaczy z uwzglednieniem aktualnego zapotrzebowania sasiadow.

Generalnie analiza ta potwierdzita, ze prognozowane nowe funkcje obiektu
bylej zajezdni nie bedg wymagaly znacznych prac inwestycyjnych poza obrebem
samej zajezdni lub w jego najblizszym sasiedztwie.

Oddzielng kwestig jest wyjasnienie kwestii stanu formalnego obecnej ulicy

Madalinskiego, ktéra przez szereg dziesiecioleci znajdowala sie i byl

eksploatowana w obrebie Zajezdni tramwajowej bez mozliwosci swobodnego
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przejazdu. Udroznienie tego ruchu bylo brane pod uwage w obrebie prac studialnych

prowadzonych przez projektantéw dziatajacych na rzecz sgsiednich Inwestorow.

Opinie i wnioski ko nAcowe co do stanu obiektu Zajezdni

51 Uwagi na podstawie konsultacji z rzeczoznawcami p.poz., Ssanitarno-

higienicznymi, bhp pod katem wskazania uwag dla dalszych kierunkéw przysziych

dziatan projektowych.

5.1.1. Sciana dobudowy stojgca na granicy sasiedniej dziatki budowlanej ma otwory
wypetnione pustakami szklanymi — nie spetnia wymogu stawianego scianie oddzielenia
p-poz. jest to jednoczesnie przeszkoda dla ewentualnej budowy na dziatce sasiednie;j.
ponadto w $cianach budynkéw na granicy ( mieszkalnego i ustugowego ) po stronie

poinocno-wschodniej terenu ,madalina” rowniez zostaly wykonane otwory okienne.

5.1.2. Odlegtosci od scian budynku wozowni , z otworami okiennymi , do granic z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi oraz z sasiednimi budynkami sg zbyt  male-

Wynoszg ponizej 4 m

5.1.3. W budynku magazynowym czes$¢ dachu ma spadek w kierunku dziatki
sgsiada. co prawda woda opadowa jest odprowadzana na dziatke zajezdni , przez
skomplikowany przebieg rury deszczowej , ale sprawa Sniegu nie jest rozwigzana.
ponadto patrz punkt 10

5.1.4. Smietnik z ktérego korzystaja mieszkancy budynku mieszkalnego jest
zlokalizowany na dzialce ,MADALINA”

5.1.5. Trakcja elektryczna zajezdni oprécz podwieszenia na stupach jest réwniez
przymocowana do $ciany budynku mieszkalnego. w przypadku starych obiektow takie

mocowanie moze mie¢ destrukcyjny wptyw na strukture obiektu.
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5.1.6. Brak Sciany oddzielenia p-poz. sciane dobudowy opisano w p. 1 . w przypadku
magazyndw ,przepierzenie” blaszane na styku z budynkiem mieszkalnym nie spetnia

wymogu oddzielenia p-poz i moze by¢ przyczyng zagrozenia oghiowego.

5.1.7. Komin murowany obstugujacy funkcje budynku na sgsiedniej dziatce zostat

wykonany na dzialce ,MADALINA”.

5.1.8. Odlegtos¢ miejsca przechowywania pojemnikéw na odpady state od okien

i drzwi bud. z pom. na pobyt staty powinna wynosi¢ 10 m — jest duzo mniejsza.

5.1.9. Pom. kotlowni ma wejscie oraz okna zlokalizowane od strony magazynéw

odlegtos¢ miedzy tymi obiektami powinna by¢ wieksza.

5.1.10. Na dzialce sasiedniej powstata ,enklawa” mieszkalna rozbudowujgca sie w
malowniczy ale niezbyt zgodny z przepisami sposéb. Wzdluz blaszanej sciany
magazyndéw zostala dostawiona wiata — altana pokryta poliweglanem. zgodnie z w.t. tam

powinna by¢ $ciana oddzielenia p-poz.

5.1.11.W przybudoéwce do budynku mieszkalnego znajdujg sie drzwi, do ktérych

dojscie zgodnie z przebiegiem granic prowadzi przez teren zajezdni ,MADALINA".

5.2 Whnioski natury budowlano-konstrukcyjnej co do potencjalnych mozliwosci

wykorzystania istniejacej infrastruktury budowlanej Zajezdni i poszczegoélnych jej

elementéw.

Wiekszos¢ elementdw konstrukcji poszczegdlnych obiektéw i samej Zajezdni
sg w stosunkowo dobrych stanie technicznym, choé¢ z punktu widzenia aktualnych
normatywow statyki budowli, konstrukcja dachu nie moze spelnia¢ aktualnie
obowigzujacych norm . Nalezy do nich z pewnoscig elementy drewnianej wiezby
dachowej i poszycia dachu. Sam stan murdéw i scian zewnetrznych oraz stolarki

otworowej takze nie budzi wiekszych zastrzezen. Od strony fizyki budowli elementy te
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nie spetniajg jednak odpowiednich wymagan zwigzanych z whkasciwymi normatywami
dla tego typu przegrod i pod tym wzgledem wymagajg modyfikacji w zaleznosci od
przyjetych funkcji adaptacyjnych. Elementy, ktére nie bedg podlegaly zmianom
wymagajg odpowiednich dziatan zabezpieczeniowych (np. elementy wiezby

dachowej).

W zakresie przydatnosci do adaptacji, nalezy oceni¢é w sposob
niedostateczny stan posadzek i elementow konstrukcji podporowych tychze. Stan
techniczny zwilgoconych i wielokrotnie zdegradowanych poprzez rozne dziatania
technologiczne, posadzek betonowych (czesciowo zbrojonych) jest taki, ze w
praktyce trudno uzyskac¢ obliczeniowo jakikolwiek stan nosnosci. Degradacja ptyty
gtéwnej tych posadzek w wielu miejscach jak réwniez samych stupkéw podporowych
— czesciowo wzmacnianych — nie pozwala na okreslenie cho¢by minimalnych zalecen
wzmachniajacych, ktére bylyby ekonomicznie uzasadnione i logiczne z
konstrukcyjnego punktu widzenia. W tym zakresie zaleca sie dokonanie wyburzenia i
stworzenie catkowicie nowego ustroju konstrukcyjnego posadzek w zaleznosci od

przyjetych nowych rozwigzan projektowych.

5.3 Opinia dotyczaca instalacji i sieci sanitarnych - wnioski wynikajgce z wykonania

poszczegodlnych czynnosci inwentaryzacyjnych oraz - odpowiednio - zalecenia

projektowe i realizacyjne.

- Sieci sanitarne

Stan instalacji oceniono jako dopuszczalny, ktéry spetnia wymagania dla

obiektu o dotychczasowym przeznaczeniu, jednak nie jest on wystarczajacy dla nowego
przeznaczenia obiektu oraz zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i obowigzujgcymi
normami. Zaleca sie przedstawienie wstepnej koncepcji obiektu oraz zatozen dla danych
pomieszczen pod katem ich przeznaczenia co umozliwi przeprowadzenie dogtebniejszej
analizy pod katem istniejgcych przylaczy oraz pozwoli na przygotowanie sie do procesu

projektowego.
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54 Opinia _dotyczaca instalacji i sieci energetycznych — wnioski wynikajace z

czynnosci inwentaryzacyjnych

Mimo braku dokumentacji mozemy zatozyc¢, ze moc jaka jest do wykorzystania
jest znaczna, co daje spore mozliwosci odnosnie przysztych planéw zwigzanych z
tym terenem. Istniejgca stacja transformatorowa K-102 posiada dwie komory z
transformatorami 1200 kVA (zgodnie z opisem na drzwiach). Nie znamy stanu
technicznego oraz dokfadnego ukladu w jakim pracuje stacja, ale jej wielkos¢ oraz
aktualna funkcja obiektu sugerujg, ze dostepna do wykorzystania moc powinna by¢
wystarczajaca.

Wykorzystanie istniejgcych kabli i przewodow bytoby problematyczne ze wzgledu na

brak przewoddéw ochronnych PE. Urzadzenia nawet jesli ich stan techniczny jest

zadowalajacy, to czesto ich stan wizualny jest zly.

5.5 Ogodlne wnioski koncowe i zalecenia realizacyjne co do potencjalnych dalszych

kierunkéw dziatan projektowych i inwestycyjnych.

Stan techniczny uzytkowanych obecnie w stopniu minimalnym, obiektéw bylej

Zajezdni tramwajowej nalezy oceni¢ jako dostateczny. Z punktu widzenia dotychczasowych

funkcji obiektu, stan techniczny nie wymaga natychmiastowych napraw lub modyfikacji, za

wyjatkiem lokalnych drobnych nieszczelnosci oraz zdegradowanego lokalnie poziomu

posadzek (tzw. uniesionych).

Obiekt zajezdni przechodzit kilka etapéw zmian projektowo-wykonawczych na

réznych etapach od praktycznie poczatku istnienia od lat 40-tych XX wieku. Zmieniajgce sie

normatywy, a czasami dos$¢ przypadkowe decyzje aranzacyjne, spowodowaly, ze w

poszczegodlnych lokalach i fragmentach obiektéw czes$ciowo zachowaly sie wartosciowe

elementy wnetrz (wiezba drewniana) ale jednoczesnie powstato wiele ktopotliwych rozwigzan

wnetrzarskich nieodpowiadajgcych aktualnym wymaganiom funkcjonalnym oraz stojacych w

sprzecznosci z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
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Budynek gtébwnej zajezdni (wozowni) wraz =z techniczno-socjalnymi
przybudéwkami nie moze podlegaé wprost adaptacji — wymagane jest dokonanie
modyfikacji, ktére uhonorujg aktualnie obowigzujgce przepisy; zmiany te sg mozliwe w

zakresie wstepnych koncepcji aranzacyjnych proponowanych przez Inwestora.

Budynki Zajezdni znajdujg sie w centrum zabudowy srodmiejskiej i z punktu
widzenia infrastrukturalnego, istniejg spore mozliwosci niezbyt kosztownego wykorzystania
dotychczasowej infrastruktury (kanalizacja, woda, energia elektr., gazownia). Potencjalne
kierunki dalszych prac projektowych powinny odpowiedzie¢ na pytanie o realne
zapotrzebowanie nowej funkcji obiektu bytej zajezdni, ale nalezy stwierdzi¢, ze
przeprowadzona analiza branzowa i konsultacje z gestorami sieci, potwierdzajg spore
mozliwosci wykorzystania istniejgcej infrastruktury w kazdym z rodzajow medidw.
Teoretycznie nie istnieje potrzeba znacznej rozbudowy tej infrastruktury, niezaleznie od
potrzeby modyfikacji moralnie zuzytych starych rozwigzan technicznych w obrebie gtéwnych
przytaczy do budynku Zajezdni. Nalezy zwréci¢ jedynie uwage, ze w ramach prowadzonych
roznorakich dziatan inwestycyjnych na przestrzeni kilkudziesieciu lat, czes$¢ infrastruktury ma
nieczytelny uktad whasnosciowy (nierozpoznane przytacza wodoc., ogolnosptawna
kanalizacja, nieokreslona formalnie wtasnos¢ trafostaciji), co przy okazji kolejnych prac

projektowych powinno zostac¢ uporzagdkowane.

Catos¢ niniejszego opracowania miata da¢ odpowiedz na pytanie o stan
techniczny obiektu i ewentualne dalsze kierunki dziatah w przypadku podjecia dalszych
dziatan inwestycyjnych przez Inwestora. Autorzy niniejszego opracowania stwierdzajg, ze z
inwentaryzacyjnego punktu widzenia obiekt znajduje sie w dostatecznym stanie
technicznym, ale w wielu elementach wspotczesnych wymagan projektowych i zwigzanych z
uzytkowaniem publicznym, Zajezdnia taka nie nadaje sie do zaadoptowania wprost bez
dokonania zasadniczych zmian zaréwno zwigzanych ze wzmocnieniem poszczegoéinych
elementéw konstrukcji, dostosowaniem elementéw budowlanych i aranzacji do
wspoétczesnych potrzeb jak réwniez zmodyfikowaniem w zdecydowanej wiekszosci
elementéw instalacji i sieci. Z calg pewnoscig warto zasugerowac probe wykorzystania niezle
zachowanych elementéw obiektu (stolarka otworowa), unikatowy uktad torowisk
tramwajowych lub konstrukcji niespotykanych we wspoitczesnej sztuce budowlanej (wiezba

dachowa) po odpowiednich zabiegach zabezpieczajgcych i wzmacniajacych.
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Opracowanie ogolne

Jarostaw Dudkiewicz

Architektura Pawet Kaszub

Konstrukcja Mateusz Walas

Instalacje Elektryczne Zbigniew Jercha

Instalacje Sanitarne Grzegorz Szczepanski

Geotechnika Pawet Lecki

Mykologia Jacek Ciak

Spis rysunkow:

MG 1 MAPA GEODEZYJNA

IAO SYTUACJA-SCHEMAT

WOZOWNIA :

IA1 RZUT KONSTRUKCJI NOSNEJ POSADZKI

IA2 RZUT PRZYZIEMIA

IA3 RZUYT PIETRA

IA4 RZUT STROPU NAD PIETREM

IA5 RZUT KONSTRUKCJI DREWN. DACHU WOZOWNI
IA6 RZUT DACHU WOZOWNI

IA7 PRZEKROJA-A

IA8 PRZEKROJB-B

IA9 PRZEKROJEC-C,D-D

IA10 ELEW.POLNOCNO — ZACHODNIA — WJAZDOWA
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IA11 ELEW.POLNOCNO-WSCHODNIA
IA12 ELEW. POLUDNIOWO-WSCHODNIA
IA13 ELEWACJA POLUDNIOWA

DYSPOZYTORNIA :

IA 14 RZUT PRZYZIEMIA

IA15 RZUT DACHU

IA16 PRZEKROJE-E

IA 17 ELEW. POLUDN. - WSCH. | POLN. - WSCH.
IA 18 ELEW. POLUDN. — ZACH. | POLN. — ZACH.

MAGAZYNY :

IA19 RZUT PRZYZIEMIA | DACHU
IA20 ELEWACJE

TRAFOSTACJA :

IA21 ELEWACJE : POLUDNIOWA | WSCHODNIA
IA 22 ELEWACJE : POLNOCNA | ZACHODNIA

Spis zat gcznikow:

Zatgcznik nr 1, Rysunki

Zatacznik nr 2, Zdjecia konstrukciji

Zalgcznik nr 3, Zdjecia instalacji sanitarnej
Zatacznik nr 4, Zdjecia instalacji elektrycznej
Zalgcznik nr 5, Opinia geotechniczna
Zatacznik nr 6, Opinia mykologiczna
Zalgcznik nr 7, Opinie sieci zewnetrzne
Zalgcznik nr 8, Obliczenia statyczne - dach
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