UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR PP.426........ 2023

Wodniu .o pomiedzy:

Miastem Poznan reprezentowanym przez:

Dyrektora Zarzgdu Drég Miejskich, ul. Wilczak 17 , 61-623 Poznanh, NIP: 209-00-01-440,
REGON: 631257822,

zwanym w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajacym

a
.................................. zamieszkalym W ... i, PrZY
UL , prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwg
........................................................................ Zz siedzibg W ...
[0 74V | , wpisanym/wpisang do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o
Dziatalnosci Gospodarczej (w skrocie CEIDG) prowadzonej w systemie teleinformatycznym
przez ministra wtasciwego do spraw gospodarki pod nr..............coiiiiiinni, , NIP 786-150-
95-07, REGON 634546320

Reprezentowang przez.............ccocoeviinininnnnn.

lub
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| , wpisang pod nr KRS........ e ,
NIP. : REGON. ... ,

posiadajgca kapitat zakKladowy..........cooiiiii
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zwanym w dalszej tresci umowy Dzierzawca,

zwani dalej razem stronami

zostata zawarta Umowa nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomos$ci potozonych w Poznaniu z
przeznaczeniem na lokalizacje na nich ogodlnodostepnych stacji tadowania
zdefiniowanych w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 roku o elektromobilnosci i
paliwach alternatywnych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 875, z pézn. zm.).

2. Niniejsza umowa zawarta jest w zwigzku z zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Poznania
Nr 656/2023/P z dnia 03 sierpnia.2023 r. w sprawie zasad wydzierzawiania pasa
drogowego drég publicznych, drég wewnetrznych oraz nieruchomosci powierzonych
Zarzgdowi Drog Miejskich z przeznaczeniem na ogdlnodostepne stacje tadowania
pojazdéw elektrycznych oraz hybrydowych.

3. Doktadne lokalizacje Przedmiotu dzierzawy — miejsca montazu Stacji oraz miejsc
postojowych zostaty wskazane w Projekcie technicznym stanowigcym zatgcznik nr 1 do
umowy.

4. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg wymienionych w ust.2 nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Poznania.

5. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie przepisu art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych ( t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 645, z p6zn. zm.) .

§2

Opis nieruchomosci

1. Nieruchomosci objete niniejszg umowg potozone sg w pasie drogowym drogi
publicznej i poza pasem drogowym drogi publicznej.
2. Nieruchomosci w pasie drogowym:




a. Ul....

b. Ul.....

Oraz nieruchomosci poza pasem drogowym:
c. Ul.....
d. Ul.....

wN e

§3
Terminy realizacji umowy

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony 7 lat.
Przekazanie protokolarne nieruchomosci Dzierzawcy nastgpiw dniu .......................
Strony sporzadzity protokot okreslajgcy biezgcy stan kazdej nieruchomosci, jej
zabudowe i wyposazenie. Dzierzawca nie wnosi uwag do stanu nieruchomosci.
Integralng czescig umowy jest:
a. dokument poswiadczajgcy odbiodr stacji tadowania pojazdéw przez Urzad
Dozoru Technicznego — stanowigcy zatgcznik nr 2 umowy
b. zaakceptowany przez Zarzad Drog Miejskich projekt techniczny — stanowigcy
zatgcznik nr 1 do umowy
Osobg upowazniong do kontaktu w zakresie realizacji przedmiotu umowy jest:

b. Ze strony WydzierzawiajgCego: ........c.cooiiiiiiiiiiiii i,

§4

Czynsz z tytutu dzierzawy
Wysoko$¢é miesiecznego czynszu dzierzawnego dla poszczegdlnych nieruchomosci
Wynosi:
a. Lokalizacja:
— Punkt tadowania:
— Stanowiska postojowe:
— Logo: .
tacznie:
b. Lokalizacja:
— Punkt tadowania:
— Stanowiska postojowe:
— Logo:
tacznie:

— Punkt tadowania
— Stanowiska postojowe,
— Logo

Miesieczna naleznos¢ wynikajgca z sumy wszystkich opisanych w ust. 1 nieruchomosci
WYNOST v, zt (netto+VAT): stownie.

Ustalony czynsz ptatny bedzie z gory w terminie 7 dni od otrzymania faktury VAT, jednak
nie pdzniej niz do 15 dnia kazdego miesigca.

§5

Realizacja umowy
Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia 24-godzinnej stacji tadowania pojazdow, a

w szczegolnosci do:




a) Przygotowania nieruchomosci oraz realizowania umowy zgodnie z Ustawg o
elektromobilnosci i paliwach alternatywnych w tym:

i) Zapewnienia prowadzenia dziatalnosci co najmniej jednego dostawcy ustugi
tadowania,

i) Zapewnienia nalezytego oznakowania ogdlnodostepnej stacji tadowania w sposéb
jednoznacznie wskazujgcy na mozliwosé fadowania pojazdu,

iii) Zapewnienie nalezytej informacji ogolnodostepnej stacji fadowania dotyczacej
zasad korzystania z infrastruktury tadowania,

iv) Wyposazenie ogolnodostepnej stacji tadowania w oprogramowanie pozwalajace
na podfgczenie i fadowanie pojazdu elektrycznego i pojazdu hybrydowego,

v) Spetnienie wymagan technicznych i eksploatacyjnych, okreslonych w
szczegolnosci w Polskich Normach, zapewniajgcych ich bezpieczne uzytkowanie,
w tym: bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczne funkcjonowanie sieci
elektroenergetycznych oraz dostep do stacji fadowania dla o0s6b
niepetnosprawnych,

vi) Zapewnienie przeprowadzenia przez Urzgd Dozoru Technicznego obowigzkowych
badan ogdlinodostepnej stacji tadowania.

b) Ponoszenia wszelkich kosztéw, ewentualnych podatkéw i innych ciezarow zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci, w tym kosztow energii elektrycznej i kosztu wywozu
Smieci.

c) deklarowania i ptacenia podatku od nieruchomosci za stacje tadowania pojazdéw
bezposrednio w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta Poznania.

d) Utrzymania tadu i porzgdku na nieruchomosciach bedacych przedmiotem dzierzawy,
a w szczegolnosci  sprzatania  nieruchomos$ci, usuwanie lisci i opadow
atmosferycznych, a takze od$niezanie w okresie zimy.

e) Objecia statym utrzymaniem prawidtowy stan techniczny oznakowania pionowego i
widocznos¢ oznakowania poziomego wyznaczonych stanowisk postojowych.

f) Pisemnego informowania Woydzierzawiajgcego o obowigzujagcym cenniku za
parkowanie i 0 jego zmianach.

g) Pisemnego informowania Wydzierzawiajgcego o zdarzeniach majgcych wptyw na
bezpieczenstwo korzystania ze Stacji.

h) Ubezpieczenie OC terenu stacji, o0 ktorym mowa w 8§ 7.

Dzierzawca nie moze oddac nieruchomosci w dzierzawe lub w bezptatne uzywanie bez

zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca nie moze na nieruchomosciach stanowigcych przedmiot niniejszej umowy

umieszcza¢, poza logo, reklam oraz zobowigzany jest do ich usuwania réwniez w

przypadku zawieszenia bez jego zgody w ciggu max. 12 godzin od otrzymania zgtoszenia.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku gdy dostep do nieruchomosci jest

niemozliwy lub niezbedne jest zagospodarowanie nieruchomosci na inny cel, rozwaza

mozliwos¢ czasowego zawieszenia jego dzialalnosci, zamiany przedmiotowej

nieruchomosci na inng lub wytgczenia nieruchomosci z dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do stosowania i przestrzegania norm prawa powszechnego i

prawa miejscowego z zakresu ochrony srodowiska.

Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznat sie z Politykg Systemu Zarzadzania

Wydzierzawiajgcego oraz Wykazem Znaczacych Aspektéw Srodowiskowych —

dostepnymi na stronie internetowej Wydzierzawiajgcego - https://zdm.poznan.pl i

zobowigzuje sie do uwzglednienia tych zapiséw przy realizacji przedmiotu umowy.

Naruszenie zasad w zakresie norm okreslonych w pkt 4 i 5 skutkowac¢ bedzie:

a) Obowigzkiem przywrdcenia stanu Srodowiska do stanu zgodnego z wymogami na
koszt Dzierzawcy;

b) Uprawnieniem do rozwigzania w trybie natychmiastowym umowy przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy.



https://zdm.poznan.pl/

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z
prowadzong przez siebie dziatalnoscig w szczegdélnosci: szkody na osobie, szkody w
mieniu powstate na terenie dzierzawionej nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany dokonaé¢ analizy wymagan prawnych oraz wykonaé
stanowiska wraz urzgdzeniami i oprogramowaniem zgodnie nimi.

8§86
Nadzér nad realizacja dzierzawy

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli przestrzegania

przez Dzierzawce warunkéw umowy. Do przeprowadzania kontroli upowaznieni bedag
wyznaczeni przez Wydzierzawiajgcego pracownicy.

. W razie stwierdzenia, w trakcie kontroli, naruszenia warunkéw umowy przez Dzierzawce,

dotyczacych umieszczenia reklam oraz naruszenia pozostatych warunkéw umowy bedzie
on zobowigzany do zaptaty kary umownej zgodnie z § 8 umowy za kazde naruszenie.

. W przypadku zastrzezeh dotyczgcych jakosci wykonywanych ustug oraz ich zgodnosci z

umowg Wydzierzawiajgcy zgtosi telefonicznie lub pisemnie do osoby podanej w § 3 ust.
5a, w formie zgtoszenia reklamacyjnego. W przypadku zgtoszenia telefonicznego
Dzierzawca pisemnie odpowiadajgc na reklamacje powota sie na date zgtoszenia
telefonicznego.

Dzierzawca jest zobowigzany rozpatrzy¢ reklamacje w terminie 10 dni kalendarzowych,
od daty zgtoszenia. W przypadku uznania reklamacji za uzasadniong Wydzierzawiajgcy
wystawi note obcigzeniowg z tytutu kary umownej, za kazdg uzasadniong reklamacje.

. W przypadku nie udzielenia odpowiedzi na reklamacje w terminie 10 dni kalendarzowych,

Wydzierzawiajgcy uzna reklamacje za uzasadniong, co skutkowa¢ bedzie wystawieniem
noty obcigzeniowej opisanej w ust. 4.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ naliczenia odsetek ustawowych za

nieterminowg zaptate faktur lub kar umownych.
. W kazdym przypadku Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdéinych.

87

Ubezpieczenie
Dzierzawca, zobowigzany jest do posiadania przez caly okres realizacji umowy polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej na sume ubezpieczeniowg w kwocie nie nizszej niz 1 000.000,00 zt rocznie.
Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia zawartej polisy ubezpieczeniowej, o
ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, do dnia protokolarnego przekazania
nieruchomosci.
Odnowiong polise na kolejne okresy ubezpieczeniowe, Dzierzawca zobowigzany jest
dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu, najpdzniej dwa tygodnie przed ustaniem obowigzywania
aktualnej w danym okresie polisy ubezpieczeniowej.
Nie wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3 moze stanowi¢ przyczyne
wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajgcego w trybie natychmiastowym oraz
naliczenia kary w wysokosci miesiecznego czynszu brutto.

§8

Kary umowne

. Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy nastepujgce kary umowne:

a. Za nieprzestrzeganie przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa § 5 ust.1la
oraz 85 ust. 2 niniejszej umowy, z przyczyn lezacych po jego stronie, w
wysokosci 1000,00 zt z kazde naruszenie,

b. Za nieprzestrzeganie przez Dzierzawce warunkow umowy, o ktorym mowa w
pozostatych punktach § 5 ust.1, z przyczyn lezacych po jego stronie w
wysokosci 200,00 zt dziennie za niezrealizowanie zobowigzania na kazdej
stacji ,




c. Za opoznienie w dostarczeniu aktualnej polisy o ktérej mowa w § 8 ust.1 w
terminach okreslonych w § 8 ust.2 i 3, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢
Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien opdznienia,
d. W przypadku naruszenia pozostatych zapiséw umowy, z przyczyn lezgcych po
jego stronie, w wysokosci 100,00 zt za kazde naruszenie.
2. Dzierzawca jest zobowigzany do regulowania kar umownych w terminie 7 dni od
otrzymania noty obcigzeniowe;.

8§89
Egzekucja

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 §1 pkt 4 i 5
Kodeksu Postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu do wysokosci 3
miesiecznych okresow ptatnosci , obowigzku zwrotu nieruchomosci w razie rozwigzania
lub wygasniecia niniejszej umowy, ktérego wzoér stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

2. Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu w
terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego
zawarcia. JeSli powyzsze oswiadczenie nie zostanie dostarczone we wskazanym
terminie oznacza to, ze umowa nie zostata zawarta.

§10
Zabezpieczenie sptaty przysziego diugu

1. W celu zabezpieczenia sptaty przysztego dtugu pienieznego, dzierzawca jest
zobowigzany do wniesienia, najpdzniej w dniu podpisania umowy, kaucji w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu brutto na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego oraz do
okazania dowodu jej wptaty.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w formie gwarancji
bankowej, bezwarunkowej ptatnej na pierwsze zgdanie.

3. Kaucja lub jej cze$¢é podlega zwrotowi po zaspokojeniu naleznosci Miasta Poznania
wynikajgcych z umowy dzierzawy (w tym kary umowne naliczone przez
Wydzierzawiajgcego zgodnie z umowg) w ciggu trzech miesiecy od dnia jej rozwigzania.
W przypadku zas wygasniecia umowy dzierzawy, w terminie trzech miesiecy od dnia
udokumentowania wezwania osoby uprawnionej, w sposob okreslony w wezwaniu.

4. Wptacona przez dzierzawce kaucja nie podlega oprocentowaniu.

5. W przypadku skorzystania przez Dzierzawce z kaucji w trakcie trwania umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest uzupetnic kwote kaucji po przez dokonanie wptaty
brakujgcej czesci na rachunek Wydzierzawiajgcego. W przypadku gdy Dzierzawca nie
dokona zaptaty brakujgcej czesci kaucji, Wydzierzawiajgcy dokona jej uzupetnia z
najblizszej wptaty czynszu. Za powstatg w ten sposob zalegtos¢ w czynszu odpowiada
Dzierzawca.

§11
Zmiana i wypowiedzenie warunkéw umowy
1. Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiot niniejszej umowy moze ulec zmianie w przypadku
realizacji inwestycji i przedsiewzie¢ zwigzanych z istotnymi potrzebami Miasta Poznania,
usuwania awarii i innych zdarzen, ktére wymagac bedg dla ich realizacji wykorzystania
nieruchomosci stanowigcej parking.
2. Wszelkie zmiany w niniejszej umowie dokonywane bedg za zgodg obu stron, w formie
pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.
3. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku :
a. wykorzystywania przez Dzierzawce nieruchomosci stanowigcych przedmiot niniejszej
umowy w innym celu niz w niej okreslony,
b. zalegania z zaptatg nalezno$ci w wysokosci 2-miesigsiecznego czynszu, w tym
naliczonej przez Wydzierzawiajgcego kary umownej,
c. nieprzekazania w terminie oswiadczenia stanowigcego zatgcznik nr 3 do umowy
d. nieprzedstawienia w terminie polisy OC.




4. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w niniejszej umowie w powyzszych
paragrafach oraz w przypadku:

a. zmiany przepiséw prawa w zakresie stawki podatku od towardéw i ustug,

b. przeznaczenia przez Wydzierzawiajgcego nieruchomosci bedgcych
przedmiotem umowy lub ich czesci na inny cel, zgodny z politykg miasta,

c. koniecznosci przeprowadzenia budowy Iub remontéw infrastruktury na
nieruchomosciach lub ich czesci stanowigcych przedmiot umowy,

d. wykorzystywania przez Dzierzawce nieruchomosci stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy w innym celu niz w niej okreslony,

e. ogtoszenia upadfosci, likwidacji lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Dzierzawce,

f. naruszanie jakichkolwiek innych obowigzkéw wynikajgcych z umowy, pomimo
wezwania na pismie do zaniechania naruszen.

§12
Postanowienia korncowe

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

. W przypadku powstania sporu na tle stosowania niniejszej umowy, Strony w przypadku nie
dojscia do porozumienia, oddajg jego rozstrzygniecie wiasciwemu dla Wydzierzawiajgcego
Sadowi Powszechnemu w Poznaniu.

. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego informowania o kazdej
zmianie teleadresowe;j.

. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3 Umowy, pisma
dostarczone pod ostatni wskazany adres uwaza sie za doreczone.

. Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa egz.
otrzymuje Wydzierzawiajgcy ijeden egz. Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zatgczniki:

Projekt techniczny,

Dokument odbioru UDT,

Wz6r oswiadczenia notarialnego,
Kopia polisy OC,

Protokot przekazania nieruchomosci.
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