Prezydent Miasta Poznania

Znak sprawy: Or.11/0057-1-52/09
200609 - e,
Pan
Grzegorz Ganowicz
Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania

Poznan, /9 czerwca 2009 .

Nawigzujgc do przekazanej w dniu 15 czerwca 2009r. interpelacji Pana Przewodniczgcego
w sprawie wykupu mieszkan w budynku komunalnym przy pl. Spiskim 1 w Poznaniu, uprzejmie
informuje, Ze szczegbtowych wyjasnien w sprawie udzielitem Panu Przewodniczacemu w moim
pismie nr Or.V/0566-94/09 z dnia 23 czerwca br., ktérego kserokopie zatgczam.
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W odpowiedzi na pismo Pana Przewodniczacego z dnia 11 maja 2009 roku (syg.
RM.1.01594-49/09), dotyczace odmowy uruchomienia sprzedazy lokali w budynku
komunalnym przy pl. Spiskim 1, wyjasniam, co nastepuje:

W Urzedzie Miasta Poznania sprawa zostala wszczgta w roku 2007, kiedy
to mieszkancy zlozyli zbiorowy wniosek o uruchomienie sprzedazy mieszkan komunalnych
w przedmiotowym budynku. Po gruntowej analizie sprawy, Zastgpca Prezydenta Miasta
Poznania Mirostaw Kruszyiski podjat decyzje o nieuruchamianiu sprzedazy w budynku przy
placu Spiskim 1. Decyzje t¢ podirzymatem w kierowanej do najemcow odpowiedzi z dnia
4 marca 2009 roku. v

Mieszkancy sa najemcami budynku komunalnego, w ktérym jak w innych
nieruchomo$ciach w Poznaniu, z waznych dla wiasciciela przyczyn, nie zdecydowano
o sprzedazy lokali na rzecz najemcow.

Na decyzje o odmowie sprzedazy nieruchomosci miato wplyw kilka czynnikéw, kiore
byly wzigte pod uwage przy opracowywaniu odpowiedzi mieszkaficom. Budynek przy
placu Spiskim 1 jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie parku Sotackiego, ktorego
plan zagospodarowania aktualnie jest dyskutowany. Jest to budynek objety nadzorem
i ochrong konserwatorska, ktérego remont i utrzymanie na odpowiednim poziomie sa bardzo
kosztowne. Rownoczesnie intensywnie rozwijajace sie otoczenie budynku, jak rowniez
podejmowanie przez sasiadujacych z nieruchomoscia whascicieli innych budynkow wysitkow
zmierzajacych do rewitalizacji otoczenia parku Solackiego i przywrocenia mu dawnego
splendoru nakazywato spojrze¢ na przyszloéé budynku pod szerszym katem. Nieruchomosé
ta powinna podlegaé renowacji i zabiegom konserwatorskim, co moim zdaniem przekracza

mozliwosci najemcow lokali komunainych.




Podstaws odmowy urushomisnia sprzedazy jest rowmez faki, 12 Mlasto ma rynkowe]
sprzedazy nieruchomoéci mogloby zyska znacznie wigeej niz w momencie sprzedazy lokali
najemcom, ktorym musialoby udzieli¢ bonifikaty. Lokale w budynku przy pl Spiskim !
przedstawiaja bardzo duzg wartosé, ¢o w przypadku zastosowania bonifikaty czpacza rowniez
bardzo duza utrate dochodu dla Miasta. Zauwazy¢ nalezy, iz w okresie narastajacego kryzysu
i w okresie poszukiwania oszczednosci w budzecie Miasta, sprzedaz wolnorynkowa nabiera
niebagatelnego znaczenia, o ile decyzja o sprzedazy zostalaby podjgta. Przedmiotowa
nieruchomosé jest polozona w atrakcyjnej cz¢éci Miasta w bezposrednim sasiedztwie parku
Sotackiego. Intensywnie zmieniajqcé sie otoczenie nieruchomosci, to jest renowacja cennych
architektonicznie, czesto zabytkowych, budynkow lokowanych w otulinie parku Solackiego —
sytuuje przedmiotows nieruchomo$¢ w gronie jednych z najbardziej reprezentacyjnych
budynkéw stanowiacych wlasno$é Miasta Poznania. Z wstepnej kalkulacji przeprowadzonej
przez Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej wynika, iz przy sprzedazy mieszkan
i lokali uzytkowych przy zachowaniu obowiazujacych bonifikat dia najemcéw mieszkan,
uzyskana kwota bedzie ponad milion zlotych niZzsza niz przy sprzedazy poszczegélnych
lokali na welnym rynku. Podjqcie'takiej decyzji mogloby narazi¢ mnie jako Prezydenta
Miasta na zarzut niegospodarnosci.

Zaznaczy¢ nalezy, iz najemecy nie zostang pozbawieni moiliwosci wykupu.
Kilkakrotnie byli oni informowani, iz mogg zlozy¢ do ZKZL wnioski o zamian¢ na lokale
w budynkach, w ktorych prowadzona jest sprzedaz. Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych moze przedstawi¢ zainteresowanym lokatorom oferty innych lokali, ktére moga
byé przedmiotem obrotu. Uwazam wigc, ze interes lokatorow zostal zabezpieczony przy
réwnoczesnym zabezpieczeniu interesow Miasta.

Mieszkafcow jednak nie zadawala mozliwos¢ zamiany lokali, nawet jesli
konsekwencja bedzie mozliwoéé ich wykupu. Wydaje sie, ze sa doskonale zorientowani co do
wartosci ekonomicznej budynku, w ktérym zamieszkuja, a celem lokatoréw nie jest
zabezpieczenie swoich intereséw lokalowych, lecz uzyskanie dobra duzej wartosci za ceng
uwzgledniajacy boniﬁkatjf. w wyéokoéci kilkudziesigciu procent ( w niektorych przypadkach
90%). |

Nieruchomosé nie jest wykorzystywana wylacznie na cele mieszkaniowe. Shizy tez w
duzym stopniu celom uzytkowym. Jej lokalizacja wokot innych budynkow
wykorzystywanych komercyjnie i ewentualna mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania lokéli
mieszkalnych na uzytkowe lub sprzedaz calej nieruchomosci w trybie przetargowym moze
przynie$é Miastu znaczne korzysci. ROwnoczesnie z catym naciskiem podkre$lam, Ze interes

Miasta w zadnym z przypadkéw nie koliduje z interesem mieszkancow lokali przy
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pi. Spiskim i. Do czasu realizacii wyze) wymienoavoh plandw lokatorzy iokali

korzystaja z pelni przystugujacych im praw. Lokaiorzy jednak nadal twierdza, iz wch inferes
zostal naruszony mimo zagwarantowsania im przez Miasto mozliwodcl zlozenia wnioskow
© iany lokal z mozliwoscig wykupu.

Obecnie zlecono przeprowadzenie opinii uzupeiniajacej, do sporzadzonege w dniu
6 marca 2008 roku operatu. Ma ona posluzy¢ jednosikom Zaangazowanym w sprawe
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomodci, tj. ZKZL, WGKiM, WGN oraz MKZ, do
peinego  zobrazowania potencjatu ekonomicznego, spolecznego i funkcjonalnego
nieruchomosci.

Pragne poinformowa¢ Pana Przewodniczacego, iz lokatorzy nieruchomosci przy pl
Spiskim 1, przesylajac swoje skargi, zapytania i wnioski do réznych jednostek
samorzadowych i rzadowych, probuja wywrze¢ presje, skutkujaca podjeciem decyzji
0 sprzedazy lokali na ich rzecz z pominieciem innych istotnych dla Miasta argumentow.

Z zaniem

Ryszard Grobe

Do wiadomogci:
Pan

Pawet Waligora
pl. Spiskil/4
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