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Szanowna Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 21 pazdziernika 2011 r. interpelacj¢ Pani Radnej
W sprawie wykupu mieszkan przy ul. Lukaszewicza 29-37, uprzejmie wyjasniam:
Nieruchomodci potozone przy ul. Eukaszewicza 29-37 zabudowane budynkami
- mieszkalnymi w wigkszo$ci maja uregulowany stan prawny, stanowia wlasno$¢ Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. Mozliwe jest zatem uruchomienie przez Spotke sprzedazy
lokali mieszkalnych.
Aktualnie przygotowywany jest przez PKP S.A., w porozumieniu z Miastem Poznaf, projekt
podziatu nieruchomo$ci w celu wydzielenia budynkéw mieszkalnych oraz budynku przedszkola
polozonego w tym rejonie. Miasto Poznan uzgodnilo z PKP S.A., ze po dokonaniu podziatu
geodezyjnego, zlozy do Wojewody Wielkopolskiego wniosek w sprawie komunalizacji

nieruchomosci zabudowanej budynkiem przedszkola.

Ponadto, z wyjasnien Dyrektora Wydziahu Gospodarki Nieruchomogciami wynika, ze PKP S.A. nie
moze rozpoczaC sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Lukaszewicza 37 a-b-c,
potozonym miedzy innymi na dziatkach nr 198 i 195, poniewaz dziatka nr 198 stanowi wiasnosé

0s6b fizycznych, natomiast dziatka nr 195 to wlasno$é Miasta Poznania.

W stosunku do dziatki nr 198 prowadzone jest przez Biuro Prawne UMP postepowanie
W sprawie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Natomiast
odnosnie dziatki nr 195 prowadzone jest postepowanie przed Wojewoda Wielkopolskim
z wniosku PKP S.A., dotyczace uchylenia decyzji komunalizacyjne;j.

PKP S.A. nie moze takze rozpoczaé sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Kolejowej 32, 32a, 33, 34, 34a, poniewaz jedna z dziatek, na ktérych potoZony jest budynek
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mieszkalny, tj. dziatka nr 197 stanowi wtasnos¢ osob fizycznych.
Postgpowanie w sprawie ujawnienia prawa wlasno$ci Skarbu Pafstwa w zakresie dziatek

nr 197 1 198 prowadzi Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ w Poznaniu.

Jednocze$nie informuje, ze sprawa wykupu mieszkan przy ul. Lukaszewicza 29-37 byla omawiana
na posiedzeniu Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Poznania
w dniu 16 wrzesnia 2011 r. w zwiazku ze skarga wniesiong przez pana Henryka Kubackiego
na dzialalno$¢ Prezydenta Miasta Poznania w przedmiocie blokowania mozliwoéci wykupu
mieszkan bedacych wiasnoscia PKP S.A. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate o odrzuceniu

skargi, ktora zataczam.

Z powazaniem

o

Rysgcj%

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

* Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



UCHWALA NR XIX/238/V1/2011
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 pazdziernika 2011r.

w sprawie  skargi p. Henryka Kubackiego na dzialalno$é Prezydenta Miasta Poznania

Na podstawie art. 229 pkt 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r. Nr 49, poz.
509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130,
poz.1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78,
poz. 682, Nr 181, poz. 1524, z 2008 r., Nr 229, poz. 1539, z 2009 r. Nr 195, poz. 1501, Nr
216, poz. 1676, z 2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 167, poz. 1131, Nr 182, poz. 1228, Nr 254, poz.
1700, z 2011 r. Nr 6, poz. 18, Nr 34, poz. 173, Nr 106, poz. 622, Nr 186, poz. 1100) uchwala

sig, co nastgpuje:
§1

Uznaje sig¢ skarge p.Henryka Kubackiego na dzialania Prezydenta Miasta Poznania,
w zakresie zarzutéw dotyczacych blokowania wykupu lokali, potozonych przy ul.
Lukaszewicza w Poznaniu, na dzialce nr 195, za bezzasadna, z przyczyn wskazanych

w uzasadnieniu uchwaty, stanowiacym jej integralna czesé.
§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Przewodniczacemu Rady Miasta Poznania.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

Grzegorz Ganowicz



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIX/238/V1/2011
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 pazdziernika 2011r.

w sprawie  skargi p. Henryka Kubackiego na dzialalno$¢ Prezydenta Miasta Poznania

W dniu 31 maja 2011 r. do Rady Miasta Poznania wplyneta skarga pana Henryka
Kubackiego na opieszato$¢ postgpowania Prezydenta Miasta Poznania w postaci blokowania

wykupu mieszkan bedacych wiasnoscia PKP, zlokalizowanych przy ul. Lukaszewicza

1 Kolejowej w Poznaniu.

Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze Skarzacy
wystepuje jako przedstawiciel mieszkancéw szeSciu budynkéw osiedla P.K.P. z ulic

Y ukaszewicza 29, 29a-b-c, 31-35, 35 a-b-c, 37 a-b-c, oraz ul. Kolejowej 32-32a-33-34-34a.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania w dniu 6 czerwca 2011 r. wezwal Prezydenta
Miasta do zlozenia wyjasnien w sprawie. Prezydent Miasta Poznania, w dniu 28 czerwca
2011 r. przekazal wyjasnienia, zalaczajac wyjasnienia Biura Prawnego UMP, Wydzialu
Gospodarki Nieruchomosciami UMP, oraz Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego
,»GEOPOZ” Z nadestanych wyjasnien wynika, ze wiascicielem wigkszoS$ci dziatek jest Skarb
Panstwa a uzytkownikiem wieczystym PKP S.A. (Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu). Wyjatek stanowia:

1. dz. nr 171 stanowiaca wspoiwtasno$é Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w Poznaniu oraz
kilkudziesigciu 0s6b fizycznych, ktére wykupitly lokale mieszkalne w budynku
posadowionym na niej;

2. dz. nr 195 stanowiaca wlasno§¢ Miasta Poznania, na mocy decyzji komunalizacyjnej
Wojewody Poznanskiego z 1998 r;

3. dz. nr 197 stanowiaca wg ksiggi wieczystej wlasno$¢ osoby fizycznej;

4. dz. nr 198 stanowiaca wg ksiggi wieczystej wspotwlasnos¢ o$miu 0séb fizycznych.

W Swietle powyzszego nalezy wskazaé, ze obecnie PKP SA mogtaby uruchomié

sprzedaz lokali na rzecz najemcow w budynkach potozonych przy ul. Lukaszewicza 29 a-b-c,



ul. Pukaszewicza 31-35 oraz ul. Lukaszewicza 35 a-b-c po uprzednim Wwystapieniu
z projektem podziatu dziatek do ZGiKM Geopoz i uzyskaniem zatwierdzenia tego podziatu.
Uruchomienie sprzedazy nie jest uzaleznione od zgody Prezydenta Miasta Poznania jako

reprezentujacego Skarb Panstwa lub Miasto Poznan.

PKP S.A nie moze wystapi¢ z projektem podzialu dzialek i rozpoczal sprzedazy
w budynku przy ul. Kolejowej 32-32a-33-34-34a, z uwagi na fakt, iz jego cze$¢ posadowiona
Jjest na dz. nr 197, stanowiacej wg ksiggi wieczystej wlasnos¢ jednej osoby fizycznej. ZGiKM
Geopoz w stosunku do tej dziatki prowadzi czynnosci wyjasniajace, zmierzajace do ustalenia
stanu prawnego nieruchomosci. Dopiero ujawnienie w ksigdze wieczystej prawa wiasnosci na
rzecz Skarbu Panstwa otworzy PKP S.A. mozliwo$¢ uzyskania decyzji ustanawiajacej prawo
uzytkowania wieczystego z wpisem do ksiegi. W tym przypadku réwniez nie zachodzi

koniecznos¢ uzyskania zgody Prezydenta Miasta Poznania.

W odniesieniu do budynku, potozonego przy ul. Lukaszewicza 29 z uwagi na fakt
czgsciowego posadowienia na dz. nr 171, stanowiacej wspotwlasno$é Uniwersytetu im
A Mickiewicza w Poznaniu oraz kilkudziesigciu oséb fizycznych, ktére wykupity lokale
mieszkalne w przedmiotowym budynku, PKP SA nie ma obecnie mozliwoéci samodzielnego
wszczgceia procedury podziatu dziatki i rozpoczecia sprzedazy lokali. Jakkolwiek, jak wskazat
WGN UMP, przystapienie do opisanych czynnosci nie jest w zadnym stopniu uzaleznione od

zgody Prezydenta Miasta Poznania jako reprézentuj acego Skarb Panstwa oraz Miasto Poznan.

W odniesieniu do budynku potozonego przy ul. Lukaszewicza 37 a-b-c PKP S.A. nie
moze rozpocza¢ podzialu dzialek i sprzedazy lokali, z uwagi na toczace sie, w stosunku do dz.
nr 198 postgpowanie sadowe o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem

prawnym, celem ujawnienia w ksiedze prawa wiasnosci na rzecz Skarbu Panstwa w miejsce

0sob fizycznych.

W odniesieniu do dziatki nr 195, od konca 2010 r. tocza sie negocjacje pomiedzy PKP
S.A. a Miastem Poznan. Spéitka proponuje Miastu przeniesienie prawa wiasnodci
przedmiotowej dziatki w zamian za inna nieruchomo$é. Negocjacje dotycza warunkéw
zamiany. Obecnie Miasto Poznati oczekuje na stanowisko PKP SA wobec ostatniej

propozycji Miasta. Po ujawnieniu w ksigdze wieczystej prawa wtasnosci dz. nr 195 i 198 na



rzecz Skarbu Panstwa otworzy sie dla PKP SA mozliwo$¢ uzyskania decyzji ustanawiajacej

prawo uzytkowania wieczystego tych dzialek.

Reasumujac nalezy wskaza¢, iz od Miasta Poznania i reprezentujacego je Prezydenta
Miasta zalezy przeniesienie wilasnosci dziatki nr 195 na rzecz PKP SA, jakkolwiek
przeniesienie to moze nastapi¢ po zakonczeniu procesu negocjacyjnego ze spotka
1z zachowaniem zasady ekwiwalentnosci, stosownie do zapisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. - o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéra dopuszcza odstgpstwo od wspomnianej
zasady jedynie w przypadku zamian miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu

terytorialnego.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze podejmowane przez Prezydenta Miasta Poznania jako
prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujacego zadania z zakresu administracji
rzadowej, polegajace na gospodarowaniu zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa nie

podlegaja nadzorowi Rady Miasta Poznania, lecz Wojewody Wielkopolskiego.

W zaistniatym stanie faktyczno-prawnym uznano Rad¢ Miasta Poznania za organ
wiasciwy do rozpoznania skargi w zakresie dotyczacem jedynie dziatki nr 195, w pozostatym
zakresie, organem wilasciwym do rozpoznania skargi jest Wojewoda Wielkopolski. Stad,
stosownie do § 51 ust. 3 Regulaminu Rady Miasta Poznania, stanowiacego zatacznik nr 6 do
uchwaty Nr LXXX/1202/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
Statutu Miasta Poznania, skarge skierowano do organu wiasciwego. Analiza zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego wskazuje, Ze z uwagi na fakt trwajacych dziatann Miasta
Poznania, zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego dziatki nr 195, a uzaleznionych od
stanowiska PKP SA, nalezy uznad, iz Prezydent Miasta Poznania nie blokowat wykupu lokali
potozonych przy ul. Lukaszewicza, na dzialce nr 195. Wykup lokalu jest czynno$cia prawa
cywilnego wymagajaca zgodnych os$wiadczen woli zainteresowanych i uprawnionych stron,
a lokator nie ma roszczenia o wykup, ktérego skutecznie mégtby dochodzié przed sadem

powszechnym. Tym samym skarge nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki
Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej RMP
Tomasz Lewandowski



