Prezydent Miasta Poznania

K
POZnan

0G el - 326 Poznan, dnia & stycznia 2014 r.

Szanowna Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 13 grudnia 2013 r. interpelacj¢ Pani Radnej
w sprawie uzytkowania wieczystego Stadionu Energetyk na Arenie — Park Kasprowicza, ktory
zostal sprzedany, uprzejmie wyjasniam:
Prawo uzytkowania wieczystego na dziatce 20/40, z arkusza mapy 29, obrebu Lazarz, zostalo
oddane decyzja Kierownika Urzedu Rejonowego w Poznaniu z dnia 05.04.1994 r., sygn.
GG.V.7224/357/92, na rzecz Zespotu Elektrocieptowni Poznanskich S.A.
7 uzasadnienia wyzej wymienionego dokumentu wynika, ze na przedmiotowym gruncie
posadowione byly: pawilon stadionu sportowego, boisko do gry w pitk¢ nozna, boisko do gry
w pitke reczng i siatkowa oraz dwa korty. Oplata roczna zostala ustalona wg stawki 3% ceny
gruntu, zgodnie z obowiazujacymi na dziefi 05.04.1994 r. przepisami ustawy z dnia 29 kwietnia
1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci. Po wejsciu w zycie ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stawka procentowa zostala zmieniona na 1%
zgodnie z art. 72 ust.3 pkt 4 ww. ustawy.
Zgodnie z trescig art. 233 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U . 1964 Nr 16,
poz. 93 ze zmianami) w granicach, okreslonych przez ustawy i zasady wspéizycia spolecznego oraz
przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jednostek samorzadu
terytorialnego badz ich zwiazkéw w uzytkowanie wieczyste, uzytkownik wieczysty moze korzystac
z gruntu z wylaczeniem innych oséb w tym wilasciciela. W tych samych granicach uzytkownik
wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.
7 powyzszego wynika, ze ustawodawca wyraznie wskazuje, iz przystugujace uzytkownikowi
wieczystemu uprawnienie do korzystania z gruntu jest pojeciowo tozsame z analogicznym
uprawnieniem wlasciciela. Obejmuje zatem uprawnienia takie jak np.: ,uzywanie" gruntu,
,pobieranie pozytkéw" oraz .innych dochodéw" z gruntu, mozliwo$¢ obciazania tego prawa
ograniczonymi prawami rzeczowymi jak i ochrone tego prawa, zbywanie prawa uzytkowania

wieczystego.
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Zgodnie z przepisem art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) ,,W odniesieniu
do nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste przeniesienie wilasnosci tej
nieruchomosci, w drodze umowy, miedzy Skarbem Parstwa a jednostkq samorzqdu terytorialnego
oraz miedzy jednostkami samorzaqdu terytorialnego moze nastqpi¢ za powiadomieniem jej
uzytkownika wieczystego”, badz zgodnie z art. 109 ww. ustawy ,gminie przysiuguje prawo
pierwokupu w przypadku sprzedazy:

1) niezabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Paristwa albo
Jjednostek samorzqdu terytorialnego;

2) prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, niezaleznie
od formy nabycia tego prawa przez zbywce;

3) nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej na obszarze
przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne albo nieruchomosci, dla kidrej zostala
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub prawa uzytkowania wieczystego takiej
nieruchomosci;

5) (uchylony).(...)”.

Z aktéw notarialnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego wynika, Ze grunt byl
zabudowany.

Kwestie rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego reguluje przepis art. 240 k.c. zgodnie
z ktorego trescia umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwiazaniu przed
uplywem okreslonego w niej terminu, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w sposob
oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczeg6lnosci jezeli wbrew
umowie uzytkownik nie wznidst okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen. Przepis art. 240 k.c.
zostat doprecyzowany w art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 21.08.1997 o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 102 poz. 651 ze zm.), zgodnie z ktérym wiasciwy organ moze
zadaé rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej
nieruchomosci w sposéb sprzeczny z ustalonym w umowie, a w szczegdlnosci jezeli nie zabudowat
jej w ustalonym terminie.

Przepis ten nie naktada obowiazku rozwiazania umowy w kazdym przypadku, a jedynie umozliwia
rozwigzanie umowy z tych przyczyn.
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Wiasciwe organy, niezaleznie od postanowiefi zawartych w umowie o oddanie gruntu

w uzytkowanie wieczyste, moga zmienia¢ przeznaczenie terenu poprzez uchwalenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, czy tez wydawac stosowne decyzje administracyjne.
Reasumujac, nalezy stwierdzié, ze w $wietle obowiazujacych przepiséw nie zostato ztamane

prawo.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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