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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na przekazang pismem z dnia 29 kwietnia 2014 r. interpelacj¢ Pana Radnego
w sprawie zakwestionowania wysokosci operatow szacunkowych dokonanych przez rzeczoznawce
majatkowego w lokalach przeznaczonych do sprzedazy przy ul. Zelaznej 9-17 i Zelaznej 18-19,
uprzejmie wyjasniam:

W budynku przy ul. Zelaznej 18 — 19 zostalo wycenionych 5 lokali mieszkalnych. Najemcy
wycenionych lokali zostali poinformowani w ofercie o cenie lokalu oraz o warunkach jego nabycia.
Rzeczoznawca majatkowy ustalit wartos¢ lokali zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego oraz zgodnie
ze stanem faktycznym i prawnym, uwzgledniajac wszystkie informacje, ktore uzyskal podczas
ogledzin mieszkania dotyczacych stanu technicznego, funkcjonalno-uzytkowego oraz wyposazenia
w instalacje wycenianego lokalu.

Ponadto wartos¢ lokali zostata oszacowana na podstawie pordwnania z transakcjami nieruchomosci
podobnych z wycenianymi mieszkaniami, tj. lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach o podobnym
wieku, rozwigzaniach konstrukcyjnych i technicznych oraz o podobnym stopniu zuzycia
technicznego. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty
$redniej ceny nieruchomos$ci podobnych wspolczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi
roznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosei. Istotne znaczenie dla okreslenia wartosci
nieruchomos$ci maja takie cechy jak: lokalizacja, parametry techniczne i funkcjonalnos¢ budynku,
usytuowanie lokalu w budynku. powierzchnia uzytkowa oraz standard wykonczenia lokalu

1 funkcjonalnos$é. Dla wyzej wymienionych cech rynkowych rzeczoznaweca w zaleznosci
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od wycenianego lokalu przypisal rdézne wspolczynniki korygujace. Srednia  warto$é
wspolczynnikow korygujacych miesci si¢ w granicach $rednich od 0.880 do 0.958.

Dla nieruchomosei zlokalizowanych w obrgbie Nowego Miasta, przedziat cenowy Im”® w obrocie
wtornym ksztattuje sie od 3.223,77 zI do 5.949.66 zl.

W budynkach polozonych przy ul. Zelaznej 18 — 19 srednia cena 1m” lokali mieszkalnych wraz
z ceng udzialu w gruncie ksztaltuje si¢ w granicach 4.076.00 zt - w zaleznosci od przyjetych przez
rzeczoznawce majatkowego kryteriow, natomiast srednia cena 1m? lokali mieszkalnych bez ceny
udzialu w gruncie w granicach 2.125.00 zt — do 2.279.00 zl.

Biorac powyzsze pod uwage nie ma podstaw uzasadniajacych zmiang wartosci rynkowej lokali
w budynku przy ul. Zelaznej 18-19, gdyz wartos¢ lokali podana w operatach szacunkowych
z pazdziernika i listopada 2013 r. jest miarodajna na dzien dokonania wyceny.

Do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami nie wplynely wnioski o wykup lokali w budynku przy

ul. Zelaznej 9 -17. zatem nie dokonano ich wyceny.
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