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Poznan, 24 marca 2015r.

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na pytania zawarte w przekazanej pismem z dnia 4 marca 2015 r. interpelacji Pana
Radnego w sprawie gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym, uprzejmie informuje,
co nastepuje:

1. ,Czy w ostatnich latach Miasto Poznan lub Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych

dokonywat podwyzek czynszu lokali uzytkowych?”

Podstawowym celem gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym jest pozyskiwanie
wplywow z tytutu najmu na poziomie rynkowym dla zabezpieczenia nalezytego stanu technicznego
budynkéw komunalnych, a takze budynkéw stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci z udziatem

Miasta Poznania, oraz podnoszenie ich standardu.

Odnoszac sie do kwestii podwyzek czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych, informuje,
ze w latach 2012-2014, po uzyskaniu opinii Zespotu ds. negocjacji stawek czynszowych
i przetargdéw ofertowych wprowadzono tgcznie 48 podwyzek stawek czynszu, z tego 41 podwyzek
w 2013 r. dotyczyto pracowni twoérczych. Nalezy przy tym zaznaczyé, iz podwyzki jakie
wprowadzono za najem pracowni tworczych zostaty poprzedzone analizg kosztéw utrzymania
ww. lokali, ktére ponosi Wynajmujgcy oraz w oparciu o karte punktowa (stosowang przy ustalaniu
czynszu w zasobie mieszkaniowym). tgcznie podwyzki czynszéw za najem pracowni tworczych
przeprowadzone w 2013 r. zwiekszyly przychdéd (wedtug przypisow) za 12 miesiecy
o kwote 40.600,52 zt netto.
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Ponadto, zgodnie z uchwatg Rady Miasta Poznania Nr XXXII/309/V/2008 z dnia 12 lutego 2008 r.
w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym zarzgdzanym przez Zarzad
Komunalnych Zasobdéw Lokalowych, corocznie przeprowadzane sg waloryzacje stawek

czynszowych o poziom inflagji.

2. ,Czy prawda jest, ze najemcy lokali uzytkowych mogq zwracac sie o obnizke czynszu, jesli tak,
to na jakich zasadach oraz czy w ostatnich kilku latach praktyka obnizek czynszu byla przez

Miasto Poznan lub Zarzgd Komunalnych Zasobow Lokalowych?”

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych od kilku lat rozpatruje wnioski o obnizenie stawek
czynszu. Spotka uzasadnita to urealnieniem i urynkowieniem czynszéw, a takze zatrzymaniem
najemcow w zasobie, co zapewne wptywato na wskaznik zagospodarowania lokali uzytkowych.
Zasadnos¢ wniosku o obnizenie poziomu czynszu jest weryfikowana m.in. poprzez analize
parametrow lokalu (lokalizacja w centrum, potozenie na nieruchomosci i w budynku, stan
techniczny, wyposazenie w instalacje itp.). W przypadku ustalenia uzasadnienia do obnizenia
poziomu czynszu, wniosek przekazywany jest do Zespotu ds. negocjacji stawek czynszowych
i przetargow ofertowych.

W latach 2012-2014 wprowadzono w tym trybie tacznie 315 obnizek stawek czynszu.
Dla poréwnania, w latach 2008-2011, skierowano do Zespotu tgcznie 108 spraw odnosnie
obnizenia poziomu stawki czynszu, ktére zostaty pozytywnie rozpatrzone.

Skale obnizek stawek czynszu przeprowadzonych w latach 2012-2014 r. przedstawia ponizsza

tabela:;
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W latach 2012 i 2013 udzielono obnizek na tgczng kwote 1.748.963,58 zt netto,
liczac tylko w okresie 12 miesiecy najmu, natomiast w okresie istnienia Spotki ZKZL obnizono
czynsze o kwote 594.228,00 zt netto (strata za 15 miesiecy). Dla poréwnania: w latach 2008 —
2011 tgczna skala obnizek wyniosta 821.128,00 zt netto, liczgc wytgcznie w okresie 12 miesiecy

najmu.

3. ,Jakie sg zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych pustostany, Czy Miasto Poznar lub
Zarzgad Komunalnych Zasobow Lokalowych stosujg jakiekolwiek taryfikatory stawek czynszu?”

Zarzad Komunalnych Zasobdéw Lokalowych dokonuje wyboru trybu wytaniania najemcy w drodze
aukcji (licytacji ustnej) ogtaszanej kilka razy w roku, pisemnego przetargu ofertowego (stosowany
sporadycznie) oraz w trybie bezprzetargowym w przypadkach wskazanych w uchwale Rady
Miasta Poznania Nr XXXI1/309/\//2008, w tym z tzw. wykazu lokali na pisemny wniosek.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami stawka czynszu za najem lokalu uzytkowego,
nieruchomosci zabudowanej budynkiem stanowigcym w catosci lokal uzytkowy, winna by¢ stawkg
rynkowa, uwzglednia¢ stan techniczny ipotozenie lokalu, z wyjatkiem stawek czynszu dla
placowek stuzby zdrowia, rad osiedli oraz przedszkoli, szkét i placowek publicznych, dla ktérych
organem prowadzgcym jest Miasto Poznan - w odniesieniu bowiem do tych podmiotow minimalne
stawki czynszu ustala Prezydent Miasta Poznania w drodze zarzadzenia.

Zatem, wywotawcze stawki czynszu w lokalach kierowanych na aukcje i wynajmowanych
w drodze przetargu ofertowego oraz w trybie bezprzetargowym, ustalane sg na poziomie
rynkowym, poprzez analize rynku nieruchomosci, wyniki poprzednich aukcji, propozycji zawartych
we wnioskach o najem lokali, a takze o informacje uzyskane z biur obrotu nieruchomosciami
m.in. zawartych w prasie branzowej i o dane zawarte w opracowaniach branzowych. Zaznaczy¢
przy tym nalezy, iz nie sg stosowane zadne taryfikatory stawek. W zaleznosci od potrzeb klientow
(przy prezentacji wolnych lokali uzytkowych) dobierane sg oferty lokali adekwatne do oczekiwan
i mozliwosci finansowych poszczegodlnych podmiotow.

W przypadku wynajmu lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym - na pisemny wniosek -
ZKZL Sp. z o.0. prowadzi z oferentami negocjacje stawek czynszowych. W ramach negocjacji
ustalana jest nie tylko stawka czynszu, stanowigca wypadkowg oczekiwan obu stron, ale takze
w przypadku, gdy lokal wymaga naktadéw remontowych takze okresowe zwolnienie z ptatnosci

czynszu jako forma rekompensaty wiekszego zaangazowania finansowego klienta.



4. .Jakie sg przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz $ciggalnosci czynszu?”

Zarzad Komunalnych Zasoboéw Lokalowych sp. z o.0. z tytutu wynajmu zasobu uzytkowego
w latach 2012, 2013, 2014, uzyskat przychody (wedtug przypiséw) na nastepujgcym poziomie:

e rok 2012: 42.498.561,37 zi,

e rok 2013: 43.265.820,00 zt,

e rok 2014: 44.817.625,95 zt.
Poziom sciggalnosci w okresie od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. wynidst 95,25%.

5. ,Jaki jest $redni poziom wynajecia lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosc gminy?”

Na dzien 31.12.2014 r. wskaznik wynajecia ksztattowat sie na poziomie 87,71 % (wskaznik
ogolny), natomiast w obrebie $rédmiescia 89,54% (powyzsze nie uwzglednia powierzchni
w obiektach NZOZ, lokali w fortach, schronach i bunkrach, pracowni tworczych).

Dla poréwnania: na dzierh 30.06.2013 r. wskaznik wynosit 86,84 %; na dzien 30.06.2014 r. wynosit
87,47 %; na dzien 30.09.2014 r. wynosit 87,69 %.

Zagospodarowanie lokali bez lokali NZOZ, fortéw i bunkréow wg liczby i powierzchni (dane

na 31.12.2014 r.) przedstawiajg ponizsze tabele:
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Usytuowanie wolnych lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia (dane na dzien 31.12.2014)

przedstawia sie nastepujgco:
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Podziat wolnych lokali przeznaczonych do wynajecia ze wzgledu na wielkosé powierzchni (dane na

dzien 31.12.2014 r.) przedstawiono ponize;:
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Zagospodarowanie lokali w obiektach NZOZ (dane na 31.12.2014 r.) przedstawiajg ponizsze

tabele:
wg liczby: wg powierzchni:
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Niezaleznie od wysokiego poziomu wynajecia lokali uzytkowych, celem Zarzgdu Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z o0.0. powinno by¢ wynajecie takze pozostatych lokali.
Poza tym prawidtowa polityka w tym zakresie moze by¢ dodatkowym elementem aktywnej roli

Miasta w kreowaniu charakteru Miasta.

Z wyrazami szacunku

7-CA ;#W\ MEASTAFEZNANIA

Agnieszka Pachciarz

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania



