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Szanowny Panie Przewodniczacy,

nawigzujac do przekazanej pismem z dnia 12 czerwca 2015 r. interpelacji Pana Przewodniczacego
w sprawie zmian pozwolenia na budowe dla inwestycji SGI przy ul. Warszawskiej, uprzejmie
informuje:

I. Decyzja o pozwoleniu na budowe i jej zmiany

Projekt budowlany zatwierdzony decyzjg z dnia 04.07.2008 r. nr 1526/2008 (znak:
UA.VIII.A06/73510-1473/08) o pozwoleniu na budowe zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych
wielorodzinnych wraz z wielokondygnacyjnym parkingiem podziemnym, drogami dojazdowymi,
wjazdami, wyjazdami i dojazdami, dojéciami, matg architekturg na terenie nieruchomosci przy
ul. Warszawskiej/ul. Kranicowej na dziatce nr ew. 14/8 ark. 4 obreb Komandoria w Poznaniu
(zmienionej kolejnymi decyzjami) jest zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy nr 508/07 z dnia
16.05.2007 r.

W projekcie budowlanym, zatwierdzonym decyzjg o pozwoleniu na budowe nr 1526/2008 z dnia
04.07.2008 r. (znak: UA.VIII.A06/73510-1473/08), wskazano :

llos¢ mieszkan — 240

Powierzchnia zabudowy — 2741,11 m?

Powierzchnia zieleni — 2194,44 m?

Powierzchnia utwardzona (w tym azurowa) — 6412,45 m?
Wysokosci czesci (do attyki):

— | kondygnacyjnej - +6,84

— Xl kondygnacyjnej - +37,54

— XV kondygnacyjnej - +49,90

ahon=

W projekcie budowlanym, zatwierdzonym decyzjgq o pozwoleniu na budowe nr 276/2015 z dnia
17.02.2015 r. (znak UA-VIII-A06.6740.3437.2014), wskazano :

1. llos¢ mieszkan — 254

2. Powierzchnia zabudowy — 3007,83 m?

3. Powierzchnia zieleni — 2813,02 m?

4. Powierzchnia utwardzona (w tym azurowa) — 5527,15 m?
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5. Wysokosci czesci (do attyki):
— | kondygnacyjnej - +4,50

— VI kondygnacji - +20,31

— VIl kondygnacji — +26,55

— Xl kondygnacyjnej - +37,61
— XV kondygnacyjnej - +49,98

Projekt budowlany w zakresie projektu drogowego zostat uzgodniony przez Zarzad Drég Miejskich
w Poznaniu w pismie z dnia 2.04.2008 r. (znak: DR/7332/12/35/08) — zat. nr 1. Pismem z dnia
22.10.2014 r. (DR.4750.23.1.2014) ZDM potwierdzit warunki obstugi komunikacyjnej projektowanej
inwestycji (zawarte w ww. pismie z dnia 2.04.2008 r. znak: DR/7332/12/35/08) — zat. nr 2.

Decyzjami z dnia 23.05.2008 r. (UZ-ZP-PN/5548/WARS-14/08 i UZ-ZP-PN/5548/\WWARS-21/08)
ZDM zezwolit na lokalizacje zjazdu z ulicy Warszawskiej i Kranicowej (zgodnie z ww. uzgodnieniem
ZDM z dnia 2.04.2008 r. znak: DR/7332/12/35/08) - zat. nr 3. Dodatkowo Inwestor do pierwotnego
wniosku o pozwolenie na budowe zatgczyt umowe nr DR/20/07 z dnia 28.04.2008 r. zawartg
z ZDM w sprawie przebudowy uktadu drogowego ulicy Warszawskiej i Krancowej (aneks do tej
umowy zostat zawarty w dniu 5.11.2014 r.). Schemat obstugi komunikacyjnej dziatek zaznaczono
na kopiach projektu zagospodarowania terenu z 2008 r. i 2014 r. - zat. nr 4.

I. Decyzja o warunkach zabudowy

1. Decyzja nr 508/07 zostata wydana w dniu 16.05.2007 r., dotyczy ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu mieszkalno — usfugowego wraz
z wielokondygnacyjnym  parkingiem  podziemnym, drogami dojazdowymi,  wjazdami
i dojazdami, dojsciami, matg architekturg, wyjazdami przewidzianej do realizacji na dziafce
nr 14/8 ark. 8, obreb Komandoria potozonej w Poznaniu przy ul. Warszawskiej/Krarncowa.

2. Omawiana decyzja zostata przestana do wiadomosci Radzie Osiedla Komandoria — Pomet.

3. Decyzja stata sie ostateczna 07.06.2007 r.

4. W decyzji tej dla planowanej inwestycji w p. | Warunki w zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, ustalono wymagania dotyczace nowej zabudowy :

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki :

a. wysokos¢ budynku wynoszacg maksymalnie jedenascie kondygnacji nadziemnych;

b. dopuszczono miejscowe wysuniecie budynku przed nieprzekraczalng linie zabudowy od
ul. Krancowej w formie wykusza zlokalizowanego od wysokosci 3. kondygnacji do 10.
kondygnacji wigcznie;

c. dopuszczono miejscowe przewyzszenie w narozniku ulicy Krancowej iWarszawskie
ustalajgc:

e wysokos$¢ przewyzszenia na maksymalnie 50,0 m (od poziomu terenu);

e wielko$¢ i zakres powierzchni przewyzszenia — do rozstrzygniecia na etapie
akceptacji koncepcii;

¢ dopuszczono kondygnacje podziemne.



Organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania na okreslonym
obszarze wyznaczonym wokét terenu, ktérego dotyczy wniosek. Wysokos¢ przewyzszenie do
50,0 m (od poziomu terenu) zostata ustalona na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. nr 164 poz.1588 z 2003 r.).

Zgodnie z przepisem § 7 ust. 4 tego rozporzadzenia ,Dopuszcza sig wyznaczenie innej wysokosci,
o ktorej mowa w ust.1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust.1". W obszarze
analizowanym brak budynkéw o wspomnianej wysokosci, jednak dla tej lokalizacji dopuszczono
miejscowe przewyzszenie budynku o kilka kondygnacji jako dominanty architektonicznej. Z uwagi
na potozenie budynku na eksponowanym narozniku, w ciggu trasy wiotowej do miasta jakg jest
ulica Warszawska, celowe byto zastosowanie akcentu urbanistycznego.

Powierzchnia kondygnacji o wysokosci ok. 50,0 m (XV kondygnacji) stanowi okoto 14%
powierzchni zabudowy catego budynku. Dla poréwnania dominanty urbanistyczne, jakimi sg
budynki wysokie na pobliskich Ratajach, usytuowane przy trasie komunikacyjnej majg wysokos¢
XVIII kondygnaciji (XVI mieszkalnych).

W swietle powyzszego inwestycja spetnita warunki i wymagania ksztaftowania zabudowy,
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodna jest z przepisami odrebnymi, a wiec zgodnie z art. 56 ustawy nie mozna byto odmowic jej
ustalenia.

Jednoczesnie informuje, ze Rada Osiedla Komandoria — Pomet byta informowana o prowadzonym
postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu mieszkalno — ustugowego wraz z wielokondygnacyjnym parkingiem podziemnym, drogami
dojazdowymi, wjazdami i dojazdami, dojSciami, matg architekturg, wyjazdami przewidziane] do
realizacji na dziatce nr14/8 ark. 8, obreb Komandoria potozonej w Poznaniu przy
ul. Warszawskiej/Kraricowa na kazdym jego etapie — tzn. o wszczeciu postepowania,
0 zawieszeniu postepowania, jego zakonczeniu oraz o wydaniu decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy. W aktach sprawy brak jakichkolwiek uwag ze strony Rady .

Z wyrazami szacunku
ZENF g

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta







