UMOWA DZIERZAWY
zawartaw dniu ......... 2012 r. w Poznaniu pomiedzy:

Ptywalnig Miejska Atlantis
60-687 Poznan

os. Stefana Batorego 101
tel. 61 827 60 70

faks 61 827 60 78

NIP 972-12-22-652
REGON 301617160
reprezentowanym przez:

1.

Marcina Stroemicha — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajgcym,

zwanym dalej Dzierzawca o nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot dzierzawy

Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa czesci nieruchomosci o tagcznej powierzchni 70,00 m?
stanowigcej wtasnos¢ Miasta Poznania potozonej na terenie Miejskiej Ptywalni Atlantis na osiedlu
Stefana Batorego 101 z przeznaczeniem na prowadzenie punktu gastronomicznego wraz z tarasem
bedgcego wiasnoscig Miasta Poznan.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest upowazniony do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci w imieniu i
na rzecz Miasta Poznan

Dzierzawca wykorzystywat bedzie lokal w celu prowadzenia punktu gastronomicznego.

Zmiana przez dzierzawce sposobu wykorzystywania wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Samowolna zmiana sposobu dzierzawy skutkuje natychmiastowym zerwaniem umowy przez
Wydzierzawiajgcego oraz przepadkiem kauciji, o ktérej mowa § 10.

Wydanie przez Wydzierzawiajgcego przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpi w momencie podpisania
przez strony protokotu przekazania w dniu ............... 2012 r. i od tego dnia naliczany bedzie czynsz
dzierzawny, o ktérym mowa w § 6.

Protokét przekazania stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy przedmiot opisany w ust. 1 w dzierzawe, w zamian za co Dzierzawca
zobowigzuje sie ptaci¢ okreslony w § 6 czynsz.

Dzierzawca zobowiazny jest w terminie do 7 dni od podpisania umowy do kompletnego wyposazenia punktu
gastronomicznego w meble i sprzet umozliwajacy prowadzenie dziatalnoséi gospodarczej zgodnie z
przepisami prawa.

§2

Zmiany w przedmiocie dzierzawy

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy ani w
catosci ani w czesci w poddzierzawe, ani do bezptatnego uzywania, podmiotom trzecim.

Dzierzawca moze dokonywaé zmian w przedmiocie dzierzawy wylgcznie za zgodg Wydzierzawiajgcego
udzielong na pi$mie.

§3

Zwrot przedmiotu dzierzawy

Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy, najpdzniej w dniu zakonczenia obowigzywania
niniejszej umowy, w stanie opisanym w protokole przekazania (zatagcznik nr 1 do umowy) z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, bedgcego nastepstwem prawidtowego uzywania, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

O ile Dzierzawca nie zwréci lokalu bedgcego przedmiotem dzierzawy w terminie okreslonym w ust. 1,
Wydzierzawiajgcy moze sam dokonac¢ otwarcia lokalu i opréznienia go ze znajdujgcych sie w nim rzeczy na
koszt Dzierzawcy. W takim przypadku Dzierzawca ponosi réwniez koszty sktadowania tych rzeczy.
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§4

Inne postanowienia zwigzane z przedmiotem dzierzawy

Dzierzawca we wilasnym zakresie i na wiasny koszt rozwigzuje problem zabezpieczenia dzierzawionych
pomieszczen przed wtamaniem do nich oraz problem zabezpieczenia i ubezpieczenia wszelkich
przedmiotéw znajdujacych sie w tych pomieszczeniach. Dzierzawca ubezpieczy przedmiot dzierzawy od
odpowiedzialnosci cywilnej. Dzierzawca poniesie ewentualne skutki wynikte z nie wywigzania sie z
powyzszego zobowigzania.

Dzierzawca moze korzysta¢ z parkingu znajdujgcego sie na posesji okreslonej w § 1 ust.1 na ogdinych
zasadach obowigzujgcych innych uzytkownikéw.

Dzierzawca na swéj wtasny koszt dokona wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet, urzgdzenia i meble oraz
uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia wymagane przepisami prawa pozwalajgce prowadzi¢ punkt
gastronomiczny.

Jadlospis dan przygotowywanych przez Dzierzawce musi uzyskac akceptacje Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca moze zainstalowaé na posesiji okreslonej w § 1, za dodatkowg odptatg urzadzenia reklamowe
po uzyskaniu pisemnej zgody od Wydzierzawiajgcego, a takze korzysta¢ w celach reklamowych z witryny
internetowej posesji po uzgodnieniu warunkéw z Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o porzadek i utrzymywaé w ciggtej czystosci oraz sprzata¢ przedmiot
dzierzawy na swoj wiasny koszt.

Po zakonczeniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu,
pomieszczenia w stanie, w jakim je otrzymat, przy uwzglednieniu ewentualnych zmian dokonanych za zgoda
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca bedzie prowadzit w dzierzawionych pomieszczeniach punkt gastronomiczny w godzinach od
6:00 — 22:00, we wszystkie dni tygodnia.

W godzinach pobytu (godziny przedpotudniowe) dzieci i mitodziezy szkolnej (grup zorganizowanych)
obowigzywa¢ bedzie serwowanie dan niskokalorycznych. Jadtospis dan zostanie ustalony z
Wydzierzawiajgcym.

§5

Czas obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01 stycznia 2013 do dnia 31 grudnia 2013 r.

Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 - miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

Strony moga wypowiedzie¢ umowe w przypadkach i na zasadach przewidzianych w przepisach Kodeksu
cywilnego a takze w razie naruszenia przez drugg strone postanowienn umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z mocg natychmiastows.

W przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu przez jeden petny okres rozliczeniowy
Wydzierzawiajgcy wyznaczy mu dodatkowy miesieczny termin do zapfaty wszelkich zalegtych naleznosci
wynikajagcych z umowy. W razie nie dokonania przez Dzierzawce zaptaty w wyznaczonym terminie w/w
naleznosci, Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z dniem uptywu terminu, o ktérym mowa wyzej, w formie pisemnej.

§6

Czynsz dzierzawy

Miesieczny czynsz dzierzawy strony ustalajg w wysokosci ............ zt + podatek VAT (23%) ............ zt
razem ........... zt brutto (stownie: .......... 00/100). W cenie tej uwzgledniono optate ryczattem za
energie elektryczna, wode wraz z odprowadzaniem sciekdéw oraz podatek od nieruchomosci.

W przypadku zalegania z ptatnoscig Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajgcemu odsetki w wysoko$ci
ustawowe;.

Dzierzawca bedzie uiszczat wysoko$é miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 na podstawie faktury
wystawionej w terminie do 10-tego dnia kazdego, nastepnego miesigca. Naleznos¢ uregulowana zostanie
poleceniem przelewu na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego —

ING BNK SLASKI 13 1050 1520 1000 0023 5331 3907 w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury VAT
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktury bez podpisu odbiorcy.

Wysokos$¢ czynszu podlegac bedzie waloryzacji na koniec roku kalendarzowego w drodze negocjaciji.
Podstawg waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 6 bedzie wskaznik wzrostu cen towaréw niezywnosciowych
trwatego uzytku publikowany przez GUS (rocznie), za rok poprzedzajgcy date waloryzacji.



§7

Obowiazki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Dzierzawcy spokojne posiadanie przedmiotu dzierzawy na czas
trwania umowy.

§8

Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowigzany jest:

a) uzywac nieruchomosci dla celu okreslonego w § 1 ust. 3 umowy, zgodnie z wymaganiami
prawidtowej gospodarki,

b) przestrzegaé w toku uzywania nieruchomosci witasciwych przepiséw prawa publicznego, w
szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego, przepiséw sanitarnych i ochrony srodowiska oraz
przepisow dotyczgcych bezpieczenstwa i p.poz.,

c) ponosi¢ na wlasny koszt wszelkie $wiadczenia i ciezary publiczne zwigzane z wlasnoscig lub
posiadaniem nieruchomosci, jak rowniez koszty ubezpieczenia oraz wszelkie inne swiadczenia
cywilnoprawne zwigzane z uzywaniem nieruchomosci,

d) do ponoszenia wszelkich optat i podatkéw zwigzanych z dzierzawiong nieruchomoscia,
utrzymywaé nieruchomos¢ w porzgdku i czystosci, wspotpracujgc w tym zakresie z
Wydzierzawiajgcym,

e) na biezgco wywozi¢ Smieci oraz nieczystosci z dzierzawionej nieruchomosci,

f) ponosi¢ koszty biezgcej konserwacji terenu wokot tarasu tj. wykaszanie trawy,

g) przestrzegac¢ zalecen i postanowien wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej przez upowaznione
instytucje oraz Wydzierzawiajgcego,

h) po ustaniu stosunku dzierzawy przywréci¢ przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego,

i) naktady poniesione przez Dzierzawce przechodzg na rzecz Wydzierzawiajgcego bez
obowigzku zaptaty sumy odpowiadajgcej ich wartosci po okresie, na ktéry Umowa zostata
zawarta lub po jej rozwigzaniu,

j) nie prowadzenia na terenie przedmiotu dzierzawy sprzedazy i wydawania wyrobéw tytoniowych
i alkoholowych oraz dziatalnosci innej niz okreslonejw § 1 ust.1i 3,

k) przestrzegac na dzierzawionej powierzchni zakazu palenia tytoniu

) w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy natychmiast wyda¢ nieruchomos$¢
Wydzierzawiajgcemu.

2. Wyposazenie, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. k) musi spetnia¢ wszystkie niezbedne normy wymagane
obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Wyposazenie przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 lit. k) stanowi wtasno$¢ Dzierzawcy i
w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy dzierzawca we wlasnym zakresie i na wiasny
koszt zobowigzuje sie zabra¢ swéj sprzet, urzgdzenia i meble.

4. W przypadku niewywigzania sie, nienalezytego i nieterminowego wywigzania sie przez
Wydzierzawiajgcego z obowigzku wynikajgcego z ust. 1 lit. k) Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe
ze skutkiem natychmiastowym z prawem do naliczenia kar wynikajgcych z § 11 ust. 4 oraz
zachowaniem kaucji, o ktérej mowa w § 9.

§9

Kaucja

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kaucje w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych
00/100) na konto nr ING BNK SLASKI 13 1050 1520 1000 0023 5331 3907 nie pdzniej niz w dniu
podpisania umowy.

2. Kaucja przeznaczona bedzie na zabezpieczenie terminowego regulowania czynszu.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie wptaci¢é kaucje gwarancyjng przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego nr ING BNK SLASKI 13 1050 1520 1000 0023 5331 3907

4. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrécona dzierzawcy na jego pisemny wniosek w terminie do 1 miesigca
od dnia zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy.

5. W przypadku dzierzawy w drodze aneksu do niniejszej umowy dodatkowych powierzchni, Dzierzawca
zaptaci w terminie do 7 dni od daty zawarcia takiego aneksu kaucje w wysokosci jednomiesiecznego
czynszu naleznego za dodatkowo dzierzawiong powierzchnie, Oprocentowanie, rozliczenie i zwrot kaucji
wedtug zasad opisanych w § 8 ust. 1



§ 10
Postanowienia dodatkowe

Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania w uzytkowanych pomieszczeniach remontéw biezacych i
konserwacyjnych na koszt wtasny oraz zachowac porzadek i czystosc.

Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania w uzytkowanych pomieszczeniach przegladéw
technicznych (gaz, instalacja elektryczna, wentylacja) w terminach wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa w tym zakresie na swoj wlasny koszt. O wynikach przegladéw technicznych Dzierzawca
zobowigzuje sie poinformowa¢ Wydzierzawiajgcego na pismie w terminie do 14 dni.

Jezeli w czasie trwania dzierzawy wyniknie potrzeba napraw obcigzajgcych Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca powinien o tym bezzwtocznie zawiadomié¢ Wydzierzawiajgcego, w przeciwnym razie odpowiada
za szkode.

W przypadku nie wywigzywania sie Dzierzawcy z, ktéregokolwiek obowigzku wynikajgcego z tresci
mniejszej umowy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 20% wartosci
okreslonej w § 6 ust. 1 (brutto).

W przypadku trzy krotnego nie wywigzywania sie Dzierzawcy z, ktéregokolwiek obowigzku wynikajgcego z
treSci niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z prawem do naliczenia kar wynikajgcych z § 11 ust. 4 oraz zachowaniem kauciji, o ktorej
mowa w § 10, chyba ze niedochowanie obowigzkéw przez Dzierzawce wynika z przyczyn od niego
niezaleznych.

§11
Postanowienia koncowe.

Do umowy dotacza sie zatgczniki nr 1 stanowigcy jej integralng czes¢.

Niniejsza umowa moze byé zmieniona pod rygorem niewaznosci jedynie w formie pisemnej z podpisami
stron.

W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

Strony ustalajg, ze wlasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw wyniklych ze stosunku prawnego
objetego niniejszg umowg jest wiasciwy sgd w Poznaniu dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



