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Odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 20 marca 2012r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie informacji o zasadach i procedurze naliczania optat adiacenckich,
uprzejmie informuje:

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.) dotyczgce udziatu w kosztach budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej stosuje sie do nieruchomosci bez wzgledu na ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia
infrastruktury technicznej zostaty wybudowane z udziatem Srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet
zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi. Przez budowe urzgdzen infrastruktury technicznej
rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig, przewodoéw
lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej po stworzeniu warunkéw do podtaczenia
nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ w terminie
do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzgdzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi,
jezeli w dniu stworzenia tych warunkéw obowigzywata uchwata rady gminy okreslajaca wysokos¢
stawki procentowej optaty adiacenckiej.

Ustalenie optat adiacenckich nastepuje kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do
podtgczenie nieruchomosci do poszczegdélnych urzadzen infrastruktury technicznej. W Poznaniu

w przypadku gdy budowa urzgdzeh infrastruktury technicznej spowoduje wzrost wartosci
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nieruchomosci, optata adiacencka ustalana jest wiascicielom nieruchomosci, ktorzy nie
uczestniczyli w kosztach budowy tego urzadzenia. Wobec wiascicieli nieruchomosci, ktérzy wniesli
nakfady w wysokosci uzgodnionej przez cztonkdw stowarzyszenia, postepowania administracyjne
nie sg wszczynane. Nakiady nizsze niz uzgodnione sg uwzgledniane przy ustalaniu optaty
adiacenckiej, w sposdb wskazany w przepisie art. 148 ust4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
okreslajgcej wartosci nieruchomosci.

Opfata adiacencka moze by¢, na wniosek witasciciela nieruchomosci, roztozona na raty
roczne ptatne w okresie 10 lat. Nalezno$¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym
przez ustanowienie hipoteki.

Przepisow dotyczgcych ustalenia optat adiacenckich nie stosuje sie do:

e nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele
roine i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i le$ne, przy czym za nieruchomosci wykorzystywane na
cele rolne i leSne uznaje sie nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako
uzytki rolne albo grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzgce w sktad
nieruchomos$ci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ( art. 92 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ).

e uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci gruntowych majgcych obowigzek wnoszenia
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste ( art.98a ust1 i art. 114 ust2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

Wysokos¢ optaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscig, jakg
nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jakag
nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala
rada gminy w drodze uchwaty ( art. 146 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ).

Mocg uchwaty Rady Miasta Poznania z dnia 20 kwietnia 2004r. nr XLII/445/I\V/2004

w Poznaniu stawka ta wynosi 50%.

Z powazaniem
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