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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na zapytanie Pana Radnego zadane na XXVI sesji Rady Miasta Poznania
w dniu 15 marca br. w sprawie mieszkania komunalnego przy ul. Grochowskiej 96/1, ktore
Prezydent Miasta przekazat mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie informuje:

Lokatorka zajmujgca wraz z corkami (19 i 18 lat) oraz wnukiem (10 miesiecy) komunalny lokal
nr 1 przy ul. Grochowskiej 96, sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki i korytarza, o tacznej
powierzchni uzytkowej 42,90 m? zajmuje go bez tytutu prawnego.

Obecnej lokatorce przedmiotowy lokal zostat udostepniony w dniu 01.12.2013 r. przez
poprzedniego najemce, nieposiadajacego juz wtedy tytutu prawnego do lokalu. Wyrokiem z dnia
21.12.2010 sygn. akt IC 1132/10 Sad Rejonowy Poznan — Grunwald nakazat poprzedniemu
najemcy opuscic, opréznic¢ i wydac Miastu Poznan lokal przy ul. Grochowskiej 96/1.

W dniu 15.06.2015r. zajmujgca obecnie przedmiotowy lokal wystgpita do ZKZL sp. z o.0.
z wnioskiem o uregulowanie tytutu prawnego do lokalu, informujgc, iz 01.12.2013 r. podpisata
umowe najmu z poprzednim najemca, ktéry oswiadczyt, iz jest witascicielem lokalu nr 1 przy ul.
Grochowskiej 96 w Poznaniu. Udostepnienie lokalu nastgpito bez zgody wiasciciela, tj. Miasta
Poznan.

Niesprawdzenie stanu prawnego lokalu w czasie przejmowania go od poprzedniego najemcy byto
ryzykiem obcigzajacym zajmujacg obecnie lokal, gdyz jako potencjalny najemca powinna
przedsiewzig¢ szereg czynnosci, w celu ustalenia stanu prawnego lokalu np. sprawdzenie ksiegi
wieczystej sporzgdzonej dla nieruchomosci, badz ustalenia, czy osoba z ktorg zawiera umowe jest
uprawniona do jej zawarcia.

Podkresli¢ nalezy, ze dla merytorycznego rozstrzygniecia kwestii zawarcia umowy najmu
przedmiotowego lokalu z lokatorka, nie ma znaczenia fakt, iz zarzadca lokalu przestat zajmujgcej
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obecnie lokal informacje o wysoko$ci optat, ktére byty na biezaco przez nig regulowane. Zgodnie,
bowiem z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150), osoby zajmujace lokal bez tytutu
prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, uiszczaé co miesigc odszkodowanie.

Pismami z dnia 06.07.2015 r., 14.07.2015 r. i 23.09.2015 r. Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych sp. z 0.0. odméwit zajmujacej obecnie lokal zawarcia umowy najmu lokalu. Nastepnie
w dniu 16.10.2015 r. wezwat jg do dobrowolnego wydania lokalu przy ul. Grochowskiej 96/1
w Poznaniu w terminie do dnia 28.10.2015 r., a w przypadku niezastosowania sie do powyzszego
wyznaczono termin eksmisji na dzier 30.10.2015r.

W dniu 23.10.2015 r. podczas spotkania w siedzibie ZKZL, lokatorka zwrdcita sie z prosbg
0 przesunigcie terminu eksmisji do czasu rozpatrzenia jej wniosku o zawarcie umowy najmu
w trybie § 14 ust. 2 obowigzujgcej Uchwaty Nr XLVII/728/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia
26.03.2013r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania. W grudniu 2015 r. Biuro Spraw Lokalowych poinformowato ZKZL
sp. z 0.0. 0 negatywnej opinii Prezydenta Miasta Poznania, ktéry nie wyrazit zgody na zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu.

Powotujgc sie na nowe okolicznosci w sprawie zajmujaca lokal ztozyta w styczniu br. ponowny
wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu nr 1 przy ul. Grochowskiej 96 w Poznaniu w trybie §14
ust. 2 ww. Uchwaty Nr XLVII/728/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26.03.2013 r. Na spotkaniu
w dniu 11.01.br. ww. poinformowata, ze nowymi okoliczno$ciami w sprawie jest wyrazenie przez
nig zgody na przystgpienie do diugu po poprzednim najemcy lokalu nr 1 przy ul. Grochowskiej 96
w Poznaniu. Zajmujgca lokal poinformowata, ze wyraza wole sptaty 600 zi/miesiecznie tytutem
zadtuzenia za lokal (do 1.500 zt miesiecznie z biezacymi optatami za lokal) oraz przedstawita
informacje o swoich dochodach.

Rozpatrujgc sprawe lokatorki przy ul. Grochowskiej 96/1, na podstawie informacji przekazanych
przez Biuro Spraw Lokalowych oraz spétke ZKZL, nie wyrazitem zgody na zawarcie umowy najmu
ww. lokalu z zajmujgcg ten lokal. Uzasadnieniem dla tej decyzji jest fakt, ze lokal ten zostat zajety
bez wiedzy i zgody wynajmujgcego. Przez okres 2 lat lokal byt zamieszkiwany nielegalnie,
a czynsz byt optacany na konto poprzedniego najemcy, przy czym optaty byly wnoszone jedynie za
1 osobe. Na koncie czynszowym lokalu jest zadtuzenie na kwote 99.770,96 zt, natomiast dochody
wnioskodawczyni, kwalifikujace jg do ubiegania sie o lokal socjalny, nie dajg rekojmi catkowitej
sptaty zadtuzenia przy jednoczesnym regularnym wnoszeniu optat za zajmowany lokal mieszkalny.
Lokatorka zawarta z poprzednim najemcag (pozbawionym w chwili zawierania umowy tytutu
prawnego do lokalu z uwagi na zadtuzenie) umowe podnajmu bez zgody wynajmujgcego, co jest
w istocie dziataniem w zte] wierze. Tylko Miasto, jako witasciciel mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania ma prawo podejmowac decyzje, co do 0sdb uprawnionych do jego zajmowania, a w
omawiane] sprawie zarowno dziatania poprzedniego lokatora, podajgcego sie za wiasciciela
mieszkania, jak i podnajemcy tego lokalu podwazaty w istocie wytaczne prawo wiasciciela do



dysponowania swojg wiasnoscia. Zalegalizowanie pobytu zajmujacej obecnie lokal nr 1 przy
ul. Grochowskiej 96 byloby w istocie zalegalizowaniem dziatan bezprawnych. W zwigzku
z powyzszym dokonanie eksmisji, o ktérg Biuro Spraw Lokalowych wystapito do spétki ZKZL
w celu odzyskania lokalu jest uzasadnione i ma na celu réwniez dziatanie prewencyjne, aby
podobne przypadki nie miaty miejsca w przysztosci.

Jednoczesnie informujg, ze zajmujgca przedmiotowy lokal moze zwrécié sie o pomoc do Miasta na
zasadach ogdlnych, tak jak pozostali mieszkaricy znajdujacy sie w trudnej sytuacji mieszkaniowe;.

Z wyrazami szacunku






