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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na zapytanie Pana Radnego zadane na XLl sesji Rady Miasta Poznania w dniu
14 marca br. w sprawie wyceny nieruchomosci potozonej przy ul. Grunwaldzkiej 152, ktore
Prezydent Miasta przekazat mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie informuje:

Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy
ul. Grunwaldzkiej 152, przeznaczonej do oddania w uzytkowanie wieczyste z réwnoczesng
sprzedazg budynkoéw i urzgdzen potozonych na tej nieruchomosci na rzecz Wielkopolskie] Izby
Budownictwa, zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, tj. ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego oraz zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, opracowanymi przez
Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Z uwagi na zgtaszane przez radnych w dniu 21 stycznia 2017 r. na sesji Rady Miasta Poznania
zastrzezenia dotyczgace wyceny przedmiotowej nieruchomosci Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami wystgpit do rzeczoznawcy majatkowego sporzadzajgcego operat szacunkowy
0 przedstawienie argumentéw, ktére uzasadnialy zastosowanie podej$cia dochodowego w celu
okreslenia wartosci ww. nieruchomosci zabudowanej. W zatgczeniu kopia pisma zawierajacego
wyjasnienia, co do przyjetej metody wyceny.

Z wyrazami szacunku
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Urzgd Miasta Poznania
Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami

ul. Gronowa 20
61-655 Poznan

Dotyczy sprawy: wykonanie wyceny nieruchomosci pofozonej w Poznaniu, obreb Junikowo, arkusz
mapy 33, dzlatki 11/24, 21/1, 11/30, 10/1

W zwigzku z otrzymanym pismem zawierajacym zastrzezenia do przyjetej metody wyceny
udzielam wyjasnien.

Zgodnie z art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wyboru
wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomodci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomoddi,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nleruchomoscl oraz dostepne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z celem wyceny okreslono wartoé¢ rynkowa nieruchomoécl. Do okredlania wartodci

f rynkowej nieruchomosci stosuje sig podejscie poréwnawcze lub podejécie dochodowe. Poniewa? stan
badanego lokalnego rynku nieruchomoéci w okresie ostatnich lat uniemozliwia ustalenie cen
transakcyjnych nieruchomo$ci podobnych oraz ze wzgledu na charakter czesci  przedmiotowei
nieruchomosci stwarzajacy mozliwos¢ oslagania dochodu (wynajem powierzchni dydaktycznych -
szkoly, garazowych, mieszkalnych), wartod¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej
okreslono w podejsciu dochodowym. Wartoéé rynkowa nieruchomoéci gruntowej (dziatki gruntu bez
czeéci skfadowych) okreslono w podejéciu poréwnawczym.

Inna metoda wyceny np. metoda kosztowa nie stanowitaby okreglenia wartoéci rynkowej
nieruchomoscl. Zgodnie z art. 152 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami,
przy zastosowaniu podejécia kosztowego okresla sie warto¢ odtworzeniowa nieruchomogci.
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