PREZYDENT MIASTA POZNANIA

ogtasza drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Miasta Poznania

Poznan, rejon ulic Obodrzyckiej i Garaszewo

obreb Zegrze arkusz 18 dziatka 13/5 (dr) pow. 3009 m2 KW PO2P/00137392/4

obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6 (RIVa) pow. 8192 m? KW PO2P/00124053/2

obreb Zegrze arkusz 20 dziatka 11/8 (RIllb, RIVa) pow. 36 815 m? KW PO2P/00124053/2
powierzchnia taczna: 48 016 m?

Wedtug ksigg wieczystych PO2P/00137392/4 i PO2P/00124053/2 — wtasciciel Miasto Poznanh.
Ksiegi wieczyste PO2P/00137392/4 i PO2P/00124053/2 nie wykazujg zadnych obcigzen.

Opis nieruchomosci

— potozona w potudniowej czesci Poznania, w rejonie ulicy Obodrzyckiej (o nawierzchni asfaltowe))
i ulicy Garaszewo (droga gruntowa), dojazd w poblize nieruchomos$ci mozliwy droga asfaltowg
i drogami gruntowymi;

— nieruchomos¢ nie ma dostepu do drogi publicznej;

— ksztalt nieregularny, wielokatny, uksztattowanie terenu ptaskie, bez znacznych deniwelaciji;

— niezabudowana, ogolnodostepna, czesciowo nieuzytkowana (teren wczesniej stanowit grunt orny
uzytkowany rolniczo), czesciowo bezumownie uzytkowana rolniczo, w czesci porosnieta rodlinnoscig
pochodzgcg z samosiewu, czes¢ terenu dziatki 13/5 stanowi fragment drogi gruntowej;

— na nieruchomosci znajduje sie drzewo lisciaste;

— w potudniowej czesci nieruchomosci, na dziatce 11/8, znajduje sie zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne;

— na dziatce 13/5 znajdujg sie dwa podlegajgce ochronie znaki geodezyjne stanowigce punkty
szczegobtowej poziomej osnowy geodezyjnej;

— najblizsze otoczenie stanowi nieruchomos¢ zabudowana magazynami (City Logistics Poznan Il
uzytkowana przez Raben Logistics Polska oddziat w Poznaniu), niezabudowane nieruchomosci,

w czesci uzytkowane rolniczo, w czesci nieuzytkowane, przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-
magazynowg, w poblizu znajdujg sie drogi gruntowe i urzgdzona droga asfaltowa;

— w dalszym otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie tereny komercyjne (m.in. zaktady MARS sp. z 0.0.,
Aluplast sp. z 0.0., COLAS Polska sp. z 0.0.), teren Fortu Il, napowietrzna linia elektroenergetyczna,
tory kolejowe (wezet kolejowy ,Poznan Franowo” — jego zachodnia czes$¢), dalej m.in. obszary z
zabudowg jednorodzinng, wielorodzinng i drobnymi ustugami.

Przeznaczenie nieruchomosci i sposdb zagospodarowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,terenéw Poznanskiego Centrum
Logistycznego Franowo — Zegrze w Poznaniu”, zatwierdzonym uchwatg Nr XL/419/V/2008 Rady Miasta
Poznania z 8 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 155, poz. 2699) nieruchomos¢ znajduje sie na
obszarze oznaczonym symbolem: 7P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

Powyzsze potwierdzit Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania w pismie nr UA-
IV.6724.342.2025 z 10 marca 2025 .

Prawo pierwokupu
Dziatki 15/6 oraz 11/8 zlokalizowane sg w granicach Kostrzyrnsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych [8]

zarzadzajgcemu strefg, tj. Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A., przystuguje
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prawo pierwokupu w zakresie prawa wiasnosci nieruchomosci potozonych na obszarze strefy,
czyli dziatki 15/6 ark. 19 obreb Zegrze oraz dziatki 11/8 ark. 20 obr. Zegrze.

Podmiot wyloniony w przetargu nabedzie dziatki nr 15/6 i 11/8 pod warunkiem, ze uprawniony do
pierwokupu swego prawa nie wykona, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny [2].

W tacznej cenie uzyskanej w wyniku przeprowadzonego przetargu, dla odrebnego ustalenia ceny dziatki
13/5 oraz ceny dziatek 15/6 i 11/8 na potrzeby ewentualnej realizacji prawa pierwokupu przyjmuje sie
proporcje zachodzgce migedzy nimi w cenie wywotawcze;.

Cena wywotawcza: 18 500 000,- zt (w tym 23% podatku VAT), tj.:
cena dziatki 13/5: 1 161 800,— z

cena dziatek 15/6 1 11/8: 17 338 200,— zt

Wadium: 1 850 000,— zt

INFORMACJE DODATKOWE

Miejski Konserwator Zabytkéw w pismie nr MKZ-1X.4125.6.29.2025.MK z 13 marca 2025 r.,
dotyczgcym nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz
18 dziatka 13/5, poinformowat m.in., ze:

» ® MKZ nie wnosi uwag odnosnie sprzedazy przedmiotowego terenu;

¢ nieruchomosci zlokalizowane sg poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw;

e dziatka nr 11/8, ark. 20, obr. Zegrze znajduje sie na obszarze zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 53-28/44 (Poznah - Nowe Miasto stan. 64) rozpoznanego jako slad
osadnictwa pdéznosredniowiecznego i nowozytnego.

W zwigzku z tym przed przystgpieniem do realizacji jakichkolwiek prac ziemnych na tym obszarze
konieczne jest uzyskanie opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow. MKZ uwzgledniajgc rodzaj,
zakres oraz gteboko$¢ planowanych wykopow ustala czy istnieje ryzyko naruszenia substancji
archeologicznej, a takze czy i w jakim stopniu prace ziemne mogg doprowadzi¢ do zniszczenia
stanowiska archeologicznego. MKZ okres$la czy w zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych.

Na dz. nr 15/6, ark. 19 oraz 13/5, ark. 18, obr. Zegrze nie wystepujg znane stanowiska
archeologiczne.

W razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych lub obiektéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami nalezy, zgodnie z art. 32 Ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292) zabezpieczy¢ znalezisko
i zgtosic ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, Plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan”.

Kostrzynsko-Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka Akcyjna w pismie

nr K-S SSE/401/2025 z 13 maja 2025 r. dotyczgcym nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka

15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowata m.in., ze:

»L---] nieruchomosci gruntowe [...] sktadajgce sie z dziatek gruntu o numerach:

o 15/6, arkusz mapy 19,

e 11/8, arkusz mapy 20,

sg objete statusem Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w rozumieniu ustawy z dnia

20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach ekonomicznych [...] w stosunku do ktorych na

podstawie art. 8 ust. 2 ww. ustawy Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A.

przystuguje prawo pierwokupu.

e 13/5, arkusz mapy 18,

nie jest objeta statusem Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w rozumieniu ustawy

z dnia 20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach ekonomicznych [...] w stosunku do ktérych na
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podstawie art. 8 ust. 2 ww. ustawy Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A.
przystuguje prawo pierwokupu”.

Aquanet Spétka Akcyjna w pismie nr DW/IBM/1257/30228/2025 z 21 marca 2025 r. dotyczgcym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowata m.in., ze:

»[...] Odnosnie infrastruktury wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na wysokosci dziatek [...].
Informujemy, ze na wysokosci przedmiotowych dziatek brak sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej bedgcych na majatku i/lub eksploatowanych przez Aquanet S.A.

[...] Odnosnie infrastruktury wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na terenie dziatek [...].

Zgodnie z branzowg ewidencjg uzbrojenia terenu ww. dziatki wolne sg od uzbrojenia
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej, nalezgcych do naszej Spofki.

Ponadto na terenie sgsiednich nieruchomosci brak uzbrojenia wodociggowego i kanalizacji
sanitarnej, ktére ograniczatyby mozliwosci zagospodarowania przedmiotowych dziatek.

Dodatkowe informacje:

Mozliwosc¢ przytgczenia przedmiotowej nieruchomosci do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j

zostanie okreslona w formie opinii, na wniosek inwestora, po podaniu przez niego zapotrzebowania

wody i ilosci odprowadzanych Sciekow oraz rodzaju zabudowy, przedstawionej na planie
zagospodarowania”.

Aguanet Retencja Sp. z 0.0. w pismie nr DW/W0/52950/2025 z 19 maja 2025 r. dotyczacym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowata m.in., ze:

»1. W rejonie przedmiotowych nieruchomosci [...] nie ma zlokalizowanych sieci kanalizacji deszczowej
lub innych urzgdzen kanalizacji deszczowej bedacych w eksploatacji spétki Aquanet S.A.

Plan inwestycji gospodarowania wodami opadowymi na terenie miasta Poznania na lata 2024-2028
(PIGWO) nie przewiduje realizacji inwestycji na wysokosci nieruchomosci.

2. Na przedmiotowych dziatkach brak infrastruktury deszczowej eksploatowanej przez Aquanet S.A.

3. Dla przedmiotowych nieruchomosci nalezy miedzy innymi w oparciu o Studium rozwoju infrastruktury
kanalizacyjnej aglomeracji poznanskiej. Kanalizacja deszczowa miasta Poznania, opracowanie
AQUA Spdtka z o0.0., Poznan listopad 2007, opracowaé szczegdtowg koncepcje umozliwiajgca
odwodnienie nieruchomosci i drog publicznych stanowigcych dojazd do nieruchomosci. W tym celu
inwestor powinien zgtosi¢ sie do Aquanet Retencja Sp. z 0.0. odrebnym pismem o wydanie opinii jak
odwodni¢ pole inwestycyjne z jednoczesnym wskazaniem jakie drogi nalezy wybudowac i odwodnic
w ramach uzgodnien z ZDM w nawigzaniu do pisma numer: ZDM-1P0.412.161.2022.21 z dnia
19.03.2025 r. oraz ZDM-1P0.412.161.2022.24 z dnia 06.05.2025 r. lub zespotu ds. partycypac;ji.
Obecnie przez Aquanet S.A. realizowane jest zadanie inwestycyjne nr 0-05-23-101-1
w zakresie uzbrojenia wylotu ASW2 na istniejgcym kanale deszczowym DN1400 (na wysokosci
ronda Starofgka, w nawigzaniu do istniejgcej koncowki sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy
DN1400 z rur zelbetowych).

Aquanet S.A. pozyskat pozwolenie wodnoprawne na urzgdzenie wodne (wylot kanalizacji
deszczowej). Budowa urzgdzen podczyszczajgcych dla ww. wylotu realizowana jest zgodnie
z etapem IV uzbrajania wylotow i jej zakoriczenie planowane jest na rok 2029.

W ramach odwodnienia drog wskazanych przez ZDM nalezy wybudowac:

1. sieci kanalizacji deszczowej o srednicy DN 1200 i dlugosci ok. 180m wzdtuz ul. Hetmanskiej (jako
wzmochnienie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej), w nawigzaniu do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej o srednicy 1200mm z rur zelbetowych w tej ulicy (na wysokosci os. Bohaterow 1l Wojny
Swiatowej 1-18).

2. sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy DN 1200 i dtugos$ci ok. 190m wzdtuz ul. Hetmanskiej (jako
wzmochnienie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej), w nawigzaniu do istniejgcej sieci kanalizacji
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7.

deszczowej o $rednicy 1000mm z rur wipro w tej ulicy (na wysokosci os. Armii Krajowej 108-118).

. sieci kanalizacji deszczowej o srednicy DN 1200 i dlugosci ok. 650m, wzdtuz pasa drogowego

oznaczonego w mpzp jako 2 KD-GPS i 1 KD-G, od studni DO (na terenie dziatki nr geod. 11/19) do
studni DD1 (nabudowanej na istniejgcym kanale deszczowym o Srednicy DN 1000) w obrebie Ronda
Zegrze. Prowadzenie ww. kolektora generuje kolizje z przytgczem ks 200 na dziatce 4/4, ark.16,
obreb Zegrze - zgodnie z koncepcjg wykonang przez Inwestora realizujgcego inwestycje na terenie
5P/U.

sieci kanalizacji deszczowej o srednicy DN 1000 w pasie drogowym, oznaczonym w mpzp jako

2 KD-Z, od studni oznaczonej jako D12 na zaprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy
DN 1000 z rur zelbetowych do wysokosci drogi oznaczonej zgodnie z mpzp jako 2 KDW.

sieci kanalizacji deszczowej o srednicy wynikajgcej z obliczen hydraulicznych, min. DN 300, wzdtuz
pasa drogowego oznaczonego w mpzp jako 2 KDW.

Srednice kanatéw nalezy dobraé na podstawie bilansu wéd z pél inwestycyjnych i pasa drogowego

i uzgodni¢ z Aquanet Retencja. PowyZzsza droga zgodnie z zatoZzeniami ma odwadniac cate pole
inwestycyjne 7P/U (zgodnie z mpzp tereny poznariskiego centrum logistycznego Franowo - Zegrze
w Poznaniu). W zwigzku z czym do planowanej ww. sieci kanalizacji deszczowej nalezy przewidzie¢
dla catego pola 7P/U odptyw w ilosci 126 dm®/s.

wpustéw ulicznych wraz z przykanalikami od sieci kanalizacji deszczowej opisanej w punktach 4) i 5)
powyzej.

przytacza kanalizacji deszczowej z planowanej zabudowy od sieci opisanej w punkcie 6) powyze;j.

Nalezy oprocz budowy w/w infrastruktury deszczowej przewidzieé przynajmniej czesciowe
zagospodarowanie wéd opadowych z uktadu drogowego i maksymalne jej zagospodarowanie na polach
inwestycyjnych ze wzgledu na przecigzenie systemu kanalizacji deszczowej, do ktérego beda
odprowadzane wody opadowe i roztopowe dla tego rejonu.

Szczegdbtowe okreslenie zakresu rzeczowego bedzie mozliwe po sporzadzeniu opracowania
koncepcyjnego zgodnie z punktami opisanymi powyzej. Przed wydaniem warunkéw technicznych
koncepcje nalezy uzgodni¢ w ZDM i Aquanet Retencja Sp. z o.0.

Wydanie warunkéw technicznych na budowe kanalizacji deszczowej bedzie mogto nastgpi¢ po:

zawarciu porozumienia z Zarzgdem Drég Miejskich w Poznaniu na budowe ww. sieci kanalizacji
deszczowej,

ztozeniu wniosku - zlecenia wykonania ustugi wydania warunkéw technicznych na rozbudowe sieci
kanalizacji deszczowej na terenie m. Poznania w celu przytgczenia budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub innego obiektu, mapy zasadniczej (nieaktualizowanej) lub mapy do celéw
projektowych, kazda z nich z poswiadczeniem Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w skali 1:500 (z okreslong numeracjg dziatki ulicy i dziatki przeznaczonej do inwestowania) oraz planu
zagospodarowania dziatek. Wnioski dotyczgce przytgczenia do sieci dostepne sg na stronie
www.aquanet.pl w zaktadce Dla Klienta.

W celu wydania opinii dla inwestora w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
konieczne jest wypetnienie wniosku dostepnego na stronie internetowe;j: https://www.aquanet-
retencja.pl/dla-klienta/”.

Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Poznania pismem z 13 marca 2025 r. dotyczgcym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowat m.in., ze: ,zgodnie ze stanowiskiem Aquanet S.A. (dalej: Spotka) na dzien 12 marca

2025 r. dla przedmiotowego terenu Spodtka nie planuje realizacji inwestycji wodociggowo-kanalizacyjnych
w ramach obowigzujgcego Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji urzgdzen wodociggowych

i urzgdzen kanalizacyjnych bedgcych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2025 — 2028 (WPRIM)".
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Enea Operator Sp. z 0.0. w piSmie nr OD5/MU1/K/2025/064 z 25 lutego 2025 r. dotyczgcym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowata m.in., ze: ,na ww. dziatkach gruntu nie znajdujg sie urzgdzenia elektroenergetyczne
bedace czescig majatku naszej Spétki. Dodatkowo informujemy, Zze w poblizu przedmiotowych
nieruchomosci nie znajduje sie infrastruktura elektroenergetyczna nalezgca do ENEA Operator, ktéra
ograniczataby mozliwos¢ zabudowy / korzystania z ww. dziatek”.

Zgodnie ze stanowiskiem Enea Operator sp. z 0.0. brak informacji o charakterze potencjalnego obiektu
i mocy zapotrzebowanej uniemozliwia stwierdzenie, czy istniejgca na nieruchomosci lub w jej poblizu
sieC elektroenergetyczna jest wystarczajgca do obstugi planowanego obiektu. Udzielenie informacji
przez Enea Operator sp. z 0.0. bez posiadania takiej wiedzy mogtoby wprowadzi¢ w btgd potencjalnego
nabywce.

Enea Oswietlenie sp. z 0.0. w pismie nr ENEA Oswietlenie/OP/R08 WEA25P001056 z 27 lutego 2025 r.
dotyczgcym nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8

i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowata m.in., ze: ,na ww. nieruchomosciach ani w bezposrednim poblizu
wskazanych dziatek, Enea Oswietlenie sp. z 0.0. nie posiada zadnej infrastruktury”.

Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu w piSmie

nr PSGPO.ZMSM.763.6140.107745.25 z 4 marca 2025 r. dotyczacym nieruchomosci: obreb Zegrze
arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowata m.in., ze:
»obecnie na wysokosci przedmiotowych nieruchomo$ci nie posiadamy istniejgcej badz projektowanej
sieci gazowej. Przytgczenie przedmiotowych nieruchomosci zwigzane jest z budowg gazociggu
sredniego cisnienia od istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia dn 180 PE w ul. Sarbinowskiej.

Podjecie decyzji o przystgpieniu przez Polskg Spétke Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu do
budowy gazociggu w rozpatrywanym rejonie, uzaleznione bedzie od wyniku analizy techniczno-
ekonomicznej inwestycji, uwzgledniajgcej m.in. liczbe odbiorcéw przygotowanych do poboru gazu.

W sprawie szczegdtowych warunkow przytgczenia do sieci gazowej nalezy wystgpi¢ z wnioskiem do
Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu, ul. Za Groblg 8, Dziat
Obstugi Klienta-Sekcja Przytgczania, klient.poznan@psgaz.pl.

Jednoczesnie informujemy, iz na przedmiotowych dziatkach Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.,
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu nie posiada zadnej infrastruktury gazowej”.

Veolia Energia Poznan S.A. w piSmie nr KE/T/JR-7.4-275/2025 z 3 marca 2025 r. dotyczgcym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowata m.in., ze: ,na powyzszym terenie nie jest zlokalizowana zadna infrastruktura cieplna,
ktéra bytaby naszg wtasnoscig znajdujgcg sie w ewidencji srodkéw trwatych Veolia Energia Poznah S.A.
oraz byta czynna i uzytkowana.

Jednoczesnie informujemy, ze przedmiotowe dziatki znajdujg sie poza obszarem zasilania poznanskiej
miejskiej sieci cieplnej i na wskazanym obszarze nie planujemy zadnych inwestycji zwigzanych

z budowg sieci cieptowniczej”.

Orange Polska S.A. w pismie nr 2503040188/TTDSiLU/KJ/01 z 5 marca 2025 r. dotyczacym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowata m.in., ze na terenie ww. nieruchomosci ,brak jest zaewidencjonowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej wtasnosci Orange Polska.

Jednoczesnie informujemy, iz w celu okreslenia mozliwosci przytgczenia nieruchomosci do sieci Orange
Polska S.A. konieczne jest wystgpienie z wnioskiem o wydanie warunkéw technicznych”.,

Netia S.A. w pismie z 1 kwietnia 2025 r. dotyczgcym nieruchomo$ci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka
15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowata m.in., ze: ,Netia S.A. nie posiada
swojej sieci na w/w nieruchomosciach”.
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Fiberhost S.A. w pismie nr WTFH-102 z 7 marca 2025 r. dotyczgcym nieruchomosci: obreb Zegrze
arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowata m.in., ze: ,na
dzien 07.03.2025 r., na wskazanym obszarze nie posiada infrastruktury techniczne.

Przy natrafieniu w trakcie wizji lokalnej dokonywanej przez projektanta lub podczas robot ziemnych, na
urzadzenia Fiberhost S.A. nienaniesione na podktad mapowy, nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢
Fiberhost S.A. [...] w celu ustalenia trybu dalszego postepowania”.

Netia S.A., dziatajgc w imieniu firmy TOWERLINK POLAND Sp. z 0.0. w pismie nr NTTG-508-1437/25
z 11 marca 2025 r., prolongowanym pismem nr NTTG-508-1827/26 z 13 marca 2026 r., dotyczgcym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowata m.in., ze: ,infrastruktura teletechniczna TOWERLINK POLAND Sp. z 0.0. znajduje sie
poza zakresem dziatek przewidzianych do sprzedazy.

Powyzsze uzgodnienie podlega aktualizacji po 12 miesigcach od daty jego wydania.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem swiadczonych ustug i rozbudowg wiasnej infrastruktury
teletechnicznej, TOWERLINK POLAND Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo zmiany w/w postanowien”.

Operator WSS Sp. z 0.0. w piSmie nr WTWSS-572 z 7 marca 2025 r. dotyczacym nieruchomosci: obreb
Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowata m.in., ze:
»na dzieh 07.03.2025 r., na projektowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura WSS.

W przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych urzgdzen telekomunikacyjnych nalezgcych do WSS [...]
nienaniesionych na planie nalezy je zabezpieczy¢ i powiadomi¢ upowaznionego przedstawiciela WSS

[.T.

Zarzad Drég Miejskich w pismie nr ZDM-1P0O.412.161.2022.21 z 19 marca 2025 r. dotyczgcym
nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/16, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5
poinformowat m.in., ze:

»1. obecnie nieruchomos$¢ [...] nie posiada bezposredniego ani posredniego dostepu do drogi publiczne;j,
w rozumieniu art. 2 pkt. 14 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024.1130 tj.).

2. dziaftki[...] objete sg obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terendw Poznanskiego Centrum Logistycznego Franowo - Zegrze i znajdujg sie na terenie
oznaczonym jako 7P/U (teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej). Zgodnie z zapisami w/w planu miejscowego obstuga komunikacyjna terenu
7P/U winna odbywac sie z drog o symbolach (wg. w/iw mpzp) 2KDW, 4KD-D, 7KD-L, 2KD-Z
w oznaczonych na rysunku planu miejscach zjazddéw (8 4, ust. 1, pkt. 9, lit. g).

Majgc powyzsze na uwadze obstuga przedmiotowego terenu winna odbywac sie

z ul. Obodrzyckiej (droga publiczna) poprzez 8KD-L, 2KD-Z, 2KDW (drogi docelowo publiczne,
obecnie w czesci nieistniejgce w terenie i czeSciowo wymagajgce uregulowania terenowo -
prawnego). Szczegodtowa lokalizacja zjazdu na droge 2KD-Z wynika z zapisow w/w planu
miejscowego, hatomiast na inne drogi z planowanego zagospodarowania terenu 7P/U”.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze Zarzad Dréog Miejskich w pismie

nr ZDM-1PO.412.161.2022.24 z 06.05.2025 r. doprecyzowat powyzsze informacje, wyjasniajac,
ze: ,,z uwagi, ze najkrétszy dojazd do dzialek miejskich wg planu miejscowego winien
odbywac¢ sie zaréwno poprzez droge publiczng (2KD-Z) i dalej przez droge wewnetrzng
2KDW, ktore nie sg w calosci wlasnoscia Miasta, realizacja dojazdu winna by¢ realizowana

w trybie Decyzji zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej. Wobec powyzszego po
wykonaniu drogi bedzie ona droga publiczng, a co za tym idzie obstuga komunikacyjna
bedzie bezposrednio z drogi publicznej.

[...] wskazana obstuga komunikacyjna terenu 7P/U okreslona w naszym pismie odnosi sie do
catego terenu, poniewaz Inwestor moze uzyskac/posiada¢ prawo przechodu
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i przejazdu przez inne dziatki do docelowej drogi publicznej 2KD-Z [...]. Ponadto
informujemy, ze obecnie dziatki Miejskie przeznaczone do sprzedazy jak i caly teren 7P/U nie
posiada dostepu do drogi publicznej”.

»~Jednoczesnie informujemy, ze zgodnie z art. 35.3 Ustawy o drogach publicznych Inwestor winien
wystgpi¢ do tut. Zarzgdu z wnioskiem o ustalenie obstugi komunikacyjnej przed wystgpieniem

0 pozwolenie na budowe. W/w wniosek winien zawiera¢ informacje o wielkosci, rodzaju zabudowy
(wraz z przedstawieniem graficznym zagospodarowania terenu), propozycje lokalizacji zjazdu/éw

oraz analize generowanego przez planowang zabudowe kubaturowg ruchu kotowego.

Ponadto Inwestor, rowniez przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe winien odrebnie wystgpic
do Zespotu ds. partycypacji mieszczacego sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami - Urzad
Miasta Poznania (gn@um.poznan.pl) w celu okreslenia ewentualnej partycypacji inwestora

w ukfadzie drogowym. Konieczno$¢ zawarcia umowy zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe (lub brak koniecznosci jej zawierania)
bedzie wynikata z analizy i oceny materiatéw wymaganych przez Zespét ds. partycypacji. Przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe inwestor winien uzyskac stanowisko Zespotu ds.

partycypaciji.

Ponadto juz teraz informujemy, ze nie wyrazamy zgody na sytuowanie miejsc postojowych,
koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach przylegtych (obecnych i docelowych) drég
administrowanych przez ZDM. Obstuga komunikacyjna wszystkich miejsc postojowych
projektowanych na wnioskowanym terenie musi odbywac sie tylko planowanymi i zaakceptowanymi
przez ZDM zjazdami.

Réwnoczesnie zaznaczamy, ze w przypadku zniszczenia w czasie budowy budynkdw, nawierzchni
drog, ktérymi bedzie odbywat sie dojazd do placu, ich odtworzenie musi nastgpi¢ kosztem

i staraniem inwestora planowanej zabudowy niedrogowej, przed oddaniem budynkéw do
uzytkowania. Zakres powyzszego odtworzenia nalezy wyprzedzajgco uzgodni¢ z Zarzgdem Drég
Miejskich. Ponadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caty okres prowadzonych prac
budowlanych, zwigzanych z realizacjg w/w budynkéw nawierzchni sgsiednich jezdni i/lub chodnikéw
(w tym ulic, ktérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanie
technicznym i czystosci.

3. dziafki [...] sg zbedne na cele drogowe i nie sg w naszej administraciji.

4. [...]

5. ul. Sarbinowska posiada kategorie drogi publicznej na odcinku od ul. Obodrzyckiej do ul. Garaszewo
(ok. 316 m). Natomiast dz. nr 13/5 nie jest zlokalizowana w pasie drogi publicznej (ul. Sarbinowska).

6. [...]

7. na dziatkach [...] nie sg zlokalizowane zadne elementy infrastruktury technicznej bedgce
w administracji ZDM.

8. wrejonie dziatek [...] nie sg zlokalizowane zadne elementy infrastruktury technicznej bedace
w administracji ZDM.

9. dla dziatek [...] nie byly wydane i nie byly podejmowane dziatania zmierzajgce do wydania decyzji
zezwalajgcych na realizacje inwestycji drogowe;.

10.1...]

11.1...]

12. Inwestor winien uzyska¢ warunki techniczne od Aquanet Retencja w zakresie odprowadzenia wod
opadowych. Ponadto z dostepnych dotychczasowo informacji zawiadamiamy, ze Inwestor winien
dokona¢ wtasnym kosztem i staraniem budowy kanatu deszczowego na odcinku od ronda Zegrze
do ul. Obodrzyckiej, zgodnie z koncepcje wykonang przez Inwestora realizujgcego inwestycje na
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terenie 5P/U. Jednak w przedmiocie zakresu i koniecznosci budowy w/w kolektora winien
wypowiedzie¢ sie Aquanet Retencja.

13.1...]

14.dziatka nr 13/5 nie jest w administracji ZDM”.

Wydgziat Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Poznania pismem z 18 marca 2025 r. zweryfikowanym
i uzupetnionym pismem z 8 kwietnia 2025 r. dotyczgcym nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka
15/6, arkusz 20 dziatka 11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowat m.in., ze:

1. ,Dla ww. dziatek zostaty wydane:

a. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- znak: KOS-V.6220.1.30.2022 z dnia 18.10.2022 r.

- decyzja wydana dla przedsiewziecia pn.: Budowa zespotu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w Poznaniu, przy ulicy
Obodrzyckiej/Sarbinowskiej, na dziatkach ewid. nr: 2/17, 11/8 (ark. 20); 15/6 (ark. 19); 13/5,
11/3, 12/7, 9/5, 10/5 (ark. 18); obreb 0006 Zegrze.

Powyzsza decyzja obejmuje w catosci przedmiotowe dziatki [...].

b. decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:

- znak: KOS-V.6220.1.8.2024 z dnia 4.07.2024 r.

- decyzja wydana dla przedsiewziecia - budowy zespotu przemystowo-magazynowo- ustugowego
wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w Poznaniu przy ul. Obodrzyckiej, na
dziatkach ewid. nr 2/17 (arkusz 20); 11/8 (arkusz 20); 15/6 (arkusz 19); 13/5 (arkusz 18), obreb
0006 Zegrze, jednostka ew. 306401_1 Miasto Poznan.

Powyzsza decyzja obejmuje w catosci przedmiotowe dziatki [...] .

c. postanowienie znak: KOS-V.6220.1.8.2024 z dnia 10.09.2024 r. wyjasniajgce watpliwosci
Whnioskodawcy dotyczgce tresci zapisow decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: KOS-
V.6220.1.8.2024 z dnia 4.07.2024 r”.

2. [...] ,Posiadanie jedynie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie daje posiadaczowi ww.
decyzji prawa do rozpoczecia realizacji (budowy, eksploatacji) inwestycji. Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest zatgcznikiem do wnioskéw o uzyskanie decyzji / zezwolen / pozwoleh /
koncesji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla danego terenu nie obliguje nabywcy tego

terenu do realizacji ww. decyzji. Posiadaczem ww. decyzji jest podmiot, ktory te decyzje uzyskat

i w jego interesie jest pozyskanie wskazanego w ww. decyzji terenu i kolejnych decyzji

inwestycyjnych (art. 72 ust. 1 ww. ustawy), aby zrealizowa¢ przedsiewziecie, dla ktérego uzyskat

decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W sytuacji gdy nabywca terenu bedzie chciat wykorzysta¢ ww. decyzje, zobowigzany jest przeniesc

na siebie ww. decyzje z podmiotu, na ktory zostata wydana.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz dla danego terenu kazdy, niebedgcy wiascicielem tego terenu,

moze uzyskac¢ decyzje lub wiele decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, jednakze to wtasciciel

gruntu decyduje o mozliwosciach zagospodarowania jego terenu (zgodnie i w granicach wskazanych
przez przepisy odrebne np. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego)”.

3. [...] Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla danego terenu w zaden sposob nie
obliguje nabywcy tego terenu do realizacji ww. decyzji, czyli nie wptywa na mozliwo$¢é
zagospodarowania, zabudowy i korzystania z przedmiotowej nieruchomosci”.

4. [...] Ww. decyzje i postanowienie nadal obowigzujg, pozostajg w obiegu prawnym. Ponadto
ww. decyzje oraz postanowienie nie podlegaty zmianie”.

5. [...] ,Na wskazanych dziatkach brak uchwalonych Form Ochrony Przyrody. Nie ma rowniez

wnioskOw o ustanowienie pomnika przyrody”.
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Ponadto Wydziat Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Poznania zwrécit uwage na nastepujace
zagadnienia, ograniczenia i wytyczne dotyczgce zagospodarowania przedmiotowego terenu:
-Kwestie zwigzane z dbatoscig o srodowisko i retencjg wod opadowych, sg obecnie tematami
przewodnimi wielu planéw i programow Miasta Poznania. Zgodnie z przyjetym zarzgdzeniem
Prezydenta Miasta Poznania NR 321/2024/P z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie przyjecia
Standardow Retencji dla Miasta Poznania, gdzie za priorytet przyjeto zasade maksymalnego
zatrzymania i zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstania, niezbednym jest
wdrazanie dziatan stuzgcych retencji i zagospodarowaniu wod opadowych oraz ksztattowaniu
zasobow wodnych. Prawidtowe gospodarowanie wodami opadowymi winno opiera¢ sie na
projektowaniu inwestycji z uwzglednieniem minimalizacji uszczerbku obszaru zlewni i jak
najmniejszego naruszania lokalnego obiegu hydrologicznego w tym biorac pod uwage
zagospodarowanie wod opadowych in situ oraz na odpowiednim wykonaniu i pézniejszej eksploatacji
urzgdzen wodnych, w tym ze znaczgcym udziatem procentowym btekitno-zielonej infrastruktury”.
[...] ,na terenie dziatki nr 13/5 ark. 18 rosnie jedno drzewo. Nalezy dgzy¢ do jego zachowania [...]".
[...] .w odlegtosci ok. 240 - 400 m od wskazanych dziatek tj. dz. nr 15/6, ark. 19, dz. 11/8, ark. 20,
dz. nr 13/15 ark. 18 obreb Zegrze znajduje sie Fort la Krzysztofa Arciszewskiego (obr/ark: 11/09,
dziatka: 2/30), wchodzacy w sktad Obszaru Natura 2000 - Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 [...].
Ostoja obejmuje kompleks XIX-wiecznych budowli fortecznych rozmieszczonych na terenie
Poznania. Nalezy do niego dziewiec¢ fortow gtéwnych i dziewie¢ posrednich. Budowle sg niezwykle
cennymi miejscami zimowania nietoperzy. Na terenie Fortu la wystepujg takie gatunki jak: nocek
duzy [...], nocek rudy [...], nocek Natterera [...], mroczek pdzny [...], gacek szary [...], gacek
brunatny [...], mopek zachodni [...]. £acznie zimuje tu od kilkudziesieciu do ponad 110 nietoperzy, co
czyni ten obiekt zimowiskiem o znaczeniu ponadregionalnym. Kazde zaktécenie spokoju nietoperzy,
podczas ich snu zimowego, moze by¢ dla nich bardzo niebezpieczne. Zmiany mikroklimatu w
budowlach fortecznych réwniez wptywajg negatywnie na te ssaki. W otoczeniu siedliska nalezy
pozostawiC stare drzewa - dziuplaste, spekane lub martwe, z odstajgcg korg, pozostawié
niezmienione miejsca przebywania nietoperzy, unika¢ stosowania srodkéw chemicznych, mogacych
tru¢ nietoperze, zachowywac liniowe elementy krajobrazu, np. zywoptotow, alei itp”.
,Dla wskazanego obszaru Natura 2000 przedmiotami ochrony sg dwa gatunki nietoperzy tj. nocek
duzy Myotis myotis i mopek Barbastella barbastella. Kupujacy ww. dziatki zobowigzany jest do
nieprowadzenia dziatah mogagcych wptyng¢ negatywnie na gatunki chronione lub ich siedliska.
Dodatkowo brak informacji o stanowiskach lub siedliskach gatunkéw chronionych w tut. Wydziale nie
wyklucza mozliwosci ich pojawienia sie ze wzgledu na duzg mobilno$¢ wystepujacg w przyrodzie
oraz pojawiajgce sie migracje i dyspersje.
Informacje dotyczgce dziatek:
obreb Zegrze ark. 19 dziatka 15/6 - w granicach wskazanej dziatki nie znajdujg sie zadne formy
ochrony przyrody ani stwierdzone siedliska gatunkéw chronionych. Najblizszy obszar ochrony
przyrody to obszar Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 potozone ok 475 metrow od
ww. dziafki.
obreb Zegrze ark. 20 dziatka 11/8 - w granicach wskazanej dziatki nie znajdujg sie zadne formy
ochrony przyrody ani stwierdzone siedliska gatunkdéw chronionych. Najblizszy obszar ochrony
przyrody to obszar Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 potozone ok 365 metréw od
ww. dziafki.
obreb Zegrze ark. 18 dziatka 13/5 - w granicach wskazanej dziatki nie znajdujg sie zadne formy
ochrony przyrody ani stwierdzone siedliska gatunkdéw chronionych. Najblizszy obszar ochrony
przyrody to obszar Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 potozone ok 350 metréw od
ww. dziatki”.

Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ w pismie nr ZG-00G.4100.7.2023

z 13 marca 2025 r. dotyczgcym nieruchomosci: obreb Zegrze arkusz 19 dziatka 15/6, arkusz 20 dziatka
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11/8 i arkusz 18 dziatka 13/5 poinformowat m.in., ze: ,na przedmiotowym obszarze znajdujg sie
podlegajace ochronie znaki geodezyjne stanowigce punkty szczegétowej poziomej osnowy geodezyjnej
nr 617612120280, 617612120180. Podczas wizji terenowej przeprowadzonej 25.02.2025 r. stan znakow
okreslono jako dobry.

Zgodnie z art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz.U. z 2024 r. poz. 1151 ze zm.) zwanej dalej ustawg Pgik, znaki geodezyjne, urzadzenia
zabezpieczajgce te znaki oraz budowle triangulacyjne podlegajg ochronie, a dokonywanie czynnosci
powodujgcych ich zniszczenie, uszkodzenie lub przemieszczenie, na podstawie art. 48 ust. 1 pkt 3
niniejszej ustawy podlega karze grzywny.

Jednoczesnie wyjasniam, ze:

— zgodnie z prowadzonymi przez tutejszy Zarzgd bazami danych ewidencji gruntow
i budynkéw oraz szczegotowych osnéw geodezyjnych punkty 617612120280 i 617612120180
znajdujg sie na dziatce nr 13/5 z arkusza mapy 18 w obrebie Zegrze;

— potencjalnym nabywcom nieruchomosci miejskiej powinna zostac przekazana informacja
0 obowigzku ochrony znajdujgcych sie na niej znakéw geodezyjnych, spoczywajacym
w mysl art. 15 ust. 3 ustawy Pgik na wtascicielu lub innej osobie wtadajgcej nieruchomoscig oraz
ewentualnych konsekwencjach wynikajgcych z art. 48 ust. 1 ww. ustawy;

— korzystanie i/lub zabudowa przedmiotowej nieruchomosci powinny sie odbywa¢ w taki sposoéb, aby
nie spowodowac zniszczenia, uszkodzenia lub przemieszczenia znajdujgcych sie na niej znakéw
geodezyjnych. Zniszczone, uszkodzone lub przemieszczone znaki geodezyjne podlegajg odtworzeniu
lub w przypadku braku mozliwosci odtworzenia pierwotnego potozenia znaku, zatozeniu nowych.
Prace zwigzane z odtworzeniem lub zatozeniem nowych znakdéw nalezy zleci¢ jednostce
wykonawstwa geodezyjnego, ktéra przeprowadzi je pod kierownictwem geodety posiadajgcego
uprawnienia zawodowe, o ktorych mowa w art. 43 pkt 3 ustawy Pgik i przedtozy odpowiednig
dokumentacje do tutejszego Zarzadu;

— na dziatkach nr 13/5 z arkusza mapy 18, dz. nr 11/8 z ark. 20 oraz dz. nr 15/6 z ark. 19
w obrebie Zegrze, nie ma innych, poza wymienionymi w niniejszym pismie, podlegajgcych ochronie
znakéw geodezyjnych”.

ZGiKM GEOPOZ przywotat w ww. piSmie nastepujacg podstawe prawna:

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1151):

art. 15, art. 48 ust.1. pkt. 3.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 kwietnia 1999 r. w sprawie
ochrony znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1357):
§8,809.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami UMP pismem nr GN-1V.7226.154.2025 z 7 listopada 2025 r.
przekazat informacje o zakresie partycypacji dla nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie: obreb Zegrze,
ark. 19, dz. 15/6, ark. 20, dz. 11/8, ark. 18, dz. 13/5 uzgodnionym przez Zespét ds. Partycypacii,
wskazujgc, ze:

.Przyszty Inwestor w ramach partycypacji bedzie zobowigzany do:

— budowy drogi o0 symbolu 2KD-Z na odcinku od 8KD-L do 2KDW wraz ze skrzyzowaniem
2KD-Z/1KDW/2KDW, mpzp terenéw Poznanskiego Centrum Logistycznego Franowo-Zegrze zaktada
lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu, obustronne chodniki i drogi rowerowe oraz rzedy drzew
zgodnie z rysunkiem planu,

— budowy drogi o0 symbolu 2KDW na odcinku od 2KD-Z do konca dziatki nr 11/1, ark. 20, obr. Zegrze
(dziatka miejska) wraz z wykonaniem placu do zawracania,

— budowy niezbednej infrastruktury technicznej (odwodnienie, oswietlenie, ewentualnie kanat

technologiczny) w planowanych drogach,
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— budowy kanatu deszczowego na odcinku od ronda Zegrze do ul. Obodrzyckiej, zgodnie

z koncepcjg wykonang przez Inwestora realizujgcego inwestycje na terenie 5P/U,
— regulacji terenowo — prawnej niezbednych gruntéw potrzebnych pod planowany ukiad drogowy.
Szczegodtowg koncepcje ww. robot drogowych, opracowang zgodnie ze standardami Miasta Poznan
oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa i wiedzg techniczng nalezy uzgodni¢ z Zarzagdem Drég
Miejskich przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe inwestycji produkcyjnej/ustugowe;.
Realizacja ww. rob6t drogowych nalezy w catosci do inwestora planowanej zabudowy i musi byé
wykonana przed oddaniem inwestycji niedrogowej lub jakiejkolwiek jej czesci do uzytkowania.
Na powyzsze nalezy wyprzedzajgco przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe dla inwestycji
niedrogowej (ale po uzgodnieniu szczegoétowej koncepcji ww. robét drogowych) zawrze¢
z ZDM stosowng umowe, w ktorej zostang ustalone szczegdtowe warunki realizacji
i nieodptatnego przekazania na rzecz Miasta Poznania inwestycji drogowej oraz regulacji terenowo-
prawnej. Rébwnoczesnie zaznaczamy, ze podstawg zawarcia umowy jest wczesniejsze uzgodnienie
z ZDM szczegotowej koncepcji w zakresie jak podano powyze;.
Powyzsze nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wszystkich decyzji, uzgodnien i opinii wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ponadto informacyjnie nadmieniamy, ze w rejonie ulic Obodrzyckiej i Garaszewo zlokalizowane sg
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

o AZP 53-28/44 - $lady osadnictwa péznosredniowiecznego i nowozytnego;

o AZP 53-28/104 - dawny ob6z wojskowy (lokalizacja przyblizona).

W zwigzku z tym przed przystgpieniem do realizacji prac ziemnych konieczne jest uzyskanie opinii
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

Jednoczesnie informujemy, ze w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych lub

obiektow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, nalezy, zgodnie z art. 32 i 33 ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., zabezpieczyé znalezisko i zgtosi¢

ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkbw w Poznaniu”.
INFORMACJE OGOLNE
Kiedy i gdzie odbedzie sie przetarg

Przetarg odbedzie sie 19 sierpnia 2026 r. o 10.00 w siedzibie Urzedu Miasta Poznania,
Pl. Kolegiacki 17, Sala Sesyjna nr S2.

Miejsce przeprowadzenia oraz godzina rozpoczecia przetargu mogg sie zmienic. Informacje o zmianie

zostang podane w miejscach publikacji ogtoszenia.

Wadium i rachunek bankowy

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w pienigdzu do 12 sierpnia 2026 r.
Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzienh jego wptywu na wskazany rachunek bankowy:
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania

PKO BP S.A. 07 1020 4027 0000 1202 1262 1555

Tytut wptaty powinien jednoznacznie identyfikowac uczestnika przetargu oraz wskazywac¢ nieruchomosé,

ktorej wplata dotyczy.
Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygra przetarg, zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.
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Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak niepdzniej niz przed
uptywem trzech dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym, przelewem na rachunek bankowy, z ktérego wpftata wptyneta.

Przetarg
Pierwszy przetarg na sprzedaz nieruchomosci przeprowadzono 27 kwietnia 2026 r.
Przetarg rozpocznie sie o godz. 10.00 rejestracjg osoéb uprawnionych.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy okazaé komisji przetargowej dowdd tozsamosci

oraz dodatkowo w przypadku:

— 080b fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg — aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji
I Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

— matzonkdéw — do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkdw
lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem (oryginat) drugiego matzonka, zawierajgcym
zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia nieruchomosci — dotyczy rowniez osob
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza,

— petnomocnikéw osoéb fizycznych poza przypadkami wskazanymi wyzej — petnomocnictwo w formie
aktu notarialnego,

— podmiotdéw innych niz osoby fizyczne — aktualny dokument, z ktérego wynika upowaznienie
do reprezentowania tego podmiotu (wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego
lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia dziatalnosci i sposdb reprezentacji uczestnika
przetargu), a gdy dziata petnomocnik — petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej, z zaokraggleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

Protokot przeprowadzonego przetargu bedzie podstawg zawarcia umowy notarialnej.

Prezydent Miasta Poznania moze odwota¢ przetarg jedynie z waznych powodéw, podajgc informacje
0 przyczynie odwofania na elektronicznych tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Poznania,
Pl. Kolegiacki 17, i w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Gronowa 20, oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Poznania.

Gdzie znalez¢ informacje o nieruchomosci
Tekst i rysunek planu miejscowego obowigzujgcego dla nieruchomosci dostepny jest na stronie
internetowej: www.mpu.pl.
Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rysunek planu, zatem
konieczne jest tgczne czytanie czesci tekstowej i graficznej planu. Zapewni to kompletng informacje
0 mozliwosciach zagospodarowania danej nieruchomosci i ewentualnych ograniczeniach.
Osoba zainteresowana moze otrzymac na wniosek szczegdtowe informacje o:
— zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie wypisu i wyrysu
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej lub w formie informaciji o przeznaczeniu terenu w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania,
— istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub jej braku) przytgczenia sie do istniejgcych mediow
u poszczegolnych gestorow sieci przesytowych,
— obstudze komunikacyjnej terenu oraz warunkach dostepu do drogi publicznej w Zarzadzie Drég
Miejskich.
Przepisy
Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami [1].
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http://www.mpu.pl/

Kwestie wlasnosci urzgdzeh podziemnych oraz kwestie ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz
gestoréw sieci regulujg przepisy Kodeksu cywilnego [2].

W przypadku wystepowania na nieruchomosci elementow infrastruktury technicznej, wtascicielom sieci
przesytowych mogg przystugiwac roszczenia o ustanowienie stuzebnosci przesytu w stosunku do
nieruchomosci lub jej czesci.

Kwestie usuniecia drzew i krzewdw z terenu nieruchomosci regulujg przepisy ustawy o ochronie
przyrody [3].

Kwestie wytgczenia gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej regulujg przepisy ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych [4].

Obowiazki nabywcy
Nabywca nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysokos¢ okresli notariusz.

Nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ osiggnieta w przetargu cene sprzedazy nieruchomosci
niepoézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej. Za termin zaptaty ceny uznaje sie dzien
wplywu naleznosci na wskazany rachunek bankowy.

Osoba ustalona jako nabywca zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta Poznania moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci na osoby
trzecie, na skutek przeprowadzonego przetargu.

Na nabywcy spoczywa obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomos$ci wynikajgcy z ustawy

0 podatkach i optatach lokalnych [5] lub w przypadku uzytkow rolnych obowigzek podatkowy w podatku
rolnym wynikajgcy z ustawy o podatku rolnym [6].

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
[7] zobowigzana jest w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci bedace;j
przedmiotem przetargu przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawg
zezwolenie wtasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba Zze zajdg przewidziane powotang
ustawg przestanki wytgczajgce wymadg uzyskania takiego zezwolenia.

Miejsca publikacji ogtoszenia
— elektroniczne tablice ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Poznania, PI. Kolegiacki 17, oraz w Sali

Obstugi Klienta Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Gronowa 20;

— strona internetowa Urzedu Miasta Poznania http://poznan.pl (nieruchomosci na sprzedaz — aktualna
oferta przetargowa);

— Biuletyn Informacji Publicznej http://bip.poznan.pl (ogtoszenia, decyzje, rejestry / komunikaty,
ogtoszenia (wg kategorii) / nieruchomosci: zbywanie nieruchomosci — aktualna oferta przetargowa).

Informacje mozna uzyskaé

— telefonicznie: 61 827 15 81, 61 827 16 71, 61 827 16 74, 61 827 16 75, 61 827 18 62,

— osobiscie: w Sali Obstugi Klienta Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami (spotkanie uméw wczeénie;j
telefonicznie).

Podstawa prawna

[1] ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399)
[2] ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.)
[3] ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.)
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[4] ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

[5] ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707 ze zm.)

[6] ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1344)

[7] ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278)

[8] ustawa z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1604 ze zm.)

Z upowaznienia Prezydenta Miasta
Natalia Weremczuk
Zastepczyni Prezydenta Miasta Poznania
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