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Szanowny Panie Przewodniczacy,

W zwiazku z pismem Pana Przewodniczacego z dnia 4 marca 2013 r. przekazujacym projekt
uchwaly przygotowany przez Komisje Polityki Przestrzennej Rady Miasta Poznania w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
., obszaru Gtowna” w Poznaniu czes¢ A (PU nr 806/13), uprzejmie informuje, ze Pan Jan
Nowaczyk, radca prawny z Biura Prawnego Urzedu Miasta Poznania, zaopiniowal niniejszy projekt
uchwaty pozytywnie.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze opiniuj¢ przedmiotowy projekt uchwaty negatywnie,
zgodnie z uzasadnieniem, jak nizej:

1. Miejska Pracownia Urbanistyczna sporzadzita analize zasadno$ci przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Gtéwna” w Poznaniu cze$é¢ A
w zakresie czgsci terenu oznaczonego symbolem 1U wraz z aneksami. Analiza wykazala, ze
proponowana we wniosku o zmiang planu funkcja jest niezgodna z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Na
podstawie powyzszego, w dniu 7 marca 2013 r. na swojej naradzie z Zastepcami Prezydenta,
Skarbnikiem i Sekretarzem podjatem decyzj¢ o nieuwzglednieniu wniosku o zmiane planu.
Warunkiem przystapienia do prac nad nowym planem miejscowym winna by¢ najpierw zmiana
w kierunkach polityki przestrzennej miasta, ktéra umozliwi lokalizacje zabudowy

wielorodzinnej w ramach przedmiotowego terenu.
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2. Obecnie w MPU trwaja prace nad zmiang Studium. W toku tych prac rozpatruje si¢
wprowadzenie zmiany w kierunkach, dopuszczajacej zabudowg¢ mieszkaniowa na terenie
obejmujacym réwniez dziatki wskazane w przedmiotowym projekcie uchwaty.

3. Sporzadzenie nowego planu w trybie ,,zmiany” powoduje wiele trudnosci zwigzanych m.in.
z: interpretacja zapisOw (w obiegu prawnym istnieja dwa powiazane ze soba dokumenty),
publikacja w Dzienniku Urzgdowym, a takze z wymogiem sporzadzenia tekstu jednolitego.
Prostsza procedura prowadzaca do wprowadzenia nowych rozwiazan planistycznych dla terenu,
na ktéorym obowiazuje plan miejscowy jest przystapienie do nowego planu miejscowego np.
mpzp w rejonie ulic Gtownej i Zawady w Poznaniu.

4. W punkcie 1 uzasadnienia do projektu uchwaly nalezy wykresli¢ wyrazenie ,, Krzyzowniki

Péinoc”, gdyz nie dotyczy ono przedmiotowego planu miejscowego.

7 powazaniem

Zatacznik:
Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp ,,obszaru Gltéwna” w Poznaniu
czesC A
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Miejska Pracownia Urbanistyczna

Poznan, lipiec 2011 r.

ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,obszaru Gtéwna” w Poznaniu czes¢ A

w zakresie czesci terenu oznaczonego symbolem 1U

dyrektor
mgr inz. arch. Elzbieta Janus
cztonek ZOIU nr Z-303

kierownik obszarowy Z2
mgr inz. arch. Piotr Sobczak
czionek ZOIU nr Z-434

opracowat:

projektant Z2

mgr Marcin Piernikowski
cztonek ZOIU nr Z-479
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Analiza zasadnosci przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,obszaru Giéwna” w Poznaniu czgs¢ A
(Uchwata Nr L1I/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.).

1. Do analizy przystgpiono z uwagi na wniosek ztozony przez Pana Pawta Pateja.
Whiosek dotyczy zmiany mpzp. ,obszaru Gtéwna” w Poznaniu czesC A,
w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy ustugowej na zabudowe ustu-
gowg i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Przedmiotem analizy jest obszar potozony przy ul. Zawady 28, na ktérym zlo-
kalizowany jest obecnie budynek ustugowy.

3. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi okoto 0,3 ha. Wspdiny front dziatek
(od ul. Zawady) wynosi ok. 33 m, wspélna gfeboko$¢ wynosi ok. 236 m.

4. Analizowany obszar graniczy:
1) od wschodu z terenem zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) od potudnia z terenem ustug oswiaty (przedszkole).

5. Zgodnie z informacjg Bazy Ewidencji Gruntow ZGiKM GEOPOZ, dziatki nr
9/13, 9/8, 9/9, 10/4 i 10/2 ark. 4, obreb Srodka sg wilasnoscig Miasta Poznania
w uzytkowaniu wieczystym.

6. Studium wskazuje ww. obszar jako teren przeznaczony pod zabudowe, ozna-

czony symbolem P2sw/U1sw, tj. tereny zabudowy $redniowysokiej: zaktadow
przemystowych, w tym wysokich technologii, baz, skfadéw, hurtowni,
péthurtowni i innej dziatalnosci gospodarczej oraz zakfadéw recyklingu i baz
technicznych/ z dopuszczeniem zabudowy $redniowysokiej o funkcji ustugo-
wej, wymagajacy przeksztalcen przestrzennych w ramach podstrefy C2 —
Gtéwna.
Zgodnie z Studium (punkt 5.1.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe) na te-
renach ustugowych oraz przemysfowych, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej w zakresie umozliwiajagcym dokoriczenie zatozenia urbanistycz-
nego, wylgcznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie.

7. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,obszaru Gtéwna” w Poznaniu czgs¢ A,
zatwierdzonego uchwatg Nr LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia
7 kwietnia 2009 r.

8. Mpzp ,obszaru Giéwna” w Poznaniu cze$¢ A dla terenu 1U, na ktérym zlokali-
zowane sg przedmiotowe dziatki, ustala przeznaczenie pod zabudowe
ustugows.

9. W trakcie sporzadzania przedmiotowej analizy zwr6cono sie o opinie do Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami dotyczgcg informacji o celu uzytkowania wie-
czystego przedmiotowych dziatek. W podobnej sytuacji dotyczacej rejonu
ul. Balonowej w Poznaniu WGN wyrazit opinie, ze w przypadku uznania za-
sadnosci zmiany obowigzujgcego planu we wnioskowanym zakresie (zmiana
funkciji), uzytkownik wieczysty moze zagospodarowaé nieruchomos$¢ zgodnie
z zapisami nowego planu miejscowego. W obowigzujgcym stanie prawnym nie
bedzie wymagana zmiana umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.



10. Podsumowanie i wnioski.

W omawianym przypadku, zmiana planu zgodna z wnioskowanym przeznacze-
niem, wymagataby zastosowania dopuszczenia, o ktérym mowa w pkt. 6 niniej-
szej analizy. Jednak ze wzgledu na ksztatt i usytuowanie ww. dziatek nie ma gwa-
rancji kontynuacji zatozenia mieszkaniowego zlokalizowanego przy ul. Zawady, w
kontekscie istniejgcych budynkéw na terenie 1MW oraz projektowanej zabudowy
na terenie BU/MW tj. owysokosci szesciu kondygnacji usytuowanych
w zabudowie pasmowej. Parametry wnioskowanej nieruchomosci pozwalajg
jedynie na lokalizacje punktowcéw lub blokéw w uktadzie grzebieniowym.
Ponadto, z racji na zlokalizowane na terenie 1UO przedszkole nie mozna
zagwarantowac ciggtosci funkcji

W zwiazku z powyzszym, biorgc pod uwage sgsiedztwo oraz parametry nieru-
chomosci, a tym samym brak mozliwosci zastosowania dopuszczenia Studium,
o ktéorym mowa w pkt. 6 niniejszej analizy, wnioskowana zmiana planu nie
znajduje uzasadnienia.

Wyrys z mpzp ,obszaru Gtéwna” w Poznaniu czgs¢ A
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Miejska Pracownia Urbanistyczna

Poznan, grudzien 2012 r.

ANEKS nr 2 DO ANALIZY

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,bbszaru Gtéwna” w Poznaniu czes¢ A '
w zakresie czesci terenu oznaczonego symbolem 1U

(w zwigzku z piSmem pana Marka Guzka z dnia 09.12.2012r.)

dyrektor
mgr inz. arch. Elzbieta Janus
cztonek ZOIU nr Z-303

kierownik obszarowy Z2
mgr inz. arch. Piotr Sobczak
cztonek ZOIU nr Z-434

opracowat:

projektant Z2

mgr Marcin Piernikowski
czionek ZOIU nr Z-479
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Od czasu sporzadzenia analizy zasadnos$ci przystgpienia do zmiany mpzp

,obszaru Gtéwna” w Poznaniu cze$é A dla terenu 1U wystgpity nowe przestanki, z ktérych

najwazniejsze to:

1)

2)

przystgpienie Prezydenta Miasta Poznania do sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(Uchwata RMP Nr XLI/612/VI/2012 z dnia 20 listopada 2012 r.); podczas
procedury sporzgdzania ww. Studium mozliwe bedzie dokonanie korekty kierunku
zmian funkcjonalno-przestrzennych dla wnioskowanego fragmentu miasta
Poznania;

Rada Osiedla Ostrow Tumski-Srédka-Zawady-Komandoria Uchwatg Nr
X11/62/1/2012 z dnia 30.10.2012 r. pozytywnie zaopiniowata wniosek o zmiane

planu.

Pomimo powyzszych faktéw podjecie prac nad zmiang planu w sytuacji braku zgodno&ci

postulowanych rozwigzan z ustaleniami Studium nie znajduje uzasadnienia. Warunkiem

rozpoczecia przedmiotowej zmiany planu winna by¢ wpierw zmiana w kierunkach polityki

przestrzennej miasta, ktéra umozliwi lokalizacje zabudowy wielorodzinnej w ramach

przedmiotowego terenu.



