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W zwigzku z tym, Zze w porzadku obrad LXII sesji Rady Miasta Poznania, ktéra odbedzie sie
6 lutego 2018 r. znalazt sig projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Przygranicznej”
w Poznaniu, przesytam analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, z prosbg o ich
akceptacje i skierowanie do Biura Rady Miasta Poznania.
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Zalgczniki: Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Poznania.

Sprawe prowadzi:
Dagmara Deja tel.: +48 61 63 96 483
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Miejska Pracownia Urbanistyczna

Poznan, styczen 2018 r.

ANALIZY
zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania
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Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) zostaly
wykonane:

Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu.

1.

Do analizy przystgpiono z inicjatywy radnych Komisji Polityki Przestrzennej Rady
Miasta Poznania, zmierzajgcej do wywotania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. 14 ark. 21, obr. Krzyzowniki.

Analizowany obszar potozony jest w Poznaniu przy ul. Przygranicznej 10a.
W najblizszym sgsiedztwie dziatki wystepuje zabudowa o funkcji mieszkaniowej (od
zachodniej strony dziatki) tereny zieleni oraz na pétnoc Jezioro Kierskie. Powierzchnia
analizowanego terenu wynosi okoto 0,25 ha. Granice opracowania przedstawiajg
rysunek nr1inr2.

Zgodnie z informacjg z Bazy Ewidencji Gruntéw ZGiKM GEOPOZ przedmiotowy teren
stanowi wtasnos$¢ oséb fizycznych obywatelstwa polskiego— rysunek nr 3.

Na wnioskowanym terenie znajduje si¢ budynek jednorodzinny, ktéry czesciowo powstat
jako samowola budowlana.

Przedmiotem analizy jest fragment dziatki 14, obreb Krzyzowniki, arkusz 21,
ograniczony do obszaru, dla ktérego obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ustala teren wytgczony z zabudowy o symbolu ZO.

Dla ww. terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Potnocno-Zachodniego Klina Zieleni " w Poznaniu cze§¢ E — otoczenie Jeziora
Kierskiego — rysunek nr 4. Dziatka bedgca przedmiotem analizy potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 2Kz-Z/WS - tereny zieleni i wod w klinie zieleni.

Dla tego terenu, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan
ustala ochrone waloréw krajobrazowych fak, zieleni naturalnej i wéd. W zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo oraz zakazuje
wykonywania prac ziemnych trwale przeksztatcajgcych rzezbe terenu.

Plan ten zostat sporzadzony zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” z 2008 r., ktore to roéwniez
wyznaczato dla analizowanego obszaru kierunek wytgczony z zabudowy, oznaczony na
rysunku Studium symbolem ZKO oraz ZKO1 - rysunek nr 5.



6.

Dla dziatki nr 14 zostaty wykonane wcze$niejsze analizy zasadnoéci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania, w celu legalizacii istniejgcego na
dziatce budynku mieszkalnego:

- analiza z dnia 23 wrzeénia 2013 — rozstrzygnieta zostata negatywnie, z uzasadnieniem,
iz przystgpienie do zmiany mpzp zostato uznane za niezasadne ze wzgledu na
niezgodnos$¢ ze Studium;

- analiza z dnia 26 stycznia 2015 r. — rozstrzygnieta zostata negatywnie, z uzasadnieniem,
iz ewentualna zmiana mpzp lub Studium powinna by¢ przeanalizowana po zakonczeniu
postepowania legalizacyjnego prowadzonego przez PINB;

- aneks z dnia 22 listopada 2016 do analizy z dnia 26 stycznia 2015 r. — rozstrzygnigcie
TAK/NIE — ewentualne przystapienie do zmiany planu moze nastgpi¢ po uzyskaniu petnej
akceptacji proponowanych zmian przez wiascicieli nieruchomosci  pofozonych
w sasiedztwie analizowanej dziatki.

Zarzad Osiedla Krzyzowniki — Smochowice przekazat uchwate nr XXLIX/234/N\11/2017
7z dnia 7 sierpnia 2017 r. Rady Osiedla Krzyzowniki — Smochowice w sprawie whiosku
o wywotanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czes$¢ nieruchomosci dz. 14 ark. 21 obreb 22, ograniczonego wytacznie
do czesci dziatki znajdujgcej sie na terenie oznaczonym symbolem ZO w
obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego.

Natomiast brak jest akceptacji wiascicieli sgsiednich dziatek.

Jak informuje Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania, decyzja
o pozwoleniu na budowe dla domu jednorodzinnego na dziatce przy ul. Przygranicznej
10a wygasta z dniem 16 wrzeénia 1990 r. W czasie posiadania upowaznienia do
wykonywania robot budowlanych wykonano wykopy fundamentowe i zbrojenie taw
fundamentowych, a pozostate prace budowlane (wykonane po 16 wrzesnia 1990 r.)
zostaly zrealizowane po wygasnieciu decyzji o pozwoleniu na budowe.
W uzasadnieniu decyzji z dnia 11 czerwca 2007 r. (sygn. UA.AIl.A03/73513-25/04/07)
stwierdzono, ze z wyroku Sadu Rejonowego w Poznaniu VI Wydziat Grodzki z dnia 22
czerwca 2004 r. (sygn. akt 121/04) oraz wyroku Sadu Okregowego w Poznaniu IV
Wydziat Karny Odwotawczy z dnia 22 lutego 2005 . (sygn. akt IV Ka 2049/04) wynika,
iz w dzienniku budowy prowadzonym dla powyzszej inwestycji poswiadczono
nieprawde, co do okoliczno$ci prowadzenia robét budowlanych w ramach udzielonego
pozwolenia na budowe w dniach 8 lipca 1990 r., 15 lipca 1990 r., 3 czerwca 1992 r.,
25 maja 1994 r., 1 maja 1996 r., 20 kwietnia 1998 r., 8 kwietnia 2000 r., 26 marca
2002 r. i 2 kwietnia 2002 r.

Dnia 26 stycznia 2016 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego wydat decyzje
nakazujacg wiascicielom nieruchomosci przy ul. Przygranicznej 10a w Poznaniu
(dziatka nr 14, ark. 21 obr. Krzyzowniki) rozbiérke znajdujgcego sie na ww. dziaice
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z dobudowanym garazem i basenem.



Decyzja nie dotyczy taw fundamentowych, ktére zostaly wykonane przed
wygasnieciem pozwolenia na budowe.

Dnia 5 czerwca 2017 r. Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje o przywréceniu
poprzedniego sposobu zagospodarowania terenu dla dziatek 9/2, 9/4, ark.11 oraz dziatki
nr 14, ark. 21, obreb Krzyzowniki poprzez usunigcie naniesionych mas ziemnych, czego
efektem byto podniesieniem terenu.

Il. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” (Uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta
Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.).

1. Obowigzujgce  Studium  uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (rysunek nr 6) ustala dla przedmiotowego terenu
kierunek przeznaczenia o symbolu ZO, tj. tereny zieleni nieurzadzonej, tereny
leSne i do zalesien, uzytki rolne, tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni,
jezior, stawow wody powierzchniowe w granicach klinowo - pierscieniowego
systemu zieleni i potozone poza tym systemem.

2. Zgodnie z obowigzujgcym Studium dla terenéw oznaczonych symbolem ZO
dopuszcza sig utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig
przebudowy, a zmiana funkcji obiektéw dopuszczona jest tylko w kierunku
sportowo-rekreacyjnym.

3. Ponadto, tereny oznaczone symbolem ZO wyznaczajg obszary wytgczone
z zabudowy, dla ktérych Studium ustala nastepujace zasady:

1) ochrona przed zabudowsg istniejgcego potencjatu przyrodniczego;

2) powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizacji na tereny zieleni;

3) zapobieganie traktowaniu tych terenéw jako rezerwy pod zabudowe;

4) zakaz lokalizacji budynkéw i zakaz zwiekszania wskaznika intensywnosci
zabudowy w przypadku istniejgcej zabudowy;

5) zakaz zwigkszania wysokosci istniejacej zabudowy.

lll. Podsumowanie

Po przeprowadzeniu powyzszych analiz stwierdzono, Zze przestapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie
ul. Przygranicznej” w Poznaniu jest niezasadne.



Rysunek nr 1 Granica obszaru objetego analizami zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tle mapy ewidencyjne;.
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Rysunek nr 2 Granica obszaru objetego analizami zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzar z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tle ortofotomapy.




Rysunek nr 3 Struktura wiasnosciowa obszaru objetego analizami  zasadnosci przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ul. Przygranicznej”
w Poznaniu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
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Rysunek nr 4 Granica obszaru objetego analizami zasadnosci przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tle obowigzujagcego mpzp ,Pénocno-Zachodniego Klina Zieleni”

w Poznaniu cze$¢ E- - otoczenie Jeziora Kierskiego




Rysunek nr 5 Granica obszaru objetego analizami zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia
zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tle Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania z 2008 r.

Rysunek nr 6 Granica obszaru objetego analizami zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ul. Przygranicznej” w Poznaniu i stopnia
zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania na tle Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania z 2014 r.
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