UZASADNIENIE

dla ustalenia wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu
spotki Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych
sp. z 0.0. podj¢lo w dniu 29 listopada 2018 roku uchwale w sprawie ustalenia wysokosci czgsci
state] wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu spotki Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp.
z 0.0. w wysokosci odmiennej, niz wynika to z przepiséw art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca
2016 r. o zasadach ksztaltowania wynagrodzenn osob kietujacych niektorymi spotkami
(Dz.U.2016.1202), na podstawie att. 4 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy.

Glownym celem dziatalnodci spotki Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. jest
wykonywanie zadania wlasnego gminy Miasto Poznan, polegajacego na zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego. Spétka
pelnieni réwniez funkcje inwestora zastepczego dla Miasta Poznania w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego oraz zatzadza nieruchomosciami jednostki budzetowej Zarzad

Transportu Miejskiego w Poznaniu.
Realizujac powierzone zadania Spotka wykorzystuje:
— zasob bedacy wlasnoscia Spotki, w tym:
309 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 15.178 m?,
58 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 34.284 m?,
— zasob mieszkaniowy 1 uzytkowy dzierzawiony od Miasta Poznania, w tym:
12.159 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 639.143 m?,
1.443 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 213.516 m*
506 lokali pozostalych (garaze, schrony) o Iacznej powierzchni 27.426 m*
Ponadto spotka ZKZL sp. z o.0. zarzadza lokalami uzytkowymi oraz parkingiem w obiekcie

drogowym Rondo Kaponiera. Miasto Poznan przewiduje, ze w najblizszej przyszlosci Spéika

przejmie takze realizacje innych dodatkowych zadan.

Y.aczna warto$¢ aktywow Spolki, wedlug bilansu na dzien 31 grudnia 2017 r., wynosila ponad
194 mln zl, w tym wartos¢ aktywow trwalych — ponad 135 min zt. Na dzien 30 wrzesnia 2018 t.
wartosci te ksztaltowaly si¢ odpowiednio na poziomie 237 miln zt i 178 min zt. W roku 2017
Spélka uzyskala roczny obrét netto ze sprzedazy towardw, wyrobdw i1 uslug oraz operacji
finansowych na poziomie 123 miln zl, przy przecietnym zatrudnieniu na poziomie 247 0s6b.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaficow miasta Poznania Spolka, we wspélpracy z Miastem
Poznan, planuje realizacje inwestycji budownictwa mieszkaniowego, obejmujacych wybudowanie
okolo 1.340 lokali w budynkach wielorodzinnych (do roku 2020). W latach 2015-2018 Spoétka
zakoniczyla realizacje inwestycji przy ul. Rubiez (64 lokale), ul. Bolka (92 lokale) oraz ul. Dymka



(96 lokali). W trakcie realizacji sa inwestycje przy ul. Zawady (48 lokali), ul. Biskupirskiej
(120 lokali) oraz ul. Darzyborskiej — I etap (50 lokali). Obecnie trwa proces przygotowania
inwestycji przy ul. Hulewiczéw (56 lokali), ul. Nadolnik (72 lokale) ul. Opolskiej — I etap
(288 lokali), ul. Darzyborskiej — II etap (252 lokale), ul. Bernata (60 lokali) oraz ul. Kopanina
(192 lokale).

Jednoczesnie Spolka realizuje program modernizacji lokali uzytkowych bedacych wlasnoscia
Spotki oraz program modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania.

Warto$¢ programu inwestycyjnego planowanego przez Spolke, obejmujacego obok budowy
nowych lokali mieszkalnych takze modernizacje kamienic, szacowana jest na kwote¢ rzedu
358 mln z1.

W celu sfinansowania powyze] wskazanych inwestycji Spotka pozyskala finansowanie
z Buropejskiego Banku Inwestycyjnego na kwote 178 mln z} oraz jest w trakcie pozyskiwania
finansowania z banku komercyjnego na kwote 117 min z1.

Dynamiczny wzrost parametréw dzialalnosci Spolki, zakres realizowanych 1 planowanych
inwestycji, a takze realizowanych zadan wlasnych gminy, jak roéwniez wielko$C zarzadzanego
przez Spolke zasobu lokali mieszkalnych i uzytkowych, uzasadnia ustalenie wynagrodzenia
w czgscl stalej na poziomie wyzszym, niz wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r.

o zasadach ksztaltowania wynagrodzen oséb kierujacych niektérymi spotkami.
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