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uchwała NR LXIX/805/III/2001

RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 18 września 2001 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „ul. Polanowska” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz.74 z późniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z późniejszymi zmianami) Rada Miasta Poznania uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru „ul. Polanowska” w Poznaniu

( 1.

1. Plan obejmuje fragment ulicy Polanowskiej położony pomiędzy ul. Słupską a ul. Mazurską, oraz działki nr 14/1, 14/3, 14/4, 14/8, 14/9, ark. 4 obręb Krzyżowniki.

2. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

( 2.

Celem planu jest wyznaczenie linii rozgraniczających i parametrów ulicy oraz zmiana przeznaczenia działek wymienionych w ( 1 ust. 1.

Rozdział I

Przepisy ogólne

( 3.

Przedmiotem ustaleń planu są:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na planie symbolem MN;

2. tereny ulic oznaczone na planie symbolami kZ, kL, kD, kXS, kX;

( 4.

1. Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

a) symbole oznaczające przeznaczenie terenów,

b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych sposobach zagospodarowania,

c) klasyfikacja ulic, szerokość ulic w liniach rozgraniczenia.

d) elementy wyposażenia ulicy oraz ich wymiary i położenie, zdefiniowane na przekrojach poprzecznych, z zastrzeżeniem ustępu 2 i ustaleń ( 7.

2. W decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza się korekty położenia i wymiarów wymaganych planem elementów wyposażenia ulicy, pod warunkiem sporządzenia projektu zapewniającego możliwość ich zrealizowania.

3. Projekt, o którym mowa w ustępie 2 wymagany jest dla całego, oznaczonego jednym symbolem odcinka ulicy. 

4. Symbole liniowe określające przebieg projektowanego uzbrojenia ustala się jako orientacyjne, do uściślenia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

( 5.

Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1, MN.2; MN.3, MN.4 i MN.5 ustala się:

Pas terenu zbędny dla budowy ulicy Polanowskiej należy włączyć do przyległych działek, zgodnie z zapisem na rysunku planu. Pas ten może być przeznaczony wyłącznie na urządzenie zieleni przydomowej niskiej i wysokiej, miejsca postojowe dla samochodów osobowych, elementy małej architektury. Pas ten nie może być przeznaczony na nowe obiekty kubaturowe i rozbudowę istniejących budynków.

( 6.

Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.6 ustala się:

1. Możliwość podziału działki 14/1 na 2 lub 3 mniejsze o zbliżonej powierzchni z dojazdem z ul. Polanowskiej, wydzielonym z tej działki lub pozostawienie jej bez podziału.

2. Działki 14/8 i 14/9 mogą być traktowane jako jedna działka budowlana lub mogą być podzielone zgodnie z rysunkiem planu na dwie nieruchomości.

3. Działki są przeznaczone do zabudowy budynkami wolnostojącymi lub bliźniaczymi, ew. dwurodzinnymi. Budynki położone na działkach 14/3 i 14/4 mogą podlegać wymianie.

4. Wysokość budynków mieszkalnych maksimum 3 kondygnacje, ostatnia kondygnacja może być realizowana wyłącznie pod stromym dachem. Maksymalną wysokość kalenicy określa się na 12 m od poziomu terenu. Spadek dachu 25 o do 45 o.

5. Maksymalny procent zabudowy nie może przekroczyć 25% powierzchni działki, a powierzchnia przeznaczona na zieleń nie może być mniejsza niż 60% działki. Ogrodzenia działek od strony ulic do wysokości max 1,5 m, ażurowe, wzbogacone zielenią.

6. Dopuszcza się budowę garaży wbudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojących, zakaz realizacji innych budynków gospodarczych.

7. Nakaz podłączenia istniejących i projektowanych budynków mieszkalnych do kanalizacji sanitarnej.

8. Zakaz odprowadzenia wód opadowych z połaci dachowych do kanalizacji deszczowej, należy je wykorzystać w granicach działki.

9. Wymóg zapewnienia na każdej z wydzielonych działek minimum 2 miejsc postojowych dla samochodów osobowych.

10. Wyklucza się możliwość lokalizacji jakichkolwiek usług, istniejący zakład kamieniarski winien być zlikwidowany do 2006 roku.

( 7.

Dla terenów ulic ustala się:

3.  Ulica Polanowska uzyskuje na poszczególnych fragmentach różną klasyfikację i szerokość w liniach rozgraniczających, zależnie od potrzeb oraz możliwości wynikających ze stanu istniejącego.

4.  Na całej długości ulicy Polanowskiej:

· zaleca się wyznaczenie zakazu postoju pojazdów samochodowych oraz wjazdu samochodów ciężarowych powyżej 2,5 tony.

· dopuszcza się korektę położenia drogi rowerowej. W przypadku kolizji z istniejącym zadrzewieniem, dopuszcza się zawężenie drogi do szerokości 1.5 m oraz przeprowadzenie jej części lub całości poza granicą opracowania m.p.z.p. „ul. Polanowska”, przez przyległe tereny leśne, po uzyskaniu zgody ich zarządcy.

· zakłada się uzupełnienie istniejących sieci o brakujące odcinki przewodów wodociągowych, gazowych, kanalizacji deszczowej, oświetlenia ulicy. Funkcjonowanie kanalizacji deszczowej w ul. Polanowskiej wymaga równoczesnej realizacji kanałów deszczowych również w ulicach bocznych do niej: Oliwskiej, Kościerzyńskiej, Braniewskiej, Tczewskiej, Elbląskiej, Fromborskiej, Santockiej, Zagórzyckiej, Mazurskiej.

· zakłada się budowę oświetlenia. Latarnie winny być sytuowane zgodnie z przekrojami poprzecznymi na rysunku planu, zasilane kablem. Obecne fragmentaryczne oświetlenie ulicy przeznacza się do likwidacji.

5.  Na terenie oznaczonym symbolem kL.1 ulicy Polanowskiej nadaje się klasę „L” (ulica lokalna) o parametrach i wyposażeniu zdefiniowanym na przekrojach poprzecznych nr 1 (odcinek od ul. Słupskiej do ul. Oliwskiej), nr 2 (odcinek od ul. Oliwskiej do przejścia kX.1 w przedłużeniu ul. Świeckiej) i nr 3 (odcinek od przejścia kX.1 do ul. Kościerzyńskiej). Pod warunkiem zachowania wymaganej szerokości chodnika i braku kolizji z istniejącym i planowanym uzbrojeniem podziemnym dopuszcza się zachowanie istniejących ogrodzeń znajdujących się w odległości max 50 cm od ustalonej linii rozgraniczającej. Konstrukcja jezdni powinna gwarantować uspokojenie ruchu – w miejscach pokazanych na rysunku planu zaleca się wyniesienie nawierzchni jezdni do poziomu chodnika i drogi rowerowej. Na skrzyżowaniu z ul. Słupską wymaga się przeprowadzenia przez jezdnię drogi rowerowej w kierunku południowym. Na odcinku od przejścia kX.1 do ul. Kościerzyńskiej przewiduje się konieczność przełożenia wodociągu i gazociągu, kolidujących z projektowaną jezdnią. Realizacja ulicy wymaga wyburzenia zabudowań na działce 2/35, u zbiegu z ulicą Słupską.

6.  Na terenie oznaczonym symbolem kD.1 ulicy Polanowskiej nadaje się klasę „D” (ulica dojazdowa) o parametrach i wyposażeniu zdefiniowanym na przekroju po​przecznym nr 4. Pod warunkiem zachowania wymaganej szerokości chodnika i braku kolizji z istniejącym i planowanym uzbrojeniem podziemnym dopuszcza się zachowanie istniejących ogrodzeń znajdujących się w odległości max 50 cm od ustalonej linii rozgraniczającej. Konstrukcja jezdni powinna gwarantować uspokojenie ruchu – w miejscach pokazanych na rysunku planu zaleca się wyniesienie nawierzchni jezdni do poziomu chodnika i drogi rowerowej. Przewiduje się uzupełnienie uzbrojenia o przewód wodociągowy i gazowy.

7.  Na terenie oznaczonym symbolem kXS.1 na ulicy Polanowskiej wyznacza się pieszo - jezdnię o parametrach i wyposażeniu zdefiniowanym na przekroju po​przecznym nr 5. Wymaga się jednokierunkowej organizacji ruchu, eliminującej przejazdy tranzytowe. Zaleca się pokazane na rysunku planu kierunki ruchu i geometrię pieszo – jezdni na skrzyżowaniach. Pod warunkiem uzyskania zgody zarządcy przyległych terenów leśnych, dopuszcza się przeprowadzenie części wyposażenia ulicy na nie objętych planem działkach przylegających do ul. Pola​nowskiej od północy . Na odcinku od ul. Braniewskiej do ul. Fromborskiej ze względu na szerokość ulicy w liniach rozgraniczających wynoszącą ok. 5 m, przewiduje się odwodnienie nawierzchni ulicy powierzchniowe, do studzienek umieszczonych na końcu ulic bocznych. Przewiduje się uzupełnienie uzbrojenia o przewód gazowy. Ułożenie gazociągu jest uwarunkowane przełożeniem kabla energetycznego od posesji Polanowska nr 53 do ul. Fromborskiej w stronę lasu.

8.  Na terenie oznaczonym symbolem kD.2 ulicy Polanowskiej nadaje się klasę „D” (ulica dojazdowa) o parametrach i wyposażeniu zdefiniowanym na przekroju po​przecznym nr 6. Konstrukcja jezdni powinna gwarantować uspokojenie ruchu – w miejscach pokazanych na rysunku planu zaleca się wyniesienie nawierzchni jezdni do poziomu chodnika i drogi rowerowej. Przewiduje się dopuszczenie ruchu pieszego na drodze rowerowej. Na odcinku od ul. Santockiej do ul. Fromborskiej przewiduje się uzupełnienie uzbrojenia o przewód gazowy, oraz wymagane jest przełożenie istniejącego wodociągu poza jezdnię.

9.  Na terenie oznaczonym symbolem kZ.1 ulicy Polanowskiej nadaje się klasę „Z” (ulica zbiorcza) o parametrach i wyposażeniu zdefiniowanym na przekrojach poprzecznych nr 7 (odcinek od ul. Santockiej do ul. Zagórzyckiej) i nr 8 (odcinek od ul. Zagórzyckiej do ul. Mazurskiej). Wymaga się poszerzenia chodnika w miejscu pokazanego na rysunku planu przewidywanego przystanku autobusowe​go. Przewiduje się dopuszczenie ruchu pieszego na drodze rowerowej, jak również uzupełnienia uzbrojenia o przewód gazowy.

10.  Na terenie oznaczonym symbolami kZ.1, kD.2 ul. Polanowskiej brak możliwości realizacji kabla energetycznego 110 kV według ustaleń miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m. Poznania ze względu na istniejące zainwestowanie. Zamierzenie to wymaga odrębnych prac planistycznych.

11.  Na terenach kX.1 i kX.2 wymaga się przeprowadzenia utwardzonego chodnika o szerokości minimum 2.25m.

12.  Zagospodarowanie ulicy Polanowskiej i terenów przyłączonych do istniejących działek winno zapewnić zachowanie standardu akustycznego, wymaganego dla zabudowy mieszkaniowej.

Rozdział III

Przepisy końcowe

( 8.

Ustala się 5% stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, określoną przy uwzględnieniu przeznaczenia terenu, w związku z uchwaleniem planu.

( 9.

Użytki rolne klasy V o powierzchni 0,41 ha, położone na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.6 i kD, kZ przeznaczone są pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i ulicę Polanowską.

( 10.

Na obszarze określonym w ( 1 tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m. Poznania, uchwalonego uchwałą Nr X/58/11/94 Rady Miejskiej Poznania z 6 grudnia 1994 roku, ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Poznańskiego Nr 22, poz. 246 z 1994 roku oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Poznań Krzyżowniki”, uchwalonego uchwałą nr CV/607/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 roku, ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Poznańskiego Nr 12 z dnia 12 lipca 1994 roku.

( 11.

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta Poznania.

( 12.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący

Rady Miasta Poznania

/-/ Dariusz Lipiński

Uzasadnienie

DO UCHWAŁY NR LXIX/805/III/2001
RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 18 września 2001 r.

Zarząd Miasta przystąpił do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „ul. Polanowska” w Poznaniu na podstawie Uchwały Nr XLVIII/558/III/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 21 listopada 2000 r.

Po ogłoszeniu w prasie Komunikatu o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystąpiono na piśmie do organów właściwych do uzgadniania planu oraz organów administracji rządowej i samorządowej oraz jednostek organizacyjnych o wnioski i opinie.

W terminie od 4 kwietnia do 27 kwietnia 2001 r. złożono 14 wniosków.

Projekt planu został pozytywnie zaopiniowany (w terminie od 17 maja do 6 czerwca 2001 r.) przez organy zobowiązane do współpracy przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony (w terminie od 7 czerwca do 29 czerwca 2001 r.) przez organa właściwe do uzgadniania miejscowych planów. 

Projekt planu wraz z prognozą skutków wpływu ustaleń miejscowego planu na środowisko przyrodnicze był wyłożony do publicznego wglądu  w dniach od 2 lipca do 30 lipca 2001 r.

Jednocześnie o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu zostali powiadomieni właściciele nieruchomości których interes prawny mógł być naruszony ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Rada Osiedla Krzyżowniki - Smochowice. Do projektu planu nie złożono zarzutów i protestów.

Zarząd Miasta , zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 2a i 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z późn. zmianami) stwierdził, że projekt planu obszaru „ul. Polanowska” jest zgodny z polityką przestrzenną miasta określoną w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” przyjętym Uchwałą Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r.

Naliczono stawkę 5% z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Polanowskiej stworzy podstawy prawne dla wydawania decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz do uporządkowania spraw własnościowych.

Umożliwi budowę uzbrojenia i nawierzchni ulicy, co poprawi obsługę istniejącej i projektowanej zabudowy.

Zaproponowana geometria ulicy i organizacja ruchu uspokoi ruch samochodowy, ograniczając go niemal do pojazdów obsługujących przyległe działki, co łącznie z trwałą nawierzchnią poprawi stan środowiska, oraz podniesie standard przyległych terenów mieszkaniowych.

Zaproponowanie w ulicy Polanowskiej oznakowanej ścieżki rowerowej oraz istniejący las uczyni ten ciąg uliczny atrakcyjniejszym dla rekreacyjnego ruchu rowerowego prowadzącego nad jezioro Kierskie.

W związku z powyższym przyjęcie uchwały dla obszaru oznaczonego na rysunku planu „granica opracowania planu” – jest uzasadnione.

Członek Zarządu

Miasta Poznania

/-/ Michał Parysek

