Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego *mDU
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw w Poznaniu
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Lokalizacja

UCHWALA NR XXI11/426/V111/2020 RADY MIASTA
POZNANIA z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia mpzp

powierzchnia ok. 14,5 ha : :



Granica analizowanego obszaru natle ortofotomapy

Zrédto: przegladarka SIP —widok 2021 r.




Struktura wlasnosci, sytuacja planistyczna, Studium
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) o Plany obowiazujace: Tereny przeznaczone pod zabudowe:

D Tereny Miasta — prowadzone sg czynnosci zmierzajace Ec - mpzp ,Lawica 3’ w Poznaniu MN/MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do przygotowywania do sprzedazy w trybie przetargu tj — w rejonie ulicy S. Jachowicza w Poznaniu w formie wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej Iub
ustnego nieograniczonego zabudowa wielorodzinna niska o charakterze ,will

Plany w trakcie opracowania: miejskich”.
D Tereny ATAL S.A. | 4 mpzp W rejonie ulicy Lesnych Skrzatow
w Poznaniu
Ponadto, Studium zaktada:
[ ] weasto Poznan i inne anmty komunaine Finni wephvasciciele | wpzpoBOWIAZUIACE * podkreslenie wjazdow do miasta albo centrum (np.
. ul. Bukowska ma by¢ miejscem charakterystycznym
[ ] sabpaisna Vsstiountk wteczysty MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA dla obwodhnicy).

& .
m Instytiicle, przedsieblorstwa, towarzystwa f-’&w‘ '-Es.i-lg 1 whecryhol ecythownicy
|:| . o8 prywalra ﬂﬂ]m Grunty oddane w zarzad

- Malezy sprawdzié w wyplsle z rejestry

- \ilasciciela nalezy ustalic
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Dokumentacja fotograficzna - rozne typy zabudowy w sagsiedztwie HR DU
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[Il kond. — zabudowa przy ulicy W. Betzy | kond. — zabudowa schroniska dla zwierzat
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Dokumentacja fotograficzna — zabudowa Folwarku Edwardowo
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Zagospodarowanie terenu folwarku

'

Zabudowa mieszkaniowa — baraki (I kond.) w gtebi folwarku
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Dokumentacja fotograficzna — powstajgca zabudowa przy ulicy Lesnych Skrzatow (2021 r.) HR DU
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Powstajgcy kompleks 3 budynkéw (IV kond.) we wschodniej czesci terenu

Widoczne w tle zabudowania Folwarku Edwardowo

Powstajacy kompleks 3 budynkéw (1V kond.) w potudniowej czesci terenu



Dokumentacja fotograficzna — powstajgca zabudowa przy ulicy Lesnych Skrzatow (2022 r.)
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Powstajgcy kompleks 3 budynkéw (1V kond.) we wschodniej czesci terenu Powstajgcy kompleks 3 budynkéw (1V kond.) we wschodniej czesci terenu

Widoczne w tle zabudowania Folwarku Edwardowo Powstajgcy kompleks 3 budynkéw (IV kond.) w potudniowej czesci terenu



Whniosek o sporzgdzenie zmiany mpzp ,,Lawica 3” *IT]DU

Whnioskowane zmiany ATAL S.A. w sprawie zmiany mpzp ,tawica 3" Uchwata Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2011 r.
(po dwdch wnioskach — 10.04.2019 i 28.04.2021)

- Zmiana parametréw Zmiana ukladu drogowego

- Zmiana funkcji i parametréw Nowy uktad drogowy

Zachowanie zapis6w obowigzujacego mpzp
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Analiza obowigzujacych parametrow IT]DU

Obowigzujgce parametry w mpzp ,Lawica 3”

1MW/U
pow. zabud. — 50%
wys. zabud. — lllk, 11 m
dt. elewacji — 50 m

pow. biol. czynna — 30%

1MW
pow. zabud. — 50%
wys. zabud. — IVKk, 12,5 m
dh. elewacji — 50 m

pow. biol. czynna — 30%

1uU

pow. zabud. — 70%
wys. zabud. — 12-15m
pow. biol. czynna — 10%

9MN, 10 MN, 11 MN 2U 2MW/U

pow. zabud. — wyznaczona liniami zabudowy pow. zabud. — 60% pow. zabud. — 50%

wys. zabud. — 7-9,5 m — dach ptaski, wys. zabud. — 7-9,5m wys. zabud. — IVk, 12,5 m
7-10,5 m — dach stromy pow. biol. czynna — 20% dt. elewacji — 50 m

dt. segmentu zabudowy szeregowej — 58 m pow. biol. czynna — 30%
pow. biol. czynna — 25%




Analiza sgsiedztwa

Zabudowa blizniacza przy ul. Wieczorynkir:a T

«  $r. pow. zabudowy — 33,3 % Tl

* Sr. wysokos¢ — 8,5 m

Zabudowa szeregowa (niska) przy ul. Jachowicza:
* $r. pow. zabudowy — 32,8 %
* $r. wysokos¢ — 6,0 m

Zabudowa szeregowa (wyzsza) przy ul. Belzy,
Oppmana, Januszewskiej i Jachowicza:

* $r. pow. zabudowy — 45,7 %

* $r.wysokos¢ — 12,0 m

Wysokos$¢ okreslona na podstawie modelu miasta 3D dostepnego w przegladarce SIP ZGiKM GEOPOZ — System Informacji Przestrzennej
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Wybrane wnioski oséb fizycznych - dotyczace catego obszaru planu mDU

nie wprowadza¢ zmian w obowigzujacym mpzp

M zabudowa:

* nie dopuszcza¢ zabudowy MW dla catego obszaru (nie czesciowo)

* wyznaczy¢ wysokos¢ do 2 pieter (nie)

* utrzymac obowigzujgce zapisy dot. wysokosci (tak czesciowo)

« ustali¢ dachy strome dla zabudowy mieszkaniowej (nie czesciowo)

« zaplanowac¢ zabudowe o funkcji: ustugowej, handlowo-gastronomicznej,

oswiatowej, przedszkola (tak czesciowo)

@ transport:

* pozostawi¢ ul. Jachowicza, Januszewskiej, Oppmana oraz Belzy jako

nieprzejezdne (tak)

* rozbudowa¢ komunikacje miejska (poza mpzp)

& zielen:

» wyznaczy¢ bufor miedzy istniejgcg zabudowa a projektowanymi willami (tak)
* wyznaczy¢ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (tak)
+ zobowigzaé inwestora do realizacji zieleni (tak)

+ pozostawi¢ pas zieleni, drzewa i ogrodzenie w potudniowej czesci mpzp (tak)

Zrédto: model stworzony na podstawie
materiatéw przekazanych przez inwestora
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Wybrane wnioski os6b fizycznych - dotyczgce konkretnych terenow mDU

1U:
* nie zmienia¢ na MW/U (nie)
» zbyt wysoka proponowana zabudowa (tak)

* nie wprowadzac wysokiej zabudowy (tak)

9MN, 10MN i 11MN:

* pozostawi¢ parametry i zabudowe MN (nie czesciowo)

proponowane wille miejskie:
+ ustali¢ definicje willi miejskiej i jej parametry (tak)
* nie wprowadza¢ MW (nie)

* nie wprowadza¢ zabudowy w formie willi (nie)

» pozostawi¢ obowigzujgce parametry (tak czesciowo)

Zrédto: model stworzony na podstawie
materiatéw przekazanych przez inwestora



Rada Osiedla Lawica

Postulaty RO dotyczgce terenu 1U i parametrow zabudowy: 15 kondygnacji

(wniosek inwestora
z 10.04.2019)

+ watpliwosci wobec XV-kondygnacyjnego budynku na terenie 1U

* dominanta 1U powinna nawigzywaé¢ do istniejacej zabudowy,

a nie przyttaczaé 5 kondygnacji
(obowigzujacy plan:
wys. 12-15 m)

» zbyt duze parametry obowigzujgcego planu (MW i U)

Zrédto: model stworzony na podstawie
materiatow przekazanych przez inwestora

8 kondygnaciji
(zmieniony wniosek inwestora
z 28.04.2021)

6, 8, 10 kondygnac;ji
(projekt planu)

Zrédto: model stworzony na podstawie
materiatéw przekazanych przez inwestora




Mozliwe zagospodarowanie terenu po schronisku dla zwierzat mpu

o ) Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujagcym mpzp ,.Lawica 3”
Postulaty RO dotyczgce terenu miejskiego po schronisku dla

zwierzat:

* rozbudowac infrastrukture oswiatowa

* wyznaczy¢ ustugi nauki, oswiaty, sportu, zdrowia,

rekreacji, kultury lub gastronomii oraz zieleni urzadzonej

Zrédto: model stworzony na podstawie

— w zwigzku z narastajacg liczbg mieszkancéw osiedla materialow przekazanych przez inwestora
Zagospodarowanie terenu z wydzieleniem obszaru pod zieleh urzagdzong
— projekt planu

* zmienic¢ przeznaczenie terenu z IMW/U na U

Zréd'o:‘model stworzony na podstawie
materiatow przekazanych przez inwestora

strefa wewnetrzna

* Zabrania sie budowy nowych szpitali, domoéw opieki spotecznej i
budynkoéw zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

* Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zapewnienia wiasciwego komfortu akustycznego w  pomieszczeniach
wymagajgcych ochrony akustyczne;j.

strefa zewnetrzna

* Zabrania sie¢ budowy nowych szpitali domoéw opieki spotecznej i
budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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Projekt rysunku planu




Projekt rysunku planu *IT]DLI

P / /
MW — ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

1MW — zgodnie z obowigzujgcym planem

2MW

max. pow. zab. — 35%

min. pow. biol. cz. — 40%

wys. zab. —9,5m

strefa podwyzszonej zabudowy — 12,5 m
dachy pfaskie




Projekt rysunku planu *IT]DLI

/// f 7 / /

- MW/U — ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA. MIESZKALNO-

USLUGOWA LUB USEUGOWA

3MW/U — zgodnie z obowigzujgcym planem

5MW/U

max. pow. zab. — 35%
min. pow. biol. cz. — 30%
wys. zab. — 15,5 m
dachy pfaskie




Projekt rysunku planu *IT]DLI

/// ) // i /
“ MW/U — ZABUDOWA MIESZKALNO-
/" USLUGOWA LUB USLUGOWA

/7 2MWIU

P max. pow. zab. — 45%

K min. pow. biol. cz. — 30%

wys. zab. —9,5m

strefa podwyzszonej zabudowy — 15,5 m
dachy pfaskie

AMWI/U

max. pow. zab. MW/U — 50%

max. pow. zab. U — 70%

min. pow. biol. cz. MW/U — 30%

min. pow. biol. cz. U — 10%

wys. zab. — 18,5 m

strefa podwyzszonej zabudowy — 30,5 m
dachy pfaskie



Projekt rysunku planu

/‘v/’ 7 / / \ s
/, MW/U — ZABUDOWA MIESZKANIOWA
~ WIELORODZINNA LUB MIESZKALNO-

/ A
" USLUGOWA

S ; 1IMW/U

K max. pow. zab. — 20%

min. pow. biol. cz. — 50%

wys. budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw nie wieksza niz 10,5 m

wys. innych budynkoéw nie wigksza niz 12 m
dachy strome

dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowe;j
w istniejgcych budynkach zlokalizowanych

w strefie ustug




Projekt rysunku planu

/// 7 /
~ ZP — TEREN ZIELENI URZADZONEJ

¢
'// - ZP

// min. pow. biol. cz. — 70%
dopuszczenie lokalizacji obiektéw ustug

kultury, gastronomi lub sportu i rekreaciji:
* wys. nie wieksza niz4 m

» dach ptaski
pow. catkowita nie wieksza niz 250 m2




Projekt rysunku planu




Projekt rysunku planu — model
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Wizualizacja — widok od potudniowego zachodu

Zrédio: model stworzony na podstawie

materiatéw przekazanych przez inwestora



Wizualizacja - widok od potudniowego wschodu [T D U

Zrédio: model stworzony na podstawie
materiatéw przekazanych przez inwestora



Projekt rysunku planu

Zatacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw w Poznaniu.
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LEGENDA

GRANIGA CRISZARU DUJETEGD PLANEM

LINE ROZGRANKSZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZASADACH ZAGCSPODARTWANIA

MAKSYMALNE NIEPR2EKRACZALNE LINE ZABLEOWY

TERENY ZARUDOWY WIEL '
TERENY JWIEL:

LUS ZABUDOWY LSLUGCHE.

TEREN ZIELENI URZADZONES

KDD  TEREN DROGI PUBLICINES
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Plansza transportu

LEGENDA
[ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
: LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
TEREN DROG| PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNE TRZNEJ

SYMBOLE TERENOW
MW, MWIU, 2P o INNYM PRZEZNAGZENIU

JEZDNIE

CHODNIKI

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA CIAGOW PIESZYCH
(A) PRZYSTANKI AUTOBUSOWE




Plansza infrastruktury *ITl DU

GRANICA DBSZARY O8JETEGD PLANEM

e JACE TERENY

SYMBOLE TERENOWO ROZNYM PRZEZNACZENIU

IETNSEMCA A

ISTNIEJACA SE

PLANGWANA

ISTIRIEACA JZACA 4
ZACH )

ISTNIEWACY KOLEKTCR DESZCZOMWY

ISTNIEMCA SIES KANALZACS DESICZONE

ISTNIEJACA SIEC GAZCVM

PLANCWIRNA SIEC GAZOWA

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA SN

ISTMIEIACY OBIEXT INFRASTRUSTURY TECHNICZNE - STACM
TRANSFORMATORCWA SN

ISTNIEJACA SIEC TELEKOMUNIKACY INA




Termin zbierania opinii do projektu planu

Opinie do projektu planu mozna skfadac do
21 listopada 2022 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramkag 1, 61-842 Poznan
tel. 61 63 96 460
fax. 61 63 96 498
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kierownik zespotu projektowego:
Magdalena Drabent — mdrabent@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 67 467

Zespot projektowy:
Katarzyna Janicka — kjanicka@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 485
Ewa Wielgus — ewielgus@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 486

*Mmpu



*Dziekuemy

Zespot autorski:

Natalia Weremczuk — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda — Zastepca Dyrektora ds. analiz
Adam Kijowski — Zastepca Dyrektora ds. projektowania

Magdalena Drabent — Kierownik zespotu projektowego Z3
Katarzyna Janicka
Ewa Wielgus

Joanna Wozniak — Kierownik zespotu transportu i inzynierii
Aleksandra Leitgeber-Pieciul
Maciej Roszkiewicz



