UCHWAŁA NR XLI/486/III/2000

RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 29 sierpnia 2000r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru PODOLANY – ZACHÓD w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz.74 z późniejszymi zmianami) i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z późn. zmianami), Rada Miasta Poznania uchwala co następuje:
Rozdział I

Przepisy ogólne

( 1.

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PODOLANY ZACHÓD w Poznaniu. 

2. Niniejsza uchwała obowiązuje na terenie miasta Poznania w obrębie obszaru, którego granice wyznaczają: linia kolejowa Poznań – Oborniki, ul. Druskiennicka, ul. Strzeszyńska i ul. Biskupińska.

3. Granice obszaru obowiązywania planu określa rysunek planu, zatytułowany ”Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PODOLANY ZACHÓD” opracowany w skali 1:2000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały, zwany dalej rysunkiem.

( 2.

Celem planu jest zachowanie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jako wiodącej.

( 3.

Przedmiotem ustaleń planu są:

1. Tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku symbolem “ m “

2. Tereny zabudowy mieszanej:

a) budownictwa mieszkaniowego i działalności gospodarczej, oznaczone na rysunku symbolem “ m,ag”,
b) budownictwa mieszkaniowego i usług, oznaczone na rysunku symbolem „m,u”;

3. Tereny działalności gospodarczej oznaczone na rysunku symbolem “ ag” ;

4. Terenu usług na wydzielonych działkach, oznaczone na rysunku symbolami:“ uo; z/uo; uk; uz; uh; u/m; u,m ”

5. Tereny zieleni publicznej i wód otwartych, oznaczone symbolami:“ zi; w; ” ;

6. Tereny  urządzeń i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku symbolami: “ kZ, kL, kD, kp, kx ”;

7. Zasady obsługi zabudowy infrastrukturą techniczną ;

8. Zasady ochrony środowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej;

9)Zasady kształtowania sfery przestrzenno-wizualnej .

( 4.

1. Obowiązującymi ustaleniami planu są:

a) Symbole oznaczające przeznaczenie terenu,

b) Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

c) Linie zabudowy ,

d) Aleje drzew,

e) Klasyfikacja ulic, szerokości ulic w liniach rozgraniczających.

2. Symbol oznaczający przeznaczenie terenu składa się: 

a) z litery „C” identyfikującej jednostkę terenową PODOLANY –ZACHÓD z całego obszaru PODOLAN,

b) z kolejnych numerów nadawanych odrębnie: dla obszarów i dla terenów komunikacji,

c) z litery lub liter oznaczających przeznaczenie terenu.

Rozdział  II

Przepisy szczegółowe

( 5.

Dla terenów budownictwa mieszkaniowego “ m “ ustala się:

1. Na terenach budownictwa mieszkaniowego ustala się prawo budowy i rozbudowy:

a) domów mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących, bliźniaczych i szeregowych, małych domów wielorodzinnych, mieszczących się w gabarytach zabudowy określonych w ( 5 ust 2 pkt k, l, m oraz budynków pomocniczych;

b) urządzeń towarzyszących: dojść, dojazdów, obiektów małej architektury, ogrodów przydomowych i ogrodzeń; nowe budynki mieszkalne powinny nawiązywać do skali i charakteru zabudowy istniejącej oraz być sytuowane w kierunku budynków już istniejących.

2. Ustalenia zawarte w ust.1 muszą być realizowane w nawiązaniu do określonego planem układu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury własności gruntów z zachowaniem następujących zasad gospodarowania przestrzenią:

a) wybór rodzaju i typu zabudowy musi uwzględniać indywidualne warunki wynikające z istniejącej sytuacji w terenie oraz z pozostałych ustaleń niniejszego planu, co w skrajnym przypadku oznacza konieczność dobudowy brakujących segmentów mieszkalnych na działkach graniczących z już istniejącymi segmentami typu bliźniaczego i szeregowego w celu zakończenia całości inwestycji;

b) na jednej działce możliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego, jeżeli pozwolą na to wymiary tej działki;

c) zabudowa musi być sytuowana w następujący sposób: domy mieszkalne tylko  zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy; budynki pomocnicze na posesji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii zabudowy;

d) budynki mieszkalne obok funkcji podstawowej, mogą mieścić również pomieszczenia pomocnicze np. gospodarcze, garażowe dla samochodów osobowych, małe lokale handlu detalicznego i usługowego, nieuciążliwe dla otoczenia, związane bezpośrednio z obsługą mieszkańców, z zakazem produkcji;

e) pomieszczenia  pomocnicze w budynkach mieszkalnych należy lokalizować od strony ulicy i nie mogą być one większe niż 1/3 ogólnej powierzchni budynku;

f) budynki pomocnicze mogą pełnić funkcje: garaży, pawilonów ogrodowych, altan;

g) zakazuje się lokalizacji jakichkolwiek obiektów generujących ruch samochodowy, dostawczo-odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hałas, itp. uciążliwości dla mieszkańców sąsiednich działek;

h) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy działki :

· z zabudową wolnostojącą i bliźniaczą na działkach:

· do 800 m2 - do 25 % ich powierzchni, (wyjątek stanowi działka nr 50/1, ark.3 Obr. Golęcin – 30% jej powierzchni)

· powyżej 800 m2 - do 20% ich powierzchni,

· z zabudową szeregową - 50% ich powierzchni,

i) minimalna wielkość nowotworzonych działek:

· w zabudowie szeregowej - 200 m2,

· w zabudowie bliźniaczej - 350 m2,

· pozostałe - 500 m2,

j) udział zieleni w zagospodarowaniu : działek wolnostojących i bliźniaczych - minimum 50% ich powierzchni, działek szeregowych – minimum 40% ich powierzchni;

k) maksymalną długość zespołu budynków mieszkalnych ustala się na 50 m;

l) maksymalną powierzchnię zabudowy budynku mieszkalnego ustala się na 300 m2;

 ł)    maksymalną powierzchnię zabudowy budynku pomocniczego ustala się na 40,0 m2; 

m) nieprzekraczalna maksymalna wysokość od poziomu terenu wynosi:

· dla budynku mieszkalnego - 10,0m do kalenicy w przypadku dachu stromego lub 7,5 m do stropu dachowego w przypadku dachu płaskiego

· dla budynku pomocniczego - 2,5m ;

n) budynek mieszkalny o 1 kondygnacji naziemnej, musi mieć dach stromy;

o) parkowanie należy zapewnić w granicach własnej działki;

p) wjazdy na działki narożne należy lokalizować w maksymalnej odległości od skrzyżowania ulic;

r) ogrodzenia działek - na granicy działek, do wysokości maksimum 1,5m, ażurowe co najmniej na 60% swojej długości, koniecznie wzbogacone zielenią;

s) dokonanie wtórnych podziałów posesji może nastąpić tylko w sposób zapewniający bezpośredni wjazd z istniejącej lub projektowanej w planie ulicy na nowo wydzielone działki budowlane i przyłączenie ich do miejskich sieci uzbrojenia technicznego z wyjątkiem działek nr 40/1 i 39/1, ark.4, obr. Strzeszyn .

t) dopuszcza się scalanie istniejących działek i zagospodarowanie ich w całości pod warunkiem, że nie spowoduje to dysfunkcyjności terenów sąsiednich.

( 6.

Dla terenów zabudowy mieszanej: budownictwa mieszkaniowego i działalności gospodarczej, oznaczonych na rysunku symbolem “ m, ag “ oraz budownictwa mieszkaniowego i usług, oznaczonych na rysunku symbolem „ m,u”  ustala się:

1. Na terenach zabudowy mieszanej dopuszcza się prawo budowy i rozbudowy:

a) domów mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojących, ew. bliźniaczych lub dwurodzinnych oraz obiektów magazynowych i produkcyjnych / m,ag/ i obiektów magazynowych i usługowych /m,u/;

b) urządzeń towarzyszących: dojść, dojazdów, parkingów, obiektów małej architektury ogrodów przydomowych, zieleńców i ogrodzeń na granicach posesji;

c) nowe budynki powinny nawiązywać do skali i charakteru zabudowy istniejącej oraz być sytuowane w kierunku budynków już istniejących.

2. Ustalenia zawarte w pkt 1 muszą być realizowane w nawiązaniu do określonego rysunkiem planu układu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury własności gruntów z uwzględnieniem możliwości dokonywania wtórnych podziałów posesji i zachowaniem następujących zasad gospodarowania przestrzenią:

a) wybór rodzaju i typu zabudowy musi uwzględniać indywidualne warunki, wynikające z istniejącej sytuacji w terenie oraz z pozostałych ustaleń niniejszego planu, co w skrajnym przypadku oznacza konieczność dobudowy brakujących segmentów mieszkalnych na działkach graniczących z już istniejącymi segmentami typu bliźniaczego w celu zakończenia całości inwestycji;

b) uciążliwości wynikające z działalności gospodarczej nie mogą przekraczać granic działki lub zespołu działek o tym samym przeznaczeniu;

c) na jednej działce, możliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego;

d) zabudowa musi być sytuowana w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy;

e) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy działki wynosi 50%;

f) udział zieleni w zagospodarowaniu działki - minimum 20%jej powierzchni; dopuszczalna, maksymalna wysokość budynków magazynowych, produkcyjnych i usługowych wynosi 7,5m od poziomu terenu do gzymsu lub stropu dachowego;

g) parkowanie pojazdów (w tym klientów) oraz dowóz towaru należy zapewnić w granicach własnej działki;

h) wjazdy na działki narożne należy lokalizować w maksymalnej odległości od skrzyżowania ulic;

i) ogrodzenia działek - na granicy działki, do wysokości maksimum 1,5m, ażurowe co najmniej na 60% swojej długości, koniecznie wzbogacone zielenią;

j) wtórne podziały posesji mogą nastąpić tylko w sposób zapewniający bezpośredni wjazd z istniejącej lub projektowanej w planie ulicy na nowo wydzielone działki budowlane i przyłączenie ich do miejskich sieci uzbrojenia technicznego.

( 7.
Dla terenów działalności gospodarczej, oznaczonych na rysunku symbolem “ag”ustala się:

1. Na terenach działalności gospodarczej dopuszcza się prawo budowy i rozbudowy:

a) obiektów magazynowych, produkcyjnych i usługowych;

b) urządzeń towarzyszących: dojść, dojazdów, parkingów, obiektów małej architektury, zieleńców i ogrodzeń;

c) nowe budynki powinny nawiązywać do skali i charakteru zabudowy istniejącej oraz być sytuowane w kierunku budynków już istniejących.

2. Na terenach działalności gospodarczej zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3. Ustalenia zawarte w pkt. 1. muszą być realizowane w nawiązaniu do określonego rysunkiem planu układu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury własności gruntów, z uwzględnieniem możliwości dokonywania wtórnych podziałów posesji i zachowaniem następujących zasad gospodarowania przestrzenią:

a) uciążliwości wynikające z działalności gospodarczej nie mogą przekraczać granic działki lub zespołu działek o podobnym przeznaczeniu;

b) zabudowa musi być sytuowana w odniesieniu do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

c) dopuszczalna, maksymalna wysokość budynków magazynowych, produkcyjnych i usługowych wynosi 7.5m od poziomu terenu do gzymsu lub stropu dachowego;

d) udział zieleni w zagospodarowaniu działki wynosi minimum 20% jej powierzchni;

e) parkowanie pojazdów ( w tym klientów) oraz dowóz towaru należy zapewnić w granicach własnej działki;

f) wjazdy na działki narożne należy lokalizować w maksymalnej odległości od skrzyżowania ulic;

g) ogrodzenia działek - na granicy działek, do wysokości maksimum 1,5m, ażurowe na co najmniej 60% swojej długości, koniecznie wzbogacone zielenią;

h) dokonanie wtórnych podziałów posesji może nastąpić tylko w sposób zapewniający bezpośredni wjazd z istniejącej lub projektowanej w planie ulicy na nowo wydzielone działki budowlane i przyłączenie ich do miejskich sieci uzbrojenia technicznego.

( 8.

Dla terenów usług na wydzielonych działkach ustala się:

1. Sposoby  zagospodarowania, zabudowy i użytkowania są następujące;

a) w zależności od miejsca położenia:

· “ C 26. z/uo” - użytkowanie i ewentualnie rozbudowa istniejącego placu zabaw a w razie potrzeby budowa przedszkola;

· “ C 27. uk” - użytkowanie i ewentualnie rozbudowa istniejących obiektów kościoła parafialnego;

· “ C 32. uz” - użytkowanie i ew. rozbudowa istniejącej przychodni zdrowia;

· “ C 48. uo” - użytkowanie i modernizacja istniejących obiektów szkoły podstawowej oraz ew. adaptację istniejącego budynku tzw. starej szkoły dla potrzeb przedszkola; gimnazjum;

· “ C 52. uh” - użytkowanie i modernizacja istniejących pawilonów: handlowego i biblioteki, oraz ew. budowa w zamian obiektu mieszczącego usługi handlu, kultury i ew. rzemiosła usługowego;

· “ C 71. uh” - budowa obiektu lub zespołu obiektów mieszczących usługi handlu, kultury, zdrowia itp. z dojazdem od ul. Druskiennickiej;

· “ C 5. u/m” - użytkowanie i adaptacja obiektów poprodukcyjnych na usługi handlu z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na funkcję mieszkaniową, realizowaną zgodnie z ( 5;

· “ C 45. u,m” - budowa obiektu lub zespołu obiektów mieszczących usługi handlu, kultury, oświaty, zdrowia z możliwością wprowadzenia uzupełniającej funkcji mieszkaniowej  na wyższej kondygnacji;

b) „C 72 u,m” – użytkowanie i ew. modernizacja istniejących obiektów: mieszkalnego i usługowego /przedszkole/ ;

c) budowa i rozbudowa urządzeń towarzyszących: dojść, dojazdów, parkingów, obiektów małej architektury, zieleńców i ogrodzeń na granicach posesji;

d) nowe budynki powinny nawiązywać do skali i charakteru zabudowy istniejącej oraz być sytuowane w kierunku budynków już istniejących.

2. Ustalenia zawarte w ust 1 muszą być realizowane w nawiązaniu do określonego rysunkiem planu układu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury własności gruntów z zachowaniem następujących zasad gospodarowania przestrzenią:

a) uciążliwości wynikające z funkcjonowania usług nie mogą przekraczać granic działki lub zespołu działek o tym samym przeznaczeniu;

b) zabudowa musi być sytuowana w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy;

c) dopuszczalna, maksymalna wysokość budynków o funkcji usługowej wynosi 7,5m od poziomu terenu do gzymsu lub stropu dachowego z wyjątkiem budynków szkolnych i kościelnych;

d) parkowanie pojazdów ( w tym klientów) oraz dowóz towaru należy zapewnić w granicach własnej działki lub zespołu działek /realizacja zbiorowa/;

e) wjazdy na działki narożne należy lokalizować w maksymalnej odległości od skrzyżowania ulic;

f) ogrodzenia działek - na granicy działek, do wysokości maksimum 1,5m , ażurowe, co najmniej na 60% swojej długości, koniecznie wzbogacone zielenią.

3. Udział zieleni w zagospodarowaniu działki wynosi 30% jej powierzchni, z wyłączeniem terenu oznaczonego symbolem “C 52.uh”.

( 9.

Dla terenów zieleni publicznej i wód powierzchniowych ustala się następujący sposób zagospodarowania i użytkowania, w zależności od miejsca położenia i według symboli umieszczonych na rysunku planu:

1. “ C 63. zi” - nasadzenie drzew i krzewów oraz ew. budowę pawilonów handlowo-usługowych o powierzchni zabudowy do 200 m2, z uwzględnieniem dojazdu od ul.Dukielskiej (C48 kD) i przebiegu sieci uzbrojenia technicznego;

2. obowiązek ochrony, wymiany i ew. uzupełnienia istniejącego starodrzewu w ulicach: Biskupińskiej ( C1 kL), Zakopiańskiej (C6 kL), Ciechocińskiej ( C22 kD), Kartuskiej (C30 kD), Czorsztyńskiej (C45 kD),

3. “ w” - utrzymanie otwartego cieku w naturalnym stanie, ze strefą wolną od jakiejkolwiek zabudowy o szerokości 4,0m po obydwu stronach cieku i dostępem dla robót konserwacyjnych. Do czasu uregulowania gospodarki ściekowej w obrębie zlewni strumienia Wierzbak, dopuszcza się skanalizowanie strumienia w obrębie działek budowlanych.

( 10.

Dla terenów komunikacji ustala się:

1. W zależności od miejsca położenia i według symboli umieszczonych na rysunku planu możliwość modernizacji, rozbudowy i budowy:

a) “ kZ” - ulicy zbiorczej (O5) – pas terenu przeznaczony pod rozbudowę ul.Druskiennickiej,

b) “ kL”  - ulic lokalnych   (C1, C6,C18,C19),

c) “ kD” - ulic dojazdowych  (C1, C2, C3, C5, C8, C9, C10, C11, C12, C13, C14, C15, C16, C17 ,C20,C21,C22,C23,C24,C25,C26,C27,C28,C29, C30, C31, C32, C34, C35, C36, C37, C38, C39, C40, C41, C42, C43, C44, C45,C46, C47, C48, C49, C50, C51, C52, C53, C54, C55, C56, C57 ).

d) “ kp” - pętli autobusowej (C7.kp)

e) “ kx” - wyjścia z tunelu (przejścia pieszego) pod torami kolejowymi i ul. Szczawnicką budowy przystanku kolejowego Poznań - Podolany, z możliwością wzbogacenia w drobne usługi.

f) Szerokości ulic w liniach rozgraniczających wg zaznaczonych na rysunku planu.

g) Obowiązek budowy ścieżek rowerowych na trasach prowadzących ulicami: Szczawnicką (C18kL), Biskupińską  (C1kL),

h) Wyznacza się przejścia bezkolizyjne dla pieszych pod torami PKP w celu połączenia osiedli Podolan i Strzeszyna.

i) W celu uspokojenie ruchu na ul. Zakopiańskiej (C6 kL) wprowadza się ograniczenia ruchu samochodowego jako przelotowego, tranzytu i ruchu ciężarowego:

j) Ustala się możliwość prowadzenia komunikacji autobusowej w ulicach: Szczawnickiej (C18 kL), Kosowskiej (C19 kL), dla projektowanych tras wyznaczenie przystanków nastąpi przed uruchomieniem linii.

k) Zabrania się wjazdu na teren objęty planem pojazdów samochodowych o ładowności powyżej 3.5 T za wyjątkiem pojazdów uprzywilejowanych.

l) W wyniku projektowanych nowych szerokości ulic, w przypadkach uprzednio wydzielonych działek na ich poszerzenie, ustala się możliwość przyłączenia tych działek lub ich części do posesji bezpośrednio graniczących z tymi wydzieleniami.

( 11.

W zakresie obsługi zabudowy infrastrukturą techniczną ustala się:

1. Następujące lokalizacje urządzeń infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku

a) symbolami:

b) “g” - stacje redukcyjne gazu,

c) “pg” - podziemne stacje redukcyjne gazu,

d) “e” - miejskie stacje transformatorowe,

e) Ustala się docelowe podłączenie obszaru objętego planem do miejskiej  sieci uzbrojenia.

f) Po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej zakazuje się używania zbiorników bezodpływowych do gromadzenia ścieków komunalnych.

g) Nowoprojektowaną sieć uzbrojenia technicznego o charakterze ogólnomiejskim i osiedlową należy zrealizować całościowo w liniach rozgraniczających ulic.

h) Zachować strefę niezabudowaną w odległości po 5.0m w obie strony od magistrali wodociągowej o średnicy Ø 500mm w ulicach Strzeszyńskiej i Morszyńskiej i Ø 300mm w ul. Druskiennickiej.

i) W ulicy Strzeszyńskiej i Druskiennickiej w liniach rozgraniczających (pod jezdnią) rezerwuje się teren pod budowę kolektora deszczowego Wierzbaka  średnicy od Ø 120 do Ø 160.

j) W przypadku etapowej realizacji sieci ulicznej, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu muszą uwzględniać ich strefowanie w celu zapewnienia  pełnego uzbrojenia technicznego, zgodnie z ustaleniami planu.

k) Dla obiektów stacji transformatorowych i redukcyjnych gazu nie obowiązuje wyznaczona linia zabudowy.

l) Istniejące urządzenia sieciowe pozostające na gruntach prywatnych muszą posiadać odpowiednie wpisy do ksiąg wieczystych, za zgodą właścicieli gruntów , na których znajdują się te urządzenia.

( 12.

Ustala się szczególne warunki  zagospodarowania terenu w zakresie ochrony

środowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej:

1. Na terenie objętym planem zakazuje się lokalizowania obiektów:

a) szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi,

b) mogących pogorszyć stan środowiska.

2. Ustala się ochronę i rewitalizację drzewostanów przyulicznych, alei z wprowadzaniem nowych nasadzeń zieleni drzewiastej i krzaczastej, ze stosowaniem ekologicznych środków ochrony przed gołoledzią.

3. Ustala się obowiązek wykonania pełnego uzbrojenia terenów w podstawową sieć infrastruktury technicznej w powiązaniu z systemem miejskim: wodociąg, kanalizację sanitarną z odprowadzeniem ścieków do sieci miejskiej, kanalizację deszczową, skablowaną podziemną sieć energetyczną, telefoniczną, sieć gazową, gromadzenie odpadów bytowych z każdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie posesji, odprowadzenie tych odpadów zgodnie z systemem gospodarki odpadowej miasta Poznania.

4. Ustala się obowiązek stosowania dla celów grzewczych i technologicznych paliw płynnych i gazowych lub nowoczesnego ogrzewania elektrycznego oraz promowanie nowych, niekonwencjonalnych źródeł energii.

5. Ustala się potrzebę budowy nawierzchni dróg umożliwiających infiltrację wód opadowych.

6. Docelowo, ustala się utrzymanie przebiegu istniejącego strumienia Wierzbak w formie otwartej jako naturalnej drogi grawitacyjnego odwodnienia terenu, z możliwością odprowadzania wód z kanalizacji deszczowej po uprzednim ich podczyszczeniu.

7. Ustala się następujące zasady ochrony akustycznej:

a) Wyznacza się dopuszczalny, równoważny poziom dźwięku w środowisku zewnętrznym:

· dla hałasu komunikacyjnego - w czasie całej pory dziennej i nocnej: LAT*(D/N) = 60/50 dB - na obrzeżach terenu objętego planem- wzdłuż ul.Strzeszyńskiej, ul.Druskiennickiej i ul.Szczawnickiej oraz linii kolejowej (Podolany-Strzeszyn), a także w zabudowie jednorodzinnej niskiej z usługami LAT*(D/N) = 55/45 dB - w zabudowie jednorodzinnej, niskiej,

· - pozostałych obiektów i grup źródeł hałasu - w czasie 8-miu godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy: LAT*(D/N) = 50/40 dB - na granicy terenów usługowych i działalności gospodarczej.

b) Poziom dźwięku w środowisku zewnętrznym, wymagany dla terenu objętego planem wymaga działań ochronnych, które muszą być zrealizowane w liniach rozgraniczających inwestycji stanowiących żródło hałasu.

c) Celem uzyskania komfortu akustycznego (pkt a) wymaga się utrzymania strefy ochronnej oraz wprowadzenia lub utrzymania usług nie wymagających komfortu akustycznego - wzdłuż ulic układu podstawowego i linii kolejowych.

d) Postuluje się wprowadzić, w miarę możliwości, zieleń ochronną w formie podwójnych żywopłotów, wzdłuż ul.Strzeszyńskiej.

e) W projektowaniu i realizacji nowej zabudowy wymagającej komfortu akustycznego należy stosować zasady akustyki architektonicznej i urbanistycznej.

( 13.
Ustala się szczególne warunki zagospodarowania terenu w zakresie kształtowania sfery przestrzenno-wizualnej:

1. Na wszystkich terenach niezależnie od ich planowanego przeznaczenia ustala się: 

a) obowiązek dostosowania realizowanych elementów zagospodarowania skalą, jakością i charakterem do pełnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejącego i planowanego otoczenia,

b) sposób zagospodarowania i podział nieruchomości nie może ograniczać i uniemożliwiać zgodnego z prawem dysponowania sąsiednimi posesjami.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektów budowlanych i urządzeń  tymczasowych, które nie są ściśle związane lub kolidują z planowaną podstawową funkcją terenu.

3. Zakazuje się realizacji zabudowy substandardowej, a istniejąca o tym charakterze winna być likwidowana lub modernizowana.

4. Przestrzenie publiczne należy wyposażyć w obiekty małej architektury oraz zieleń towarzyszącą.

5. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wyklucza się lokalizację urządzeń reklamowych i wolnostojących tablic informacyjnych, zarówno na terenie działek jak i w przyległym pasie drogowym, z dopuszczeniem ich na terenach “ag” i “m,ag”, pod warunkiem utrzymania harmonii z otoczeniem oraz niekolizyjności z układem komunikacyjnym.

Rozdział III

Przepisy końcowe

( 14.

Ustala się dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C18. m,u  10% stawkę o której mowa w art. 10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z póżn. zmianami) służącą naliczeniu opłaty jednorazowej za wzrost wartości nieruchomości w momencie obrotu nieruchomością. Dla pozostałych terenów uchwalenie planu  nie wywołuje zmian wartości nieruchomości. 

( 16.

Na obszarze określonym w ( 1  traci moc Miejscowy Plan Ogólny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Poznania przyjęty uchwałą Rady Miejskiej Poznania nr X/58/II/94 z dnia 6 grudnia 1994r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Poznańskiego Nr22,poz.246.

( 17.

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Zarządowi Miasta Poznania.

( 18.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący

Rady Miasta Poznania

/-/Dariusz Lipiński

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XLI/486/III/2000

RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 29 sierpnia 2000r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY ZACHÓD” w Poznaniu

1. Rada Miejska Poznania podjęła następujące uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „PODOLANY”: Nr XL III/275/II/96 z dnia 19 czerwca 1996r.w sprawie : przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego„Podolany” oraz Nr XLVI/298/II/96 z dnia 17 września 1996r.w sprawie zmiany uchwały własnej Rady Miejskiej Poznania nr XLIII/275/II/96 z dnia 19 czerwca 1996r.w sprawie : przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Podolany”, w związku z rozstrzygnięciem nadzorczym z dnia 8.08.1996r. znak: ON.IV 0914/14/96 Wojewody Poznańskiego.

2. Dnia 20 września 1996r. zawiadomiono na piśmie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - organy właściwe do uzgadniania planu oraz wystąpiono do  organów administracji rządowej i samorządowej oraz jednostek organizacyjnych o wnioski do planu.

3. Dnia 3 października 1996r. ukazało się w prasie oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Poznaniu ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY” w Poznaniu.

4. Z uwagi na wielkość obszaru, zdecydowano na opracowywanie planu  w trzech fragmentach, rozpoczynając od terenów najintensywniejszego zagospodarowania mieszkaniowego tj. „PODOLANY  ZACHÓD”.

5. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru„PODOLANY” złożono 27 wniosków, w tym  dotyczących obszaru „PODOLANY- ZACHÓD”-21 wniosków i 6 z pozostałego terenu.

6. Zarząd Miasta Poznania, zgodnie z art. 18 ust.2 pkt. 2a i 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r Nr 15 poz.139) stwierdził, że projekt planu obszaru „PODOLANY - ZACHÓD” spójny jest z polityką przestrzenną miasta określoną w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym Uchwałą nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku.

7. W dniach od 7 lutego 1999r. do 12 marca 1999r. udostępniono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY ZACHÓD” organom administracji rządowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego zaopiniowania.

8. W dniach od 23 kwietnia 1999r. do 14 maja 1999r. przeprowadzono wymagane przepisami uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY - ZACHÓD” w Poznaniu z organami administracji rządowej, samorządowej oraz innymi jednostkami organizacyjnymi.

9. Dnia  30.grudnia 1999 r. ukazało się ogłoszenie w prasie o terminie wyłożenia projektu planu obszaru „PODOLANY - ZACHÓD” do publicznego wglądu.

10. O wyłożeniu projektu planu „PODOLANY – ZACHÓD” do publicznego wglądu zostali powiadomieni na piśmie Rada Osiedla „Podolany ” oraz właściciele nieruchomości i osoby, o których mowa w art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

11. W dniach od 11 stycznia 2000r. do 11 lutego 2000r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY ZACHÓD” oraz „Prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - na środowisko przyrodnicze” - zostały wyłożone do  publicznego wglądu.

12. Do projektu planu zostało wniesionych 5 protestów i 23 zarzuty, o których mowa w art. 23 i 24  ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - w ustawowym terminie 14 dni po zakończeniu wyłożenia tj. do 26  lutego 2000r., które były rozpatrzone na posiedzeniu Zarządu Miasta Poznania w dniu 23 marca 2000r.

13. Z przedmiotowym planem i wniesionymi odwołaniami i stanowiskiem Zarządu Miasta zapoznane były Komisje Rady Miasta Poznania tj. Komisja Polityki Przestrzennej i Komisja Samorządowa oraz Radni P. Michał Stuligrosz i P.Stanisław Maćkowiak. 

14. Rada Miasta Poznania w dniu 18 kwietnia 2000r.podjęła uchwałę Nr XXXIV/410/III/2000 w sprawie rozpatrzenia protestów wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru  „PODOLANY - ZACHÓD” w Poznaniu, w której odrzuciła 3 protesty oraz uwzględniła 2 protesty.

15. Rada Miasta Poznania w dniu 18 kwietnia 2000r.podjęła uchwałę Nr XXXIV/409/III/2000 w sprawie rozpatrzenia zarzutów wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY - ZACHÓD” w Poznaniu, w której odrzuciła 5 zarzutów oraz uwzględniła 18 zarzutów.

16. Doręczono zainteresowanym wyciąg z uchwały Rady Miasta Poznania, rozstrzygającej o nieuwzględnieniu złożonych zarzutów wraz z pouczeniem o dopuszczalności wniesienia skargi do sądu administracyjnego.

17. Do NSA w Poznaniu wpłynęły 2 skargi na postanowienia uchwały Nr XXXIV/409/III/2000 z dnia 18 kwietnia 2000r w sprawie rozpatrzenia zarzutów wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „PODOLANY - ZACHÓD” w Poznaniu, dotyczące § 1ust.2, 3 i 4 .

18. W związku ze złożonymi skargami do NSA w Poznaniu, dokonano zmiany granic projektu planu wyłączając zaskarżone tereny oraz część terenów przyległych do w/w. działek z uchwalenia planu – do czasu postanowień sądu administracyjnego, zgodnie z rysunkiem planu.

19. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „PODOLANY - ZACHÓD” sporządzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawą z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity - Dz. U. z 1999r Nr 15, poz.139 z póź. zmianami/ - stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych m. in. o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

20. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „ PODOLANY - ZACHÓD” jest niezbędne dla utrzymania funkcji mieszkaniowej jako wiodącej , a także ochrony interesu publicznego na tym obszarze, w tym obsługi komunikacyjnej i ochrony środowiska.

21. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” PODOLANY - ZACHÓD” pozwoli na regulacje stanów terenowo-prawnych, uporządkowanie spraw własnościowych i ogólną poprawę ładu przestrzennego tej części miasta.

22. W związku z powyższym przyjęcie uchwały jest uzasadnione.

Członek Zarządu

Miasta Poznania

/-/Michał Parysek

