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nowelizacja prawa
nowy system

Strategia rozwoju gminy
  

Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego

Decyzje o warunkach 
zabudowy

mpzp/
mpr

STUDIUM
DWZ

Strategia rozwoju gminy 
/lokalna lub ponadlokalna/

POG

Plan ogólny gminy 

mpzp/
zpi/
mpr/
uproszczony

DWZ

dotychczasowy system
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nowelizacja prawa
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PLAN OGÓLNYSTUDIUM

Likwidacja Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy

Wprowadzenie planu 
ogólnego gminy

nowy system



nowelizacja prawa
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do 31 grudnia 2025 r.       

ze Studium 

od 1 stycznia 2026 r.       

z planem ogólnym 

zgodność planu miejscowego



Plan ogólny 
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§ 2. Granicami obszaru objętego Planem ogólnym 
są granice miasta Poznania, z wyłączeniem 
terenów zamkniętych innych niż ustalane przez 
ministra właściwego do spraw transportu.

Rada Miasta Poznania w dniu 3 września podjęła 
uchwałę ws. przystąpienia do sporządzania planu 
ogólnego miasta Poznania



Plan ogólny 
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zastąpi Studium od 2026 r. 

jest aktem prawa miejscowego

Podstawa do uchwalenia planów miejscowych, DWZ i 

DULICP, które będą musiały być zgodne z planem ogólnym
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jak będzie 
wyglądał POG?
część normatywna

Źródło: Ministerstwo Rozwoju i Technologii – „Konferencja-reforma systemu planowania przestrzennego”

uchwała ws. planu ogólnego wraz z załącznikiem 
(dane przestrzenne)

uzasadnienie opisujące wszystkie ustalenia opisane w 
danych przestrzennych, ich kontekst oraz wpływ 
uwarunkowań. zawierać będzie klasyczny rysunek z 
warstwami referencyjnymi: granicami działek oraz 
uwarunkowaniami. Nie posiada mocy prawnej, nie jest 
przedmiotem uzgodnień

część informacyjna
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jak będzie 
wyglądał POG?
część normatywna
uchwała ws. planu ogólnego wraz z załącznikiem 
(dane przestrzenne)

bardziej szczegółowe wydzielenia terenów w stosunku do 
studium, inna wielkość terenów i inne parametry – 
kierunkowe lub szczegółowe| Studium

| mpzp



co należy 
obowiązkowo 
określić w planie 
ogólnym?

| Projekt planu ogólnego miasta Poznania

1|
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13 stref planistycznych – katalog zamknięty

4 parametry zabudowy:

powierzchnia zabudowy,

powierzchnia biologicznie czynna,

nadziemna intensywność zabudowy,

wysokość zabudowy

kolorystyka | sposób prezentacji graficznej danych przestrzennych 
wynika z rozporządzenia ws. projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania 
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów 
i wyrysów

dane przestrzenne
(obligatoryjnie)



strefy planistyczne
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SW - strefa 
wielofunkcyjna                
z zabudową 
mieszkaniową 
wielorodzinną

SJ - strefa 
wielofunkcyjna                       
z zabudową 
mieszkaniową 
jednorodzinną

SZ - strefa 
wielofunkcyjna                  
z zabudową 
zagrodową

SU - strefa 
usługowa

SH - strefa 
handlu 
wielkopowierz
chniowego

SP - strefa 
gospodarcza

SR - strefa 
produkcji 
rolniczej

SI – strefa
infrastrukturalna

SN - strefa 
zieleni i 
rekreacji

SC - strefa 
cmentarzy

SG - strefa 
górnictwa

SO - strefa 
otwarta

SK - strefa 
komunikacyjna 

1a|
(obligatoryjnie)
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SW - strefa 
wielofunkcyjna                
z zabudową 
mieszkaniową 
wielorodzinną

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
teren usług,
teren komunikacji, 
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
teren handlu wielkopowierzchniowego, 
teren zieleni naturalnej, 
teren ogrodów działkowych,
teren lasu, 
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SJ - strefa 
wielofunkcyjna
z zabudową
mieszkaniową
jednorodzinną

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren usług,
teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren ogrodów działkowych,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SZ - strefa 
wielofunkcyjna
z zabudową 
zagrodową

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obsługi rybactwa,
teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni,
teren usług,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SU - strefa 
usługowa

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren usług,
teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren składów i magazynów,
teren elektrowni słonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SH - strefa handlu
wielkopowierzchnio
wego

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren usług,
teren składów i magazynów,
teren elektrowni słonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|



strefy planistyczne
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SP - strefa 
gospodarcza

profil podstawowy

profil dodatkowy

20%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren produkcji,
teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren usług,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|



strefy planistyczne
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SR - strefa 
produkcji
rolniczej

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obsługi rybactwa,
teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni,
teren elektrowni słonecznej,
teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni wodnej,
teren zieleni urządzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|



strefy planistyczne
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SI - strefa
infrastrukturalna

profil podstawowy

profil dodatkowy

20%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji

teren usług,
teren produkcji,
teren zieleni urządzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej 

1a|
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SN - strefa zieleni i 
rekreacji

profil podstawowy

profil dodatkowy

50%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren zieleni urządzonej,
teren plaży,
teren wód,
teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren usług sportu i rekreacji,
teren usług kultury i rozrywki,
teren usług handlu detalicznego,
teren usług gastronomii,
teren usług turystyki,
teren usług nauki,
teren usług edukacji,
teren usług zdrowia i pomocy społecznej,
teren ogrodów działkowych,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SC - strefa 
cmentarzy

profil podstawowy

profil dodatkowy

30%

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren cmentarza,
teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren usług kultu religijnego,
teren usług handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SG - strefa 
górnictwa

profil podstawowy

profil dodatkowy

–

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren górnictwa i wydobycia,
teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren produkcji,
teren usług handlu,
teren usług rzemieślniczych,
teren usług gastronomii,
teren usług biurowych i administracji,
teren usług nauki,
teren zieleni urządzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wód

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|
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SO - strefa otwartaprofil podstawowy

profil dodatkowy

–

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wód,
teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni słonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni,
teren zieleni urządzonej

strefy planistyczne

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|



strefy planistyczne
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SK - strefa 
komunikacyjna

profil podstawowy

profil dodatkowy
–

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna

teren autostrady,
teren drogi ekspresowej,
teren drogi głównej ruchu przyspieszonego,
teren drogi głównej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obsługi komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,
teren usług handlu detalicznego,
teren usług gastronomii,
teren usług turystyki,
teren zieleni urządzonej,
teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wód

| tereny w każdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urządzonej, lasu, 
wód, komunikacji, infrastruktury technicznej do 5000 m²
  

1a|



strefy planistyczne
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SK - strefa 
komunikacyjna 

(obligatoryjnie)

infrastruktura
komunikacja szynowa
KD-A
KD-G, KD-GP, KD-S
KD-L, KD-Z, ktp

brak pełnego układu komunikacyjnego
„Strefę komunikacyjną można wyznaczyć dla obiektów 
istniejących oraz planowanych, których lokalizacja jest 
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczających teren”

Studium |2023

1a|



strefy planistyczne
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SK - strefa 
komunikacyjna 

(obligatoryjnie)

drogi
lotniska
tereny kolei
infrastruktura

Plan ogólny

art. 13k ust. 2:
Jeżeli plan ogólny uniemożliwia realizację inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewódzkim, 
metropolitalnym lub powiatowym, ujętych w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa, a rada 
gminy nie przystąpiła do zmiany planu ogólnego albo, 
uchwalając plan ogólny lub jego zmianę, nie wprowadziła 
ustaleń umożliwiających realizację tych inwestycji, 
wojewoda, po podjęciu czynności zmierzających do 
uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i warunków 
wprowadzenia tych inwestycji do planu ogólnego, wzywa 
radę gminy do uchwalenia planu ogólnego lub jego zmiany 
w wyznaczonym terminie (…)

1a|



parametry 
zabudowy
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maksymalna powierzchnia zabudowy [%]

minimalna powierzchnia biologicznie czynna [%]

maksymalna wysokość zabudowy

maksymalna nadziemna intensywność zabudowy

16 m
4

25%

INTENSYWNOŚĆ = 
500 + 500 + 500 + 500 (mkw)SUMA POWIERZCHNI KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

POWIERZCHNIA CAŁKOWITA TERENU 5000 (mkw)
= 0,4=

60%

(obligatoryjnie)

1b|



co można określić 
dodatkowo?
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(fakultatywnie)

obszar zabudowy śródmiejskiej

obszar uzupełnienia zabudowy

gminne standardy dostępności społecznej

a|

b|

c|

2|
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obszar uzupełnienia 
zabudowy

geometrię obszaru OUZ wyznacza się zgodnie z rozporządzeniem

priorytet przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudową 
mieszkaniową

(tylko na tych obszarach będzie można 
wydawać DWZ)

2a|
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obszar zabudowy 
śródmiejskiej

ustalając w planie ogólnym minimalny udział powierzchni 
biologicznie czynnej można go określić na poziomie nie 
mniejszym niż 2/3 wartości tego parametru w planie miejscowym 
i decyzji o warunkach zabudowy dla strefy planu ogólnego

położony w mieście obszar zwartej, intensywnej zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej, na którym warunki techniczne
i usytuowanie budynków odpowiadają zabudowie śródmiejskiej

łagodniejsze wymagania w zakresie minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej oraz obniżenie wymogów technicznych dla 
zabudowy mieszkaniowej m.in. w zakresie dostępu do światła 
dziennego

2b|



gminne standardy 
dostępności 
infrastruktury 
społecznej
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Ustalenie zasad dostępu do:

• szkoły podstawowej,
• obszarów zieleni publicznej,
• innego obiektu infrastruktury społecznej: (przedszkola, 

żłobka, ambulatorium, podstawowej opieki zdrowotnej, 
biblioteki, domu kultury, domu pomocy społecznej, 
urządzonego terenu sportu, przystanku publicznego 
transportu zbiorowego, placówki pocztowej, apteki, 
posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony 
przeciwpożarowej)

2c|



plan ogólny nie 
określa
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zasad zagospodarowania terenu np. sposób lokalizacji budynku 
na działce lub terenie czy forma i położenie miejsc postojowych

elementów zawartych na rysunkach miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, np.: linii zabudowy, stref 
zieleni, szpalerów drzew, łączników zieleni, powiązań 
komunikacyjnych, itd.

zasad wynikających z przepisów odrębnych np. ochrony 
zabytków, form ochrony przyrody, terenów zagrożonych 
powodzią itd.

3|

zagadnień inwestycyjnych takich jak np.: wnioski o budowę, 
przebudowę, rozbudowę, modernizację istniejących obiektów, 
zmianę nawierzchni, utrzymanie porządku, itd.

zagadnień dotyczących sytuowania obiektów małej architektury 
(ławki, śmietniki, oświetlenie), toalet, tablic i urządzeń 
reklamowych oraz ogrodzeń (ich gabarytów, standardów 
jakościowych oraz materiałów budowlanych z jakich mogą być 
wykonane)



forma
planu ogólnego
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Plan ogólny będzie uchwalony wyłącznie w formie elektronicznej

4|

Składa się z:
• części normatywnej - prawo miejscowe – zbiór danych 

przestrzennych, będące podstawą w postępowaniach 
administracyjnych,  sądowych i przygotowywaniu planu 
miejscowego

• części informacyjnej – uzasadnienia:
̶ opisu przyczyn wyznaczania ustaleń POG, ich kontekst 

oraz wpływ uwarunkowań
̶ rysunku z warstwami referencyjnymi: granicami działek 

oraz uwarunkowaniami
̶ nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem 

uzgodnień



co dalej?
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4 spotkania informacyjne z Radami Osiedli oraz NGO’s
(siedziba Miejskiej Pracowni Urbanistycznej)

rozpoczęcie zbierania wniosków*18.09|

najbliższy harmonogram prac 

podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzania 
planu ogólnego miasta Poznania

3.09|

otwarte spotkanie informacyjne z mieszkańcami 
(zoom)

23.09|

26.09| 
30.09|

3.10| 
7.10|

zakończenie zbierania wniosków* 31.10|

* | wnioski będą zbierane wyłącznie na formularzu, wynikającym z rozporządzenia

5|
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W związku z nowelizacją ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym wnioski i uwagi do 
projektów aktów planowania przestrzennego oraz wnioski 
o sporządzenie lub zmianę aktu planowania 
przestrzennego należy składać na dedykowanym do tego 
piśmie. Obowiązuje jeden wzór pisma.

jaki jest wzór 
wniosku?

6|

Wniosek można znaleźć na stronie internetowej Miejskiej 
Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu – mpu.pl w sekcji 
O planowaniu w zakładce Formularze do pobrania

Szczegółowa instrukcja uzupełnienia formularza jest 
dostępna na stronie MPU



Wiele pism
dotyczących 

tego samego zagadnienia/
obszaru 
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sposoby 
kategoryzacji 
wniosków 

7|

obszar a

obszar a

obszar a

obszar a

Traktowane jako jeden wniosek 
złożony przez wielu mieszkańców

  

Wszystkie złożone wnioski dotyczące tego samego
zagadnienia/obszaru będą traktowane jako jeden wniosek  
w tabeli.

Art. 8k. 3. W wykazach, o których mowa w ust. 1 i 2, do wniosków i uwag 
dotyczących tego samego zagadnienia zgłoszonych przez różnych 
interesariuszy można odnieść się łącznie w ramach jednej propozycji ich 
rozpatrzenia*

* | Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.    
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obowiązujące mpzp 8|

Wszystkie obowiązujące miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta 
Poznania nie tracą swojej mocy
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