
YƛŜǊǳƴŜƪ ȊƳƛŀƴ Ǉƻ ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛǳ ŜǘŀǇǳ 
ƻǇƛƴƛƻǿŀƴƛŀ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜƎƻ

tƻȊƴŀƵΣ ΦΦΦ ƭƛǇŎŀ нлнр ǊΦ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

αwŜƧƻƴ hǎǘǊƻǿŀ ¢ǳƳǎƪƛŜƎƻέ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳ
ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ .м 



9¢!t¸ t!w¢¸/¸t!/WL {th_9/½b9W ² tw!/!/I t[!bL{¢¸/½b¸/I



mi
Powierzchnia terenu:

98,9 ha

Granica projektu mpzp na tle ortofotomapyLokalizacja na tle granicy m. Poznania Sytuacja planistyczna

{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ {ǘǊǳƪǘǳǊŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ ς ǳȍȅǘƪƻǿƴƛŎȅ ǿƛŜŎȊȅǏŎƛ
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PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT PROJEKTU MPZP
¦ŎƘǿŀƱŀ wŀŘȅ aƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ƻ ǇǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛǳ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ς NR LXXIV/784/IV/2005 z 12 lipca 2005 r.

Swab2

CYTADELA

hōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ƳǇȊǇ

Projekty mpzp w opracowaniu



MW/U ς TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 
²L9[hwh5½Lbb9W [¦. ¦{_¦Dh²9W όǿȅǎƻƪƻǏŏΥ 
ōǳŘȅƴƪƛ ǏǊŜŘƴƛƻǿȅǎƻƪƛŜ мн-25 m)

MW/U* ς TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 
²L9[hwh5½Lbb9W [¦. ¦{_¦Dh²9W όǿȅǎƻƪƻǏŏΥ 
budynki niskie - do 12 m, z dopuszczeniem 
ǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛŀ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ Řƭŀ ŘƻƳƛƴŀƴǘȅ ǿpostaci 
ƴǇΦΥ ƻōƛŜƪǘƽǿ ǎŀƪǊŀƭƴȅŎƘΣ ǎǇƻǊǘƻǿȅŎƘΣ 
ƻǏǿƛŀǘƻǿȅŎƘύ

αhōǎȊŀǊ αhǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛ ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀέΣ Řƭŀ ƪǘƽǊŜƎƻ 
wymagane jest:

ω ǿȅƪǎȊǘŀƱŎŜƴƛŜ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ 
ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƭǳō ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ, 
zǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŜƳ ǿȅƧŊǘƪƻǿŜƎƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ƳƛŜƧǎŎŀΣ 
ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜƎƻ Ȋ ƧŜƎƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƘƛǎǘƻǊȅŎȊƴȅŎƘΣ 
ƪǳƭǘǳǊƻǿȅŎƘΣ ǇǊȊȅǊƻŘƴƛŎȊȅŎƘ ƛ ƳƛŀǎǘƻǘǿƽǊŎȊȅŎƘΣ

ω ȊŀǇƭŀƴƻǿŀƴƛŜ ǇƻǿƛŊȊŀƵ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴȅŎƘ, poprzez 
wykreowanie lokalnych przestrzeni ƻƎƽƭƴƻŘƻǎǘťǇƴȅŎƘΣ 
ǿ ǘȅƳ ǏŎƛŜȍƪƛ ǇƛŜǎȊŜƧ ƛŘǊƻƎƛ ǊƻǿŜǊƻǿŜƧΣ ƱŊŎȊŊŎŜƧ 
/ȅǘŀŘŜƭť Ȋ ½ŀǿŀŘŀƳƛΣ  ǇƻǿƛŊȊŀƴȅŎƘ Ȋsystemem 
ǘŜǊŜƴƽǿ ȊƛŜƭŜƴƛΣ

ω ȊŀǇƭŀƴƻǿŀƴƛŜ ǎȅǎǘŜƳǳ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ ƻ ƱŊŎȊƴŜƧ 
ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊŜƧ ƴƛȍ нΣр ƘŀΣ ǿ ǘȅƳ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ 
н ǘŜǊŜƴƽǿ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƪŀȍŘŜƎƻ Ȋ ƴƛŎƘ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊŜƧ 
ƴƛȍ лΣр ƘŀΣ ǿ ǇƻǿƛŊȊŀƴƛǳ Ȋ ǘŜǊŜƴŀƳƛ ȊƛŜƭŜƴƛ ǇƻƱƻȍƻƴȅƳƛ 
ǇƻȊŀ ƻōǎȊŀǊŜƳ ŎŀƱƻǏŎƛƻǿŜƧ ƪƻƴŎŜǇŎƧƛΣ

ω przeanalizowanie potrzeby wprowadzenia nowych 
ǘŜǊŜƴƽǿ ǳǎƱǳƎ ƻǏǿƛŀǘȅ,

ω ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ƻōǎƱǳƎƛ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧŊ ȊōƛƻǊƻǿŊΣ

ω ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ǳȊōǊƻƧŜƴƛŀ terenu 
w  ƴƛŜȊōťŘƴŜ ǎƛŜŎƛ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ ƛ 
ŘǊƻƎƻǿŜƧΦέ

{ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ Ƴƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀ Ȋ нлно ǊΦ
¦ŎƘǿŀƱŀ ƴǊ LXXXVIII/1670/VIII/2023

½!_+/½bLY bw н! ½!_+/½bLY bw н.

MN, MW/U, MW/U*  ς tereny przeznaczone pod ȊŀōǳŘƻǿť

ZP ς tereny zieleni ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ

ZO ς tereny zieleni

kdΧ ς tereny komunikacji

kk ς tereny kolei

PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT PROJEKTU MPZP



Rod Energetyk w planach i studiach archiwalnych

t[!b hDj[b¸ мффп ǊΦSTUDIUM 1999 r. STUDIUM 2008 r. STUDIUM 2014 r.

I ς ǎǘǊŜŦŀ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŀ ς 
intensywnego 
zagospodarowania 
ǳǎƱǳƎƻǿŜƎƻ

SM3 ς rejon (o przewadze 
ŦǳƴƪŎƧƛύ ǏǊƽŘƳƛŜǏŎƛŀ ς 
mieszkalnoςǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

ue*2 ς ǳǎƱǳƎ ƻƎƽƭƴƻƳƛŜƧǎƪƛŎƘ 
ƻ ȊŀōǳŘƻǿƛŜ ƴƛǎƪƛŜƧ Ȋ ȊƛŜƭŜƴƛŊ

1UK ς ǇǊƻǇƻƴƻǿŀƴŜ ǳǎƱǳƎƛ 
kultury, ewentualnie 
Ȋ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎŊ ŦǳƴƪŎƧŊ 
ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊΥ

- ǇƽƱƴƻŎƴŀ ŎȊťǏŏ hǎǘǊƻǿŀ 
Tumskiego 
όǘŜǊŜƴ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴȅ ƻŘ ǇƱŘΦ 
torami PKP)

M1n ς tereny zabudowy niskiej, 
mieszkaniowej wielorodzinnej z 
ǳǎƱǳƎŀƳƛ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅƳƛ

U2n ς tereny zabudowy niskiej, 
ǿ ȊƛŜƭŜƴƛΣ ƻ ŦǳƴƪŎƧƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

MW/U ς tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 
ƭǳō ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

STUDIUM 2023 r. PROJEKT POG 2025 r. 

MW/U ς tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 
ƭǳō ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

SW ς strefa wielofunkcyjna z 
ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ 
ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ

SU ς ǎǘǊŜŦŀ ǳǎƱǳƎƻǿŀ

SN ς strefa zieleni i rekreacji 

PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT PROJEKTU MPZP



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛ



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛ ς ǎȊŀŎǳƴƪƻǿŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ 

350 m

2
5

0
0

 m



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛΣ ƻ ŦǳƴƪŎƧƛ ǳǎƱǳƎΥ ƪǳƭǘǳǊȅΣ ǎȊǘǳƪƛΣ ƻǏǿƛŀǘȅ ƛ ƪǳƭǘǳ ǊŜƭƛƎƛƧƴŜƎƻ

BAZYLIKA ARCHIKATEDRALNA

GENUS LOCI

Yh|/Lj_ bat

!Y!59aL! [¦.w!c{YL9Dh

²¸À{½9 {9aLb!wL¦a 5¦/Ih²b9Σ 

²¸5½L!_ ¢9h[hDL/½b¸ ¦!a

{½Yh_! L tw½95{½Yh[9 b! ²¸{tL9

.w!a! th½b!bL! L |[¦½! Y!¢95w![b!

C¦b5!/W! α.!wY!έ

Y!at¦{ th[L¢9/IbLYL th½b!c{YL9W

9[9Y¢wh/L9t_h²bL! D!w.!w¸ ς BUD. 
¦{_¦Dh²h-MIESZKANIOWY 

PRZYCHODNIA LEKARSKA



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

t!_!/ !w/¸.{Y¦tL

.¦5Φ aL9{½Y![b9 ½Dwha!5½9c 
ZAKONNYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
WIELORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
WIELORODZINNA

DOM REKOLEKCYJNY / SEMINARIUM

ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
JEDNORODZINA  - SZEREGOWA

.¦5Φ aL9{½Y![b9 ½Dwha!5½9c 
ZAKONNYCH

LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛΣ ƻ ŦǳƴƪŎƧƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

BUDYNKI BIUROWE I TECHNICZNE ENEA 
OPERATOR

BUDYNKI TECHNICZNE I GOSPODARCZE W 
/½B|/L th_¦5bLh²9W

.¦5¸bYL Dh{th5!w/½9 C¦b5!/WL α.!wY!έ

LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛΣ ƻ ŦǳƴƪŎƧƛ ōƛǳǊƻǿŜƧΣ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿŜƧΣ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ ƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜƧ

BUDYNKI TECHNICZNE I GOSPODARCZE W 
/½B|/L Y!¢95w![b9W

BUDYNKI BIUROWE I TECHNICZNE 
a!D!½¸bh²9 CLwa ό½Y_!5 tw![bL/½¸Σ 
/LB/L9 ²h5+Σ tw5¦Y/W! 9[9a9b¢j² 
STALOWYCH, HURTOWANIA METALURGICZ 
ITP.)

ROD Energetyk



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

BAZYLIKA ARCHIKATEDRALNA ς 62  m

Yh|/Lj_ bat ς 29 m

DOM REKOLEKCYJNY ς 24 m

²¸À{½9 {9aLb!wL¦a 5¦/Ih²b9Σ 

²¸5½L!_ ¢9h[hDL/½b¸ ¦!a ς 30 m 
όƴŀƧǿȅȍǎȊȅ ōǳŘȅƴŜƪύ

BRAMA POZNANIA ς 18 m

LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛ ς ²¸{hYh|0 .¦5¸Yj²

9[9Y¢wh/L9t_h²L! D!w.!w¸ ς 30 m

ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
WIELORODZINNA ς 20 m

ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
JEDNORODZINA ς SZEREGOWA ς 13 m

BIUROWIEC ENEA OPERATOR ς 29 m



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LǎǘƴƛŜƧŊŎŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƴŀ ŎŀƱŜƧ ǿȅǎǇƛŜ hǎǘǊƽǿ ¢ǳƳǎƪƛ ς C¦bY/W9 ½ h.h²L+½¦W+/¸/I t[!bj² aL9W{/h²¸/I

TERENY ZIELENI 

¦{_¦Dh²9W

MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY:

MIESZKANIOWEJ 
WIELORODZINNEJ-¦{_¦Dh²9W



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
{ǘŀƴƻǿƛǎƪŀ ŀǊŎƘŜƻƭƻƎƛŎȊƴŜΣ ƻǊƛŜƴǘŀŎȅƧƴŀ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ǿŀƱƽǿ ƎǊƻŘǳ ǏǊŜŘƴƛƻǿƛŜŎȊƴŜƎƻ tƻȊƴŀƴƛŀ

Stanowiska  archeologiczne

Orientacyjny przebieg ǿŀƱƽǿ 



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
½ǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴƛŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ

²ȅǎƻƪƻǏŏ terenu w m.n.p.m.:

94,85

56,00

50,31

62,50



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
¦ŘƻƪǳƳŜƴǘƻǿŀƴȅ ǇƻȊƛƻƳ ǿƽŘ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƻǊŀȊ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ƴŀǎȅǇǳ ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŀ

POZIOM ²j5 GRUNTOWYCH: ²¸{hYh|0 NASYPU:

0,1 ς 1,0 m 1,1 ς 3,0 m 3,1 ς 5,0 m > 5,1 0,1 ς 1,0 m 1,1 ς 2,0 m 2,1 ς 3,0 m 4,1 ς 5,0 m3,1 ς 4,0 m 5,1 ς 6,0 m



/½B|0 Y!¢95w![b!Υ
historyczna, zabytkowa, turystyczna

½!Djw½9Υ
kameralna, mieszkaniowa

a!_! ²¸{t! όŘŀǿƴŀ 9/ DŀǊōŀǊȅύΥ
industrialna, mieszkaniowo-ǳǎƱǳƎƻǿŀΣ 
intensywna

5¦À! ²¸{t! 

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WŜŘƴŀ ǿȅǎǇŀΣ ŎȊǘŜǊȅ ǊƽȍƴŜ ǎǘǊŜŦȅ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ

t[!À! aL9W{Y! b! {½9[+D¦

|/L!b! ²{tLb!/½Yh²!

hDwj5 {½9[+D

9[9Y¢wh/L9t_h²bL! D!w.!w¸ L t[!/ ²BD[h²¸

h|wh59Y {thw¢¦ ς KORTY I BOISKA

KATEDRA, REZERWAT ARCHEOLOGICZNY, 
|[¦½! Y!¢95w![b!Σ .w!a! th½b!bL!

|wj5Y!

STARY RYNEK

PARK W KORYCIE WARTY

W9½Lhwh a![¢!c{YL9

KONTENERART

tw½¸{¢!c

PUNKT WIDOKOWY

?

Otoczenie rekreacyjne

?

WARTOSTRADA


