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PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA
UZASADNIENIE — projekt 05.2025 r.

1. WSTEP

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) Plan ogdlny miasta Poznania jest dokumentem
planistycznym sporzadzanym obowigzkowo dla catego miasta i obejmuje granicami obszar miasta
z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna cze$¢ planu ogdlnego miasta Poznania to ustalenie podziatu obszaru miasta na strefy
planistyczne oraz gminnych standardéw urbanistycznych okreslajgcych gminny katalog stref planistycznych
w zakresie profili funkcjonalnych oraz wartosci parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.
W Planie ogdlnym wskazano granice obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktérych dopuszczalne
bedzie ustalanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy, oraz obszar zabudowy $rédmiejskie;j,
gdzie mozliwe bedzie zastosowanie przepisdw odrebnych okreslajgcych wymogi dla realizacji zabudowy
mieszkaniowe;.

Plan ogdlny, poprzez swoje umiejscowienie w systemie aktéw planistycznych, stanowi¢ bedzie podstawe
do ustalania szczegdtowych warunkdw i zasad zagospodarowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach rewitalizacji, zintegrowanych planach
inwestycyjnych i miejscowych planach tworzonych w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej czesci
uzasadnienia planami miejscowymi, a takze stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego,
bedzie elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju.

Plan ogdlny miasta Poznania jest podstawowym dokumentem planistycznym stanowigcym fundament dla
jego rozwoju przestrzennego. Jego rolg jest wyznaczenie stref planistycznych oraz okreslenie generalnych
zasad zabudowy i zagospodarowania na ich terenie w dtuzszej perspektywie. Plan ogdlny gminy petni szereg
kluczowych rél w polityce rozwoju miasta:

— ksztattuje zasady zagospodarowania przestrzennego i tworzy podstawe dla ksztattowania tadu
przestrzennego — plan ogdlny okresla typ stref planistycznych oraz dla wiekszosci z nich dopuszczalne
parametry zabudowy — maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Jego realizacja umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendw, co posrednio wptynie
na poprawe estetyki przestrzeni oraz komfort zycia mieszkancow,

— réwnowazy i lokalizuje procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogdlny jest elementem
polityki kreowania réwnowagi pomiedzy réznymi interesami — rozwojem mieszkalnictwa, dziatalnoscig
gospodarczg, ochrong srodowiska czy zachowaniem unikalnych zasobdw kulturowych. Jest wiec
elementem polityki zréwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym harmonijny rozwdéj miasta, ktory
uwzglednia potrzeby mieszkancéw, inwestordw i ochrony srodowiska,

— okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument referencyjny dla wszystkich interesariuszy
przestrzeni i stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw,

— zapewnia zgodnos¢ pozostatych dokumentdéw planistycznych — plan ogdlny pozostaje zgodny
zwyzszymi aktami planowania — Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
os$rodka wojewddzkiego — Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego. Zgodnosci z ustaleniami Planu
ogdlnego wymagajg tez dokumenty planistyczne szczebla miejskiego — plany miejscowe czy decyzje
o warunkach zabudowy.
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1.1. PODSTAWY PRAWNE

Projekt planu ogdlnego miasta Poznania sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr VII/94/1X/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 3 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogélnego miasta
Poznania.

Obowigzek przystgpienia do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Poznania wynika z nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®. Zgodnie z nowelizacjg z dnia 1 stycznia 2026 r. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zastgpione zostaje nowym
dokumentem planistycznym — planem ogdélnym gminy. Plan ten jest podstawg do sporzgdzania
miejscowych  plandw  zagospodarowania przestrzennego, miejscowych plandw rewitalizacji,
zintegrowanych planéw inwestycyjnych, ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizac;ji
celu publicznego.

Plan ogdlny gminy sporzadzany jest na zasadach i zgodnie z trybem okreslonym w art. 13i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym? oraz przepisach rozporzadzen®*.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego miasta Poznania traci
moc Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przyjete
Uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

1.2.  ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO MIASTA POZNANIA

Ustalenia planu ogdlnego miasta Poznania okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta, w szczegdlnosci:
1) wustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska
20204
2) ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego — Poznanski Obszar Metropolitalny;
3) znajdujgce sie na obszarze miasta:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
g) udokumentowane ztoza kopalin,
h) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw | opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej,
i) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

t Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

4 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
o0gdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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j) obszary ograniczonego uzytkowania,
k) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
[) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
m) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
n) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
4) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w miescie Poznaniu;
5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego;
7) Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu ogdlnego miasta Poznania;
8) Miejski plan adaptacji do zmian klimatu.

Na terenie Poznania nie wystepujg obiekty, strefy lub zjawiska, dla ktérych nie okreslono uwarunkowan dla

zabudowy i zagospodarowania terenu i pozostajg one bez wptywu na wydzielenia stref planistycznych

w Planie ogdélnym miasta Poznania oraz ustalenia zdefiniowanych dla nich parametréw, a takze

dopuszczalnych typdéw funkcji uzytkowania terenu., tj.:

1) obszary ochronne zbiornikéw wod srodlgdowych;

2) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej;

3) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji;

4) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne;

5) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;

6) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy
okresla sie uwzgledniajac polityke przestrzenng opisang w strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
strategig rozwoju lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w zycie ustawy. W zwigzku z powyzszym sporzgdzony do korica 2025 roku plan ogdlny gminy nie
musi uwzglednia¢ polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktérej nowy zakres, zawierajgcy model
funkcjonalno-przestrzenny miasta, bedzie obligatoryjny dopiero od 1 stycznia 2026 r.

Do czesci tekstowe]j uzasadnienia Planu ogdlnego miasta Poznania dotgczono mape gtdéwng w skali 1:10 000
ilustrujgca poszczegdlne elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta oraz trzy dodatkowe
mapy ilustrujgce rozmieszczenie kluczowych obiektow infrastruktury transportowej i techniczne;.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOIU PRZESTRZENNEGO GMINY WRAZ 7 INFORMACIA O SPOSOBIE
ICH UWZGLEDNIENIA

2.1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO®

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego® (PZPWW) okresla polityke
przestrzenng i wskazuje kierunki rozwoju przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. PZPWW wyznacza
dla Wielkopolski kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie: sieci osadniczej, srodowiska

5 Zrédto — https://www.umww.pl/plan-zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-wielkopolskiego, data dostepu 24.01.2025 r.
& Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
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przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, spoteczenstwa, gospodarki, komunikacji, infrastruktury
technicznej i obronnosci.

PZPWW okresla przysztg pozycje miasta Poznania jako silnego osrodka w skali europejskiej o duzym
potencjale spoteczno-gospodarczym. Stanowic on bedzie wiodgce w kraju centrum zarzadcze, finansowe,
naukowe, gospodarcze, targowe, wystawiennicze, transportowe, kulturalne i sportowe regionu, a spdjnosc
funkcjonalno-przestrzenna miasta z otoczeniem wzmocni zintegrowany spotecznie i gospodarczo
Poznanski Obszar Metropolitalny.

Najwazniejsze kierunki dziatan, zwigzane z rozwojem funkcji metropolitalnych i integracjg funkcjonalno-
przestrzenng z otoczeniem, okres$lone przez Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego to:

— stymulowanie rozwoju w oparciu o funkcje metropolitalne zwigzane w szczegdlnosci z placowkami
naukowo-badawczymi, nowoczesnymi ustugami, przemystem wysokich technologii, parkami naukowo-
technologicznymi i inkubatorami przedsiebiorczosci,

— zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej poprzez m. in. budowe drog ekspresowych S5 i S11,
modernizacje istniejgcych linii kolejowych, rozbudowe i modernizacje Portu Lotniczego Poznan-tawica,

— stworzenie zintegrowanego systemu komunikacyjnego wykorzystujgcego ramy komunikacyjne miasta
Poznania, potaczenie szynowe centrum miasta z lotniskiem, rozwiniety system Poznanskiej Kolei
Metropolitalnej oraz drogowe pierscienie bliskiego i dalekiego zasiegu,

— zachowanie funkcji terenéw Miedzynarodowych Targdw Poznaniskich,

— wzmacnianie funkcji osrodka akademickiego o randze krajowej poprzez rozbudowe i modernizacje
obiektow i instytucji szkolnictwa wyzszego, instytucji naukowych, placéwek badawczych i rozwojowych,

— wzmacnianie funkcji osrodka sportowego o randze krajowej i miedzynarodowej poprzez rozbudowe
i modernizacje bazy sportowo-rekreacyjne;j,

— modernizacja istniejgcych i rozwijanie nowych placéwek ustug spotecznych wyzszego rzedu,

— poprawa jakosci przestrzeni publicznych — wyznaczanie i urzgdzanie przestrzeni o wysokim poziomie
estetyki i jakosci,

— rewitalizacja srodmiescia i terendw nadwarcianskich, najstarszych dzielnic i obszaréow zdegradowanych,

— zachowanie i ochrona terendw cennych przyrodniczo (ze szczegdinym uwzglednieniem klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni miasta) i kulturowo (obszarow i obiektéw zabytkowych, w tym
w szczegdlnosci poznanskich fortyfikacji),

— wyznaczanie i urzadzanie nowych terendw zieleni publicznej,

— wyznaczanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wyposazonych w infrastrukture spoteczng
i techniczng, o dobrej dostepnosci komunikacyjnej oraz do terenéw sportowo-rekreacyjnych.

Poznan, ze wzgledu na znaczenie spoteczno-gospodarcze i role jaka petni w rozwoju catego regionu, wraz
z powigzanym z nim funkcjonalnie otoczeniem sgsiednich gmin tworzy Poznanski Obszar Metropolitalny.
Opracowany dla tego obszaru Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania’ (PZPMOF) jest cze$cig Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
Kierunki dziatan okreslone w PZPMOF majg na celu ksztattowanie tadu przestrzennego oraz rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w tym zréwnowazony rozwdj struktur osadniczych, wzrost konkurencyjnosci
irozwdj funkcji  metropolitalnych.  Wsrdd — funkcji  metropolitalnych,  dynamizujagcych  rozwdj
i konkurencyjnosé, nalezy wskaza¢ funkcje: decyzyjng (instytucje o funkcjach decyzyjnych), wiedzy
(naukowa i szkolnictwa wyzszego), kultury, sportu i turystyki, biznesu oraz transportowa.

7 Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
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Poza rozwojem funkcji metropolitalnych wsrdd celéw polityki przestrzennej Poznania jako osrodka

metropolitalnego wskazuje sie m. in.:

— ksztattowanie spdjnego systemu przyrodniczego (szczegdlne znaczenie obszaréw weztowych systemu
przyrodniczego — obszary Natura 2000 Dolina Samicy i Biedrusko) oraz korytarzy ekologicznych:

e  korytarze dolin rzecznych: o znaczeniu krajowym (Warta), regionalnym (Cybina, Gtéwna, Samica
Kierska) oraz lokalnym (Bogdanka, Potok Junikowski, Potok Rozany),
e  korytarze lagdowe: Dolina Warty i kliny zieleni;

— rozwoj efektywnego systemu komunikacyjnego (m. in. drogi i odcinki drég klas GP, G, Z, odcinki
autostrady A2 i drogi ekspresowej S11, wewnetrzny piersciern drogowy klasy GP — Il rama
komunikacyjna, zewnetrzny pierscien drogowy bliskiego zasiegu — drogi klasy GP, linia kolejowa kolei
duzych predkosci — KDP, linia kolejowa na tawice oraz droga wodna Warta) oraz zintegrowanego
systemu transportu publicznego (rozwdj strefy | powigzan wewnetrznych Poznania oraz strefy Il obstugi
kolejg wraz z rozwojem weztéw przesiadkowych, w tym Metropolitalnego Zintegrowanego Centrum
Komunikacyjnego Poznan Gtowny oraz stacji i przystankow),

— zapewnienie bezpieczenstwa publicznego (ochrone istniejgcego ujecia oraz jego stref ochronnych,
a takze obszarow perspektywy zasobowej — polder ,Marlewo”; ochrone gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych: Nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno i Nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska;
uwzglednienie elementéw infrastruktury technicznej: ropocigg tranzytowy ,Przyjazn”, linia
elektroenergetyczna 220/400 kV  Plewiska — Czerwonak, napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne 110 kV, gazociagi; gtdwne punkty zasilania; linie oraz obiekty teleradiowe; lotnisko
wojskowe Poznan-Krzesiny),

- rozwoj efektywnych struktur osadniczych.

Wydzielajgc w Planie ogdlnym miasta Poznania strefy planistyczne przeprowadzono szczegdétowa analize
aktualnych uwarunkowan i ograniczer dla rozwoju przestrzennego miasta Poznania oraz mozliwosci
uwzglednienia ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego w formie
odrebnych, dedykowanych wydzielen stref planistycznych. Dla ponizszych zadan, stanowigcych realizacje
ustalen PZPWW i PZPMOF, przyjeto zasade wydzielania dedykowanych zadaniom stref planistycznych lub
okreslania stref planistycznych, ktére wraz z parametrami zabudowy umozliwiajg ich realizacje i zachowanie
spojnosci miedzy regionalnym a lokalnym poziomem planowania przestrzennego. Poprzez zasade
zachowania zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy z Planem ogdlnym miasta Poznania kazdy z przyjetych wariantéw zapewnia mozliwos¢ realizacji
ustalonych ponadlokalnych celéw publicznych. Szczegétowe zasady ich uwzgledniania w planach
miejscowych bedg, w ramach procedury formalno prawnej, przedmiotem oceny dokonywanej przez Zarzad
Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz, w konsekwencji, przedmiotem procedury wprowadzenia ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do ustalen plandw miejscowych.

W Planie ogdélnym miasta Poznania uwzgledniono cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty

ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, witasciwego

ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia. S to:

— dwa tereny rozwoju Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w rejonie ul. Nad Rdzanym Potokiem
i ul. B. Krygowskiego,

— teren rozwoju Uniwersytetu Przyrodniczego przy ul. Dojazd,

— Port Lotniczy Poznan-tawica.

Pozostate cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, ze wzgledu na ich charakter lub skale, uwzglednione
zostaty w procesie wyodrebniania stref planistycznych.
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W zakresie infrastruktury spotecznej Plan ogdélny miasta Poznania uwzglednia:

budowe i modernizacje obiektow opieki zdrowotnej, w tym:

e  Regionalnego Centrum Zdrowia Dziecka,

e  Centrum Radioterapii Protonowej,

e  Zachodniego Centrum Chordb Serca i Naczyn,

e  Specjalistycznego Centrum Urazowo-Ortopedycznego,

e  Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego z Oddziatem Leczenia Uzaleznien przy Szpitalu Wojewddzkim;

budowe i modernizacje obiektdw szkolnictwa wyzszego, w tym:

e budowe i utrzymanie pomieszczen dla panstwowych szkét  wyzszych  (Uniwersytet
im. A. Mickiewicza),

e przebudowe  Wielkopolskiego  Samorzadowego Centrum  Ksztatcenia  Zawodowego
i Ustawicznego.

W zakresie komunikacji kolejowej Plan ogdlny miasta Poznania uwzglednia:

modernizacje linii kolejowych, w tym: prace na obwodnicy towarowej Poznania, prace na linii kolejowej
E-59 oraz linii kolejowej Nr 356 Poznan Wschdd — Bydgoszcz, wymiane nawierzchni wraz z robotami
towarzyszacymi na linii kolejowej Nr 272 Kluczbork — Poznan, modernizacje infrastruktury kolejowej
w obrebie perondw stacji Poznan Gtéwny,

budowe Kolei Duzych Predkosci — realizacje odcinka Warszawa — t4dz — Poznan/Wroctaw,

utworzenie kolei aglomeracyjnej, obstugujgcej obszar Aglomeracji Poznanskiej.

W zakresie infrastruktury przesytu i magazynowania gazu Plan ogdlny miasta Poznania uwzglednia:

budowe i rozbudowe gazociggdw przesytowych o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm i maksymalnym
cisnieniu roboczym nie mniejszym niz 5,5 MPa, faczgcych sie¢ przesytowa z jednostkami wytwdrczymi
lub jednostkami kogeneracji o mocy przytaczeniowej nie mniejszej niz 5 000 m3/h, wraz z infrastrukturg
niezbedng do ich obstugi,

infrastrukture niezbedng do obstugi systemu bezzbiornikowego magazynowania gazu ziemnego,
0 pojemnosci czynnej nie mniejszej niz 250 min m® — Kawernowy Podziemny Magazyn Gazu
Damastawek.

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej Plan ogdlny miasta Poznania uwzglednia:

budowe zbiornikéw wodnych jako zagospodarowanie retencyjne zlewni Rowu Ztotnickiego,
dziatania majace na celu regulacje przeptywdw i ochrone przed powodzig, w tym:

e rewitalizacje zabezpieczen betonowych skarp lewego i prawego brzegu rzeki Warty od mostu
Przemysta | do mostu Garbary,

e odbudowe zabudowy regulacyjnej, poprzez remonty istniejgcych ostrég i pozostatej zabudowy
regulacyjnej na odcinku ok. 20 km w rejonie Lubon — Czerwonak,

e ochrone/zwiekszenie retencji lesnej w zlewni — opracowanie szczegétowej analizy i projektu
mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym projektem adaptacji laséw
i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach
nizinnych,

e ochrone/zwiekszanie retencji na obszarach zurbanizowanych — opracowanie szczegdtowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji obszaréw zurbanizowanych (indywidualnie dla miasta
powyzej 50 tys. mieszkancow),

e wykup gruntow i budynkéw — opracowanie programu wykupdéw i przesiedlen na terenach
szczegdblnie zagrozonych powodzig,

e  odtwarzanie retencji dolin rzek — opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci rozstawu lub
likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym.
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W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa publicznego Plan ogdlny miasta Poznania uwzglednia:

— budowe i modernizacje obiektéw wojskowych, w tym modernizacje budynkéw administracyjnych,

szkoleniowych, sieci wodno-kanalizacyjnych i energetycznych,

— budowe i modernizacje obiektow Policji.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie wynikajgcymi z ustalen dokumentéw

przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, witasciwego ministra lub sejmik

wojewddztwa, waznymi z punktu widzenia rozwoju funkcji metropolitalnych, wskazanymi w Planie

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania — Poznanskim Obszarze

Metropolitalnym, ktorych lokalizacja zostata uwzgledniona poprzez odpowiednie wskazanie stref

planistycznych w Planie ogdlnym miasta Poznania, sa:

— w zakresie zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej w relacjach zewnetrznych i wewnetrznych,

realizacje pierscieniowo-pasmowego modelu komunikacji, poprzez m. in.:

budowe i przebudowe drég stanowigcych gtéwne powigzania komunikacyjne Poznania

z miastami o znaczeniu regionalnym i subregionalnym oraz miastami powiatowymi obszaru

metropolitalnego: autostrady A2, drogi ekspresowej S5 i S11, lokalizacje drdg stanowigcych

Wewnetrzny Pierécien Drogowy — Il ramy komunikacyjnej, w tym drogi krajowej Nr 92 oraz drog

stanowigcych potnocno-wschodnig obwodnice Aglomeracji Poznanskiej,

budowe i przebudowe drég w ciggach dréog wojewddzkich Nr 184, 194, 196, 307, 430, 433

z dopuszczeniem budowy odcinka drogi wojewddzkiej Nr 433 w nowym przebiegu (tzw. ,Nowej

Obornickiej”),

budowe i przebudowe drdg stanowigcych sie¢ powigzan komunikacyjnych typu uzupetniajgcego,

zapewniajgcych rownomierng dostepnosc¢ komunikacyjng obszaru metropolitalnego w relacjach

miedzypowiatowych, w tym m. in. drogowego uktadu wewnetrznego Poznania zapewniajgcego

powigzanie centrum miasta z Wewnetrznym Pierscieniem Drogowym — Il ramg komunikacyjng,

budowe i przebudowe drog stanowigcych sie¢ powigzan komunikacyjnych typu podstawowego,

zapewniajgcych dostepnosc¢ miast powiatowych i osrodkéw gminnych do sieci drogowej wyzszego

rzedu,

rozwoj Poznanskiego Wezta Kolejowego obejmujacy:

o rozbudowe Metropolitalnego Zintegrowanego Centrum Komunikacyjnego Poznan-Gtowny,

o rozbudowe Towarowej Obwodnicy Kolejowej, w tym centréw przetadunkowych Franowo i
Gorezyn,

o modernizacje linii kolejowych o znaczeniu panstwowym i regionalnym Nr 3 (E-20), 271
(E-59), 272, 351, (E-59), 352, 353, 354, 356, 357, 394, 395, 801, 802, 803, 804, 806,

o budowe i rozbudowe weztdéw przesiadkowych i przystankéw na zlokalizowanych wyzej
liniach,

o budowe linii kolejowej tgczacej Dworzec Poznan Gtéwny z Portem Lotniczym Poznan-tawica
i prowadzacej dalej do Tarnowa Podgdérnego,

budowe kolei duzych predkosci w ramach programu rzgdowego budowy pofgczen z Centralnym

Portem Komunikacyjnym,

rozwaoj Portu Lotniczego Poznan-tawica, budowe badz rozbudowe Igdowisk w rejonie szpitali przy

ul. Lutyckiej i Szwajcarskiej, rozwdj naziemnych urzgdzen sterowania ruchem lotniczym i radaru

meteorologicznego w Wysogotowie,

rozwdéj miedzynarodowej drogi wodnej rzeka Warta wraz z mozliwoscig rozbudowy infrastruktury

stuzacej jej obstudze — portéw i przystani,

uwzglednienie w systemie tras rowerowych elementéw wskazanych dla Miejskiego Obszaru

Funkcjonalnego miasta Poznania,
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w zakresie rozwoju sieci infrastruktury technicznej uwzglednienie:

e linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220kV relacji Plewiska — Czerwonak
na wielotorowg i wielonapieciows,

e  systemu linii wysokiego napiecia 110 kV oraz gtdwnych punktow zasilania,

e  gazociggu wysokiego cisnienia relacji Czerwonak — Konarzewo,

e  gazociggdw odbocznych wysokiego cisnienia, zasilajgcych stacje redukcyjno-pomiarowe: | stopnia
Poznan-Gtogowska, Poznan-Gdynska i Poznan-Radojewo oraz rozbudowa tych stacji,

e  ropociggdw tranzytowych ,Przyjazn”,

e  istniejgcych stacji SLR Poznan Pigtkowo, Poznan Tv Biznes, Poznan AE, Poznan Serafitek,

e linii teleradiowych relacji SLR Poznan Pigtkowo — SLR Poznan Tv Biznes, Poznan AE, Poznan
Serafitek, Szamotuty, Bolewice i RTCN Wagrowiec, Gotaricz, Srem,

e internetowych sieci szerokopasmowych,

rozbudowe bazy panstwowych szkét wyzszych oraz parkéw naukowo-technologicznych dla

wzmocnienia potencjatu naukowego miasta,

wzmocnienie roli turystyki kulturowej i biznesowej, uzupetnionej ofertg sportowg — tereny

predysponowane dla rozwoju funkcji turystyki i sportu bedg tozsame z terenami rozwoju funkc;ji

kultury, uzupetnione o obszary wyspecjalizowane]j infrastruktury wystawienniczej, kongresowej,

np. Miedzynarodowych Targdw Poznanskich, placéwek B+R, parkéow i centréw naukowo-

technologicznych, a takze obszary i obiekty sportowe, np. INEA Stadion, Tor Regatowy Malta,

Tor Poznan (samochodowy i motocyklowy tor wyscigowy).

W Planie ogdlnym miasta Poznania wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono, z uwagi na range

i znaczenie w systemach regionalnych i krajowych:

obszary prawnej ochrony przyrody: obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty oraz obszary Natura

2000,

obszary kluczowe dla ksztattowania spéjnego systemu przyrodniczego:

e Kkliny zieleni,

e  korytarze dolin rzek: Warty, Gtéwnej, Cybiny, Gtuszynki, Bogdanki, Strumienia Junikowskiego,
Strumienia Rdzanego, Kopli i Michatowki,

obszary ochrony Srodowiska i jego zasobow:

e  Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych — GZWP Nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska oraz GZWP
Nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

e udokumentowane ztoza kopalin,

e  podziemne wody termalne,

e istniejace i planowane zbiorniki matej retencji wodnej,

e  ekosystemy zalezne od wéd (mokradta),

obszary ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej:

e  Park Kulturowy Stare Miasto,

e  zespoty urbanistyczno-architektoniczne i nieruchome obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow,

e strategiczne pasmo kulturowe Szlaku Piastowskiego,

e  potrzeby rozwoju na terenie miasta instytucji kultury,
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— w zakresie zagrozen dla srodowiska i bezpieczeristwa publicznego:

e oObszary ograniczen w zainwestowaniu ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze
i Srodowiskowe: obszary zagrozenia powodziowego wzdtuz rzeki Warty, Cybiny i Gtownej, tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, strefe ochronng ujecia wody ,Debina”, obszary
prowadzonej lub planowanej eksploatacji zt6z kopalin,

e strefy i obszary ograniczen od obiektéw wojskowych i cywilnych: lotnisk, lgdowisk i lotniczych
urzadzen naziemnych, w tym tawicy, Krzesin i poligonu Biedrusko, terendéw zamknietych
w Babkach,

e  obszary wymagajace zapobiegania powaznym awariom oraz innych zjawisk majgcych negatywny
wptyw na srodowisko:

o odcinki drég i linii kolejowych o rzeczywistym i potencjalnym ponadnormatywnym
oddziatywaniu akustycznym,

o obiekty infrastruktury technicznej o rzeczywistym i potencjalnym oddziatywaniu pdl
elektromagnetycznych,
podziemng infrastrukture techniczng o mozliwosci wystgpienia powaznej awarii,
zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia awarii,
punkty o szczegdlnie drastycznej degradacji klimatu akustycznego.

2.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY

System obszardéw chronionych w granicach Poznania obejmuje 16 obszaréw o facznej powierzchni 1 481 ha
(5,7% powierzchni miasta) oraz 52 obiekty — 9 alei drzew, 7 grup drzew, 33 pojedyncze drzewa i 3 gtazy
narzutowe.

Zdecydowana wiekszos¢ form ochrony na terenie miasta Poznania objeta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego lub projektami planéw miejscowych w trakcie opracowania. W planie
ogdélnym miasta Poznania przyjeto generalng zasade wykluczajgcg mozliwos¢ wskazania obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ) w granicach form ochrony przyrody, a w konsekwencji wytaczajacg
je zmozliwosci ustalania na nich decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy. Szczegdtowe
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu bedg okreslane wytgcznie poprzez procedure
sporzadzania plandw miejscowych, zapewniajgcy udziat spoteczny oraz kontrole organéw Miasta a takze
urzedow i instytucji odpowiedzialnych za ochrone srodowiska. Oznacza to, ze ewentualne nowe formy
zagospodarowania w granicach form ochrony przyrody nie zostang zrealizowane bez zastosowania
procedury sporzadzenia planéw miejscowych.

W Planie ogdlnym miasta Poznania 96% formy ochrony przyrody na terenie miasta Poznania zostato
wtgczonych do stref zieleni i rekreacji (SN) oraz otwartej (SO), gdzie podstawowa formg zagospodarowani
sg tereny lasu, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, wéd, plazy, ogrodéw dziatkowych i rolnictwa z zakazem
zabudowy. Pozostate typy stref stanowig okoto 4% powierzchni form ochrony przyrody i zwigzane sg
z obecnym sposobem uzytkowania, a takze z niespdjnoscig topologiczng granic niektérych form ochrony
przyrody z granicami dziatek geodezyjnych wtgczonych do innych stref niz SO czy SN. Natomiast tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej w granicach form ochrony przyrody realizowane bedg wytgcznie
w zakresie zadan publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.
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2.2.1. Rezerwaty przyrody

»Meteoryt Morasko”

Rezerwat ,Meteoryt Morasko”®

zajmuje teren o powierzchni 54,3 ha i potozony jest w zasiegu pétnocnego
klina zieleni miasta Poznania, w otoczeniu Géry Moraskiej. Celem jego ochrony jest zachowanie $ladow
upadku meteorytu zelaznoniklowego (tzw. syderytu) oraz zachowanie fragmentu lasu debowo-grgdowego
z rzadkimi gatunkami roélin runa. W 2007 r. ustanowiono plan ochrony dla rezerwatu przyrody®, natomiast
w 2009 r. zakazy ograniczajace potencjalne zagrozenia moggce wystgpi¢ na terenie rezerwatu oraz

dziatania ochronne wobec tego warto$ciowego terenu zostaty rozszerzone na teren jego otuliny®®.

,Zurawiniec”

"11 potozony jest w zasiegu potnocnego klina zieleni miasta Poznania, pomiedzy

Rezerwat ,Zurawiniec
ul. Umultowska, ul. Jasna Rola oraz ul. tuzycka, na terenie laséw komunalnych. Pierwotnie rezerwat,
zajmowat powierzchnie 1,5 ha (1959 r.) i zostat utworzony ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych w celu
zachowania zespofu roslinnosci charakterystycznej dla torfowisk przejsciowych. Wieloletnie badania
geobotaniczne wykazaty znaczne zubozenie flory rezerwatu. Obecnie rezerwat ,Zurawiniec” stanowi
rezerwat przyrody nieozywionej'?, ktdrego celem ochrony jest zachowanie osaddw biogenicznych,
stanowigcych zapis dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego. Obecnie rezerwat obejmujgc obszar lesno-

torfowiskowy o powierzchni 1,6 ha. Ze wzgledu na cel ochrony rezerwatu nie wyznaczono jego otuliny.

Obszary obu rezerwatéw przyrody oraz otulina rezerwatu ,Meteoryt Morasko” objete zostaty strefg
otwartg (SO). Jedynie niewielkie fragmenty otuliny znalazty sie strefie infrastrukturalnej (SI), bedacej
rezerwg dla realizacji elementéw uktadu drogowego ustalonego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Dodatkowo, dla terenéw rezerwatdw przyrody wykluczono katalog funkcji dodatkowych w profilu
funkcjonalnym stref.

Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogdélnym miasta Poznania dla rezerwatéw ,Zurawiniec” oraz
»Meteoryt Morasko”, a takze dla jego wiekszej czesci otuliny sg zgodne z obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Natomiast nieobjeta mpzp otulina rezerwatu ,,Meteoryt Morasko” wtgczona zostata do strefy
otwartej (SO).

2.2.2. QObszar chronionego krajobrazu

”13 7ajmuje powierzchnie 182,7 ha i potozony

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Cybiny w Poznaniu
jest we wschodniej czesci miasta, przy granicy z gming Swarzedz, w zasiegu wschodniego klina zieleni.
Obszar ten zostat powotany w celu ochrony krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych

ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania jego funkcji korytarza ekologicznego oraz zaspokajanie potrzeb

8 Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 maja 1976 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M. P.z 1976 r. Nr 24,
poz. 108), Obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatéw przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 123, poz. 2401).

? Rozporzgdzenie Nr 3/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 10 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu przyrody
,Meteoryt Morasko” (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2007 r. Nr 4, poz. 61).

10 7arzadzenie Nr 5/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Poznaniu z dnia 17 lipca 2009 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Meteoryt
Morasko” (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2009 r. Nr 150, poz. 2514) oraz Zarzadzenie Nr 11/12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 29 sierpnia 2012 r. zmieniajace zarzgdzenie w sprawie rezerwatu przyrody ,Meteoryt Morasko” (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2012 r. poz. 3796).

11 Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 20 pazdziernika 1959 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M. P.z 1959 r.
Nr 93, poz. 497), Obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatdw przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 123, poz. 2401).

12 7arzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 10 lutego 2015 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Zurawiniec”

(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 781).

13 Rozporzadzenie Nr 22/08 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 wrzesnia 2008 r. w sprawie ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu

,Dolina Cybiny w Poznaniu" (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2008 r. Nr 168, poz. 2813).
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zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. W obszarze zlokalizowane sg miedzy innymi sztucznie spietrzone
zbiorniki wodne: staw Borowik, Mtynski Staw i staw Antoninek. Na obszarze tym ustalono czynng ochrone
dla ekosystemdw: lesnych, nielesnych, ladowych oraz wodnych.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu” w wiekszos$ci objety zostat strefg otwartg (SO).
Pozostaty obszar (okoto 5% powierzchni obszaru chronionego), ze wzgledu na obecny sposéb zabudowy
i zagospodarowania w rejonie ul. Browarnej, ul. Warszawskiej, ul. Sarniej i ul. Strzatkowskiej, wigczony
zostat do stref: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) dla istniejgcej zabudowy o parametrach wynikajgcych
z obecnego stanu zagospodarowania, zieleni i rekreacji (SN) dla istniejgcych ogrodéw dziatkowych,
komunikacyjnej (SK) dla istniejgcej drogi i terendw kolejowych, infrastrukturalnej (SlI) — bedacej rezerwa dla
realizacji elementéw ukfadu drogowego ustalonego w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Dla znacznej czesci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu” na terenie miasta Poznania
obowigzujg plany miejscowe, w ktdrych przeznaczenie i parametry sg zgodne z ustaleniami Planu ogdlnego
miasta Poznania. Wszystkie tereny znajdujgce sie w obszarze chronionego krajobrazu, zwtaszcza te ktére
nie sg objete mpzp, nie sg takze wskazane jako obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Oznacza to,
ze szczegbtowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu bedg okreslane wytgcznie poprzez
procedure sporzadzania planéw miejscowych zapewniajgcg udziat spoteczny oraz kontrole organdw
samorzadu miasta a takze urzeddw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych. Ewentualna nowa zabudowa
lub nowe formy zagospodarowania w granicach form ochrony przyrody nie zostang zrealizowane bez
zastosowania procedury sporzadzenia planéw miejscowych, pod warunkiem zachowania ich zgodnosci
z Planem ogdélnym miasta Poznania.

2.2.3. Obszary Natura 2000

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Biedrusko”

714

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Biedrusko”'* (PLH300001) zajmuje powierzchnie 9 938 ha, z czego
w granicy miasta Poznania zlokalizowanych jest okoto 189 ha, obejmujgcych fragment pdtnocnego klina
zieleni miasta Poznania. Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony: siedlisk przyrodniczych, populacji
zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz wtasciwego stanu ochrony gatunkéw, w stosunku do przedmiotéw ochrony.
Wsrod przedmiotdw ochrony wskazano 12 siedlisk przyrodniczych oraz 6 gatunkéw zwierzat innych niz

ptaki.

Dla obszaru Natura 2000 ,Biedrusko” ustanowiono plan zadari ochronnych®, w ktérym dla
wyszczegdlnionych 18 przedmiotéw ochrony zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia oraz
wynikajgce z nich cele dziatan ochronnych. W planie tym ustalono 19 podstawowych i 5 fakultatywnych
dziatan dotyczgcych ochrony czynnej, ktére nalezy prowadzi¢ w terenie.

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Biedrusko” objety zostat strefg otwartg (SO), dla ktérej wykluczono
stosowanie dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej. Niewielkie fragmenty objete zostaty,
zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, strefg wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ) oraz wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ). Parametry dla zabudowy ustalone w Planie ogélnym

14 Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE. L. z 2008 r. Nr 12, str. 383) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Biedrusko (PLH300001) (Dz. U.
72018 r. poz. 889).

15 7arzadzenie Nr 10/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH300001 (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2013 r. poz. 7291).
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miasta Poznania sg zgodne z obowigzujgcymi planami miejscowymi lub obecnym zagospodarowaniem.
Dla fragmentu terenu o powierzchni 4,4 ha w Radojewie, dla ktérego nie obowigzuje plan miejscowy,
ustalono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) o parametrach zabudowy
spdjnych z terenami objetymi juz ustaleniami miejscowego planu w sgsiedztwie.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Samicy”

Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Samicy”*® (PLB300013) obejmuje cenne przyrodniczo tereny
doliny rzeki Samicy. Jego faczna powierzchnia wynosi 2 391 ha, z czego okoto 29 ha znajduje sie w granicach
Poznania i obejmuje fragment pétnocno-zachodniego klina zieleni — potudniowg czes¢ doliny rzeki Samicy
wraz z wyksztatconymi wzdtuz cieku i oczek wodnych siedliskami roslinnymi.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Samicy” ustanowiono plan zadan ochronnych?’, zgodnie z ktdrym
przedmiotami ochrony sg wystepujace w sasiedztwie rzeki wilgotne taki, trzcinowiska oraz naturalne
i sztuczne oczka wodne, bedgce ostojg 19 gatunkéw ptakow legowych.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Samicy” w zdecydowanej wiekszosci ustalono strefe otwartg (SO) oraz
w granicach SO nie wskazano obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Oznacza to, ze szczegdtowe elementy
zagospodarowania terenu bedg okreslane wytgcznie poprzez procedure sporzadzania plandw miejscowych
zapewniajgcg udziat spoteczny oraz kontrole organdéw samorzadu miasta a takze urzeddw i instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych. Ewentualne nowe formy zagospodarowania w granicach formy ochrony
przyrody nie zostang zrealizowane bez zastosowania procedury sporzadzenia planéw miejscowych
zgodnych z Planem ogdlnym miasta Poznania. Ze wzgledu na niewielkg rozbiezno$¢ pomiedzy granica
obszaru Natura 2000 a granicg ewidencyjng dziatek geodezyjnych, znajdujacych sie w ramach tej formy
ochrony przyrody, wyznaczono takze strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ.

»Dolina Cybiny”

Obszar Natura 2000 ,Dolina Cybiny” (PLH300038) zajmuje powierzchnie 2424,72 ha i potozony jest
w zasiegu gmin: Pobiedziska, Kostrzyn, Swarzedz oraz Poznan. Obszar Natura 2000 obejmuje odcinek doliny
Cybiny, prawobrzeznego doptywu Warty, o dtugosci ok. 28 km — od jej ujscia do Jeziora Swarzedzkiego,
do granicy gmin Kostrzyn i Nekla. Obszar doliny Cybiny nalezy do niezwykle cennych z przyrodniczego
punktu widzenia. Decyduje o tym duza réznorodno$¢ i mozaikowe rozmieszczenie siedlisk, co sprzyja
duzemu bogactwu gatunkowemu roslin i zwierzat oraz ich zbiorowisk.

W granicach administracyjnych Poznania znajduje sie tylko niewielki fragment tego obszaru chronionego
o powierzchni 920 m?, obejmujacy fragment ul. Sarniej w sasiedztwie jeziora Swarzedzkiego.

Dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” ustalono w catosci strefe otwartg (SO).

16 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133
z pozn. zm.), dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw (Dz. U. UE L Nr 103 z 25.04.1979 r.,
str. 1), zastgpiona Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(wersja ujednolicona) (Dz. U. UE. L. 2 2010 r. Nr 20, str. 7 z pdzn. zm.).

17 7arzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 5 kwietnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Samicy PLB300013 (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2019 r. poz. 5120).
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Specjalny obszar ochrony siedlisk ,, Fortyfikacje w Poznaniu”

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Fortyfikacje w Poznaniu”*® (PLH300005) obejmuje kompleks
XIX-wiecznych budowli fortecznych, bedacy jednym z najwazniejszych w Polsce i najwiekszym na terenie
Wielkopolski zimowiskiem nietoperzy. Obszar chroniony ze wzgledu na specyfike fortyfikacji ma charakter
dyspersyjny. Obejmuje Forty: |, Ia, II, lla, lll, lla, IV, IVa, V, Va, VI, Vla, VII, Vlia, VIII, Vllla, IX, IXa, Park Cytadela,
schron przy ul. Litewskiej w Parku Sotackim, schron przy ul. Wojska Polskiego oraz schron przy
ul. Mazowieckiej. Powierzchnia wszystkich terendw objetych specjalnym obszarem ochrony siedlisk
,Fortyfikacje w Poznaniu” wynosi 149 ha.

Dla obszaru Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Fortyfikacje w Poznaniu” ustanowiono plan zadan
ochronnych?®, zgodnie z ktérym przedmiotami ochrony sg dwa gatunki nietoperzy — nocek duzy (Myotis
myotis) oraz mopek zachodni (Barbastella barbastellus) i ich siedliska. W planie zadan ochronnych dla
wszystkich obiektéw fortyfikacyjnych zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia oraz ustalono
wynikajgce z nich dziatania ochronne.

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Fortyfikacje w Poznaniu” obejmuje historyczne obiekty fortyfikacji, ktore
obecnie stanowig relikty architektury militarnej bgdz sg obiektami budowalnymi o stosunkowo dobrze
zachowanych pierwotnych formach i cechach zabudowy. Obiekty w stanie dekonstrukcji stanowig obecnie
krajobrazowe elementy zagospodarowania parkow i terendw zieleni. Pozostate, zachowane forty posiadajg
zréznicowang strukture wtasnosci i forme uzytkowania — ustugi, magazyny, warsztaty rzemieslnicze
czy krematorium. Ze wzgledu na dyspersyjny charakter specjalnego obszaru ochrony siedlisk , Fortyfikacje
w Poznaniu” w przestrzeni miasta oraz zréznicowany sposob uzytkowania obiektow dla terendw tych
ustalono: na ok. 2/3 ich ogdlnej powierzchni — strefy zieleni i rekreacji (SN), na ok. 1/3 ich powierzchni —
strefy ustugowa (SU) oraz cmentarzy (ZC) — w Parku Cytadela oraz na cmentarzu Mitostowo. Niewielkie
fragmenty specjalnego obszaru ochrony siedlisk , Fortyfikacje w Poznaniu” objeto ustaleniami dla stref:
infrastrukturalnej (SI), wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), komunikacyjnej (SK),
otwartej (SO). Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu przyjete dla stref obejmujgcych specjalny
obszar ochrony siedlisk ,Fortyfikacje w Poznaniu” odnoszg sie do stanu istniejgcego lub ustalen
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Tam, gdzie byto to zasadne ze wzgledu na obecny
sposdb zagospodarowania, ustalono wokét fortéw strefy zieleni i rekreacji (SN). Z uwagi na zréznicowane
wystepowanie siedlisk nietoperzy w obiektach fortecznych, profile funkcji dodatkowych zostaty
odpowiednio dostosowane. Szczegdty dotyczace profili funkcjonalnych dla ww. stref zawarto w tabeli Nr 6.

2.2.4. Uzytki ekologiczne

»Traszki Ratajskie”

720 zajmuje powierzchnie 5,2 ha i obejmuje cze$¢ Parku Tysigclecia.

Uzytek ekologiczny ,Traszki Ratajskie
Potozony jest w silnie zurbanizowanej czesci miasta, otoczonej od potudnia linig tramwajowa réwnolegty
do ul. Piasnickiej, od zachodu s$ladem po historycznym przebiegu ul. Inflanckiej, od pdtnocy
ul. ks. M. Radziejewskiego i od wschodu ul. Chartowo. Uzytek ekologiczny powotany zostat dla ochrony

wystepujgcych tam ptazow. Uzytek ekologiczny w catosci objety jest planami miejscowymi.

18 Rozporzadzenie Ministra klimatu i Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochron siedlisk Fortyfikacje w Poznaniu
(PLH 300005) (Dz. U. z 2022 r. poz. 2177), wczesniej na podstawie decyzji Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (Dz. U. UE. L. z 2008 r. Nr 12, str. 383) zastepowanej kolejnymi decyzjami Komisji Europejskiej.

19 7arzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 9 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005 (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2018 r. poz. 4260).

20 Uchwata Nr XV/146/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego , Traszki Ratajskie”
(tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2013 r., poz. 7235).
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Uzytek ekologiczny , Traszki Ratajskie” w catosci objety zostat strefg zieleni i rekreacji (SN) z jednoczesnym
ograniczeniem katalogu funkcji dodatkowych w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej wytacznie
do zieleni urzadzonej i laséw.

»,Bogdanka I” i ,Bogdanka II”

721 i Bogdanka 11”2 potozone sg w obrebie pdtnocno-zachodniego klina

Uzytki ekologiczne ,,Bogdanka |
zieleni miasta Poznania. Uzytek ekologiczny ,Bogdanka |” zajmuje powierzchnie 151,5 ha i potozony jest
w zasiegu doliny rzeki Bogdanki i zasilajgcych jg zbiornikdw wodnych, poczynajagc od potudniowych
odptywdw Jeziora Strzeszynskiego do lesnych i podmoktych terenéw potozonych na pdétnocny zachdd
od ul. Lutyckiej. Uzytek ekologiczny ,Bogdanka II” zajmuje powierzchnie 7,6 ha i potozony jest w zasiegu
doliny rzeki Bogdanki, poczynajgc od ul. Lutyckiej do jej ujscia przy pétnocno-zachodnim brzegu jeziora
Rusatka.

Celem ustanowienia obu wyzej wymienionych uzytkdw ekologicznych jest ochrona obszaréw o wybitnych
walorach przyrodniczych, zwigzanych z wystepowaniem siedlisk i zbiorowisk roslinnosci o charakterze
tegowym, a takze ochrona szuwaréw, torfowisk niskich oraz tgk o zréznicowanej wilgotnosci, jak rowniez
zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i ochrony terenéw przed nadmierng antropopresja.

Uzytki ekologiczne ,Bogdanka I” i ,Bogdanka II” niemal w catosci objete zostaty strefg otwartg (SO). Jedynie
niewielkie fragmenty ich powierzchni objete zostaty strefg infrastrukturalng (SI), bedacej rezerwg dla
realizacji elementéw uktadu drogowego ustalonego w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz strefg
komunikacyjng (SK) dla istniejgcego odcinka ulicy Koszalinskiej.

»Strzeszyn”

23 zajmuje powierzchnie 94,5 ha i potozony jest w dolinie rzeki Bogdanki,

Uzytek ekologiczny ,Strzeszyn
w potnocno-zachodnim klinie zieleni miasta Poznania. Uzytek obejmuje podmokte tereny przylegajace
na potnocy do jeziora Strzeszyn, siegajgc poétnocno-zachodnich brzegéw jeziora Rusatka. Celem
ustanowienia uzytku ekologicznego jest ochrona biotopdéw torfowisk niskich, podmoktych tgk, muraw

kserotermicznych i okrajkow laséw oraz biotopdw wodnych.

Uzytek ekologiczny , Strzeszyn” objety jest strefg otwarta (SO). Jedynie okoto 2% jego powierzchni, zgodnie
z obecnym sposobem uzytkowania, objete zostato strefg komunikacyjng (SK) dla istniejgcego odcinka ulicy
Koszalinskiej.

»Debina |” i ,Debina II”

|/r

Uzytki ekologiczne ,Debina |” i ,Debina II” potozone sg w obrebie potudniowego klina zieleni miasta

Poznania. Uzytek ekologiczny ,Debina ”?* zajmuje powierzchnie 53,6 ha i potozony jest w kompleksie

leSnym Debina na lewym brzegu rzeki Warty, graniczagcym od pdétnocy z ul. Hetmanska, a od potudnia

|/'25

z mostem kolejowym. Uzytek ekologiczny , Debina | zajmuje powierzchnie 31,1 ha i potozony jest

21 Uchwata Nr XXI11/304/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego , Bogdanka I”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. 22012 r. poz. 317).

22 Uchwata Nr XXI11/305/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Bogdanka I1”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. 22012 r. poz. 318).

2 Uchwata Nr XLII/652/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Strzeszyn”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2013 r. poz. 451).

2 Uchwata Nr LX/924/V1/2013 Rady Miasta Poznania z 10 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego , Debina I”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2014 r. poz. 177).

25 Uchwata Nr LX/925/V1/2013 Rady Miasta Poznania z 10 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Debina II”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2014 r. poz. 178).
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w kompleksie lesnym Debina na lewym brzegu rzeki Warty, graniczagcym od pdtnocy z kolejowym mostem,
a od potudnia z autostradg A2.

Celem ustanowienia uzytkow ekologicznych ,,Debina I” i ,Debina Il” jest ochrona fragmentéw starego
drzewostanu debowego, stanowigcego pozostatos¢ po debinskich lasach tegowych, rosngcych w dolinie
Warty, wraz z pozostatym starodrzewem i stawami.

Uzytki ekologiczne ,Debina I” i ,Debina II” niemal w catosci objete zostaty strefg otwartg (SO). Jedynie
niewielkie ich czesci, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych plandw miejscowych i istniejgcego sposobu
zagospodarowania, objete zostaty strefami: infrastrukturalng (SI), komunikacyjng (SK) i zieleni i rekreac;ji
(SN).

»Darzybér”

Uzytek ekologiczny ,Darzybér”?®

zajmuje powierzchnie 408 ha i potozony jest we wschodnim klinie zieleni
Poznania, graniczagcym od pétnocy z ul. Zywiczng, a od potudnia z ul. Szczepankowo. Celem ustanowienia
uzytku ekologicznego jest ochrona dobrze zachowanych fragmentéw bordow mieszanych i roslinnosci

takowe].

Uzytek ekologiczny ,Darzybdr” niemal w catosci objety zostat strefg otwartg (SO). Jedynie jego fragment,
zgodnie z obecnym sposobem uzytkowania, zostat objety strefg infrastrukturalng (Sl).

»Wilczy Mtyn”

Uzytek ekologiczny , Wilczy Miyn”?” zajmuje powierzchnie 78 ha i potozony jest w pétnocnym klinie zieleni.
Obiekt graniczy od zachodu z ul. Lechicka (na wysokosci Fortu [Va), od potudnia z ul. Chemiczng, od pdtnocy
z ul. Karpia.

Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest ochrona siedlisk nietoperzy i innych gatunkéw objetych
ochrong prawng, siedlisk przyrodniczych — fragmentow roslinnosci tegowej i tgkowej (w tym kompleksu
pozostatosci tegdw nadrzecznych, wiklinisk, starorzeczy, szuwardw i tgk pokrywajgcego terase zalewowaq
doliny rzeki), fragmentéw muraw napiaskowych oraz starego drzewostanu.

Uzytek ekologiczny ,Wilczy Mtyn” niemal w catosci objety zostat strefg otwartg (SO) oraz strefg zieleni
i rekreacji (SN) z ograniczeniem profilu funkcjonalnego dodatkowego wytgcznie do terenu ustug kultury
i rozrywki, terenu zieleni naturalnej oraz terenu lasu. Niewielki fragment, ze wzgledu na istniejacy obiekt
infrastruktury kanalizacyjnej, objety zostat ustaleniami dla strefy infrastrukturalnej (Sl).

»tegi Potoku Rdézanego"

"28 zajmuje powierzchnie 37 ha i potozony jest w pétnocnym

Uzytek ekologiczny ,tegi Potoku Rézanego
klinie zieleni Poznania, wzdtuz Potoku Rézanego i naturalnych zbiornikdw wodnych oraz starorzecza i fak
zalewowej doliny rzeki Warty. Celem ustanowienia uzytku jest ochrona kompleksu nadrzecznych siedlisk
przyrodniczych wzdtuz Potoku Rdzanego i naturalnych zbiornikow wodnych (w tym szuwardw, tegow

jesionowo-olszowo-topolowych i tozowisk) oraz starorzecza i tgk zalewowych doliny rzeki Warty.

Uzytek ekologiczny ,tegi Potoku Rézanego" objety zostat w catosci ustaleniami dla strefy otwartej (SO).

26 Uchwata Nr LXXV/1205/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego , Darzybér”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2014 r. poz. 6532).

27 Uchwata Nr XXI/288/VI1/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 8 grudnia 2015 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Wilczy Mtyn”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 8503).

28 Uchwata Nr XXXIX/684/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 13 grudnia 2016 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,tegi Potoku
Rézanego” (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2016 r. poz. 8380).
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»Kobylepole”

2% zajmuje powierzchnie 8,7 ha i potozony jest we wschodnim klinie zieleni

Uzytek ekologiczny , Kobylepole
Poznania. Obiekt graniczy od pdtnocy z ul. abpa Walentego Dymka, od wschodu z ul. Piwng, od potudnia

z ul. Stawng i od zachodu z ul. Folwarczna.

Celem ustanowienia uzytku jest ochrona najcenniejszych drzew o cechach pomnikowych: 9 okazéw debu
szyputkowego, 4 okazéw wigzu szyputkowego i 1 okazu jesionu wyniostego, oraz ochrona cennych laséw
lisciastych i fragmentéw nielesnych zbiorowisk roslinnych, zwigzanych z siedliskami wilgotnymi. Celem
ochrony jest réwniez zachowanie krajobrazu kulturowego — dawnego zatozenia parkowego.

Uzytek ekologiczny ,Kobylepole” objety zostat ustaleniami dla strefy otwartej (SO), a we fragmencie strefg
infrastrukturalng (Sl), bedacej rezerwa dla realizacji elementéw uktadu drogowego ustalonego w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego jako zadanie celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

2.2.5. Pomniki przyrody

Jako pomniki przyrody w Poznaniu uznane zostaty 52 obiekty — 9 alei drzew, 7 grup drzew, 33 pojedyncze
drzewa i 3 gtazy narzutowe. Celem ich ochrony jest nie tylko zachowanie ich wyrdzniajgcych cech: wieku,
wielkosci lub wygladu, ale réwniez waloréw ich ekspozycji i kompozycji w przestrzeni zurbanizowanej.

Pomniki przyrody znajdujg sie we wszystkich typach stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogélnym
miasta Poznania z wyjatkiem stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP) i cmentarzy
(SC). Najliczniej wystepujg w strefach zieleni i rekreacji (SN), komunikacyjnej (SK) i otwartej (SO).

2.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Potozenie obszaru miasta Poznania w obrebie dolin rzecznych Warty, Gtéwnej i Cybiny determinuje istotne

ograniczenia w docelowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu czesci terendw. Powierzchnia wyznaczonych

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (powddZz p=1%) dla miasta Poznania wynosi 107 ha,

co stanowi 4% jego powierzchni. Na terenie Poznania wyznaczono®:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

— oObszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub  naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wybudowano wat
przeciwpowodziowy.

Rzeka Warta stanowi kluczowe zagrozenie powodziowe dla Poznania ktdre, ze wzgledu na uksztattowanie
terenu, ogranicza sie do rejonu doliny Warty. Na lewym brzegu rzeki, w obszarze centralnym i pétnocnym,
topografia terenu w duzej mierze ogranicza mozliwos¢ wystgpienia powodzi, z wyjgtkiem potudniowej
czesSci do wysokosci ul. Bielniki. Na tej dtugosci rzeki istniejg dwa odcinki watow przeciwpowodziowych:

29 Uchwata Nr 111/31/VI1I/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 11 grudnia 2018 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego , Kobylepole”
(Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2018 r. poz. 10301).

30 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznacza sie zgodnie z mapami ryzyka powodziowego opracowanych na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowywania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 579).
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— wat lewobrzezny — od mostu Krélowej Jadwigi do toréw kolejowych wzdtuz ul. Droga Debinska
(244.800 km do 247.600 km rzeki Warty),

— wat lewobrzezny przy ujeciu wody dla miasta Poznania na Debinie (250.300 km do 251.300 km rzeki
Warty). Jego przebieg sgsiaduje z ujeciem wody dla miasta Poznania.

Na prawym brzegu Warty, w rejonie centralnym i pétnocnym, zlokalizowany jest trzeci odcinek watu
przeciwpowodziowego — wat prawobrzezny na Zawadach, na odcinku od mostu kolejowego na rzece
Cybinie do mostu Lecha (239.600 do 241.800 km rzeki Warty), ktéry rozcigga sie pomiedzy
ul. Sw. Wincentego a ul. Battycka. Jego korona wykorzystywana jest dodatkowo do przeprowadzenia
ciggdw pieszo-rowerowych Wartostrady.

Z uwagi na naturalne uksztattowanie terenu i zabezpieczenia przeciwpowodziowe tereny bezposrednio
sgsiadujgce z doling rzeki Warty na terenie miasta Poznan sg zagrozone powodzig w minimalnym stopniu.
W zasiegu obszaru o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10% znajdujg sie, obok terendow
wokét Warty i Cybiny, ktére na pewnych odcinkach ograniczone sg watami przeciwpowodziowymi: dolina
rzeki Gtéwna oraz dolina Cybiny na wschod od ujscia do Warty do granicy miasta Poznania.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych,
srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz
prowadzenia dziatalnosci z zakresu przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, a takze
lokalizowania nowych cmentarzy®® oraz wykonywania robdét lub czynnosci, ktére mogg wptywaé
na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watdéw przeciwpowodziowych, w tym wykonywania obiektéw budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu*2.

Ustalenie ww. zakazéw i ograniczen w zagospodarowaniu terendéw potozonych w zasiegu obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzig jest szczegdlnie istotne z uwagi na konieczno$¢ ochrony zdolnosci
retencyjnych terenéw dolin rzecznych, a takze adaptacji miasta do zmieniajgcych sie warunkéw
klimatycznych, ktérych skutkiem jest wystepowanie ekstremalnych zjawisk pogodowych — nawalnych
opaddw, powodzi miejskich czy suszy.

Strefy planistyczne wyznaczone na obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat
oraz na obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat, to w przewazajgcej czesci
strefy: otwarta (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz infrastrukturalna (Sl) dla terenu istniejgcej infrastruktury
technicznej ujecia wody ,Debina”. Pozostate typy stref obejmujg wytacznie istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz liniami zabudowy
ustalonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obecny
sposéb uzytkowania terenu — budowle przeciwpowodziowe, urzgdzenia wodne, budowle oraz urzadzenia
hydrotechniczne i hydroenergetyczne oraz obiekty zwigzane z zagospodarowaniem rzeki (np. przystanie).
Wyjatkami sg wyfgcznie szczegdlne przypadki, ktérych lokalizacja uzyskata uzgodnienie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu oraz teren tzw. ,,Portowa” (Staroteka),
objety strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wyznaczong w niewielkich
fragmentach na obszarze o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat, ktérej projektowana
lokalizacja uzyskata pozytywna opinie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wad Polskich
w Poznaniu.

W Planie ogdlnym miasta Poznania przyjeto generalng zasade, ze w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig nie zostang wskazane obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), i w konsekwencji
te obszary wytgczone zostang z mozliwosci wydawania dla nich decyzji o warunkach zabudowy dla nowej

31 art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.).
32art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).
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zabudowy. Szczegdtowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu beda okreslane wytgcznie
poprzez procedure sporzadzania plandw miejscowych zapewniajagcg udziat spoteczny oraz kontrole
organdw Miasta, a takze urzeddw i instytucji odpowiedzialnych za ochrone przeciwpowodziowg. Oznacza
to, ze ewentualne nowe formy zagospodarowania w granicach stref szczegdlnego zagrozenia powodzig nie
zostang zrealizowane bez zastosowania procedury sporzgdzenia planéw miejscowych zgodnych z Planem
ogdlnym miasta Poznania.

2.4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Tereny gruntéw zmeliorowanych w granicach miasta Poznania obejmujg 10% jego powierzchni (2 670 ha)
i znajduja sie w trzech gtéwnych lokalizacjach:

— na pdétnocy: Morasko, Radojewo, Umultowo i Naramowice,

— wcentrum — na Wildzie,

— na potudniowym wschodzie: Zegrze, Kobylepole, Sptawie, Krzesiny i Gtuszyna Il.

Sg to grunty, ktére dla intensywnego uzytkowania rolniczego zostaty poddane kompleksowym pracom
melioracyjnym (m.in. drenaz i budowa systeméw odwodnieniowych). Dodatkowo, dla ochrony miasta
przed powodzig i podtopieniami, czes¢ obszaru zostata wyposazona w rowy melioracyjne oraz systemy
retencyjne. Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtéwnie do dziatalnosci rolniczej i rekreacji, a ich
zachowanie jest istotne dla ochrony wéd gruntowych oraz bioréznorodnosci.

42% obszarow gruntéw zmeliorowanych zostato objetych strefg otwartg (SO), a 37% strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Pozostate fragmenty wtgczono do stref: zieleni i rekreac;i
(SN), ustugowej (SU), komunikacyjnej (SK), wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng (SW)
oraz gospodarczej (SP).

Utrzymanie i konserwacje urzadzen melioracyjnych nalezy uwzgledni¢ w przypadku zagospodarowania
terendw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze lub ustugowe.

2.5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUIA
TE RUCHY

W Poznaniu wystepowanie procesow ruchow masowych dotyczy gtéwnie zboczy doliny Warty oraz zboczy
rynien glacjalnych Cybiny i Jeziora Kierskiego. Na obszarze miasta zostaty wyodrebnione333*:
— cztery historyczne osuwiska:
e ul.Starotecka | —teren o powierzchni 0,36 ha, potozony miedzy ul. Staroteckg 96b a ul. Starotecka
100, obejmujacy dziatki Nr 2/2, 2/3, 2/4, 2/7, ark. 16, obreb Staroteka,
e ul. Starotecka Il — teren o powierzchni 0,39, potozony przy ul. Staroteckiej, na dziatce Nr 25,
ark. 20, obreb Rataje,
e w rejonie osiedla Wilczy Miyn — teren o powierzchni 0,59 ha, obejmujgcy cze$¢ dziatek Nr 505/2
i 118/91 ark. 28 oraz Nr 39, ark. 11, obreb Naramowice,
e w dolinie Cybiny — teren o powierzchni 0,11 ha, obejmujgcy czes¢ dziatek Nr 10/2 i 11, ark. 20,
obreb Komandoria;
— dziewiec terendw zagrozonych ruchami masowymi:

3 Weryfikacja i aktualizacja rejestru terendw osuwiskowych oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi na terenie miasta Poznania”,
GT PROJEKT Sp. z 0.0. & Co Sp.k., Tarnowo Podgorne, 2016 .,

34 Objasnienia do mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi, gmina Poznan, powiat Miasto Poznan”, Pafnstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2017 r.,
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e Jezioro Kierskie — obejmujgcy zbocze nachylone w strone jeziora, w pdtnocnej, potudniowej,
wschodniej i — we fragmencie — zachodniej czesci linii brzegowe],

e zbocze Warty od rejonu ul. Piotunowej do ul. Mietowe]j — dtugi pas terenu, obejmujacy zbocze
doliny Warty na jej lewym brzegu w rejonie Radojewa i Umultowa,

e zbocze Warty od ul. Serbskiej do ul. Na Stoku — pas terenu, obejmujacy lewe zbocze Warty
na wysokosci Szelaga i czesciowo Cytadeli,

e  rejon Starego Miasta od Wzgdrza Sw. Wojciecha do ul. Wrzosowej — pas terenu, obejmujacy lewe
zbocze doliny Warty na wysokosci Starego Miasta i Wildy,

e zbocze Warty od ul. Chemicznej do cieku Gtéwnej — pas terenu na prawym zboczu Warty
na wysokosci Gtéwnej,

e zbocze Warty od Berdychowa do jeziora Czapnica — dtugi pas terenu, obejmujacy prawe zbocze
doliny Warty na wysokosci Rataj, Staroteki i Marlewa,

e  zbocze Warty miedzy rzeka a osiedlem Wilczy Miyn,

e zbocze Cybiny od Kopca Wolnosci do ul. Wczasowej — tereny wyznaczone wzdtuz lewego
i prawego brzegu Cybiny oraz w rejonie zbiornikow wodnych wystepujgcych w dolinie Cybiny
(Olszak, Browarny, Struga),

e  Autostrada Wolnosci A2 — tereny wyznaczone wzdtuz catego poznanskiego odcinka autostrady.

W granicach Poznania zagrozenie procesami zwigzanymi z ruchami masowymi ziemi dotyczy gtéwnie
zboczy doliny rzeki Warty oraz zboczy rynien glacjalnych Cybiny i jeziora Kierskiego. Osuwiska i tereny
zagrozone ruchami masowymi wystepujgce na zboczach doliny Cybiny sg w przewadze
niezagospodarowane (pokryte zielenig, w mniejszym stopniu nieuzytkami). Znaczna czes$¢ rozpoznanych
osuwisk i terenéw zagrozonych na zboczach doliny Warty jest fragmentami zabudowana, a dodatkowo
w ich bezposredniej bliskosci przebiega infrastruktura komunikacyjna.

Intensywnos$¢ ewentualnych proceséw osuwiskowych bedzie uzalezniona od czynnikéw atmosferycznych
(gwattownych opadodw), erozji bocznej Warty i Cybiny, tempa infiltracji wod opadowych oraz w duzej
mierze od dziatalnosci cztowieka. Lokalizacja zabudowy na terenach historycznych osuwisk czy terendw
zagrozonych jest niewskazana, jednak przeprowadzenie szczegdtowego rozpoznania warunkéw
geologiczno-inzynierskich pozwoli okresli¢ ewentualne szczegétowe mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz
innych obiektow w obrebie poszczegdlnych terendw.

Plan ogdlny miasta Poznania ogranicza presje budownictwa wzdtuz zboczy dolin rzecznych i przeciwdziata
uruchomieniu proceséw silnego antropogenicznego przeksztatcenia morfologii samych zboczy, zmian
w obrebie warunkéw wodnych i szaty roslinnej.

Wszelkie prace budowlane, komunikacyjne, infrastrukturalne prowadzone w bliskim sgsiedztwie osuwisk
czy terendw zagrozonych ruchami masowymi powinny by¢ prowadzone ze $wiadomoscig potencjalnego
zagrozenia oraz petng wiedzg geologiczno-inzynierska.

Tereny historycznych osuwisk zostaty objete gtownie strefami otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).
Czes¢ tych terendw, zgodnie z istniejgcg zabudowa i obecnym sposobem uzytkowania terenu objeto
strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefg komunikacyjng (SK).

Dla terendw zagrozonych ruchami masowymi ustalono niemal w potowie strefy: otwartg (SO) oraz zieleni
i rekreacji (SN). Pozostata cze$¢ zostata objeta ustaleniami dla stref: komunikacyjnej (SK), wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), ustugowej (SU) oraz wielofunkcyjnej z zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Pozostate strefy: cmentarzy (SC), infrastrukturalna (SI), handlu
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wielkopowierzchniowego (SH), gospodarcza (SP) oraz wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows (SZ)
dopetniajg ustalenia dla terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

2.6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

W granicach administracyjnych miasta Poznania pofozone sg strefy ochronne uje¢ wody zasilajgcych

Poznanski System Wodociggowy:

— ,Debina” — ujecie infiltracyjne wody z rzeki Warty dostarczajgce ok. 30% wody dla Poznanskiego
Systemu Wodociggowego. Zdolno$¢ produkcyjna ujecia wynosi Q=80 000 m?3/d. Biezgce prace
modernizacyjne i eksploatacyjne powodujg wydtuzenie zywotnosci studni i ujecia, co zabezpieczy
mozliwos¢ eksploatacji ujecia ,Debina” na perspektywe nastepnych ok. 200 lat. Dla ujecia
infiltracyjnego wody "Debina", pobierajgcego wody podziemne z utwordéw czwartorzedowych oraz
wody powierzchniowe z rzeki Warty, obowigzuje strefa ochronna®®, obejmujaca tereny ochrony:

e bezposredniej, sktadajacy sie z 3 czesci o tgcznej powierzchni 182 ha, dla ktérej ustalono strefy:
infrastrukturalng (SI) dla terenu istniejgcych urzadzen technicznych i otwartg (SO),

e posredniej, sktadajgcy sie z obszaru A i obszaru B, o tacznej powierzchni 467 ha, dla ktorej
wskazano gtéwnie strefy infrastrukturalng (SI) dla terenu istniejgcych urzadzen technicznych oraz
otwartg (SO).

Na terenie Poznania istnieje historyczne ujecie wody przy ul. Gtuszyna (Piotrowo), ktére zostato wytgczone

z eksploatacji. Obecnie trwa formalna likwidacja ujecia oraz jego strefy ochronnej®®. Do czasu zakonczenia

jej obowigzywania strefa ta obejmuje tereny ochrony:

— bezposredniej o powierzchni 0,5 ha, dla ktdrej wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

— posredniej o powierzchni 5,5 ha, dla ktérej wyznaczono strefy: zieleni i rekreacji (SN), otwartg oraz
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW) oraz ustugowa (SU).

2.7. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN ORAZ TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ
Z FILARAMI OCHRONNYMI?’

Najwiekszym powierzchniowo udokumentowanym ztozem zasobdw naturalnych na terenie Poznania jest
ztoze wegla brunatnego ,Naramowice”, stanowigce fragment struktury geologicznej,, Rowu Poznanskiego”.
Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania obszaru wystepowania ztoza i dynamike rozwoju miasta,
atakze negatywne dla s$rodowiska przyrodniczego skutki pozyskiwania wegla brunatnego metoda
odkrywkowg nie jest ono przewidywane do eksploatacji. Dla obszaru zalegania ztoza wegla brunatnego
wskazano gtéwnie strefy planistyczne dla intensywnej zabudowy, charakterystyczne dla duzego miasta —
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), ustugowa (SU), komunikacyjng (SK) oraz gospodarczg (SP). Pozostaty obszar ztoza
uzupetniony jest strefami: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN), infrastrukturalng (SI), cmentarzy (SC)
i handlu wielkopowierzchniowego (SH).

35 Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody "Debina" w Poznaniu (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 6139).

36 Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 15 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej komunalnego ujecia wody w miejscowosci Poznari-Piotrowo (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2014 r. poz. 357).

37 Na podstawie Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XI 2023 r., Paristwowy Instytut Geologiczny Pafistwowy Instytut Badawczy,
Warszawa, 2024.
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W granicach miasta, w rejonie pétnocnego brzegu Jeziora Maltanskiego, wystepujg zasoby wdod termalnych
(ztoze Swarzedz IGH-1). Artezyjski charakter wyptywu wadd, duza wydajnos¢ ujecia oraz korzystny sktad
fizycznochemiczny solanek termalnych zapewniajg efektywnos¢ wykorzystania ich dla celéw rekreacyjno-
leczniczych  w kompleksie sportowo-rekreacyjnym ,Termy Maltanskie”. Obecnie pobdr wynosi
942 500 m3/rok, a jego eksploatacja nie powoduje ograniczern w zabudowie i zagospodarowaniu
potozonych nad nim terendw. Dla terenu, ktéry jest tozsamy z obszarem gérniczym ustalono w dominujacej
czesci strefy zieleni i rekreacji (SN), otwartg (SO) oraz wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW). Pozostaty obszar i teren goérniczy ztoza Swarzedz IGH-1 uzupetniony zostat strefami
ustugowa (SU), wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), komunikacyjng (SK) oraz
gospodarczg (SP) oraz w niewielkim zakresie strefami infrastrukturalng (SI) i cmentarzy (SC).

Zasoby wod termalnych w rejonie Poznania stwierdzono réwniez w rozlegtym powierzchniowo ztozu
,Tarnowo Podgérne GT-1”, ktdrego zasoby eksploatacyjne oszacowano na 225 m3/h. W Poznaniu fragment
ztoza zalega jedynie w pdétnocno-zachodniej czesci miasta, a jego zasadnicza czesci potozna jest poza
zachodnig granicg Poznania. Wyznaczone dla tego ztoza obszar i teren gérniczy nie sg potozone na obszarze
miasta Poznania, a eksploatacja ztoza nie ogranicza sposobu zabudowy i zagospodarowani terendw
w miescie. Dla obszaru zalegania ztoza , Tarnowo Podgdrne GT-1” ustalono gtéwnie strefy planistyczne:
zieleni i rekreacji (SN), otwartg (SO) oraz w niewielkim fragmencie strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Najliczniej reprezentowanymi zasobami naturalnymi, ktérych wystepowanie zostato potwierdzone
na terenie Poznania, sg kruszywa naturalne (piaski). Obecnie w granicach miasta udokumentowane
sg cztery ztoza kruszyw naturalnych, z ktérych dwa sg eksploatowane i znajdujg sie w rejonie Krzesin
(ul. Smigi). Dla nich wskazano strefy gérnictwa (SG) Po zakoriczeniu eksploatacji przewidziana jest
rekultywacja w kierunku rolnym lub wykonanie zbiornika wodnego, ktéry bedzie stuzyt retencji wody
Pozostate ztoza to ztoze Umultowo, ktdre objete zostato strefg zieleni i rekreacji (SN) i w niewielkim
fragmencie strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz Poznan-Babicka
na Gtuszynie objete strefg otwartg (SO).

Ponadto, w rejonie Kotowa, udokumentowano ztoze itéw ceramicznych, ktérego eksploatacja zostata
zaniechana w 1988 r. Obecnie na obszarze ztoza znajduje sie zbiornik wodny (Staw Rozlany) wigczony
do strefy otwartej (SO).

W rejonie potudniowe] granicy miasta Poznania, w dolinie rzeki Kopel, udokumentowane zostato ztoze
kredy jeziornej. Ztoze nie jest obecnie eksploatowane. Teren ztoza jest zagospodarowany przez uzytki
zielone (tgki) i czesciowo zbiornik wodny (jezioro Czapnica), wigczone do strefy otwartej (SO).
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Tabela Nr 1. Udokumentowane ztoza kopalin w granicach miasta Poznania.

Powierzchnia
Lp. Nazwa ztoza Kopalina gtéwna stoza Strefy planistyczne obejmujace
[ha]

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ)
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW)
ustugowa (SU)
. komunikacyjna (SK)
1. Naramowice wegle brunatne 1227,61
gospodarcza (SP)
otwarta (SO)
zieleni i rekreacji (SN)
infrastrukturalna (Sl)
cmentarzy (SC)
handlu wielkopowierzchniowego (SH)

zieleni i rekreacji (SN)
otwarta (SO)
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW) ustugowa (SU)

wielofunkcyjnej z zabudowy mieszkaniowej
2. Swarzedz IGH-1 wody termalne - A o
jednorodzinnej (SJ)
komunikacyjnej (SK)

gospodarcza (SP)
infrastrukturalna (SI)

cmentarzy (SC)

zieleni i rekreacji (SN)
otwarta (SO)
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
, jednorodzinng (SJ)

3. Tarnowo Podgérne GT-1 wody termalne - . . . .
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW)
ustugowa (SU)

komunikacyjnej (SK)

4, Poznan-Krzesiny OS kruszywa naturalne 11,42 gdrnictwa (SG)
gdrnictwa (5G),

5. Poznan-Krzesiny OS Il kruszywa naturalne 6,03 gospodarcza (SP),
infrastrukturalna (SI)

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
6. Umultowo kruszywa naturalne 1,23 jednorodzinng (SJ)
zieleni i rekreacji (SN)

7. Poznan-Babicka kruszywa naturalne 0,89 otwarta (SO)
8. Kotowo ity 4,99 otwarta (SO)
9. Czapury kreda jeziorna 2,33 otwarta (SO)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bazy danych MIDAS, PIG-PIB®

2.8. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY LUB UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOtCZESNEJ*

Ponad tysigcletni rozwdj miasta przynidst bogatg strukture przestrzenng o stosunkowo wyraznym uktadzie.
W historii miasta dominowat czynnik harmonijnego rozwoju i narastania, przy stosunkowo matym
przeksztatceniu istniejgcych struktur. Do korica XIX w. przemiany przestrzenne zachodzity stopniowo
i wynikaty z historycznego rozwoju przestrzennego miasta z pozostawieniem czytelnych sladéw przesztosci.
XIX wiek przyniost przeobrazenia zwigzane z realizacjg reprezentacyjnych i monumentalnych budowli

38 Dostep — http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=2.

3% Ochrona dziedzictwa kulturowego prowadzona jest w Poznaniu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow, dziatajgcego na podstawie
Porozumienia z dnia 18 listopada 2003 r. pomiedzy Wojewoda Wielkopolskim a Prezydentem Miasta Poznania w sprawie powierzenia Miastu
Poznan spraw z zakresu wtasciwosci Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz w zakresie ochrony archeologicznej przez
Dziat Ochrony Zabytkéw Archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Poznaniu, dziatajgcy na podstawie Porozumienia z dnia 5 sierpnia
1992 r. pomiedzy Muzeum Archeologicznym w Poznaniu a Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.
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wewnatrz Miasta Twierdzy, a takze specyficzny rozwdj terendw na zewnatrz, uwarunkowany
ograniczeniami wynikajgcymi z charakteru militarnego centrum. W XX w., po rozbiorce fortyfikacji, doszto
do znacznego przeksztatcenia krajobrazu miejskiego. Proces ewolucji przestrzennej rozpoczat sie
w momencie zniesienia ograniczen budowlanych, ustalonych dla fortyfikacji pruskich.

Charakterystyczng cechg dla Poznania jest przenikanie sie krajobrazow historycznych réznych epok. Miasto
Sredniowieczne zostato wchtoniete przez miasto XIX-wieczne, podobnie jak kilka wiekdw przedtem miasto
lokowane objeto istniejgce osady — bez zachowywania sztywnych granic.

Powstawanie przestrzeni miejskiej byto ztozonym procesem spotecznym, warunkowanym przez czynniki
przyrodnicze, ekonomiczne, polityczne i kulturowe, tworzace tancuch przemian krajobrazowych
i kulturowych. Fragmenty krajobrazu kolejno przechodzity poprzez szereg form kulturowych, az do swej
wspotczesnej postaci, zachowujac $lady historycznej ewolucji, ktére stanowig aktualnie istotny punkt
odniesienia w jego zagospodarowaniu i przeksztatceniach.

W Planie ogdlnym uwzglednia sie:

2.8.1. Pomnik Historii

Centrum Miasta wraz z Ostrowem Tumskim, a takze Fortem Winiary (obecnie Parkiem Cytadela) uznano
za ,Pomnik Historii”°. Obszar pomnika historii ,Poznar — historyczny zespdt miasta" obejmuje historyczny
zespot miejski z Ostrowem Tumskim, Zagdérzem, Chwaliszewem i lewobrzeznym Starym Miastem
lokacyjnym ze Sredniowiecznymi osadami podmiejskimi oraz zatozeniem urbanistyczno-architektonicznym
projektu Josefa Stlibbena z poczatku XX w., a takze Fortem Winiary, obecnie Parkiem Cytadela. Obszar ten,
bedgcy pierwszg stolicg Polski, miejscem pochowku wtadcow, w XV-XVII w. preznym osrodkiem kulturowym
i handlowym, a w XIX w. ogniskiem ruchéw niepodlegtosciowych i miejscem powstania wyjatkowych w skali
europejskiej zatozen fortecznych, jest otoczony najwyzszg forma ochrony.

2.8.2. Zabytki objete wpisem do rejestru zabytkdéw wojewddztwa wielkopolskiego

W Poznaniu sg 463 obiekty objete wpisem do rejestru zabytkdw?!. Sg to w przewazajacej czesci budynki
i budowle, a takze zespoty urbanistyczno-architektoniczne, historyczne zespoty budowlane, obiekty
sakralne, fortyfikacyjne, industrialne, komunikacyjne, techniczne, militarne oraz patace, parki i cmentarze.
Obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow sa:

— zespoty urbanistyczno-architektoniczne:

e  Zespodt urbanistyczno-architektoniczny Starego Miasta z budynkami uzytecznosci publicznej,
sakralnymi oraz kamienicami mieszczanskimi*? (wpis do rejestru zabytkéw Nr A225),

e  Zespodt urbanistyczno-architektoniczny Starego Rynku wraz z kompleksem budynkdéw: ratusz,
odwach, domki budnicze, patac Dziatynskich, kamienice obrzezne oraz studnia Prozerpiny i figura
$w. Jana Nepomucena®® (wpis do rejestru zabytkéw Nr A195),

e Zespdt urbanistyczno-architektoniczny centrum miasta z uktadem ulic i zabudowa® (wpis
do rejestru zabytkéw Nr A231),

e  Zespoty urbanistyczno-architektoniczne kolebki miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych
dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzytecznosci publicznej, sakralnymi, zatozeniami

40 Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,,Poznari — historyczny
zespot miasta” (Dz. U. z 2008 r. Nr 219, poz. 1401).

41 https://poznan.wuoz.gov.pl/rejestr-zabytkow.

42 Stare Miasto w obrebie ulic: Garbary, Podgdrnej, Al. Marcinkowskiego, Solnej, Mate Garbary.

43 Stary Rynek.

4 Centrum miasta w obrebie ulic: Krélowej Jadwigi, Towarowej, Mostu Dworcowego, Roosevelta, Putaskiego, Armii Poznan, koryta rzeki Warty.
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parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemystowej i kamienicami® (wpis do rejestru
zabytkow Nr A239),

— zatozenia urbanistyczno-architektoniczne:

e  zatozenie urbanistyczno-architektoniczne Ringu poznanskiego (w miejscu rozebranych fortyfikacji
pruskich) obejmujace pierscien promenad nowej obwodnicy i starej ulicy watowej, z forum
reprezentacyjnym (Zamek, Dawne Ziemstwo Kredytowe — obecnie bank, Filharmonia, Dyrekcja
Poczty, Teatr Wielki, budynki Uniwersytetu im. A. Mickiewicza: Collegium Maius, Collegium
Minus, Collegium luridicum, Akademia Muzyczna), gmachami uzytecznosci publicznej i terenami
zieleni (obecnie parki: I. J. Drweskich, K. Marcinkowskiego, A. Mickiewicza, H. Wieniawskiego,
St. Moniuszki) oraz pozostatosciami fortyfikacji (watu czotowego fortu Grollmana i kazamatow
fortu Colomba przy ul. Towarowej i ul. Powstaricéw Wielkopolskich)*® (wpis do rejestru zabytkdw
Nr A274),

e  zatozenie urbanistyczno-architektoniczne Maxa Johowa wraz z zespotem budowlanym®* (wpis
do rejestru zabytkow Nr A368),

—  Zespot kamienic secesyjnych* (wpis do rejestru zabytkdw Nr A230),

— Dzielnica willowa Sotacz zdomami i ogrodami, Park Sotacki ze stawem i restauracja, aleja kasztanowcow
(aleja Wielkopolska)* (wpis do rejestru zabytkdw Nr A244),

— Pozostatosci sredniowiecznych muréw miejskich wewnetrznego i zewnetrznego pierscienia
obwarowarn miasta z fragmentami baszt i Bramy Wronieckiej*® (wpis do rejestru zabytkdw Nr A250),

— Pozostatosci fortyfikacji pruskich z konca XIX w. obejmujgce pierscien 18 fortéw zewnetrznych
z wszystkimi elementami twierdzy fortowej, takimi jak profile ziemne, schrony, pasy zieleni ochronnej
itp. rozmieszczone w rejonach fortecznych®* (wpis do rejestru zabytkdw Nr A245),

— niektére parki, zatozenia parkowe, zespoty dworsko-parkowe, folwarki i zespoty rekreacyjne, w tym:

e  (Ogrdd Zoologiczny przy ulicy Zwierzynieckiej, Ogréd z alejg platandw przy szpitalu ortopedycznym
przy ul. 28 Czerwca 1956 r., Ogréd Botaniczny przy ul. J. H. Dgbrowskiego, parki Ringu Stibbena,
Park Chopina, Park Wilsona,

e  Dworipark w Gtuszynie-Piotrowie,

e zatozenie patacowo-dworsko-parkowe Staroteka Wielka,

e zatozenie patacowo-dworsko-parkowe Antoninek,

e  Dwor i park na Rudniczu przy ulicy Wykopy — pofudniowa cze$¢ zatozenia dworsko-parkowego
z terenami poprzemystowymi Rudnicze,

e  dworipark w Chybach-Wielkie zatozenia dworsko-parkowe,

e  Dwor Schwarzkopffa i park — obecnie teren Uniwersytetu Przyrodniczego,

e  Parkipatac w Radojewie, w Nowej Wsi Gérnej, w dawnej wsi Morasko,

e  Willa z parkiem przy ulicy Ozarowskiej,

45 Ostréw Tumski, Srodka, Stare Miasto, tazarz, Wilda, Jezyce, Ostrordg, Sotacz objete ulicami: Hetmariska (od ptd.), Grochowska, Marceliriska,
Przybyszewskiego, Zeromskiego, Niestachowska (od zach.), Wojska Polskiego, Nad Wierzbakiem (od ptn.), rzekg Wartg (od wsch.) oraz tereny
za Wartg miedzy ulicami Sw. Wincentego, Podwale i Cybiriska.

46 al. Niepodlegtosci — ul. Krélowej Jadwigi z terenami pomiedzy ul. Kosciuszki — Krakowskg oraz Niedziatkowskiego, Topolowa, Towarowg, Skosng
i torami kolejowymi.

47 kwartat ulic: Matejki — Utariska — Wyspianskiego — Grottgera.

48 kwartat ulic: Roosevelta 3, 4, 5, 6/7, 8, 9/10, Krasinskiego 3, 3a, 4, 4a, Zacisze 4, 4a.

49 Sotacz i al. Wielkopolska.

%0 ul. Ludgardy (mur) — zachodnia $ciana kaplicy ko$ciota Franciszkandw (mur) — wezet Bramy Wronieckiej (relikty wiezy, mur) i ul. Wroniecka 10
(mur) —ul. Masztalarska/23 Lutego (dwie baszty, mur) — ul. Masztalarska 5 (baszta) — ul. Masztalarska (dwa ciggi murdw) — ul. Masztalarska
(baszta rozebrana) — ul. Podgérna 12 (fundamenty baszty) — ul. Wroctawska 15 (mur) — podziemia kosSciota farnego i kruzganek kolegium
jezuickiego (mury) — pl. Kolegiacki 12 (mur).

51 wokét miasta po obu stronach Warty: I. Réder — Staroteka, la. Boyen — Staroteka, Il. Stiilpnagel — Zegrze, lla. Thiimen — Chartowo, Ill. Graf
Kirchbach —tgczny Mtyn, llla. Prittwitz nowy — Mitostowo, IV. Hake — Gtéwna, IVa. Waldersee Il — Wilczy Mtyn, V. Waldersee | — ul. Lechicka,
Va. Bonin — ul. Lechicka, VI. Tietzen — Podolany, Vla. Stockhausen — Golecin, VII. Colomb —Jezyce, Vlla. Strotha — Marcelin, VIII. Grolman nowy —
ul. Bolkowicka, Vllla. Rohr — Raszyn, IX. Brinneck — Goérczyn, IXa. Witzleben — Debiec.
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e  Park przy dworze w Kiekrzu, przy ulicy Sanatoryjnej, wchodzacy w sktad dawnej wsi Kiekrz
z zatozeniem dworsko-parkowo-folwarcznym,
e  obszaru ,Folwark Edwardowo — dwor, park, czworaki” (czes¢ pdtnocna) — zatozenie dworsko-
parkowe i folwarczne,
e  Folwark Palaczéw — dwor i park, obserwatorium astronomiczne”,
e  Zespotrekreacyjny — Tor Wyscigdw Konnych — Hipodrom Wola,
— budynek Powszechnego Domu Towarowego , Okraglak”, ul. S. Mielzynskiego 14,
— wybrane ogrody i cmentarze.

2.8.3. Zabytki archeologiczne

W rejestrze zabytkdw znajduje sie rowniez 14 stanowisk archeologicznych:

— cmentarzysko okresu wczesnolatenskiego przy ul. Biskupinskiej i Koszalinskiej (wpis do rejestru
zabytkéw Nr A185),

— osada $w. Gotarda, cmentarzysko, osada polokacyjna — ul. Garbary 75/77 (wpis do rejestru zabytkow
Nr A184),

— cmentarzysko kultury tuzyckiej przy ul. Gorzystawa i Radziwoja (wpis do rejestru zabytkow Nr A187),

— cmentarzysko kultury pomorskiej przy ul. Gorki 5 (wpis do rejestru zabytkéw Nr A183),

— cmentarzysko kultury tuzyckiej przy ul. Madziarskiej 12 (wpis do rejestru zabytkéw Nr A186),

— cmentarzysko kultury tuzyckiej przy ul. Smolnej 17/19 (wpis do rejestru zabytkow Nr A182),

— cmentarzysko kultury grobéw podkloszowych przy ul. Spichrzowej 37 (wpis do rejestru zabytkéow
Nr A189),

— osada wczesnosredniowieczna przy ul. Przemyskiej (wpis do rejestru zabytkow Nr A194),

— osada wczesnos$redniowieczna przy ul. Szczepankowo i Bobrownickiej (wpis do rejestru zabytkow
Nr A193),

— osada neolityczna ul. Szczepankowo i Boreckiej (wpis do rejestru zabytkéw Nr A192),

— osada okresu latenskiego przy ul. Michatowo i Sowice (wpis do rejestru zabytkow Nr A190),

— osada wczesnosredniowieczna przy ul. Sptawie (wpis do rejestru zabytkéw Nr A191),

- cmentarzysko éredniowieczne — Rynek Srodecki 4 (wpis do rejestru zabytkdw Nr A456),

— cmentarzysko i osada okresu rzymskiego przy ul. Warszawskiej 24 (wpis do rejestru zabytkdw Nr A188).

Na terenie miasta wyznaczone sg inne obszary objete strefami ochrony archeologicznej oraz strefami
wystepowania stanowisk archeologicznych, ktére, na wniosek Miejskiego Konserwatora Zbytkow,
uwzgledniane sg przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

2.8.4. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Poznania oraz obszary chronione planem
Obecnie w wykazie obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Miasta Poznania znajduje sie 5 627
obiektéw2.

Wartosci historyczne, architektoniczne, urbanistyczne i kulturowe Starego Miasta od 2018 r. sg dodatkowo

753

chronione poprzez utworzony na jego terenie ,Park Kulturowy Stare Miasto”>>. W uchwale ustanawiajgcej

park kulturowy okreslono sposoby ochrony materialnego i krajobrazowego dziedzictwa kulturowego.

Poza obszarami i obiektami zabytkowymi, objetymi formami ochrony opisanymi powyzej, na terenie miasta
Poznania, sukcesywnie ochrong prawng obejmowane sg poszczegdlne obiekty poprzez ustalenie zasad ich
do ochrony w planach miejscowych.

52 Stan na 31 grudnia 2021 r., Gminna Ewidencji Zabytkéw Miasta Poznania obejmuje rowniez obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkdw.
53 Uchwata Rady Miasta Poznania Nr LXII/1151/VII/2018 z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie utworzenia ,Parku Kulturowego Stare Miasto”
w Poznaniu (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2018 r. poz. 2176).
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2.8.5. Dobra kultury wspétczesnej

W Planie ogdélnym miasta Poznania uwzglednia sie takze, przygotowang przez Miejskiego Konserwatora

Zabytkow w Poznaniu, we wspotpracy z Wydziatem Architektury Politechniki Poznanskiej oraz

Stowarzyszeniem Architektow Polskich, liste wybitnych wspdtczesnych obiektow w Poznaniu, wskazanych

do ochrony jako dobra kultury z lat 1945-2000. Najbardziej wartosciowe i reprezentatywne budynki

i zespoty urbanistyczne powstate w Poznaniu po roku 1945, ktdore nalezy objgé ochrong poprzez

odpowiednie zapisy plandw miejscowych to:

Collegium Martineum Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza (dawny Dom Partii), ul. Sw. Marcin 78,
proj. W. Czarnecki, 1948 r.,

budynek Wydziatu Nauk Spotecznych Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza (dawna Szkota podstawowa
Towarzystwa Przyjaciot Dzieci), ul. Szamarzewskiego 89, proj. W. Czarnecki, 1948 r.,

Pawilon Nr 10 na Miedzynarodowych Targach Poznariskich (dawny Pawilon Ministerstwa Komunikacji),
proj. B. Schmidt, 1949 r.,

biurowiec Miastoprojektu, al. Niepodlegtosci 6, proj. S. Podgorski, T. Ptoriczak, 1948-1950r.,

budynek Urzedu Miasta (dawne Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej Stare Miasto), ul. Libelta
16/18, proj. S. Podgdrski, T. Ptonczak, 1950-1952 .,

budynek Sgdu Okregowego, Al. Marcinkowskiego 32, proj. S. Podgérski, 1952-1953 r.,

budynek Wydziatu Budownictwa Lgdowego Politechniki Poznanskiej, ul. Piotrowo 5, proj. S. Podgorski,
1953-1955 r., rozbudowa 1966-1967 r.,

Pawilon Nr 11 ,lIglica” na Miedzynarodowych Targach Poznanskich, proj. B. Schmidt, 1955 r.,

zespot zabudowy placu Cyryla Ratajskiego, proj. Z. tomski, A. Hahn, 1954-1955r.,

budynek mieszkalno-ustugowy, Al. Marcinkowskiego 11, proj. J. Jarosz, J. Gorzelski, 1957 r.,

Szkota podstawowa Nr 13, al. Niepodlegtosci 32, proj. H. Jarosz, W. Wojciechowski, 1957 r.,

Szkota podstawowa Nr 9, ul. tukaszewicza 9/13, proj. S. Ziele$kiewicz, 1955-1958 r.,

zespot mieszkaniowy ,Rondo”, ul. Grunwaldzkiej 29-37, B. Cybulski, J. Iwianski, S. Storiski, 1958 r.,
budynek mieszkalny, ul. Sienkiewicza 11 — ul. Asnyka 7-9, 1957-1958 r.,

budynki mieszkalne, ul. Parkowa 5/7 i 9/11, lata 50/60 XX w.,

blok mieszkalno-ustugowy ,Marago”, ul. Zwierzyniecka 14/15, proj. J. Li$niewicz, H. Grochulski, 1958-
1960r.,

budynek mieszkalno-ustugowy , Telewizory”, ul. Sw. Marcin 51-57, proj. J. Liéniewicz, H. Grochulski,
1958-1960 .,

blok mieszkalny (dawne kino ,Wilda”), ul. Wierzbiecice 36-38, proj. W. Mieszkowski, J. Klimaszewski,
1957-1962 .,

pawilony Galerii Miejskiej Arsenat i Wielkopolskiego Muzeum Wojskowego (dawniej Arsenat
i Sukiennice), Stary Rynek 3, proj. J. Cieslinski, Z. Lutomski, R. Pawulanka, 1962 r.,

budynek ustugowo-handlowy, ul. 27 Grudnia 17/19, proj. K. Waniorek, 1963 r.,

Dom Technika NOT, ul. Wieniawskiego 5/9, proj. H. Jarosz, J. Li$niewicz, J. Wellenger, 1960-1963 r.,
Hotel Mercure (dawny Hotel Merkury), ul. Roosevelta 20, proj. J. Cieslinski, J. Wectawski, . Wistocka,
1961-1964r.,

Dom Studencki ,Jowita”, ul. Zwierzyniecka 7, proj. W. Milewski, Z. Skupniewicz, 1964 r.,

budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Gtogowska 113-117, proj. A. Hahn, 1964 r,,

zespot zabudowy placu Wielkopolskiego, proj. S. Stonski, H. Btaszkiewicz, H. Kara, L. Klause, 1953-1966
r.,

biurowiec Zjednoczenia Przemystu Ceramiki Budowlanej, ul. Gajowa 6, proj. A. Hubert, 1963-1967 r.,
Collegium Novum Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza, al. Niepodlegtosci 4, proj. L. Sternal,
J. Lisniewicz, 1968 r.,

Domy Studenckie ,Zbyszko” i ,Jagienka”, ul. Pigtkowska 80, proj. J. Czaplicki, W. Janicka, 1968 r.,
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— Klinika Psychiatrii Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu, ul. Szpitalna
27/33, proj. B. Celichowski, W. Kasprzycki, W. Wojciechowski, 1966-1968 r.,

— Urzad Wojewddzki (dawna Wojewddzka Rada Narodowa), al. Niepodlegtosci 16/18, proj. J. Buszkiewicz,
J. Maciejewski, 1969 r.,

— osiedle Hipolita Cegielskiego na Debcu, proj. I. Borecki, M. Dworzanska, 1948 r.-l. 60. XX w.,

—  Zespot Szkoét Odziezowych im. W. Reymonta, ul. Kazimierza Wielkiego 17, |. 60. XX w.,

—  zespot ptywalni Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji, ul. Spychalskiego 34, proj. M. Kokozow,
J. Wasilewski, pocz. |. 60. XX w.,

— zatozenie placu Warynskiego na Ogrodach, |. 60. XX w.,

— Instytut Ortopedii i Rehabilitacji, Szpital Kliniczny Nr4 Uniwersytetu Medycznego im. Karola
Marcinkowskiego w Poznaniu, ul. 28 Czerwca 1956 Nr 80 B (cze$¢ modernistyczna), proj. W. Preis,
M. Waschko, 1963-1970 .,

— budynek wielorodzinny, ul. Grochowska 49 a, proj. J. Wellenger, 1970 .,

—  budynki Osrodka Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnej (dawny Zaktad
Rehabilitacji), ul. Szamarzewskiego 78/82, proj. L. Sternal, 1967-1971r.,

— budynek dydaktyczny Akademii Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza Piaseckiego, ul. Krolowej
Jadwigi 27-39, proj. M. Leykam, 1966-1972 r.,

—  zespdt biurowo-ustugowy Domy Towarowe ,Centrum”, ul. Sw. Marcin 40-72, proj. J. Liéniewicz,
T. Ptonczak, Z. Waschko, 1965-1972 r.,

— Dom Weterana, ul. Ugory 18/20, proj. Z. Skupniewicz, W. Milewski, L. Sternal, 1969-1972 r.,

— Klinika Pediatrii Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu, ul. Szpitalna
27/53, proj. J. Otomaniski, 1972 r.,

— Dom Ksiezy Pallotynéw i budynek Wydawnictwa Pallotinum, 1972-1975 (rozbudowa B. Celichowski
1983) oraz kosciot p.w. sw. Wawrzynca, ul. Przybyszewskiego 30, proj. B. Szmidt, 1980-1984 r.,

— hala sportowo-widowiskowa Arena, ul. Wyspianskiego 33, proj. J. Turzeniecki, J. Wujec, 1974 r.,,

— Hotel Polonez, al. Niepodlegtosci 36, proj. J. LiSniewicz, J. Maciejewski, S. Zieleskiewicz, C. Nawrocki,
1974r.,

— Dom Ksigzki, ul. Gwarna 13, proj. B. Bednarek i Z. tomski, 1975 r.,

— biurowiec Orange Polska S.A. (dawne Wojewddzkie Centrum Telekomunikacyjne, Al. Marcinkowskiego
4, proj. Z. Piwowarczyk, 1975 r.,

— Szkota Aspirantdw Pozarnictwa, ul. Czechostowacka 27, proj. L. Sternal, Z. Skupniewicz, 1973-1975 r.,
rozbudowa w 1999 r.,

— budynek wielorodzinny, ul. Dgbréwki 3, proj. P. Wedrychowicz, 1976 .,

— zabudowania dydaktyczne Uniwersytetu Przyrodniczego (dawnej Akademii Rolniczej), ul. Wojska
Polskiego 28, proj. L. Sternal, Z. Skupniewicz, W. Milewski, lata 70. XX w.,

— uktad urbanistyczny osiedla Za Cytadelg, proj. S. Zieleskiewicz, J. Szatgnkiewicz, lata 70. XX w.,

— uktad urbanistyczny wraz z systemem zieleni osiedlowe] i matg architekturg na Dolnym Tarasie Rataj,
lata 60-70. XX w.,

— uktad urbanistyczny wraz z systemem zieleni osiedlowej i matg architekturg na Winogradach, lata 60-
80. XX w.,

—  koscidt p.w. sw. Jana Bosco, ul. Warzywna 17, proj. J. Kopydtowski, 1977-1982 r.,

—  koscidt p.w. sw. Jana Kantego, ul. Grunwaldzka 86, proj. J. Wectawski, 1968-1987 r.,

—  kosciét p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, ul. Naramowicka 156, proj. H. Marcinkowski, 1977-1985r.,

—  koscidt p.w. Pierwszych Polskich Meczennikéw, os. Tysigclecia 73, A. M. Maleszka, 1977-1985 r.,

— budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Dgbrowskiego 18, proj. E. Sieinski, M. Wrzeszcz, 1987 r.,

—  kodciét p.w. Swietej Rodziny, ul. Promienista 131, proj. B. Celichowski, W. Kasprzycki,
W. Wojciechowski, 1978-1988 r.,
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— osiedle Zodiak, proj. J. Schmidt, M. Urbanski, lata 80. XX w.,

—  koscidt p.w. Nawiedzenia NMP, os. Bohateréw Il Wojny Swiatowej 88, proj. J.M. Eibel, S. Sottyk, 1978-
1990r.,

— Collegium Altum Uniwersytetu Ekonomicznego (dawniej Akademii Ekonomicznej), ul. Powstancow
Wielkopolskich. 16, proj. Z. Skupniewicz, L. Sternal, W. Milewski, 1974-1991 r,,

— zespot architektoniczno-krajobrazowy Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Malta, proj. K. Mikuta
z zespotem, 1980-1992 r.,

— budynek Polskiej Akademii Nauk, ul. Wieniawskiego 17/19, proj. Z. Skupniewicz, Z. Lutomski, 1984-
1993 r.,,

— budynki Wydziatu Fizyki Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza, ul. Uniwersytetu Poznanskiego 2,
Kampus Morasko, proj. J. Gurawski, 1984-1994 r.,

— nowe skrzydto Akademii Muzycznej im. lIgnacego Jana Paderewskiego, ul. Sw. Marcin 87,
proj. J. Gurawski, 1995-1997 r.,

— pawilon przy ul. Grochowskiej 56, zrealizowany w latach 1971-1972.

Podsumowujgc, Plan ogdlny miasta Poznania uwzglednia zabytki objete formami ochrony poprzez
wyznaczenie indywidualnych stref planistycznych z parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu
dedykowanymi zaréwno przedmiotom ochrony jak i urbanistycznym mozliwosciom zachowania
indywidualnych cech zabytkowych obiektéw chronionych oraz ich otoczenia. Obiekty i obszary, ktérych nie
mozna wyodrebni¢ w sposdb szczegdtowy, wigczono do stref odpowiadajgcych ich obecnemu sposobowi
zabudowy i uzytkowania, dostosowujac parametry zabudowy i zagospodarowania terenu do celu
i przedmiotu ochrony. Szereg zadan ochronnych, dotyczacych zaréwno budynkéw i obiektéw budowlanych,
jak i elementdéw niebudowlanych, zdefiniowanych zostanie w sposdb indywidualny na etapie sporzadzania
planéw miejscowych lub przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

2.9. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach administracyjnych miasta Poznania zlokalizowane sg tereny zamkniete ustalone przez Ministra
wtasciwego do spraw transportu. Ich tgczna powierzchnia wynosi okoto 934 ha.>* Zlokalizowane sg one
niemal wyfacznie na terenach stref komunikacyjnej (SK) i infrastrukturalnej (Sl), a niewielkie ich fragmenty
znajdujg sie w strefach: zieleni i rekreacji (SN), ustugowej (SU) i wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng (SW).

W Poznaniu zlokalizowane sg tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczeristwo paristwa o tgcznej powierzchni okoto 244 ha.>® Tereny te, w $wietle obowigzujacych
przepisdw prawa, stanowig tereny wytgczone z zakresu prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzad
Miasta i z mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®® wytgczone s3 z granic Planu
ogdblnego miasta Poznania. Nadzor nad ich zabudowg i zagospodarowaniem sprawuje administracja
rzgdowa.

Dla terendw zamknietych o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa

wyznaczone zostaty 4 strefy ochronne:

— strefa ochronna terenu zamknietego Poznan-Babki — strefa 1l ograniczonego budownictwa
wysokosciowego o powierzchni 450 ha. Jest to obszar o promieniu 3 km, siegajgcy terenu miasta
Poznania w rejonie Gtuszyny, wymagajgcy ograniczen w inwestowaniu w zakresie wznoszenia

4 Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe (Dz. Urz. M1 z 2020 r. poz. 38 z p6zn. zm.)

55 Granice opracowania planu ogdlnego gminy stanowig granice administracyjne gminy z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

%6 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).
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budynkdéw oraz linii energetycznych wysokiego napiecia, masztéw radiostacji, wiez, komindw,

elektrowni wiatrowych itp., ktérych wysoko$¢ lub oddziatywanie moze negatywnie wptywad

na mozliwosci uzytkowe, a w konsekwencji ograniczy¢ prawidtowe funkcjonowanie obiektu
wojskowego,

— strefa ochronna terenu zamknietego Poznan-Krzesiny, w ktérej ustala sie ograniczenia ewentualnej
zabudowy wysokosciowej na terenach w bezposrednim sgsiedztwie oraz wznoszenia napowietrznych
linii energetycznych w odlegtosci do 1,5 km,

— strefa ochronna terenu zamknietego resortu obrony narodowej, stanowigcego kompleks wojskowy
Poznan — Krzesiny, dla ktérej ustalono zasiegi dwdch stref zagrozen dla poszczegdlnych typow
obiektow:

e dla strefy zagrozenia QDVBD, gdzie zakazuje sie budowy, lokalizacji i organizacji: obiektow
i zaktadow o duzym znaczeniu gospodarczym, budynkow i budowli uzytecznosci publicznej,
w ktérych gromadzi sie i przebywa bardzo duza liczba osdéb, np.: szpitali, szkdt, kosciotow,
stadiondw, centréw kongresowych, centréw handlowych, terminali lotniczych, kolejowych, gesto
zaludnionej zabudowy zwartej, miejsc masowych zgromadzen, obiektéw o konstrukcji wrazliwej
szczegblnie podatnej na oddziatywanie fali uderzeniowej, tj. galerii handlowych, centréw
wystawienniczych, itp.,

o dlastrefy zagrozenia QDIBD, gdzie obowigzujg zakazy jak dla strefy QDVBD oraz dodatkowo zakaz:
zabudowy rozproszonej, pojedynczych budynkéw mieszkalnych, drog publicznych o duzym
natezeniu ruchu, napowietrznych sieci elektroenergetycznych najwyzszego napiecia (NN),
ktérych réznica potencjatow jest wieksza lub réwna 220 kV, wraz z instalacjami, instalacji MPS
i gazowych o istotnym znaczeniu i o mniejszym znaczeniu (nieobwatowanych), miejsc
wypoczynku i rekreacji, w ktérych przebywa powyzej 900 osdb na dobe,

— strefa ochronna kompleksu wojskowego w Biedrusku, ktérego niewielki pétnocno-wschodni fragment
obejmuje tereny w rejonie Radojewa, gdzie obowigzuje zakaz budowy, lokalizacji i organizacji:

e  obiektéw i zaktadow (instalacji) o duzym znaczeniu gospodarczym,

e  budynkdéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie i przebywa duza liczba oséb np.:
szpitale, szkoty, kosScioty, stadiony, centra kongresowe, centra handlowe, terminale lotnicze,
kolejowe itp.,

e  gesto zaludnionej zabudowy zwartej, miejsc masowych zgromadzen,

e obiektéw o konstrukcji wrazliwej szczegdlnie podatnej na oddziatywanie fali uderzeniowej (np.
posiadajgcych przeszklone sciany zewnetrzne), tj. galerie handlowe, centra wystawiennicze itp.).

Ze wzgledu na znaczenie, rozmiary i lokalizacje stref ochronnych terenéw zamknietych w Poznaniu, w ich
zakresie przestrzennym znajdujg sie wszystkie, z wyjgtkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH),
typy stref planistycznych przyjete w Planie ogdélnym miasta Poznania. Ich profile funkcjonalne oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone zostaty w sposéb zgodny z obowigzujgcymi dla
nich wykluczeniami i ograniczeniami, w stopniu wtasciwym dla szczegétowosci ustalen Planu ogdlnego.
Przeznaczenie terendw, parametry zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci
w strefach ochronnych terendw zamknietych ustalone zostang poprzez sporzgdzenie plandw miejscowych
lub ustalenie decyzji o warunkach zabudowy.
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2.10. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie miasta Poznania obowigzujg 2 obszary ograniczonego uzytkowania o tgcznej powierzchni
709 ha.

W 2012 r. wprowadzony zostat, uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego®’, obszar ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica, ustalajgcy dwie strefy ograniczen: wewnetrzng (395 ha)
i zewnetrzng (315 ha).

Dla obszaru strefy wewnetrznej ustalono gtdwnie strefe komunikacyjng (SK) oraz strefe zieleni i rekreacji
(SN). Pozostatg czes¢ strefy wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania zaliczono do stref ustugowej
(SU), gospodarczej (SP), handlu wielkopowierzchniowego (SH). Strefy: wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) i wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) wskazane
zostaty dla terendw istniejgcej zabudowy osiedla tawica oraz Ogrody. Strefy zabudowy mieszkaniowej nie
obejmujg nowych terenéw zabudowy. Parametry zabudowy dla funkcji ustugowych bedg szczegdtowo
okreslane na etapie sporzadzania planéw miejscowych lub ustalane w decyzjach o warunkach zabudowy.

Obszar strefy zewnetrznej, ze wzgledu na specyfike lokalizacji lotniska Poznan-tawica w bezposrednim
sgsiedztwie dzielnic srédmiejskich Poznania, objeto strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW), strefg ustugowg (SU), strefg komunikacyjng (SK), strefg zieleni i rekreacji (SN) oraz
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Pozostate czesci strefy zewnetrznej
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica objeto strefami: handlu
wielkopowierzchniowego (SH), infrastrukturalnej (Sl), gospodarczg (SP) oraz cmentarzy (SC).

W obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica okreslono nastepujgce sposoby
korzystania z terendéw:
1) w strefie zewnetrznej m.in.:
a) wykluczenie budowy nowych szpitali, domoéw opieki spotecznej i budynkdéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) dopuszczenie rozbudowy, odbudowy oraz nadbudowy istniejgcych szpitali, domoéw opieki
spotecznej i budynkdw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) w strefie wewnetrznej m.in.:
a) wykluczenie budowy nowych szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkdéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) dopuszczenie rozbudowy, odbudowy oraz nadbudowy istniejgcych szpitali, domow opieki
spotecznej i budynkdw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia witasciwego
komfortu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustyczne;.

W 2003 r. Wojewoda Wielkopolski ustanowit obszar ograniczonego uzytkowania wokét lotniska
wojskowego Poznani-Krzesiny>®. Obszar ograniczonego uzytkowania obejmuje teren o powierzchni4 766 ha
i podzielony zostat na 3 strefy o réznym poziomie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow
otaczajgcych lotnisko.

57 Uchwata Nr XVII1/302/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2012 r. poz. 961).
%8 Rozporzgdzenie Nr 82/03 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2003 r. Nr 200, poz. 3873), zmienione
rozporzadzeniem Nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2008 r. Nr 1, poz. 1).
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Tab. nr 2 Ograniczenia i uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terendw obszaru ograniczonego uzytkowania wokot lotniska

wojskowego Poznan-Krzesiny

Strefa

Ograniczenia w zakresie przeznaczenia
terenu

Sposéb korzystania z terenéw

Wymagania techniczne dotyczace
budynkéw

Zakaz przeznaczenia terenu pod budowe
budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow
opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych
ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,
takich jak szkoty, przedszkola, internaty,
domy dziecka itp.

1)Zakaz budowy budynkdw mieszkalnych,
szpitali, domow opieki spotecznej i
budynkéw zwigzanych ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak
szkoty, przedszkola, internaty, domy
dziecka itp.

2)Zakaz zmiany funkcji istniejgcych
obiektow niewymagajacych ochrony
akustycznej na podlegajace ochronie
akustycznej.

3)Dopuszczalne lokalizowanie nowych
obiektéw niewymienionych w pkt. 1
i niepowodujacych znaczacego
zwiekszenia emisji hatasu do
Srodowiska.

Zmiana funkcji istniejacych budynkow
na niepodlegajace ochronie akustycznej
lub zapewnienie wtasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej
poprzez stosowanie przegrod
budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej.

Zakaz przeznaczenia terenu pod budowe
szpitali, domow opieki spotecznej i
zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy, takich jak internaty,
domy dziecka itp.

1)Zakaz budowy szpitali, domow opieki
spotecznej i zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy,
takich jak internaty, domy dziecka itp.

2)Dopuszczalne lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem

Zapewnienie wtasciwego klimatu
akustycznego w budynkach

z pomieszczeniami wymagajacymi
ochrony akustycznej poprzez stosowanie
przegréd budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej.

zapewnienia wiasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustyczne;j.

Brak ograniczen w zakresie przeznaczenia | Dopuszczalne lokalizowanie wszelkiej
terenu. zabudowy pod warunkiem zapewnienia
M wiasciwego klimatu akustycznego w
pomieszczeniach wymagajacych ochrony
akustycznej.

Zrédto: Rozporzqdzenie Nr 82/03 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2003 r. Nr 200, poz. 3873), zmienione
rozporzgdzeniem Nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2008 r. Nr 1, poz. 1).

Dla strefy | (381 ha), potozonej najblizej lotniska 31 Bazy Lotnictwa Taktycznego w Krzesinach, ustalono na
42% jej powierzchni strefe otwartg (SO). Pozostatg czesc strefy | objeto strefami: gospodarczg (SP),
infrastrukturalng (Sl), ustugowa (SU) i komunikacyjng (SK). W | strefie obszaru ograniczonego uzytkowania
wokét lotniska wojskowego znalazty sie, obejmujgc istniejgcg zabudowe, strefy: wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW). Strefy
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i wielorodzinng (SW), obejmuja istniejgce
budynki zlokalizowane w rejonie ulic: Gtuszyna, Starotecka i Czernichowska.

W I strefie (676 ha) obszaru ograniczonego uzytkowania wokét lotniska wojskowego dominujg strefy:
otwarta (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) — tgcznie 46%, oraz gospodarcza (SP), infrastrukturalna (Sl),
komunikacyjng (SK) i ustugowa (SU) — tgcznie 36% powierzchni Il strefy. W Il strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania wokdt lotniska wojskowego znalazty sie tez strefy: wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) i wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW). Strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) obejmuja istniejagce budynki jednorodzinne osiedli: Swierczewo,
Kotowo, Gtuszyna i Marlewo.

lll strefa obszaru ograniczonego uzytkowania wokot lotniska wojskowego jest najrozleglejsza i zajmuje
powierzchnie 3 709 ha. Obejmuje zasiegiem tereny intensywnie zabudowane i zagospodarowane,
potozone na potudnie i zachdd od centrum miasta. Strefy planistyczne, ktére zostaty wskazane dla tej czesci
obszaru ograniczonego uzytkowania reprezentujg wszystkie typy stref zawartych w Planie ogdlnym miasta
Poznania, a najwiekszy udziat w jej powierzchni majg strefy: otwarta (SO), wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), komunikacyjna (SK) oraz strefa zieleni i rekreacji (SN).
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Spetnienie wymagan dla lokalizacji nowej zabudowy lub zmiany funkcji istniejgcych obiektéw budowlanych,
natozonych Rozporzgdzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 82/03 z dnia 17 grudnia 2003 r. dla obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu bedzie realizowane
na etapie sporzadzania plandw miejscowych lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

2.11. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWACJI LUB REMEDIAC)I

W Poznaniu obszary wymagajace rehabilitacji to zaréwno tereny zurbanizowane, wymagajgce
strukturalnych przeksztatcen urbanistycznych, jak i tereny zieleni, ktére na skutek antropopresji wymagaja
wdrozenia procesdw zogniskowanych na przywrdéceniu ich srodowiskowej roli.

Tereny wymagajace rehabilitacji to przede wszystkim tereny zabudowy blokowej osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielkoptytowego oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej historycznych dzielnic
— centrum oraz dzielnic wielkomiejskich: Jezyc, tazarza, Wildy, Srodki oraz Ostrowa Tumskiego, objete
zostaty w przewazajacej czesci strefg planistyczng wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
(SW). Strefa ta obejmuje istniejgce, historycznie uksztattowane, wspotwystepujgce funkcje: ustugi, handel
wielkopowierzchniowy, tereny zieleni urzgdzonej, tereny komunikacji, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny infrastruktury technicznej czy tereny ogrodéw dziatkowych. Proces ich rehabilitacji
opierac sie bedzie na realizacji spéjnych programéw remontéw i modernizacji, ktore w rezultacie znaczgco
zwiekszg ich atrakcyjnosc jako miejsc zamieszkania i inwestowania.

Tereny poprzemystowe z cennymi reliktami architektury industrialnej, w szczegdlnosci obszar tzw.
»Wolnych Torow”, tereny zabytkowego, XIX-wiecznego systemu fortyfikacji miejskich oraz tereny zatozen
patacowo-dworsko-parkowych i folwarcznych, a takze dawnych wsi o czytelnym uktadzie przestrzennym,
znalazty sie w roéznych strefach planistycznych, wynikajgcych z obecnego lub planowanego ich
zagospodarowania, a wspolnym mianownikiem procesu rehabilitacji dla tych terenéw bedzie koniecznosé
zachowania i odtwarzania ich oryginalnych, historycznych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Tereny zieleni urzadzonej oraz tereny zieleni otwartej — przede wszystkim doliny rzek: Warty, Cybiny
i Gtownej — bedace w ramach proceséw rehabilitacji, objete zostaty gtdwnie strefami: otwartg (SO) oraz
zieleni i rekreacji (SN). Ich zagospodarowanie i rehabilitacja skoncentrowane bedg na uwzglednieniu
priorytetu zachowania funkcji przyrodniczych, niezaleznie od miejscowych form zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zestawienia terendw wskazanych w Poznaniu do przeprowadzenia remediacji lub rekultywacji oparte jest
o rejestr historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestr bezposrednich zagrozen szkoda
w $rodowisku i szkdd w $rodowisku (szkdd w zakresie powierzchni ziemi i wod)®. Rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, stwierdzonych na obszarze miasta Poznania wskazuje na 34 tereny
zanieczyszczen potwierdzonych o tgcznej powierzchni 48,3 ha, gdzie w przypadku 16 terenéw zakoriczono
juz rekultywacje oraz 13 potencjalnych historycznych zanieczyszczenn powierzchni ziemi. Sg to gtownie
tereny wykorzystywane dotychczas dla dziatalnosci przemystowej, transportowej, baz paliw, magazynow
oraz intensywnego rolnictwa.

Tereny wskazane do remediacji lub rekultywacji wyznaczono na podstawie decyzji administracyjnych,
wydawanych przez Staroste na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych®. Rekultywacja
przeprowadzona bedzie zgodnie z zasadami i kierunkami okreslonymi w wydanych dla nich decyzjach
administracyjnych. Dla terendw wskazanych do remediacji ponad 70% ich powierzchni zostato objetych

59 5 wrzeénia 2016 r. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uruchomit system informatyczny do prowadzenia rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku i szkdd w Srodowisku.
80 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 82).
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strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), gospodarczg (SP) i ustugowg (SU),
a prawie 30% objeto strefami otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).

2.12. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Uchwatg Nr XXXVIII/648/VII/2016 z dnia 22 listopada 2016 r. Rada Miasta Poznania wyznaczyta obszar
zdegradowany. Przepisy odrebne® okreslajg obszar zdegradowany jako obszar gminy znajdujacy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz gdy wystepuje na nim
ponadto co najmniej jedno z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

— gospodarczych — w szczegdlnosci niski stopiend przedsiebiorczosci, staba kondycja lokalnych
przedsiebiorstw,

— $rodowiskowych —w szczegdlnosci przekroczenie standardow jakosci srodowiska, obecnos¢ odpadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

— funkcjonalno-przestrzennych — w szczegdlnosci niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej zty stan techniczny, brak dostepu do podstawowych ustug lub ich niska
jakos¢, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niski poziom
obstugi komunikacyjnej, niedobdr lub niska jakos¢ terendw publicznych,

— technicznych — w szczegdlnosci degradacja stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowanie rozwigzan technicznych umozliwiajgcych
efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci
i ochrony srodowiska.

Zgodnie z uchwatg nr XVI/295/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 11 marca 2025 r. okreslono
najwazniejsze planowane dziatania rewitalizacyjne w Poznaniu. Sg to projekty zwigzane z aktywnoscig
spoteczng i kulturalng, rozwojem ustug publicznych, poprawa warunkdw mieszkaniowych oraz jakosci
przestrzeni publicznych i zasobdw dziedzictwa kulturowego. Program rewitalizacji szczegdlny nacisk ktadzie
na procesy reurbanizacji terendw poprzemystowych, powojskowych i pokolejowych Srédmieécia Poznania
oraz zapewnienie wysokiej jakosci terendw zieleni i rekreacji. Wazng czescig procesu rewitalizacji beda
dziatania zwigzane z promocjg ekologicznych $rodkéw transportu oraz wsparcie matej retencji wodnej
i rozwoj zielono-btekitnej infrastruktury.

Dla Poznania wyznaczony obszar zdegradowany (7278 ha) obejmuje najbardziej zurbanizowane
i roznorodnie zagospodarowane tereny, a jego zasieg obejmuje wszystkie typy stref planistycznych
wyznaczonych w Planie ogdlnym miasta Poznania. Najwiekszg powierzchnie zajmujg strefy
charakterystyczne dla intensywnie zabudowanych srédmiejskich dzielnic — wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN), gospodarczg (SP), komunikacyjna
(SK), ustugowg (SU) oraz wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Przyjecie
parametrow zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych stref poprzedzone zostato analizami
funkcjonalno-przestrzennymi  obejmujgcymi  stan  istniejgcy, obowigzujgce  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, szczegdtowe koncepcje urbanistyczne oraz decyzje administracyjne.

Obszar rewitalizacji w Poznaniu wyznaczony zostat na 2 459 ha i obejmuje gtéwnie srodmiejskie dzielnice,
a ustalone w Planie ogdlnym miasta Poznania strefy sg tozsame ze strefami dla obszaru zdegradowanego
z dominacja strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW).

61 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 278).
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2.13. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne stanowig 29%, a lesne 16% powierzchni miasta Poznania. Na obszarze Poznania najwieksza
koncentracja terendw uzytkowanych rolniczo znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta —
na Szczepankowie, Sptawiu, Pokrzywnie i Garaszewie. Wystepujgce tu gleby zaliczane sg najczesciej do klas:
IVailVb. W tej czesci miasta wystepuje réwniez najwieksza koncentracja gleb klasy Il i lll. Zblizony charakter
majg gleby wystepujgce w obrebie Fabianowa, Kotowa, os. Kwiatowego oraz w pétnocno-zachodniej czesci
miasta — na Strzeszynie i w Kiekrzu (rejon Przezmierki), gdzie rowniez cze$¢ gruntdw nadal uzytkowana jest
rolniczo. Duzy udziat uzytkdw rolnych wystepuje takze w pdtnocnej czesci Poznania — na Morasku
i Radojewie, gdzie wystepujg gtownie gleby zaliczane do stabych i najstabszych klas: Vi VI. Czes¢ terendw
potozonych w dolinach Warty, Bogdanki, Cybiny, Michatowki, Kopli oraz szeregu drobnych ciekéw i rowow
przeptywajacych przez obszar miasta, obejmuje uzytki zielone, w obrebie ktérych wystepujg gleby
o najlepiej zachowanych wfasciwosciach naturalnych. Ze wzgledu na rozwdj terendw zabudowanych
w Poznaniu, tereny rolne oraz struktura uzytkdw ulegajg sukcesywnemu przeksztatcaniu w tereny
przeznaczone pod zabudowe.

Plan ogdlny miasta Poznania, wskazujgc strefy planistyczne, zachowuje czes¢ peryferyjnie potozonych
terendw rolniczych, w szczegdlnosci gruntéw wchodzgcych w sktad klinowo-pierscieniowego systemu
zieleni. Dla gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll okreslono strefy: otwartg (SO) oraz zieleni
i rekreacji (SN). Czes¢ tych gruntdw, zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng miasta Poznania oraz
analizami funkcjonalno-przestrzennymi, objeta zostata strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), skoncentrowanymi
gtéwnie w pofudniowo-wschodniej czesci miasta — na Szczepankowie, Kobylepolu i Starotece.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych® przepiséw
ograniczajgcych przeznaczanie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne nie stosuje sie do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Objecie terendw rolnych strefami planistycznymi
dedykowanymi innym niz rolnicze typy uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki przestrzennej
miasta Poznania.

Zgodnie z art. 15 pkt 7 ustawy o lasach® wiekszo$¢ laséw na obszarze miasta Poznania kwalifikuje sie jako
lasy ochronne.

Tereny laséw objete zostaty strefg otwartg (SO) oraz w niewielkim zakresie strefg infrastrukturalng (Sl).
Niewielkie fragmenty terendw laséw (okoto 4% powierzchni) objete zostaty strefami: zieleni i rekreacji (SN),
wielofunkcyjng z zabudowsg zagrodowg (SZ), wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), gospodarczg (SP), ustugowa (SU), cmentarzy
(SC) i komunikacyjng (SK).

Dla czesci lasow wskazano strefy planistyczne inne niz strefy dedykowane zieleni, w tym m.in. strefy
niezbedne dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze
w niewielkim zakresie strefy pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy gospodarczej.
Szczegbtowe zasady uzytkowania tych terendw okreslone zostang w ramach sporzgdzania planéw
miejscowych wraz z procedurg uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nielesne.

62 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
63 Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 530 z pdzn. zm.).
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2.14. ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWEJ

Wsrod obiektéw, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest z potencjalnym zagrozeniem dla ludzi i Srodowiska

sg zaktady zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;j

(ZDR i ZZR)%. Zagrozenia zwigzane z funkcjonowaniem tego rodzaju zaktadéw wynikajg z ryzyka wystapienia

powaznych awarii, moggcych skutkowac m.in. wystgpieniem bezposredniego i posredniego zagrozenia dla

zycia i zdrowia ludzi, a takze skazeniem komponentow srodowiska. W granicach administracyjnych

Poznania nie sg zlokalizowane zadne zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

(ZDR). Zlokalizowanych jest 6 zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

(ZZR). Zgodnie z informacjami publikowanymi przez WIOS w Poznaniu®, do zakfadéw, dla ktérych Plan

ogdlny miasta Poznania wskazat strefe gospodarcza (SP) lub strefe infrastrukturalng (Sl) naleza:

1) Wyborowa S.A. — Zaktad Rektyfikacji Spirytusu przy ul. Janikowskiej 23, wokét ktérego wskazano,
zgodnie z istniejgcym sposobem zabudowy i uzytkowania, strefy: gospodarczg (SP), ustugowg (SU),
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i otwartg (SO),

2) Kompania Piwowarska S.A. przy ul. Szwajcarskiej 11, dla ktérej w bezposrednim sasiedztwie wskazano
strefy: gospodarczg (SP), ustugowa (SU) oraz wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(SW),

3) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Consultingowe ADOB Sp. z 0. 0. Spétka Komandytowa przy ul. Kotodzieja
11, wokot ktérego wskazano, zgodnie z istniejgcym sposobem zabudowy i uzytkowania, strefy:
gospodarcza (SP), ustugowa (SU), wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
i otwartg (SO),

4) Unimot Terminale Sp. z 0.0. przy ul. Gtogowskiej 218, zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla bezposredniego sasiedztwa tego
zaktadu wskazano strefy: gospodarcza (SP), ustugowa (SU) oraz wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

5) Volkswagen Poznan Sp. z 0.0. przy ul. Warszawskiej 349, dla ktérego wskazano strefe planistyczng
gospodarczg (SP) oraz, dla istniejgcej, zlokalizowanej w sasiedztwie, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).

6) Veolia Energia Poznan ZEC S.A. przy ul. Gdynskiej 54, dla ktérego ustalono, ze wzgledu na specyfike
dziatalnosci, strefe infrastrukturalng (SI).

2.15. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi m.in. z dziedziny oswiaty, nauki, zdrowia, rekreacji, obszary
przestrzeni publicznych i zieleni, ktérych realizacja wptywa na wysoki poziom i jako$¢ zycia mieszkancow
oraz budowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta. Ustugi te sg elementami istniejgcych struktur
urbanistycznych osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i stref ustug, szczegdlnie
w najintensywniej zabudowanych czesciach miasta.

W ustaleniach Planu ogdlnego miasta Poznania uwzgledniono istniejgce obiekty infrastruktury spoteczne;j
oraz planowane, jako elementy wypetniajgce strukture funkcjonalng stref planistycznych: wielofunkcyjne;
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

64 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

% Informacja o stanie bezpieczenstwa i ratownictwa miasta Poznania za 2023 r. sporzadzona przez Komende Miejskg Paristwowej Strazy Pozarnej
w Poznaniu (styczen 2024 r.). Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR) — stan na dziert 01.01.2023 r. Dostep —
https://bip.poznan.wios.gov.pl/rejestryewidencje-i-archiwa/wydzial-inspekcji/zaklady-o-zwiekszonym-ryzyku-wystapienia-powaznej-awarii-
przemyslowe/.
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(SJ) oraz ustugowej (SU). Obszary zieleni publicznej wtgczono gtdwnie w granice stref zieleni i rekreacji (SN)
lub otwartej (SO).

Szczegdtowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektow infrastruktury spotecznej wraz z analizg

uwarunkowan i ograniczen w ich lokalizowaniu, wynikajgce z realizacji potrzeb wspdlnoty samorzgdowej

miasta Poznania, beda elementami ustalen plandw miejscowych lub ustalend decyzji administracyjnych

z zakresu administracji architektoniczno-budowalne;.

2.16. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWE)

WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Ustalenia Planu ogdlnego miasta Poznania uwzgledniajg uwarunkowania w zakresie rozmieszczenia

istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury transportowej, tj.:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego —

Poznanski Obszar Metropolitalny, w ktorych ujeto istniejgce i planowane elementy infrastruktury

transportowej o charakterze ponadlokalnym z zakresu sieci kolejowej, drogowej, lotniskowej,

transportu wodnego oraz obstugi transportu,

Plan Generalny Portu Lotniczego Poznan-tawica na lata 2023-2043,

granice terendw zamknietych ustalone w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia

2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe®,

ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych

wskazano tereny komunikacji kwalifikujgce sie do wyznaczenia strefy komunikacyjnej (SK) w Planie

ogdlnym miasta Poznania. Tereny te zostaty ustalone w oparciu o aktualng polityke przestrzenng miasta

Poznania wyrazong w Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Poznania z 2023 r. oraz w oparciu o realizacje inwestycji transportowych na podstawie decyzji

lokalizacyjnych, w szczegdlnosci decyzji zezwolen na realizacje inwestycji drogowych (ZRID),

linie rozgraniczajgce istniejgcej sieci drogowej bedgcej w zarzadzie:

e  Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (GDDKiA) — w oparciu o decyzje lokalizacyjne
i stan wtasnosci,

e Prezydenta Miasta Poznania reprezentowanego przez Zarzad Drég Miejskich (ZDM) w Poznaniu —
w oparciu o ewidencje drdg publicznych miasta Poznania® oraz strukture wtasnosci,

ktére stanowity podstawe wyznaczenia stref komunikacyjnych (SK) na obszarach, dla ktérych nie

obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a przez ktére przebiegajg lub

sg wskazane do podniesienia klasy tereny drog publicznych o docelowej klasie gtéwnej lub wyzszej, oraz

—z uwagi na profil dodatkowy strefy komunikacyjnej (SK) — opcjonalnie w klasie zbiorczej,

linie rozgraniczajgce tereny komunikacji szynowej i tereny obstugi komunikacji funkcjonujgce w granicy

miasta Poznania. W szczegdlnosci dotyczy to terendw wydzielonych tras tramwajowych, zajezdni

i parkingéw typu ,Park and Ride”,

aktualne opracowania oraz koncepcje: miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

projektow drogowych oraz projektdw infrastruktury transportu zbiorowego, obejmujgce kluczowe

inwestycje dla rozwoju szynowej komunikacji tramwajowej, obiektéw obstugi transportu, uktadu

drogowego i kolejowego, w tym rozwigzania kolizji na stykach wymienionych systemdw,

informacje na temat plandw rozwoju sieci transportowych przekazane na etapie zbierania wnioskéw

przez Samorzad Wojewddztwa Wielkopolskiego, samorzady gmin osciennych, a takze zarzadcéw

% Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie

kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.).

57 https://zdm.poznan.pl/upload/spis_drog/spis_drog_publicznych_w_administracji_zdm_-_stan_na_luty_2025.pdf.
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terendw i infrastruktury transportowej (PKP Intercity S.A., PKP PLK S.A., GDDKIiA, Autostrade
Wielkopolskg S.A., Zarzad Drog Powiatowych w Poznaniu, Zarzad Drog Miejskich w Poznaniu, Zarzad
Transportu Miejskiego w Poznaniu, Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne w Poznaniu Sp. z 0.0.),
w ktorych wskazano planowane inwestycje oraz przekazano informacje o planowanym wytgczeniu
wybranych dziatek z uzytkowania komunikacyjnego lub rozszerzeniu dla nich profilu funkcjonalnego
o funkcje ustugowe. Informacja ta dotyczy réwniez terendéw ujetych obecnie w wykazie terendw
zamknietych. (m.in. dworzec Gtéwny PKP, tereny na ,,Wolnych Torach”).

Analiza wymienionych informacji pozwolita na identyfikacje obiektow infrastruktury transportowej poprzez
wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) w dokumencie Planu ogdlnego miasta Poznania. Obiekty
transportowe planowane, ktoérych linie rozgraniczajgce nie zostaty jeszcze okreslone lub wydzielone
ewidencyjnie zostaty uwzglednione w Planie ogdlnym poprzez wyznaczenie stref funkcjonalnych, ktérych
profil lub parametry zagospodarowania nie stojg w kolizji z planowanymi inwestycjami transportowymi.
Dotyczy to przede wszystkim planowanych inwestycji transportowych ujetych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, dla ktérych w wielu przypadkach nie ma ustalonych linii
rozgraniczajgcych, a ktorych przestrzen realizacji zabezpieczono poprzez wyznaczenie stref
infrastrukturalnych (SI). Wzdtuz wielu korytarzy transportowych zachowano takze strefy otwarte (SO) lub
strefy zieleni i rekreacji (SN), co zapewnia dodatkowo mozliwosci ich rozbudowy. Zidentyfikowano rowniez
inwestycje transportowe, ktére zakwalifikowano do wigczenia do innych stref. Dotyczy to zaréwno
inwestycji istniejgcych jak i planowanych. Przyktadem jest rzeka Warta, ktéra jako droga wodna zawarta
jest w strefach otwartej (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).

Oddziatywanie istniejgcych i planowanych obiektéw transportowych, wynikajgce z przepiséw odrebnych,
uwzgledniono przy okredleniu graniczacych z nimi stref funkcjonalnych i ich parametrow
zagospodarowania, przy czym poziom przyjetych regulacji ogranicza sie wytgcznie do zakresu ustalen Planu
ogdlnego.

Rozmieszczenie kluczowych istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.17. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Strefy infrastrukturalne (SI) przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej uzbrojenia miejskiego

zostaty wyznaczone w oparciu o:

— miejsca jej obecnego wystepowania i strategiczne znaczenie dla miasta,

— tereny okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Poznania z 2023 r.,

— whnioski zarzadcow infrastruktury technicznej, ktorzy okreslili lokalizacje stref infrastrukturalnych (SI)
koniecznych ze wzgleddéw strategicznych.

Biorgc pod uwage powyzisze uwarunkowania w Planie ogélnym miasta Poznania strefami
infrastrukturalnymi (SI) objeto naziemne i podziemne obiekty uzbrojenia miejskiego. Nie wyznaczano
osobnych stref infrastruktury dla napowietrznych, naziemnych i podziemnych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej uzbrojenia miejskiego, takich jak:

— kolektory i sieci kanalizacji: ogélnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,

— magistrale i sieci: wodociggowe, gazowe i cieptownicze,

— sieci energetyczne: wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia,

— sieci teletechniczne,

— linie radiowe dalekiego zasiegu.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem® tereny infrastruktury technicznej nieobjete w Planie ogdlnym miasta
Poznania strefg infrastrukturalng (SI) mogg by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach
planistycznych, o ile ich powierzchnia nie przekroczy 5 000 m?.

Rozmieszczenie kluczowych istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej, przedstawiono
na mapie nr2i3.

2.18. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego® wyznaczyt 74 jednostki krajobrazowe, ktére w czesci
lub w catosci potozone sg w granicach Planu ogdlnego miasta Poznania. Wyznaczone jednostki zostaty
zaliczone do 9 typdw, ktore podzielono na 20 podtypdw. Najwiekszg powierzchnie zajmujg krajobrazy
zwigzane z terenami zurbanizowanymi — wielkomiejskie, miejskie, podmiejskie oraz tereny komunikacji
(84% powierzchni miasta). Pozostate typy i podtypy jednostek krajobrazowych, obejmujgce 16%
powierzchni miasta, to krajobrazy terendw lasdw, wdd, zieleni nieurzgdzonej oraz uzytkéw rolnych.

Tab. Nr 3 Typy jednostek krajobrazowych na terenie Poznania

. . Udziat w powierzchni w Planie
) ) Powierzchnia ‘| iasta P )
Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu 0g6lnym miasta Poznania
[ha] [%]
Obszary zabudowy mieszkaniowej 10 394,9 41,1
WIELKOMIEJSKI Tereny sportowo-rekreacyjne 4.860,7 19,2
Wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-magazynowe 2659,9 10,5
PODMIEISKI | OSADNICZY Zrozn\c.cnwana typologicznie i !or.zeistrze.nme zabudowa 2065,3 82
nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych
LESNY Z przewaga siedlisk lasowych 890,9 3,5
WOD POWIERZCHNIOWYCH Systemy waod ptynacych 832,4 3,3
LESNY Z przewaga siedlisk borowych 650,3 2,6
WIEJSKI Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk 410,5 1,6
WIELKOMIEJSKI Za'espoiy urbanistyczne o zachowanych zatozeniach 385,4 15
historycznych
WOD POWIERZCHNIOWYCH Jeziora 357,9 1,4
KOMUNIKACYJNY Kompleksy lotniskowe 342,6 1,4
WIEJSKI Z przewaga mozallkowt? rozmles%c?onych uzytkéw rolnych, 3113 12
tworzacych pola Sredniej wielkosci
MOZAIKOWY Podmiejskie 288,0 1,1
KOMUNIKACYJNY Weztéw komunikacyjnych i transportowych 246,8 1,0
BAGIENNO-tAKOWY — GtOWNIE BEZLESNY Z dominacja szuwarow i turzycowisk 211,9 0,8
WIELKOMIEJSKI Wielkie nekropolie 197,8 0,8
LESNY Z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych 127,6 0,5
Miejscowosci o charakterze wspdtczesnym 31,2 0,1
MIEJSKI
Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym 58 0,0
BEZLESNY: MURAWOWY, PIASZCZYSTY | SKALNY |Wrzosowisk i muraw napiaskowych 2,4 0,0
tACZNIE 25273,6 100

Zrédto — obliczenia wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego

W granicach miasta Poznania Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego wyznaczyt 3 podtypy

krajobrazéw priorytetowych, do ktérych zaliczyt 9 obszaréow o tgcznej powierzchni 5 683 ha:

— podtyp 1b (systemy wdd ptyngcych), wchodzgce w sktad typu: krajobrazéw wielkomiejskich, nalezgcych
do grupy A —krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce

% Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

8 Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa wielkopolskiego.
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gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w roznym stopniu modyfikowanych przez
dziatalnos$¢ cztowieka. Dla podtypu 1b na terenie Poznania wyznaczono obszar ,,Dolina Warty Rogalinek
— Oborniki” o powierzchni 839 ha, ktéry w Poznaniu obejmuje doline rzeki Warty;

— podtyp 10e — to tereny sportowo-rekreacyjne, wchodzgce w sktad typu: krajobrazow wielkomiejskich,
nalezgcych do grupy C — krajobrazy kulturowe, w ktérych struktura i funkcja sg w petni uksztattowane
przez dziatalno$¢ cztowieka. W Poznaniu wyznaczono 7 takich obszardw o tgcznej powierzchni 4 466 ha,
obejmujgcych przede wszystkim kliny zieleni miasta Poznania;

— podtyp 10a — to zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych, w sktad typu:
krajobrazéw wielkomiejskich, nalezacych do grupy C — krajobrazy kulturowe, w ktérych struktura
i funkcja sg w petni uksztattowane przez dziatalnos¢ cztowieka. W tym podtypie w Poznaniu wyznaczono
jeden obszar o powierzchni 389 ha, obejmujgcy Stare Miasto wraz z dawnymi osadami i wsiami
otaczajacymi lokacyjny lewobrzezny Poznan (Garbary, Rybaki, Swiety Marcin, Swiety Wojciech, Swiety
Gotard, Piaski, Czapniki, Gaska, Stelmachy, Pétwie$, Nowe Ogrody, Glinki, Pectaw (pdzniej Kundorf),
Grochowe taki) oraz Chwaliszewo, Srédke i potudniowa czeéé Ostrowa Tumskiego.

Dla jednostek krajobrazu priorytetowego na terenie miasta Poznania, jako dominujgcy typ stref
planistycznych w Planie ogdlnym miasta Poznania wskazano strefy: otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN).
Wyjatkiem od tej zasady jest jednostka ,Poznan”, obejmujgca historyczne centrum miasta, dla ktorej
w wiekszosci ustalono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz ustugowg
(SU).

Dla krajobrazéw priorytetowych, w tym réwniez dla ,,Parku Kulturowego Stare Miasto” oraz rezerwatu

,Zurawiniec”, rezerwatu ,Meteoryt Morasko” i obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Cybiny

w Poznaniu”, w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego sformutowane zostaty szczegdtowe

rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub

doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zidentyfikowanych

zagrozen oraz mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu. Rekomendacje i wnioski odnoszg sie do:

— rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej,

— zabiegdw renaturalizacji oraz odnowy obiektdw kultury materialnej,

— koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdow wystepujgcych na danym obszarze objetym
formami ochrony przyrody,

— koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji krajobrazu,
w tym szczegdlnie funkcji korytarzy ekologicznych.

Wyznaczone strefy planistyczne, jak réwniez parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania,
uwzglednity rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego oraz
okreslone w nim granice krajobrazéw priorytetowych w stopniu szczegétowosci ustalen Planu ogdlnego
miasta Poznania. Uwzglednienie wszystkich zawartych w Audycie zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw krajobrazow priorytetowych nastgpi poprzez sporzadzanie plandéw miejscowych plandw.

2.19. UWARUNKOWANIA DLA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  WSKAZANE
W OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM®

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby Planu ogdlnego, okreslajgc uwarunkowania

oraz predyspozycje S$rodowiskowe, wptywajgce na rozwdj przestrzenny Poznania, skupiono sie

na wskazaniu obszarow:

70 Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby Planu ogdlnego miasta Poznania”, J. Zomerska, S. Jaszczura, A. Wieczorkiewicz,
A. Moczko, Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu, Poznan, 2025.
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—  ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdw Srodowiska i ich role w strukturze
przyrodniczej miasta, powinno pozosta¢ podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania Srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej,

— ograniczen dla rozwoju miasta, obejmujgcych przede wszystkim strefy trudnych warunkéw gruntowo-
wodnych, wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska, w tym rowniez tych wynikajgcych
z antropopresji i zwigzanej z tym koniecznos$ci ochrony zycia i bezpieczenstwa cztowieka,

— predysponowanych do funkcji uzytkowych.

2.19.1. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju miasta

Wskazujgc w opracowaniu ekofizjograficznym przyrodnicze uwarunkowania rozwoju miasta wzieto pod

uwage przede wszystkim tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych, petnigcych funkcje

siedliskotwdrcze, charakteryzujgce sie obecnoscig zbiorowisk roslinnych o wysokiej bioréznorodnosci

i stanowigcych najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegajacej ochronie, fauny, determinujgce sposéb

zagospodarowania i uzytkowania terendw. W tym zakresie wskazano obszary, ktére obecnie petnig gtdwnie

funkcje przyrodnicze i ktore, z uwagi na objecie ich formami ochrony przyrody, nalezy obowigzkowo

uwzglednié i zachowac w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Sg to:

— rezerwaty przyrody: ,Meteoryt Morasko” i ,Zurawiniec”,

— obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Cybiny w Poznaniu”,

— obszary Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk ,Biedrusko” (PLH300001), specjalny obszar
ochrony siedlisk ,Fortyfikacje w Poznaniu” (PLH300005), specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dolina
Cybiny” (PLH300038) oraz obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Dolina Samicy” (PLB300013),

|/r |Ir |H

— uzytki ekologiczne: , Traszki Ratajskie”, ,Bogdanka 1”, ,Bogdanka Il”, ,Strzeszyn”, ,Debina |”, ,,Debina

II”, ,Darzybor”, ,Wilczy Mtyn”, , tegi Potoku Rézanego", ,Kobylepole".

Oprocz uzytku ekologicznego ,Traszki Ratajskie” wszystkie ww. tereny potozone sg w zasiegu klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni miasta Poznania.

Poza formami ochrony przyrody wskazano réwniez inne obszary o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, ktére
obecnie nie sg objete formalng ochrong, a ktérych wartosé¢ wynika z zachowania naturalnej lub zblizonej
do naturalnej roslinnosci oraz cennych uwarunkowan siedliskowych. Wsréd nich wskazano rowniez
obszary, ktére w przesztosci byly objete ochrong prawng’' oraz tereny cenne przyrodniczo,
predysponowane do objecia ochrong prawng, okreslone w sporzgdzanych na zlecenie miasta Poznania

7L Uchwata Nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie: utworzenia uzytkéw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12, poz. 126), zmieniona uchwatg Nr LXXXV/982/111/2002 RADY MIASTA POZNANIA z dnia 23 kwietnia
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "MALTA" w Poznaniu oraz zmiany uchwaty
nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie utworzenia uzytkdw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych, z pdzniejszymi zmianami (dz. Urz. Woj. Wiel. z 2002 r. Nr 87, poz. 2229).

44



PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA | IRIB
UZASADNIENIE — projekt 05.2025 r.

waloryzacjach przyrodniczych’27374757677 \Néréd przyrodniczych uwarunkowar rozwoju miasta wskazano

rowniez inne tereny zieleni, zaréwno te potozone w zasiegu pierscieniowo-klinowego systemu zieleni, jak

i poza tym systemem. W tej grupie obszaréw wskazano:

- lasy,

— czesé tak potozonych w zasiegu gruntow rolnych,

— tereny zieleni urzadzonej, w tym wiekszos$¢ istniejgcych parkow, zielencow i skwerdw oraz tereny
zieleni urzadzonej, ktére zostaty wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych, o powierzchni
ok. 0,5 ha lub wieksze oraz wiekszo$¢ nowych terendw zieleni urzadzonej wskazanych juz w Studium
na obszarach zurbanizowanych, zwtaszcza tych o stabszej dostepnosci mieszkancow do terendw zieleni
urzadzonej o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha,

— tereny cmentarzy,

— wybrane tereny ogrodéw dziatkowych wskazanych juz w Studium,

— tereny ogrodéw specjalistycznych.

Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz czes¢ terendw laséw, dla ktérych juz
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 2023r.
zaproponowano kierunki przeznaczenia inne niz zieled, w tym m.in. kierunki niezbedne dla rozwoju
podstawowego uktadu drogowego (tereny transportu), a takze tereny pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe
czy produkcyjne, moze by¢ przeksztatcana na te funkcje réwniez na etapie sporzadzania planu ogdlnego
i w dalszej kolejnosci w planach miejscowych.

Tereny zieleni potozone w zasiegu strukturalnych klindw zieleni, z uwagi na ich szczegdlne uwarunkowania
fizjograficzne, bazujace na dolinach gtéwnych rzek Poznania, odgrywajg szczegdlng role w przewietrzaniu
miasta oraz ochronie jego zasobow wodnych, obejmujgcych liczne cieki, rowy, zbiorniki wodne oraz tereny
podmokte. Zapewniajg tgcznosc ekologiczng zaréwno terendw zieleni funkcjonujgcych w granicach miasta,
jak i zlokalizowanych poza jego granicami rozlegtych obszaréw cennych przyrodniczo. Idea klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni stanowi unikatowag i trwatg strukture urbanistyczng, wyrdzniajgcg Poznan
na tle innych duzych miast Polski. Tereny zieleni potozone poza klinowo-pierScieniowym systemem zieleni
rowniez stanowig niezwykle istotng podbudowe biologiczng terendw zabudowanych, dlatego ich
zachowanie powinno by¢ priorytetem w realizacji nowego sposobu uzytkowania terenu. Obszary te,
ze wzgledu na szczegodlnie istotne funkcje ekologicznie, powinny by¢ zagospodarowane i uzytkowane
w sposodb sprzyjajacy podtrzymaniu proceséw biologicznych, uwzgledniajgcy funkcjonowanie mozaiki
roznorodnych siedlisk. W zasiegu obszarow predysponowanych do funkcji przyrodniczej znajduja sie
rowniez niewielkie tereny istniejgcej zabudowy, tereny komunikacji czy infrastruktury technicznej, ktére

72 Waloryzacja przyrodnicza oraz wyznaczenie dziatari ochronnych terendw korytarza ekologicznego w pétnocnym klinie zieleni w Poznaniu wraz
z analiza terenowo — finansowa, ARREKO, Papro¢ 72, 64-300 Nowy Tomysl zespdt pod kierownictwem dr W. Szwed, Poznan, listopad 2013.

73 Waloryzacja przyrodnicza terendw korytarza ekologicznego w potudniowo-wschodnim klinie zieleni miasta Poznania ze wskazaniem dziatan
ochronnych i analiza terenowo — finansowg. ARREKO, Papro¢ 72, 64-300 Nowy Tomysl, zespdt pod kierownictwem dr W. Szwed, Poznan,
pazdziernik 2014.

74 Waloryzacja przyrodnicza terendw korytarza ekologicznego w pétnocno-zachodnim klinie zieleni wokét Jeziora Kierskiego i wzdtuz cieku
Krzyzanka ze wskazaniem dziatan ochronnych i analizg terenowo — finansowg, zespét pod kierownictwem dr W. Szwed, ARREKO, Poznan,
pazdziernik 2015.

75 Waloryzacja przyrodnicza terendw zieleni wzdtuz Strumienia Junikowskiego ze wskazaniem dziatart ochronnych i analiza terenowo — finansowa,
tereny dawnych uzytkéw ekologicznych , Strumieri Junikowski” oraz ,Kopanina I” i ,Kopanina II”, na zlecenie Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Poznania, zespét pod kierownictwem dr. hab. Dorota Wroriska-Pilarek, ARBOR Firma Ustugowa Jacek Zatorski, Poznan 2016.

76 Waloryzacja przyrodnicza terendw korytarza ekologicznego we wschodnim klinie zieleni wzdtuz rzeki Cybiny ze wskazaniem dziatars ochronnych
i analizg terenowo — finansowa, tereny dawnych uzytkéw ekologicznych ,Olszak I” i ,Olszak II” i projektowanego uzytku ekologicznego
Kobylepole” na zlecenie Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania, zespét pod kierownictwem dr. hab. Dorota Wroriska-Pilarek,
ARBOR Firma Ustugowa Jacek Zatorski, Poznan 2017.

77 Waloryzacja przyrodnicza terenow zieleni wzdtuz Strumienia Rdzanego, ze wskazaniem dziatart ochronnych i analizg terenowo — finansowg
na zlecenie Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania, zespét pod kierownictwem dr hab. D. Wrorska-Pilarek, ARBOR Firma
Ustugowa Jacek Zatorski, Poznan 2018.

45



PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA
UZASADNIENIE — projekt 05.2025 r.

ze wzgledu na skale opracowania ekofizjograficznego nie zostaty wydzielone z duzych struktur
przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie zostanie okreslone w planach miejscowych.

Plan ogdélny miasta Poznania dla terenéw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania rozwoju miasta
wskazat gtéwnie strefy: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz cmentarzy (SC), a takze w mniejszym
zakresie takze strefy: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ustugowg (SU), gospodarczg (SP), komunikacyjng (SK),
infrastrukturalng (SI) i handlu wielkopowierzchniowego (SH).

2.19.2. Obszary ograniczen rozwoju miasta

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, ktorych wystepowanie wptywaé bedzie
na mozliwos¢ lokalizacji réznych rodzajéw funkcji w zasiegu wskazanych obszaréw predysponowanych
do funkcji uzytkowych. W wiekszosci przypadkéw ich wystepowanie nie wyklucza mozliwosci
zagospodarowania poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem stref bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez
stref ograniczen dla gtéwnych elementéw sieci infrastruktury technicznej. Wymaga to jednak
uwzglednienia wystepowania szczegdlnych uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych
do wprowadzenia funkcji terenéw oraz zastosowania szczegdlnych rozwigzan, uwzgledniajgcych lokalne
uwarunkowania i ograniczenia.

Wsrdd ograniczen wskazano:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— obszary stref ochronnych uje¢ wody,

— osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

— tereny o ztych warunkach gruntowo-wodnych,

— obszary gérnicze i tereny gornicze,

— obszary ograniczonego uzytkowania od lotniska Poznan-tawica i lotniska Poznan-Krzesiny,

— obszary charakteryzujgce sie  wystepowaniem  ponadnormatywnych  poziomdw  hatasu
od przebiegajgcych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych, tras tramwajowych i drog, a takze
od obiektéw przemystowych,

— obszary stwierdzonych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,

— strefy ograniczen zwigzanych z przebiegiem czesci sieci infrastruktury technicznej (strefy od gazociggu
i ropociagu),

— przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV,

— lokalizacje zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Wydzielajagc w Planie ogdlnym miasta Poznania strefy planistyczne przeprowadzono szczegétowgq analize
ww. uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego miasta Poznania. Wiekszo$¢ z nich zostata
omoéwiona we wczesniejszych rozdziatach. Ze wzgledu stopien szczegdtowosci oraz brak mozliwosci
zapiséw tekstowych Plan ogdlny nie zawiera bezposrednich odniesien do wskazanych w opracowaniu
ekofizjograficznym ograniczen. Szczegétowe zasady ich uwzgledniania bedg wskazywane w planach
miejscowych lub w trakcie ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

2.19.3. Obszary predysponowane do funkcji uzytkowych

Wskazanie obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych w opracowaniu ekofizjograficznym
wymagato przeanalizowania zagadnien zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami srodowiskowymi, a takze
zagadnien zwigzanych z koniecznoscig ochrony terendw o najwiekszej wartosci przyrodniczej, stanowigcych
podstawowe elementy struktury przyrodniczej miasta. Przyjmujac jako konieczno$¢ zachowanie
najcenniejszych elementdow struktury przyrodniczej miasta i mozliwie maksymalne zachowanie tgcznosci
ekologicznej poszczegdlnych elementdw systemu przyrodniczego, z obszaréw predysponowanych
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do funkcji uzytkowych wytgczono obszary stanowigce elementy struktury przyrodniczej miasta,
uwzglednione w ramach przyrodniczych uwarunkowan rozwoju miasta, w tym obszary o wysokiej wartosci
przyrodniczej podlegajgce ochronie prawnej oraz te jeszcze nie objete ochrong prawng, a takze pozostate
tereny tworzgce system zieleni miasta Poznania. Tereny zlokalizowane poza obszarami przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju miasta zostaty zatem wskazane jako obszary predysponowane do funkcji
uzytkowych. Dodatkowo wskazano tu réwniez te tereny zieleni (laséw), dla ktérych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania wskazano inne kierunki
przeznaczenia niz zielen (gtéwnie tereny transportu niezbedne dla rozwoju podstawowego uktadu
drogowego), ktore nalezy uwzglednié na etapie sporzgdzania planu ogdlnego i planéw miejscowych.

Plan ogdlny miasta Poznania dla terendw wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji uzytkowych
wskazuje wszystkie typy stref planistycznych.

W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych funkcjonujg rowniez tereny o walorach
przyrodniczych stanowigcych istotny element struktury terenéw zabudowanych. Stanowig je mniejsze
tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielerce), zadrzewienia i zakrzewienia, ktére z uwagi na skale nie zostaty
wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym. Stanowig one mate powierzchniowo enklawy zieleni, jednak
ich funkcjonowanie wptywa pozytywnie na lokalng bioréznorodnos¢, mikroklimat oraz podnosi komfort
zycia mieszkancow. W tym zakresie istotne sg rowniez tereny zieleni nieurzgdzonej, potozone wzdtuz
mniejszych ciekow i rowdéw (przeptywajacych poza klinowym systemem zieleni), ktérych zachowanie ma
z kolei istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicznych.

W Planie ogdlnym wydzielono rowniez niewielkie obszarowo strefy planistyczne zieleni i rekreacji (SN),
ktére zagospodarowane sg obecnie jako skwery i zielefice oraz wskazano strefy otwarte (SO), w tym dla
terendéw potozonych wzdtuz mniejszych ciekéw, w celu zachowania ich waloréow przyrodniczych i ich
znaczenia w strukturach urbanistycznych.

2.20. REKOMENDACIJE I WNIOSKI WYNIKAJACE Z MIEJSKIEGO PLANU ADAPTACII DO ZMIAN KLIMATU”®

Miejski plan adaptacji jest dokumentem prowadzenia przez samorzad miasta polityki ochrony srodowiska.
Zgodnie z art. 3 pkt 9a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, miejski plan adaptacji
to dokument o charakterze strategiczno-wdrozeniowym obejmujgcy obszar miasta, majgcy na celu
zmniejszenie podatno$ci miasta na zmiany klimatu, w tym poprawe zdolnosci przystosowania miasta

do zmian klimatu.

Samorzady, ktére posiadajg miejski plan adaptacji, przy sporzadzaniu planu ogélnego gminy uwzgledniajg
whnioski i rekomendacje w nim zawarte oraz zapewniajg warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci przez:

— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji
zt67 kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami,

— uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych ztéz,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systemoéw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

78 Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Aktualizacja”. Zatgcznik do uchwaty Nr XI1/215/1X/2024 Rady Miasta Poznania
z dnia 3 grudnia 2024 r., P. Lewicki z zespotem, Poznan, 2024 r.; Uchwata Nr XIV/250/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 17 stycznia 2025 r.
w sprawie uznania dokumentu pt. ,Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Aktualizacja” za miejski plan adaptacji.
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— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkoéw klimatycznych,

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, waéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Miejski plan adaptacji do zmian klimatu przyjat, ze w 2030 r. Poznan bedzie nowoczesng i funkcjonalna
metropolig sprzyjajagcg zréwnowazonemu rozwojowi innowacyjnej gospodarki, przyjazng ludziom
i Srodowisku m.in. dzieki skutecznej adaptacji do zmian klimatycznych, a celem nadrzednym Planu jest
konsekwentna realizacja jego zatozen w celu ciggtej poprawy Swiadomosci, bezpieczenstwa i komfortu zycia
mieszkancéw w warunkach zmieniajgcego sie klimatu.

Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Poznania wyznacza 4 cele strategiczne:

1) tagodzenie negatywnego oddziatywania ekstremalnych zjawisk termicznych, dla realizacji ktérego
konieczne jest podejmowanie dziatan, ktére zapewnig zmniejszenie odczuwalnosci ekstremalnych
zjawisk termicznych;

2) ograniczenie skutkow nawalnych opadow i powodzi miejskich, susz oraz burz i silnych wiatréw,
w ramach ktérego niezbedna jest wiec realizacja dziatan przyczyniajacych sie do zmniejszenia zagrozen
i zapewniajgcych funkcjonowanie miasta w sytuacji wystgpienia tych zjawisk, a realizowane inwestycje
w zakresie btekitno-zielonej infrastruktury wspomogg system gospodarki wodami opadowymi —
umozliwig retencjonowanie wéd opadowych w migjscu ich wystepowania;

3) informowanie oraz zwiekszanie S$wiadomosci skutkéw zmian klimatu, ksztattujgce wiedze
0 zagrozeniach wsrdd spoteczenistwa i pracownikéw instytucji biorgcych udziat w zarzgdzaniu miastem;

4) instytucjonalne i organizacyjne wzmocnienie odpornosci miasta na zmiany klimatu lub na ekstremalne
zjawiska klimatyczne poprzez wzmocnienie instytucji zajmujgcych sie opiekg nad grupami wrazliwymi
na zmiany klimatyczne oraz wprowadzenie zagadnienn adaptacji miasta do zmian klimatu
do dokumentow strategicznych i planistycznych miasta wyznaczajgcych kierunki rozwoju i dziatania
w perspektywie wieloletniej, opartych o aktualne prognozy srodowiskowe.

Realizacja powyzszych celéw wymaga zwiekszenia gotowosci i zdolnosci do reagowania na skutki zmian

klimatu, poprzez:

— ksztattowanie organizacji miasta zwiekszajgcej jego potencjat adaptacyjny,

— podnoszenie poziomu wiedzy i $wiadomosci mieszkancéw miasta o zagrozeniach, zmiennych wraz
ze zmianami klimatu,

— skuteczne ostrzeganie mieszkaricow o zagrozeniach,

— stosowanie rdznorodnych rozwigzan technicznych ograniczajgcych zagrozenia, podnoszacych

odpornos¢ infrastruktury i poprawiajgcych jakos¢ zycia w miescie.

Przyjete cele beda wdrazane do polityki przestrzennej miasta Poznania poprzez zapisy Planu ogdlnego

miasta Poznania oraz poprzez, pozostajgce z nim w zgodzie, miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego. W tym zakresie Plan adaptacji do zmiany klimatu wskazat szereg dziatan, ktére poprzez

ksztattowanie dokumentdéw planistycznych beda stanowity realizacje jego ustalen:

— zachowanie i rewaloryzacja istniejgcych ciekow, rowdéw i zbiornikéw wodnych poprzez wdrazanie
odpowiednich rozwigzan inwestycyjnych i organizacyjnych,

— zagospodarowywanie wod opadowych ,in situ” w miescie,

— wykorzystanie ,czystych” wdd opadowych na terenie nieruchomosci dla obiektow uzytecznosci
publicznej,

— budowa zbiornikdw retencyjnych oraz stosowanie urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe
sptywajace z terendw o duzym zanieczyszczeniu,
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— rozbudowa i modernizacja systemu gospodarowania wodami opadowymi, w tym utworzenie
automatycznego systemu monitoringu oraz kontroli pracy kanalizacji deszczowej,

— pielegnacja zieleni wysokiej zwiekszajacy jej odpornosc na ekstremalne zjawiska pogodowe,

—  zwiekszenie powierzchni muraw o ekstensywnym sposobie utrzymania,

— zapewnienie bezpieczenstwa ujmowania, uzdatniania i dostaw wody dla mieszkancéw Poznania
i Aglomeracji Poznanskiej, w tym dywersyfikacja zrodet wody i oszczedne gospodarowanie wodg pitng,

— bezpieczenstwo odprowadzania i oczyszczania Sciekdw od mieszkancéw Poznania i Aglomeracji
Poznanskiej, w tym dziatania zabezpieczajgce przed skutkami gwattownych zjawisk pogodowych,

— przebudowa drog i infrastruktury komunikacyjnej oraz rozbudowa i modernizacja transportu
publicznego z uwzglednieniem rozwigzan adaptacyjnych,

— wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury do przestrzeni miejskiej, w szczegdlnosci na terenach
o najwiekszej intensywnosci zabudowy,

— rewaloryzacja zieleni parkowej w miescie i tworzenie nowych parkow,

— rewaloryzacja istniejacych, odtwarzanie i tworzenie nowych zadrzewien przyulicznych oraz terenéw
zieleni,

— adaptacja gospodarki lesnej w lasach komunalnych do zmian klimatycznych,

— dziatania na rzecz zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego w sytuacji wystgpienia ekstremalnych
zjawisk klimatycznych — modernizacja sieci energetycznej, dywersyfikacja zrédet energii, itp.,

— wprowadzanie rozwigzan adaptacyjnych w obiektach publicznych i w zabudowie znajdujgcej sie
w zasobach miasta Poznania,

— zwiekszenie odpornosci miasta na zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu poprzez wprowadzanie
odpowiednich zapisow do dokumentdéw planistycznych.

Plan ogdlny jest dokumentem, ktdry ze wzgledu na swojg specyfike i zdefiniowany zakres ustalen
w ograniczonym zakresie realizuje ustalenia Planu adaptacji do zmian klimatu. Poprzez wskazania
dopuszczalnych profili funkcjonalnych dla poszczegdlnych stref oraz okreslenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu posrednio, poprzez plany miejscowe oraz decyzje o warunkach zabudowy,
wptynie na sposéb wdrazania zadan dla adaptacji przestrzeni miasta do zmian klimatu.

2.21. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow, aby zdefiniowac ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa, ktére miasto
moze wyznaczy¢ w Planie ogélnym miasta Poznania, konieczne jest poréwnanie zapotrzebowania na nowa
zabudowe z chtonnoscig terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa lub zagrodowg w catym miescie, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, wyrazone w liczbie mieszkancow, oblicza sie
z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancow w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego mieszkanca.

W przypadku Poznania najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng, dotyczace liczby ludnosci
pochodzg z 2023 r.”° Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzgdzenia okres prognozy obejmuje 20 lat od roku, ktérego
dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow. Do obliczen przyjeto okres lat 2023 —

7% Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start.
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2043. Zgodnie z Prognozg ludnosci rezydujgcej dla Polski na lata 2023-2060, w Poznaniu w 2043 roku
mieszka¢ bedzie 522 916 o0sob. Przyjeta do dalszych obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg prognozowana liczba mieszkancow gminy, powiekszona o wskazane w przepisach 5%,
WYynosi:

Mo = 522 916 + 5% = 549 062 [0s. |

,W 2024 r., wedtug danych mobilnych, liczba mieszkancéw Poznania wynosita 716 800 oséb, co oznacza
0 180 000 oséb wiecej w poréwnaniu do danych publikowanych przez GUS i o blisko 250 000 oséb wiecej,
niz znajduje sie w rejestrach urzedowych.”®® Mozna zatem przyjaé, ze prognozowana liczba mieszkaricow
na podstawie danych udostepnianych przez statystyke publiczng w perspektywie 20 lat przedstawia
znacznie zanizong wartosc.

taczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie PUMp oraz dane do obliczenia prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkart w gminie na jednego mieszkanca, przyjeto na podstawie danych dla
miasta Poznania za 2023 r.8!

PU Mzozg, 19 055 594 [mz]

P2023 35,4 [m?/0s.]
P2o13 28,8 [m?/0s.]
P2003 23,7 [m?/0s.]

Przepisy prawa dajg mozliwos¢ wyboru jednej z dwdéch metod okreslenia prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca. Biorgc powyzsze pod uwage, urealniajgc wynik,
a takze poréwnujgc Poznan do innych miast europejskich, obliczono wskaznik powierzchni uzytkowe;j
mieszkan zgodnie z ponizszym wzorem:

Pyoa3 = 3Py023 — 2P2913 = 48,6 [mz/os.]

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w Poznaniu na jednego mieszkanca bedzie wynosita
48,6 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze wyliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w roku 2043 dla
miasta Poznania, wyrazone w liczbie mieszkaricéw, wynosi 156 971 osdb.

PUM3023

ZAP = M2043 - P2043

ZAP =156 971 [os. |

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyrazone w liczbie mieszkancow,

M43 - prognozowana liczba mieszkaricdéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszona o 5% = 549 062 os.,

PUMy023 -taczna powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie zgodna z najnowszymi danymi — 19 055 594 m?,

P,o43- prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica — 48,6 m2/os.

Art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje,
ze suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub
zagrodowa w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza

80 Mieszkaricy Poznania 2023" Opracowanie: Wydziat Rozwoju Miasta i Wspotpracy Miedzynarodowej Urzedu Miasta Poznania, styczeri 2025 r.
81 Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dostep — 9 wrze$nia 2024 r.

50



PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA
UZASADNIENIE — projekt 05.2025 r.

niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. Stad dla Poznania mozna
wyznaczy¢ tereny nowej zabudowy mieszkaniowej dla przedziatu od 109 880 do 204 062 osdb.

70% ZAP < Ch < 130% ZAP
109 880 0s.< Ch < 204 062 os.

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wyrazone w liczbie mieszkancow,

Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie
wyrazona w liczbie mieszkancow.

3. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE, W STREFACH
WIELOFUNKCYINYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA

Obliczanie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg jest niezwykle istotnym elementem, ktéry
pozwala wskaza¢ ile jeszcze nowych terenéw pod zabudowe nalezy przewidzie¢, dla przyjetej
w zapotrzebowaniu liczby mieszkancéow.

W § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow zawarto wytyczne na obliczenie chtonnosci. Zgodnie z nimi metoda powinna

uwzgledniaé:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosé terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Zgodnie z powyzszym oraz uwzgledniajac zatozenie, ze metoda obliczania chtonnosci powinna by¢ spdéjna
ze wzorem na obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows, (czyli uwzgledniac
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20), kontynuujgc
zatozenie, ze komfort zycia mieszkarncow w perspektywie lat powinien ulec poprawie), przyjeto nastepujacy

Ch= Z Chl,Z,...,n

ch _ PUM,
" Py

wzdr na obliczenie chtonnosci:

gdzie:

Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa
w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkaricow, okreslona jako suma
chtonnosci poszczegdlnych terendw niezabudowanych [os.],

Ch, - chtonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejgcej zabudowie [os.],

PUM,- szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki w istniejacej zabudowie
[m2],

Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca = 48,6 [m2/os.].

Istotg obliczen chtonnosci terendw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie powierzchni uzytkowe;j
mieszkan na poszczegdlnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejgcej zabudowie.
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W ramach obliczer chtonnosci uwzgledniono:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie poprzez

przeprowadzenie analiz:

a)

g)

podziatu na nowe tereny inwestycyjne i luki w istniejacej zabudowie, poniewaz udziat funkcji
mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych réznic sie bedzie od udziatu tej funkcji w lukach
w istniejacej zabudowie,

lokalizacji, w tym potozenie w obszarze zabudowy srédmiejskie;j,

rodzaju zabudowy okreslonego na podstawie przyjetej strefy planistycznej,

parametrow okreslonych dla stref planistycznych:

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

— liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;

chtonnosci terendw zabudowanych, poprzez badanie parametréw istniejgcej zabudowy w sytuacji,

gdy parametry okreslone w aktach planowania przestrzennego nie zostaty w petni wykorzystane

na etapie realizacji zabudowy; analiza pozwolita na okreslenie:

— rzeczywistego udziatu funkcji mieszkaniowej w terenach brutto wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg, co z kolei pozwolito na uwzglednienie w Planie Ogdlnym prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami,

— rzeczywistego wykorzystania maksymalnych powierzchni zabudowy ustalonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

— rzeczywistego wykorzystania maksymalnych wysokosci zabudowy wyrazonych w liczbie

kondygnacji, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
stosunku powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na cele mieszkaniowe w zabudowie

mieszkaniowej do powierzchni catkowitej kondygnacji (Wnetto) Wynoszgcego 0,7, wyznaczonego na
podstawie analizy aktualnych projektéw architektonicznych,

trendu lokalizacji lokali ustugowych w budynkach w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej
wyrazonego jako usredniona, przyjeta liczba kondygnacji — (Ku).

Ostatecznie, w wyniku dokonanych analiz, okreslono ogdlnomiejski wskaznik korygujgcy powierzchnie

uzytkowg mieszkan (Wor), obliczong na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla

poszczegdlnych stref planistycznych. Wskaznik ten to iloczyn:

— zaktadanego udziatu funkcji mieszkaniowej netto,

— wskaznika korygujgcego wykorzystanie parametru maksymalnego udziatu pow. zabudowy,

— wskaznika obliczajgcego powierzchnie uzytkowg netto na podstawie powierzchni catkowitej (brutto) —
Wnetto = 0171
— wskaznika korygujgcego wykorzystanie parametru maksymalnej wysokosci zabudowy.

Ponizsze zestawienie przedstawia podsumowanie wynikéw ww. analiz oraz relacje pomiedzy

poszczegdlnymi zmiennymi.
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Tab. nr 4 Wartosci przyjetych wskaznikow dla stref

kategoria terenu Wior Ku
luki w istniejacej zabudowie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0ZS_A 0,42 2,00
tereny niezabudowane w obszarze zabudowy srédmiejskiej 0ZS B 0,35 2,00
W luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy
g A 0,33 0,50
Srodmiejskiej
tereny niezabudowane poza obszarem zabudowy Srodmiejskiej B 0,31 0,50
tereny niezabudowane w obszarze zabudowy srédmiejskiej 0ZS B 0,30 -
luki w istniejacej zabudowie lub tereny MN ustalone w
. A 0,39 -
sJ obowigzujacych mpzp
tereny niezabudowane uwzgledniajace uktad komunikacyjny B 0,30 -
tereny niezabudowane bez uktadu komunikacyjnego C 0,28 -
Sz tereny niezabudowane B 0,30 R

Zrédto — Obliczenia wiasne

Ostateczny wzoér na szacowang powierzchnie uzytkowg mieszkah na terenie niezabudowanym, w tym
w lukach w istniejgcej zabudowie, uwzgledniajgcy opisane powyzej zatozenia, przyjmuje postac:

PUM,, = POWy x (INTpgyx — (POW, x Kyy)) x Wior

gdzie:

PUM, - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym w
lukach w istniejgcej zabudowie [m?],

POWs - powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],

INTmax - maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej, w
ktérej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,

POW; - maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej, w ktérej
znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejgcej zabudowie,

Ky - = liczba kondygnacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wykorzystywana na lokale
ustugowe,
Wkor - wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczong na podstawie

maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych stref
planistycznych.

Aby dokonac obliczen zgodnie z wyzej opisang metodg wyznaczono tereny niezabudowanie, w tym luki
w istniejgcej zabudowie, dla ktdrych nastepnie zostata zbadana chtonnos$é. W tym celu przeanalizowano
stopiel zainwestowania wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa
kolejno, zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

— dla obszarow objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

— dla obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Powierzchnia ww. terenéw wynosi 1 374 ha. Badania dokonano w skali pojedynczej dziatki ewidencyjnej,
dzieki czemu zidentyfikowano takze luki w zabudowie istniejgcej o matej powierzchni. Uwzgledniono takze
obszary wskazane do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, tj. tereny zabudowane, w wiekszosci
poprzemystowe, ktdre wymagajg nowego zagospodarowania i nowej funkcji.

Opracowanie wykonano, zgodnie z §3 ust. 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, w oparciu o dane pozyskane
po przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego, tj. aktualne na pazdziernik 2024 r.

Dla terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w sposéb opisany wyzej,
dokonano obliczen chtonnosci zgodnie z przyjetg metods.
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Chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy wynosi
tacznie 132 210 0séb realizujgc tym samym 84% okres
mieszkaniowa.

onego zapotrzebowania na nowg zabudowe

Ch = Z Ch1,2,...,n

Chunpzpsouz = 132 210 [0s.] = 85% ZAP

Warunek okreslony w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazujacy, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie zostat spetniony. Mozliwe jest zatem
wskazanie nowych terendw inwestycyjnych o chtonnosci maksymalnie 46% zapotrzebowania, tj. 71 852
osoby.

W zwigzku z powyzszym po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono nowe tereny
pod zabudowe mieszkaniowg (strefy SW i SJ) o tacznej powierzchni 1 118 ha, dla ktérych oszacowano
chtonnos¢ wg tej samej metody.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sum chtonnosci dla terenéw niezabudowanych w podziale
na obszary objete obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, obszary
uzupetniania zabudowy i nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa.

Tab. nr 5 Chtonnosc terendw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, obszary uzupetniania zabudowy i nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq.

Chtonnos¢ Chtonnos¢ Chtonnos¢
Kategoria terenu terendw w mpzp terenéw w OUZ nowych terenow
[ha] [ha Tha)
luki w istniejacej za/bt];dowlg w qbszarze zabudowy 075 A 1370 5523 )
srédmiejskiej -
tereny nlezabud?vyang W olbs.zarze zabudowy 075 B 12 750 10 409 6957
sw srédmiejskiej -
luki w istniejacej zabgd9W|§ pozlaAobszarem A 10 693 6651 4596
zabudowy srédmiejskiej
tereny nlezabudOV\l/a,ne p‘oza Qt?szarem zabudowy B 20673 50893 22 627
srodmiejskiej
tereny nlezabudt?vyang W o(bslzarze zabudowy 075 B 7 ) )
srédmiejskiej -
luki w istniejacej zabugowPe lub tereny MN ustalone A 31290 9174 5396
N w obowigzujacych mpzp
tereny nlezabudowang uwzlglednlajace uktad B 1671 7949 7932
komunikacyjny
tereny niezabudowane bez uktadu komunikacyjnego C 185 950 13784
SZ tereny niezabudowane B 22 - -
78 661 53 549 60 592

Zrédto — Obliczenia wiasne
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Sumaryczna chtonnos$é¢ wszystkich terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie
wskazanych w Planie ogélnym miasta Poznania wynosi 192 802 oséb i stanowi 123% zapotrzebowania.

Ch = Z Chl,Z,...,n

Ch = 192 802 [os. ]
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
109 880 < 192 802 < 204 062

Tym samym wymog wskazany w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony.

Rozktad przestrzenny terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wskazanych
w obowigzujgcych miejscowych planach lub w obszarze uzupetnienia zabudowy a takze nowych terendéw
pod zabudowe mieszkaniowg przedstawia ponizsza rycina.

Ryc. nr 1 Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych, w tym luki w zabudowie w Poznaniu

E______: granica planu ogélnego
granice dziatek ewidencynych

tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie:

- w obowigzujacych miejscowych planach

- w obszarze uzupelnienia zabudowy

nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg 1, ;

Zrédto: opracowanie wtasne
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4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH | OKRESLENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
gminnego katalogu stref planistycznych obejmujgcego profile funkcjonalne i wartosci nieprzekraczalnych
parametrow, stanowi podstawowy cel sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Poznania.

Wyraz polityki przestrzennej miasta, uwzgledniajacy ksztattowany w ponad tysigcletniej historii model
funkcjonalno-przestrzenny, zapisano w przyjetym przez Rade Miasta Poznania 11 lipca 2023 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. W trakcie sporzadzania
Studium wykonano szereg analiz obejmujgcych zardwno lokalne i ponadlokalne uwarunkowania, jak
i wspoétczesne trendy w rozwoju miast. Projekt Studium poddano szerokim konsultacjom spotecznym
z mieszkaricami, inwestorami i Srodowiskami eksperckimi, a przyjete w nim ostatecznie ustalenia stanowia
podstawe do dalszego ksztattowania rozwoju przestrzennego miasta.

Zawarte w Studium kierunki przeznaczenia poszczegdlnych obszardow miasta stanowity podstawe dla
wyznaczania stref planistycznych w Planie ogdlnym miasta Poznania. W zwigzku z powyzszym,
do generalnych zatozen Planu ogdlnego przyjeto:

— zachowanie terendw zieleni o wyraznie uksztattowane] strukturze przyrodniczej, opartej na klinowo-
pierscieniowym systemie zieleni miasta Poznania. Jego przestrzenna forma uksztattowana zostata przez
sie¢ hydrograficzng miasta — rzeki i jeziora, uzupetniong przez zbiorniki i cieki oraz rowy melioracyjne.
Pierscieniowg forme, spajajagcg system klindw zieleni, tworzy zielenn zlokalizowana wzdtuz Ringu
Stibbena oraz pas ciggnacy sie wzdtuz zewnetrznego pierScienia fortyfikacji. Poza klinowo-
pierscieniowym systemem, w Planie ogdlnym miasta Poznania zachowano szereg lokalnych
i osiedlowych terendéw zieleni. Ich podstawowa rolg, wynikajagcg z rozproszenia i niewielkich
powierzchni, jest wzmacnianie odpornosci na zmiany klimatu lokalnych struktur urbanistycznych
terendw zurbanizowanych,

— zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wskazano
tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej i jednorodzinnej, tworzac oferte
dla réznych grup odbiorcéw, przy jednoczesnym zachowaniu zwartosci przestrzennej miasta. Jako
priorytet zatozono wykorzystanie terendéw zurbanizowanych i zagospodarowanych, szczegdlnie tych,
gdzie zapewniony jest dostep do istniejgcej infrastruktury transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy
przestrzenie niewykorzystanego potencjatu terendw poprzemystowych,

— zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych przestrzeni dla produkcji i ustug, w tym
réwniez tych o charakterze metropolitalnym i budujgcych przewage konkurencyjng Poznania w skali
kraju — uczelnie wyzsze i instytuty badawcze, Miedzynarodowe Targi Poznanskie, Port lotniczy Poznan
—tawica, bedgce generatorami rozwoju miasta i gwarantujgce miejsca pracy.

— zachowanie i rozwijanie ukfadu transportowego majgcego na celu zréwnowazony rozwdéj mobilnosci.
Poznan jest miastem weztowym dla transportu miedzynarodowego, krajowego, metropolitalnego
i lokalnego, gdzie rozwinieta jest integracja i komplementarnos¢ wszystkich systemdéw komunikacji.
Ustalony w Planie ogdélnym miasta Poznania model uktadu transportowego wyznacza podstawowy
system drog, oparty o ramy komunikacyjne, tereny komunikacji kolejowej, szynowej oraz lotniczej.

Oprécz kierunkéw wskazanych w Studium do wyznaczenia stref planistycznych oraz ustalenia
maksymalnych parametréw zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wzieto pod uwage
zapisy obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przeniesienie do Planu
ogdlnego wypracowanych w trakcie procedur planistycznych rozwigzan stanowi kontynuacje przyjetej dla
danych terendw polityki przestrzennej. Wyjatek stanowig obszary, dla ktérych:
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— w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalony zostat kierunek
przeznaczenia terenu odmienny od wynikajgcego z obowigzujgcych plandw miejscowych,

— w wyniku dokonanych inwentaryzacji urbanistycznych zachowano funkcje oraz parametry wynikajgce
ze stanu istniejgcego,

— Prezydent Miasta Poznania rozstrzygnat pozytywnie wnioski o sporzadzenie zmiany planu
miejscowego,

— sporzadzane sg obecnie projekty nowych planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajac strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci
uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
uzupetnienia istniejacej zabudowy. W Planie ogdélnym miasta Poznania znalazty sie jednak obszary, dla
ktorych obowigzujg plany miejscowe okreslajgce przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg,

a ktorych ustalenia na etapie sporzgdzania Planu ogdlnego zmieniono, co wynika ze szczegétowej analizy

uwarunkowan (opracowania ekofizjograficznego, obszaru rewitalizacji, infrastruktury komunikacyjnej

i technicznej). Sa to:

— tereny potozone u zbiegu ulic Bystrej i Fortecznej oraz przy ul. Rubiez, ktére w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby Planu ogdlnego miasta Poznania wskazane zostaty jako
tereny z przyrodniczymi uwarunkowaniami rozwoju miasta, ktore jako tereny zieleni potozone poza
klinowo-pierscieniowym systemem zieleni stanowig niezwykle istotng podbudowe biologiczng terenow
zabudowanych, dlatego nalezy dazy¢ do ich zachowania. W zwigzku z powyzszym w Planie ogdlnym
wtgczono je do strefy zieleni i rekreacji (SN),

— teren potozony przy ul. 27 Grudnia, w sasiedztwie Teatru Polskiego. Obecnie obszar ten
zagospodarowany jest zielenig, w tym kilkudziesiecioletnimi platanami. Stanowi on istotny element
kompozycji reprezentacyjnej przestrzeni publicznej, ktora podlega transformacjom w ramach procesu
rewitalizacji Srédmieécia. W celu zachowania otwartego charakteru terenu przed Teatrem Polskim
w Planie ogdlnym wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN),

— tereny istniejacych drog zrealizowanych na podstawie decyzji zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID) oraz drdég, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych
tereny w decyzjach ZRID. Tereny te zakwalifikowano do stref komunikacyjnych (SK),

— tereny, dla ktérych wydane zostaty decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej (ZRID), a dla
ktérych nie dokonano jeszcze podziatéw nieruchomosci przewidzianych pod inwestycje drogowa. Dla
tych terendw w Planie ogdlnym miasta Poznania ustalono strefe infrastrukturalng (Sl),

— tereny istniejgcej infrastruktury technicznej, np. obiekty stacji transformatorowych, niewydzielone
w planach miejscowych jako samodzielne tereny funkcjonalne, posiadajgce swojg niewielka,
wyodrebniong dziatke geodezyjng, ktorej powierzchnia zabudowy przekracza maksymalny parametr
zabudowy wskazany dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie, a ktére sg istotne dla
rozwoju systemu infrastruktury technicznej danego osiedla. Tereny te wydzielono jako odrebne strefy
infrastrukturalne (Sl).

Poza przyjetg, jako generalne zatozenie, kontynuacjg polityki przestrzennej miasta wyrazonej
w obowigzujgcych w trakcie sporzgdzania Planu ogdlnego miasta Poznania: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, jako podstawe do wyznaczania stref planistycznych i ich parametrow przyjeto réwniez
wyniki inwentaryzacji urbanistycznych stanu istniejgcego, w tym réwniez przy wykorzystaniu danych
dotyczgcych wysokosci obiektéw budowlanych, pochodzgcych z ewidencji gruntéw i budynkdw oraz
danych pomiarowych systemu satelitarnego LIDAR.
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Do kwalifikowania poszczegdlnych terendw do stref planistycznych oraz do ustalania ich parametréw brano
ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej sporzgdzania Planu ogélnego miasta
Poznania wnioski formalne oraz opinie ztozone w ramach drugiego etapu miejskich konsultacji spotecznych.

W Planie ogélnym miasta Poznania, w katalogu stref planistycznych okreslono, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny oraz fakultatywny
zakres powyzszych ustaled w ramach poszczegdlnych stref planistycznych. W Planie ogdlnym miasta
Poznania ustalono wytgcznie obligatoryjne wskazniki i parametry. Jednoczesnie strefy, dla ktorych nie
okreslono parametrow i wskaznikow zostaty wytaczone z Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy, w zwigzku z
powyzszym zasady realizacji ewentualnej zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu, okreslone
zostang na etapie sporzgdzania planéw miejscowych, po przeprowadzeniu szczegdtowych analiz i w toku
petnej procedury planistycznej.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow okresla minimalng wartos¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jakg gmina moze
wprowadzi¢ do ustalen Planu dla poszczegdlnych stref planistycznych. Jednoczesnie dopuszcza obnizenie
tej wartosci, w przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi.
W takim przypadku mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg
niz wynika to z rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos$¢ wskaznika opisujgcego minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych, obejmujgcych obszar strefy. W zwigzku z powyzszym na terenach objetych obowigzujgcymi
planami miejscowymi w planie ogdlnym przyjeta zostata warto$¢ ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu ogdlnego miasta Poznania nie przesadzajg o mozliwosci realizacji zabudowy o funkcji
i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny poszczegélnych stref planistycznych oraz
ustalone dla nich parametry stanowig maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania
poszczegblnych terendw. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczegdétowe parametry, niewykraczajgce poza ramy wyznaczone w Planie
ogélnym miasta Poznania, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu miejscowego lub ustalania
decyzji o warunkach zabudowy.

Istotny jest rowniez fakt, iz niezaleznie od okreslonych w Planie ogdlnym stref planistycznych i parametrow,
zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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Tab. nr 6 — Profile stref planistycznych przyjete dla Planu ogdlnego miasta Poznania

mpu

Profil funkcjonalny dodatkowy

Profil funkcjonalny dodatkowy

Symbol Nazwa Profil funkcjonalny podstawowy
standard dla Poznania wyjatki
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dodatkowo z dopuszczeniem terenu handlu
teren ustug teren zieleni naturalnej wielkopowierzchniowego dla wybranych lokalizacji
W strefa wielofunkcyjna z zabudowa | teren komunikacji teren lasu
mieszkaniowq wielorodzinng teren zieleni urzagdzonej teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenzabudowy-letniskowelub-rekreaciindywiduatne]
teren ustug teren zieleni naturalnej
si strefa wielofunkcyjna z zabudowg | teren komunikacji teren lasu
mieszkaniowq jednorodzinng teren zieleni urzadzonej teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych
teren zabudowy zagrodowej terertwieketovaoviaborodukefirotret
teren produkcji w gospodarstwach rolnych teren rolnictwa z zakazem zabudowy
strefa wielofunkcyjna z zabudowa teren akwakgltury i obstugi rybactwa teresblogarewst
Sz teren komunikacji teren ustug
zagrodowg . ) ) ) ) .
teren zieleni urzgdzone;j teren zieleni naturalnej
teren infrastruktury technicznej teren lasu
teren ogrodéw dziatkowych teren wod
teren ustug teren sktadow i magazynow dla obszaru zabudowy Srédmiejskiej,
teren komunikacji teren elektrowni stonecznej dla terendw fortéw i obiektow objetych ochrong
teren zieleni urzadzonej teren zieleni naturalnej konserwatorska,
SU strefa ustugowa teren infrastruktury technicznej teren lasu dla terendw w sasiedztwie jezior i dolinie rzeki Warty,
teren ogroddéw dziatkowych teren wod w rejonie Marlewa, na przedtuzeniu pasa startowego
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny
z wytgczeniem terendw elektrowni stonecznej
teren handlu wielkopowierzchniowego teren ustug dopuszczenie terendw elektrowni stonecznej wytacznie
teren komunikacji teren sktadow i magazynow dla stref w rejonie ul. Bukowskiej i Gtogowskiej
SH strefa handlu teren zieleni urzadzonej tereneledrowsisloneeset
wielkopowierzchniowego teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
teren ogroddéw dziatkowych teren lasu
teren wod
teren produkcji teren ustug
teren komunikacji teren zieleni naturalnej
SP strefa gospodarcza teren zieleni urzadzonej teren lasu
teren infrastruktury technicznej teren wod

teren ogroddéw dziatkowych
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strefa zieleni i rekreacji — tereny
ogroddw dziatkowych*

teren zieleni urzgdzonej

teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych

teren zieleni naturalnej
teren lasu

strefa zieleni i rekreacji — tereny
ustug sportu ze Studium oraz
teren Nowego ZOO*

teren zieleni urzgdzone;j

teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug sportu i rekreacji

teren ustug kultury i rozrywki

teren ustug handlu detalicznego

teren ustug gastronomii

teren ustug turystyki

teren ustug nauki

teren ustug edukacji

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
teren zieleni naturalnej

teren lasu

SN

strefa zieleni i rekreacji — tereny
ogrodéw specjalistycznych (np.
jordanowskich, dendrologiczny,
botaniczny) z wyjatkiem Starego i
Nowego ZOO

teren zieleni urzadzonej

teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug sportu i rekreacji
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii
terenustugturystyki

teren ustug nauki

teren ustug edukacji

teren zieleni naturalnej

teren lasu

teren zieleni urzadzonej
teren plaz

teren wod

teren komunikacji

teren ustug sportu i rekreacji
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii

dla terenu Fortu IVa z ograniczeniem wytacznie
do terenu ustug kultury i rozrywki, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasu,

dla terenu Fortu Vla z ograniczeniem wytgcznie do

teren infrastruktury technicznej teren-ustug turystyki terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug kultury
. . " teren ogrodéw dziatkowych tereesheanud i rozrywki, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu,
strefa zieleni i rekreacji — tereny . ) .
o terenustug-edukacit dla terenu Cytadeli dodatkowo z dopuszczeniem
fortyfikacji o . . -
teren-ustug zdrowia-pomocy-spoteczne) terenu ustug nauki, terenu ustug edukacji,
teren zieleni naturalnej dla terenu Fortu Ill dodatkowo z dopuszczeniem
teren lasu terenu ustug turystyki, terenu ustug nauki, terenu
ustug edukacji, terenu ustug zdrowia i pomocy
spotecznej oraz z wykluczeniem terenu ustug handlu
detalicznego, terenu ustug gastronomii.
teren zieleni urzadzonej terenustugsportuirekreacii
teren plazy teren-ustugkuttory-rozrypwki
teren wod terepdstug-handlu-detalicsrege
strefa zieleni i rekreacji — teren komunikacji teren-ustug gastronomit
pozostate tereny objete forma teren infrastruktury technicznej teren-ustug turystyki
ochrony przyrody (uzytek teren ogroddéw dziatkowych terentstegnauxt
ekologiczny Traszki Ratajskie) teren-dstug-edukac
teren zieleni naturalnej
teren lasu
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mpu

strefa zieleni i rekreacji w
sgsiedztwie wybranych placéwek
oswiatowych
(w rejonie szkoty na
os. Tysiaclecia,
os. Rzeczypospolitej,
ul. Sw. Jerzego, ul. Szpakéw,
ul. Czesnikowskiej)

teren zieleni urzgdzonej

teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug sportu i rekreacji
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii

teren ustug nauki

teren ustug edukacji

teren zieleni naturalnej

teren lasu

strefa zieleni i rekreacji —

teren zieleni urzadzonej
teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren ustug sportu i rekreacji
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii

z dopuszczeniem terenu ustug nauki i terenu ustug
edukacji dla obszaru Starego ZOO,

z dopuszczeniem terenu ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

. . teren infrastruktury technicznej terenustugturystykt w rejonie obszaru Wolnych Toréw przy ul. Roboczej,
pozostate tereny o powierzchni , ) ) ) ; ) -
. . 2% teren ogroddéw dziatkowych teren-ustug nauki z ograniczeniem do terenu ustug sportu i rekreacji,
wiekszej niz 5000 m " ) ) .
terendstagaedkact terenu ustug kultury i rozrywki, terenu zieleni
terenstaadrowiabomosyspolecno) naturalnej, terenu lasu w rejonie os. Batorego.
teren zieleni naturalnej
teren lasu
teren zieleni urzadzonej teren ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem przed Teatrem Polskim dodatkowo
. . " teren plaz pozestate-tereny-ustug terenu ustug kultury i rozrywki
strefa zieleni i rekreacji — plazy S ) & Y v
) . teren wod teren zieleni naturalnej
pozostate tereny o powierzchni I
teren komunikacji teren lasu

mniejszej niz 5000 m2*

teren infrastruktury technicznej
teren ogrodéw dziatkowych

teren cmentarza
teren komunikacji

teren ustug kultu religijnego
teren ustug handlu detalicznego

SC strefa cmentarzy teren zieleni urzgdzonej teren zieleni naturalnej
teren infrastruktury technicznej, teren lasu
teren ogroddéw dziatkowych teren wod
teren gérnictwa i wydobycia teren produkcji
teren komunikacji teren ustug handlu
teren ogrodéw dziatkowych teren ustug rzemieslniczych
teren infrastruktury technicznej teren ustug gastronomii

teren ustug biurowych
SG strefa gérnictwa i administracji

teren ustug nauki

teren zieleni urzgdzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

teren wod

61




mpu

PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA
UZASADNIENIE — projekt 04.2025 r.

teren rolnictwa z zakazem zabudowy teren-elektrowni-wiatrowe]
teren lasu teren-elektrowni-stonecznej
teren zieleni naturalnej teren-elektrowni-geotermatne}
strefa otwarta teren wod teren-elektrowni-wodne]
teren komunikacji teren-biogazownt
teren infrastruktury technicznej teren zieleni urzadzonej
teren ogroddéw dziatkowych
SO strefa otwarta terenéw objetych teren rolnictwa z zakazem zabudowy teren-elektrowni-wiatrowe]
formami ochrony przyrody teren lasu teren-elektrowni-stoneczne}
(Rezerwat Meteoryt Morasko, teren zieleni naturalnej teren-elektrowni-geotermatne}
Rezerwat Zurawiniec, Obszar teren wod teren-elektrowni-wodne]
Natura 2000 Biedrusko, Obszar teren komunikacji teren-biogazownt
Natura 2000 Dolina Cybiny, uzytki | teren infrastruktury technicznej, teren-zieleniurzadzone}
ekologiczne z wyjgtkiem uzytku teren ogrodéw dziatkowych
Traszki Ratajskie)
teren infrastruktury technicznej teren ustug w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
teren komunikacji, teren produkcji z wytaczeniem terenu ustug i produkgiji
S| strefa infrastrukturalna teren ogroddéw dziatkowych teren zieleni urzadzongj
teren zieleni naturalnej
teren lasu
teren wéd
teren autostrady teren drogi zbiorczej dla autostrady A2 i drogi ekspresowej S11,
teren drogi ekspresowej teren ustug handlu detalicznego z wytaczeniem terenu handlu detalicznego, terenu ustug
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego teren ustug gastronomii gastronomii, terenu ustug turystyki
teren drogi gtéwnej teren ustug turystyki
teren komunikacji kolejowej i szynowej teren zieleni urzadzonej
SK strefa komunikacyjna teren komunikacji kolei linowej teren lasu
teren komunikacji wodnej teren zieleni naturalnej
teren komunikacji lotniczej teren wod
teren obstugi komunikacji
teren ogrodéw dziatkowych
teren infrastruktury technicznej

Zrédto — opracowanie wiasne
* W strefach zieleni i rekreacji (SN) objetych obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziq, w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodziq, okreslono rézne profile dodatkowe, ktdre zostaty okreslone dla
poszczegdlnych stref.
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4.1. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)

Wyznaczone w Planie ogdlnym miasta Poznania strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng obejmujg przede wszystkim istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe w obszarze srodmiescia
oraz osiedli modernistycznych m.in.: Rataj, Pigtkowa i Winograd. Ponadto mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej utrzymano na czeSci obszaru potozonego przede wszystkim wewngtrz
[l ramy komunikacyjnej, w tym na terenach poprzemystowych oraz w ramach tgczenia funkcji handlu
wielkopowierzchniowego z zabudowa mieszkaniowg i ustugowa, zwtaszcza dla lokalizacji z dobrym
dostepem do komunikacji zbiorowej. Wskazano rowniez, proponowany w uprzednio obowigzujgcych
dokumentach planistycznych, rozwdj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarach dotychczas
niezagospodarowanych, np.: Kobylepole, Rudnicze, lub na obszarach poprzemystowych wskazywanych
do przeksztatcen, takich jak: Wolne Tory, Ostréw Tumski, Komandoria, Staroteka. Ponadto na etapie
projektowym dokonano analizy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod katem liczby lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w poszczegdlnych budynkach. Na jej podstawie budynki, ktéore czesto w przestrzeni
sg odbierane jako budynki jednorodzinne, o liczbie lokali mieszkalnych wynoszgcej 3 i wiecej, wigczono
do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW.

W celu umozliwienia elastycznego podejscia do ksztattowania przestrzeni miasta na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy do stref SW wprowadzono peten katalog profili
dodatkowych. Wyjatek stanowig jedynie zasady dotyczgce mozliwosci realizacji w tych strefach obiektéw
handlu wielkopowierzchniowego. Profil dodatkowy terenéw handlu wielkopowierzchniowego
wprowadzono wytgcznie w strefach, ktére w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania z 2023 roku, znajdowaty sie w obszarach, na ktérych dopuszczona byta
lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

4.2. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej miasta,
w szczegdlnosci w jego peryferyjnych obszarach. Do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng wiaczono tereny istniejgcej zabudowy. Ponadto, pod dalszy rozwdj zabudowy
jednorodzinnej wskazano tereny potozone m.in. w rejonie Strzeszyna, Moraska, Radojewa i Umultowa,
Szczepankowa, Pokrzywna, Garaszewa i Kobylepola.

W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, z uwagi na brak uzasadnienia dla lokalizacji tego typu zabudowy w przestrzeni miejskiej,
naterenie catego miasta wytgczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej.

4.3. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (S2)

Na terenie miasta Poznania, w duzej mierze jako pozostatos¢ po dawnym sposobie uzytkowania gruntow
wsi, zlokalizowane sg enklawy istniejgcej zabudowy zagrodowej. Tereny te w Planie ogdlnym miasta
Poznania wyznaczono jako strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsa. Poza wskazaniem zabudowan
istniejgcych, w tym ustalonych w planach miejscowych, nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowe
zagrodowa. W zakresie profili funkcjonalnych, z uwagi na potozenie stref SZ w sgsiedztwie terendw
otwartych, czesto cennych przyrodniczo, z katalogu dopuszczonych profili wytgczono mozliwosé lokalizacji
wielkotowarowe]j produkcji rolnej oraz biogazowni.
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4.4. STREFA UStUGOWA (SU)

Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni miasta tereny ustugowe, na ktore sktadaja
sie ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych reprezentujg ustugi zwigzane
z publiczng nauka i o$wiatg, kulturg, opiekg zdrowotng i spoteczng oraz administracjg. Wéréd ustug
publicznych wazne miejsce zajmujg ustugi metropolitalne wyzszego rzedu (centrotwdrcze),
skoncentrowane w obszarze srodmiescia. Cze$¢ tych ustug zlokalizowanych jest poza granicami
Srédmiescia. Wsrdd nich wyrdzni¢ mozna, m. in. kampus Uniwersytetu im. A. Mickiewicza na Morasku,
Uniwersytet Przyrodniczy, szpitale kliniczne, Szpital Wojewddzki. Poza ww. do stref SU wtgczono rowniez
mniejsze obiekty ustugowe funkcjonujace na terenie catego miasta: koscioty, obiekty handlowe, biurowe
i inne obiekty ustugowe funkcjonujgce w ramach osiedli mieszkaniowych.

Odrebng kategorie terendw wtgczonych do stref ustug stanowig tereny poznanskich fortéw. Pierscieniowy
uktad osiemnastu XIX-wiecznych fortéw oraz Cytadeli (dawny Fort Winiary) stanowi wazny element catego
systemu zieleni Poznania — obiekty te sktadajg sie najczesciej z budowli obronnych oraz towarzyszgcej im
zieleni. Z uwagi na istniejgcg zabudowe poforteczng, obejmujacg znaczng czesé terendw poszczegdlnych
fortow, w Planie ogdlnym wiekszos¢ fortow wtgczono, zgodnie z granicami istniejgcych budowli, do strefy
ustugowej. Ma to na celu umozliwienie adaptacji zabudowy pofortecznej na funkcje ustugowe, przy
uwzglednieniu ochrony przyrody i konserwatorskiej.

W zakresie profili funkcjonalnych dla stref ustugowych wskazano peten katalog profili dodatkowych
z wyjatkiem terendw objetych Obszarem Zabudowy Srédmiejskiej, terenéw fortdw i innych obiektow
objetych ochrong konserwatorskg oraz terendw potozonych w sgsiedztwie jezior i w dolinie rzeki Warty,
na ktérych wytgczono mozliwos¢ lokalizacji terendw elektrowni stonecznych.

4.5. STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)

Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych w miescie zajmujg wielkopowierzchniowe centra handlowo-
ustugowe, ktére rozwinety sie zarowno w srédmiesciu (np. Stary Browar, Avenida), jak i na obrzezach miasta
(Franowo, Fabianowo - Kotowo, Marcelin). W Planie ogdlnym utrzymano funkcje handlu
wielkopowierzchniowego w postaci wyznaczenia strefy SH dla czesci istniejgcych badz projektowanych
w planach miejscowych i Studium terendw. Na pozostatych, wykorzystywanych dotad pod ten cel terenach,
w zwigzku z przyjetg w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania 2023 r. ideg miasta mozaiki, utrzymano mozliwos¢ przeksztatcenia monofunkcyjnych,
wielkopowierzchniowych centréw handlowych w nowoczesne centra ustug i zamieszkania, udostepniajac
przestrzen dla budowy nowych, wielofunkcyjnych kwartatéw miejskich.

W strefach SH wytgczono z profili funkcjonalnych dodatkowych tereny elektrowni stonecznych, z wyjgtkiem
terendw potozonych w rejonach ulic Bukowskiej i Gtogowskiej.

4.6. STREFA PRODUKCII ROLNICZEJ (SR)

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej strefy, ktdora dedykowana jest terenom przewidzianym pod
produkcje w gospodarstwach rolnych oraz wielkotowarowg produkcje rolng, w Planie ogdélnym miasta
Poznania nie wyznaczono zadnej strefy produkcji rolnicze;j.
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4.7. STREFA GOSPODARCZA (SP)

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, na ktérych zaktada
sie rozwoj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrédet energii, magazynowo-sktadowych czy tez baz
transportowych. Strefy gospodarcze zlokalizowane sg przede wszystkim w pdtnocno-wschodniej
i potudniowe] czesci miasta, w rejonach: Poznanskiego Centrum Logistycznego, Gtdéwnej, Karolina,
Antoninka, Podolan, Staroteki oraz na pofudnie od ul. Hetmanskiej.

Do strefy wtgczono réwniez tereny przewidziane pod lokalizacje instalacji geotermii z pompami ciepta, jako
miejsc produkcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 1000 kW,
na terenach Wolnych Toréw, Ostrowa Tumskiego, Komandorii oraz Staroteki. Majg one stuzy¢ dostarczeniu
energii dla nowo projektowanych dzielnic mieszkalno-ustugowych.

W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapisdw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych lub
w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono peten katalog profili dodatkowych.

4.8. STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

Wyznaczone w Planie ogdlnym miasta Poznania strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim tereny,
waznych z punktu widzenia funkcjonowania miasta, elementéw infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem S$ciekow, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto i energie elektryczng, gaz oraz
zagospodarowaniem odpadow. Strefy te zawierajg w sobie tereny, na ktdérych zlokalizowane sg lub beda
obiekty, budowle lub instalacje zawierajgce sie w ww. systemach infrastrukturalnych. Jednym z wielu
waznych terendw objetym czesciowo strefg Sl jest czes¢ ujecia wody ,Debina” ze strefami ochronnymi,
na ktérej zlokalizowane sg gtéwnie obiekty technologiczne procesu uzdatniania wody. Zastosowanie strefy
SI na tym terenie pozwoli zabezpieczy¢ miasto pod wzgledem strategicznym produkcji wody pitnej dla
mieszkancdéw juz z poziomu Planu ogdlnego. W profilach funkcjonalnych dodatkowych ujeto réwniez tereny
produkcji i ustug majgc na uwadze wnioski gestoréw infrastruktury technicznej o mozliwos¢ produkcji
energii, w tym z odnawialnych Zrédet energii (OZE), i jej magazynowania. W Planie ogdlnym zrezygnowano
z wyznaczenia stref infrastrukturalnych (SI) dla terendw, gdzie przewiduje sie w przysztosci przeksztatcenia
lub stwierdzono, ze miejska infrastruktura techniczna moze rozwija¢ sie w sposdb elastyczny i bazowac
na terenach infrastruktury technicznej ujetych we wszystkich strefach planistycznych.

Odrebng grupe terendw wtgczonych w Planie ogdélnym do stref infrastrukturalnych stanowig tereny
planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego (drogowego
i kolejowego), ktorych lokalizacja nie zostata dotychczas potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych
tereny.

Dla terendw S| wskazano peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

4.9. STREFAZIELENI | REKREACII (SN)

Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element klinowo-pierscieniowego
systemu zieleni miasta Poznania. Jednym z celéw polityki Miasta w zakresie ochrony i ksztattowania
systemu zielenijest zaréwno utrzymanie funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci miasta na zmiany
klimatu, jak rowniez poprawa estetyki i podnoszenie jakosci ich waloréw oraz dazenie do zwiekszenia
dostepnosci mieszkancéw do terendw zieleni.

65



PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA
UZASADNIENIE — projekt 04.2025 r.

Do strefy SN wtgczono przede wszystkim:

— wiekszos¢ parkéw, zielencow i skwerdw funkcjonujgcych w przestrzeni miasta, tereny zieleni
urzadzonej, ktore zostaty wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych, nowe tereny zieleni
urzadzonej na obszarach zurbanizowanych, zwtfaszcza tych o stabszej dostepnosci mieszkancow
do terendw zieleni urzadzonej (m. in. Kobylepole i Morasko),

— teren uzytku ekologicznego , Traszki Ratajskie” stanowigcy integralng czesc parku zlokalizowanego przy
os. Tysigclecia,

— tereny fortyfikacji: Fort Winiary — Park Cytadela, Fort Vla przy ul. Golecinskiej, Fort V i Fort IVa przy
ul. Lechickiej oraz Fort Ill przy ul. Kranicowej, a takze zieler otaczajgcg budowle obronne w ramach
pozostatych poznanskich fortow,

— tereny ogrodow specjalistycznych, np.: Ogréd Botaniczny i Ogrody Jordanowskie,

— tereny sportu i rekreacji wskazywane dotad w Studium badz w planach miejscowych,

— tereny przewidzianych do zachowania bad? lokalizacji nowych ogrodéw dziatkowych.

Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref, wraz z przyjetymi wyjatkami dla kazdej
z wymienionych kategorii, przedstawiono w tabeli nr 6.

4.10. STREFA CMENTARZY (SC)

Do strefy cmentarzy wtgczono wszystkie funkcjonujgce na terenie miasta czynne cmentarze. W zwigzku
z powyzszym w strefie SC znalazty sie cmentarze komunalne: nr 1 ,Mitostowo” i nr 2 ,Junikowo” oraz
parafialne m. in. przy ulicach: Gtuszyna, Morasko, Jasna Rola, Samotna, Sw. Antoniego, Chojnickiej oraz
potozony w granicach Poznania cmentarz przy ul. Boréwkowej w Suchym Lesie. W ramach strefy cmentarzy
uwzglednione jest réwniez potozone przy ul. Wrzesinskiej grzebowisko dla zwierzat.

Dla przedmiotowych stref dopuszczono peten katalog profili dodatkowych, do uszczegdtowienia lokalizacji
funkcji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

4.11. STREFA GORNICTWA (5G)

W Planie ogélnym miasta Poznania wyznaczono dwie strefy gérnictwa (SG), obejmujgce swoim zasiegiem
obszary i tereny goérnicze, dla ktorych wydane sg koncesje na eksploatacje: ztoza kruszyw naturalnych
Poznan-Krzesiny OS (KN 11497) oraz ztoza kruszywa naturalnego Poznan-Krzesiny OS Il (KN 19131).
W strefach gérnictwa dopuszczono peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

4.12. STREFA OTWARTA (SO)

Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig podstawowy element klinowo-pierscieniowego
systemu zieleni miasta Poznania. Sposob zagospodarowania gtdwnej struktury systemu zieleni miasta jest
podporzadkowany ochronie wartosci i zasobdw przyrodniczych. Klinowo-pierscieniowy system zieleni
miasta Poznania, poza niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako catosciowe
zatozenie stanowi réwniez niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego i osiggnie¢ funkcjonalnej
urbanistyki poznanskiej z czasow przed Il wojng S$wiatowa. Gtownym celem kreowania klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni jest zapewnienie witasSciwego przewietrzania i nawietrzania miasta,
niwelowanie miejskiej wyspy ciepta, retencjonowanie wod, ochrona przyrody, a takze zapewnienie
atrakcyjnej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkafcow.
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Do strefy SO zaliczono m.in.:

— tereny rezerwatdw przyrody: , Zurawiniec”, ,Meteoryt Morasko”, dla ktérych zrezygnowano z ustalania
profilu dodatkowego, wraz z wyznaczong otuling rezerwatu ,Meteoryt Morasko”, dla ktorej
dopuszczono w profilu dodatkowym zielert urzgdzong,

— wiekszos$¢ uzytkéw ekologicznych, w tym takie jak: ,Bogdanka |1”, ,Bogdanka Il”, ,Strzeszyn”, ,Debina
I”, ,Debina Il”, ,Darzybdér”, ,,Wilczy Mtyn”, tegi Potoku Rdzanego”, ,Kobylepole”,

— wiekszosc¢ terendw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”,

— poznanskie fragmenty terendw bedgacych przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000: wiekszg cze$é
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Biedrusko — PLH300001, dla ktdrego zrezygnowano z ustalania
profilu dodatkowego, obszaru specjalnej ochrony ptakow Dolina Samicy — PLB300013 oraz obszaru
ochrony siedlisk Dolina Cybiny (PLH300038). Ponadto do strefy wtgczono teren Fortu IV, objetego
specjalnym obszarem ochrony siedlisk Fortyfikacje w Poznaniu — PLH300005,

— inne obszary cenne przyrodniczo, ktérych szczegdlne walory przyrodnicze zostaty zidentyfikowane
w specjalistycznych opracowaniach przyrodniczych, w tym korytarze ekologiczne najwiekszych dolin
rzecznych, wsrdd ktdérych kluczowe znaczenie maja: krajowy korytarz rzeki Warty, regionalne korytarze
rzek: Cybiny, Gtownej, Samicy Kierskiej i Kopli oraz lokalne korytarze rzek: Bogdanki, Michatowki,
Potoku Junikowskiego i Potoku Rdzanego,

— inne tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i wskazywane w dokumentach planistycznych
do zalesien, przewidziane do zachowania uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki,
tereny odtogowane), tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe, w tym jeziora: Kierskie,
Strzeszynskie i Rusatka.

Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe poznanskiego klinowo-pierscieniowego systemu zieleni, dla
terendw potozonych w strefie otwartej zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych
umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych, a takze
biogazowni.

Zasady ustalania profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref wraz z przyjetymi wyjagtkami dla kazdej
z wymienionych kategorii, przedstawiono w tabeli nr 6.

4.13. STREFA KOMUNIKACYINA (SK)

Strefy komunikacyjne w Planie ogdlnym miasta Poznania zostaty wyznaczone z zastosowaniem
dopuszczalnego zakresu strefy, zgodnie z ktorym do profilu podstawowego strefy komunikacji zalicza sie:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikaciji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych oraz teren
infrastruktury technicznej.

Dla planowanych obiektow transportowych, warunkiem wtgczenia do strefy komunikacyjnej (SK) byta
lokalizacja potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny w odpowiednich decyzjach
administracyjnych. Przy czym dla obiektéw transportowych w trakcie realizacji, z uwagi na mozliwosc
korekty ostatecznych granic inwestycji, do czasu przeprowadzenia podziatéw ewidencyjnych wyznaczono
w Planie ogdlnym miasta Poznania strefe infrastrukturalng (Sl).

W Planie ogdlnym potgczono w strefie komunikacyjnej tereny o przeznaczeniach ujetych w profilu
podstawowym, dlatego nie wyznaczono podziatdw uwzgledniajgcych granice pomiedzy poszczegdlnymi
systemami transportowymi. Dotyczy to rowniez istniejgcych elementdéw systemdw transportu
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i komunikacji. Wyznaczenie granic miedzy réznymi systemami transportowymi oraz réznymi klasami lub
typami drog bedzie przedmiotem regulacji planéw miejscowych.

Uzupetniajgco, w Planie ogdlnym miasta Poznania, w strefie komunikacyjnej (SK) uwzgledniono wszystkie
dopuszczalne typy przeznaczenia terendw wymienione w profilu dodatkowym: teren drogi zbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej oraz teren wod. Z tego powodu wszystkie strefy komunikacyjne wyznaczone
w Planie ogdlnym miasta Poznania nie rdznig sie ustaleniami.

Przy wtaczaniu do strefy komunikacyjnej (SK) terendw autostrady, terendw drég ekspresowych, terendw
drog gtdwnych ruchu przyspieszonego, terendw drég gtéwnych i terendw drég zbiorczych:

— oparto sie na docelowe] klasie drogi okreslonej w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego i polityce przestrzennej miasta Poznania wyrazonej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Poznania,

— uwzgledniono granice terendw komunikacji drogowej wedtug aktualnej ewidencji gruntéw lub ustalen
obowigzujgcych plandw miejscowych,

— ustalono, ze do strategicznych inwestycji drogowych ujetych w Planie ogélnym nalezg: autostrada A2,
droga ekspresowa S11, droga krajowa DK92, droga wojewddzka DW194, droga wojewddzka DW196,
droga wojewoddzka DW307, droga wojewddzka DW430, droga wojewddzka DW433, odcinki lll ramy
komunikacyjnej oraz srodmiejska | i Il rama komunikacyjna.

— wyznaczono w Planie ogdlnym miasta Poznania, dla planowanych terendw drég klasy zbiorczej
i wyzszej, ktére stanowig potencjalne tereny rozwoju komunikacji drogowej, a nie majg ustalonych linii
rozgraniczajgcych, strefe infrastrukturalng (Sl), strefe otwartg (SO) lub strefe zieleni i rekreacji (SN).
Najwazniejszymi inwestycjami, ktére wymagajg zastosowanie tej zasady s3: zapisana w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, w pétnocnej czesci miasta, droga
stanowigca odcinek ,Pdtnocno — Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej” oraz obecnie
realizowania droga powiatowa Bordéwiec -Koninko -Poznan Krzesiny.

Przy wiaczaniu do strefy komunikacyjnej (SK) terenéw komunikacji kolejowej bazowano na wskazaniach
ujetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego oraz informacjach
pozyskanych od zarzgdcdw sieci transportu kolejowego — PKP S.Ai PKP PLK S.A. Jedng z gtéwnych przestanek
wskazania terenéw komunikacji kolejowej w strefie komunikacyjnej (SK) byta informacja o dziatkach
stanowigcych obecnie obszary kolejowe oraz o terenach zamknietych ujetych w Decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg

linie kolejowe.

W Planie ogdlnym miasta Poznania uwzgledniono przebiegi ponizszych linii kolejowych:
— nr 271 relacji Wroctaw Gtowny — Poznan Gtéwny,

— nr 272 relacji Kluczbork — Poznan Gtéwny,

— nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice,

— nr 351 relacji Poznan Gtéwny — Szczecin Gtowny,

— nr 352 relacji Swarzedz — Poznan Staroteka,

— nr 353 relacji Poznan Wschéd — Skandawa,

— nr 354 relacji Poznan Gtowny Pod. — Pita Gtoéwna,

— nr 356 relacji Poznan Wschéd — Bydgoszcz Gtowna,
— nr 394 relacji Poznan Krzesiny — Kobylnica,

— nr 395 relacji Zieliniec — Kiekrz,

— nr 801 relacji Poznan Staroteka — Poznan Goérczyn,
— nr 802 relacji Poznan Staroteka — Lubon k. Poznania,
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— nr 806 relacji Poznan Franowo — Nowa Wie$ Poznanska,
— nr 823 relacji Poznan Franowo — Stary Mtyn,

— nr 824 relacji Pokrzywno — Poznan Franowo,

— nr 984 relacji Poznan Franowo — Poznan Franowo.

W granicach strefy komunikacyjnej (SK) ujeto takze dziatki zajete przez budynki, budowle i urzadzenia
przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowych oraz przewozu osdb i rzeczy.

Turystyczna linia kolejowa kolei waskotorowej ,,Maltanka” zostata uwzgledniona poprzez wtgczenie do stref
otwartych (SO) lub zieleni i rekreacji (SN).

Szereg planowanych inwestycji kolejowych, w tym linia nr 85 Poznan — Sieradz — CPK, linia kolejowa
do Tarnowa Podgdérnego przez Port Lotniczy Poznan-tawica, przebudowa towarowej obwodnicy kolejowej
Poznania, inwestycje zwigzane z przebudowg poznanskiego wezta kolejowego czy inwestycje w ramach
kolejowego obszaru na Franowie, nie majg ustalonych ostatecznych linii rozgraniczajgcych. W celu
zminimalizowania ewentualnych kolizji wynikajacych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendw, ktére stanowig potencjalng rezerwe rozwoju komunikacji kolejowej wyznaczono w Planie
ogdlnym strefy infrastrukturalne (SI), otwarte (SO) lub zieleni i rekreacji (SN). Wyjatek stanowig tereny
objete obowigzujgcymi planami miejscowymi z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ) oraz
tereny objete koncesjg na wydobycie kruszyw (SG).

Zgodnie ze stanowiskiem Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego® bocznice kolejowe to drogi kolejowe
niebedace linig kolejowa i nie zaliczajg sie do obszaru kolejowego objetego strefg komunikacyjng (SK)
w Planie ogdlnym miasta Poznania. W Planie przyjeto, ze bocznice kolejowe sg integralnie zwigzane
z obstugiwanymi terenami (np. ustugowo-produkcyjnymi) i zgodne sg z profilem funkcjonalnym wszystkich
stref planistycznych.

Przy okreslaniu stref komunikacyjnych (SK) terendw komunikacji szynowej uwzgledniono wydzielone
tereny komunikacji tramwajowej prowadzone poza uktadem drogowym, w tym torowiska trasy
Poznanskiego Szybkiego Tramwaju na Pigtkowo oraz na Franowo, a takze trasy tramwajowe prowadzone
w korytarzach drég klasy zbiorczej lub wyzszej. Nalezy zaznaczyé, ze wiele tras tramwajowych jest
prowadzonych w korytarzach drdog klasy lokalnej i dojazdowej, ktére nie sg przedmiotem ustalen Planu
ogdlnego, a jako tereny przeznaczone dla funkcji komunikacji mieszczg sie w profilu podstawowym
wszystkich pozostatych stref funkcjonalnych.

Teren Portu Lotniczego Poznan-tawica jako teren komunikacji lotniczej zostat wtgczony do strefy
komunikacyjnej (SK) zgodnie zakresem przestrzennym wskazanym w Planie Generalnym Lotniska Poznan-
tawica na lata 2023-2043. Obok rozwoju infrastruktury lotniczej: rozbudowy terminala, pasa startowego,
drog kotowania, placu postojowego dla samolotéw, mogg tu by¢ realizowane obiekty poprawiajgce
dostepnosc¢ lotniska, w tym nowe potgczenie kolejowe lotniska z dworcem gtéwnym, parkingi i pofaczenia
drogowe. Z uwagi na przewidywane w Planie Generalnym Lotniska obiekty towarzyszace funkcjom
lotniskowym, takie jak centra konferencyjne, hotele, biurowce, ktére mogg zwiekszy¢ atrakcyjnosc¢ Portu
Lotniczego, czes$¢ obszaru ujetego w Planie Generalnym Lotniska wtgczono do innych stref planistycznych.

Do terendw komunikacji lotniczej zaliczajg sie takze tereny lokalizacji lgdowisk sanitarnych, ujete m.in.
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Obecnie w Poznaniu poza
Portem Lotniczym Poznan-tawica, funkcjonujg lgdowiska przeznaczone do transportu medycznego przy
Szpitalu Klinicznym im. Heliodora Swiecickiego (ul. Szamarzewskiego), Szpitalu Miejskim im. Jana Pawta |l

82 Poradnik dla organdéw administracji publicznej wystepujgcych do Prezesa UTK z wnioskiem o uzgodnienie dokumentéw planistycznych”
https://utk.gov.pl/pl/dokumenty-i-formularze/opracowania-urzedu-tran/21006,Poradnik-dla-organow-administracji-publicznej-wystepujacych-
do-Prezesa-Urzedu-Tr.html.
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(ul.  Szwajcarska) i Centralnym Szpitalu Klinicznym Uniwersytetu Medycznego w Poznaniu
(ul. Przybyszewskiego). Poniewaz lgdowiska stanowigce zaplecze terendw ustug medycznych uzupetniajg
program stref ustugowych (SU) w Planie ogdélnym miasta Poznania nie zostaty objete odrebnymi strefami
komunikacyjnymi (SK).

W profilu podstawowym stref komunikacyjnych (SK) wymienia sie takze tereny komunikacji wodnej. Rzeka
Warta w Poznaniu jest czescig $srodlgdowej drogi wodnej®. Transport wodny na rzece Warcie realizowany
jest obecnie przez jednostki w ramach dziatalnosci rekreacyjnej i turystycznej, dlatego w Planie ogdlnym
miasta Poznania zrezygnowano ze wskazania Warty jako strefy komunikacyjnej (SK) na rzecz stref zieleni
i rekreacji (SN) lub stref otwartych (SO). W ich profilu podstawowym wymienia sie tereny komunikacji,
jednak ich wiodgcym przeznaczeniem sg tereny waéd i zieleni naturalnej lub urzadzonej.

Wyznaczajac strefy komunikacyjne (SK) dla terenéw obstugi komunikacji, ze wzgledu na ich istotne
znaczenie dla rozwoju publicznego transportu zbiorowego w Poznaniu, uznano za zasadne wtgczenie do tej
strefy terendw lokalizacji istniejgcych zajezdni tramwajowych, weztéw przesiadkowych (stacji, przystankéw
kolejowych, dworcow miejskich) oraz parkingdw typu ,Park & Ride”.

Dla rozwoju komunikacji tramwajowej w Poznaniu istotne jest zabezpieczenie dodatkowych terenéw pod
lokalizacje zajezdni tramwajowych. Z uwagi na ograniczone mozliwosci ustalen Planu ogdlnego dla
uwzglednienia planowanych na ten cel terenéw na Strzeszynie i Gérczynie w strefie komunikacyjnej (SK)
wyznaczono dla nich strefy infrastrukturalne (SI).

W Planie ogdlnym miasta Poznania zrezygnowano z wyznaczenia stref komunikacyjnych (SK) dla terenéw
zajezdni autobusowych, uznajac ze zaplecze dla transportu autobusowego moze rozwija¢ sie w sposéb
elastyczny i bazowac na terenach ujetych we wszystkich strefach planistycznych. Zajezdnie istniejgce
wtgczono do stref ustugowych (SU).

Wezty przesiadkowe sg jednym z elementdw zagospodarowania tgczagcym tereny komunikacji kolejowej,
drogowej czy szynowej, dlatego przy wyznaczeniu stref komunikacyjnych (SK) uwzgledniono ich lokalizacje.
Rozwdj publicznego transportu zbiorowego oraz procesy integracji podsystemoéw transportowych wskazujg
na potrzebe zabezpieczenia rezerw terenowych w miejscach obecnych i planowanych weztéw
przesiadkowych, ktére bedzie mozna wykorzystac na lokalizacje obiektdw dla obstugi podrdznych. Dotyczy
to m.in. weztéw przesiadkowych zaplanowanych przy obecnych i przysztych trasach Poznanskiej Kolei
Metropolitarnej (PKM).

W analizach do planu ogdlnego uwzgledniono istniejgce i potencjalne lokalizacje stacji i przystankéw
kolejowych: Dworzec Poznan Gtéwny, Poznan Antoninek, Poznar Dgbrowskiego, Poznan Debiec, Poznan
Debina, Poznan Druskiennicka, Poznan Franowo, Poznan Garaszewo, Poznan Garbary, Poznan Goérczyn,
Poznan Grudzieniec, Poznan Hetmanska, Poznan Jezyce, Poznan Junikowo, Poznan Karolin, Poznan
Krzesiny, Poznan Lotnisko tawica, Poznan Mitostowo, Poznan Naramowicka, Poznan Pigtkowo, Poznan
Podolany, Poznan Staroteka, Poznan Strzeszyn, Poznan Uniwersytet, Poznan Wola, Poznan Wschéd, Poznan
Zawady. Czes$¢ terendw dworcow i stacji kolejowych, w celu zwiekszenia intensywnosci czesci ustugowej
w kooperacji z czeScig dworcowg, zostata wytgczona ze strefy komunikacyjnej (SK) i znalazta sie w strefie
ustugowej (SU) lub infrastrukturalnej (SI) Przyktadem weztéw przesiadkowych wtgczonych do stref
infrastrukturalnych (SI) sg tereny dworcéw miejskich w czeséci $rédmiejskiej Poznania: Dworzec Srédka
i Dworzec Rataje. Wykorzystano takze mozliwo$¢ wyznaczenia stref infrastrukturalnych (SI) dla terenéw
dworcow i weztéw przesiadkowych jako element rezerwy terenowej dla zachowania mozliwosci ich
potencjalnej rozbudowy.

83 Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie srédlgdowych drég wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1208).
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Tereny istniejgcych parkingdw typu ,,Park & Ride” przy ul. Szymanowskiego, ul. Biskupinskiej, ul. Sw. Michata
oraz przy rondzie Staroteka, ze wzgledu na ich funkcje obstugi podrdéznych w systemie transportu
publicznego, wtaczono do strefy komunikacyjnej (SK)

Tereny pozostatych parkingdw i garazy, stanowigcych obiekty obstugi komunikacji, lecz stanowigcych
jednoczesnie zaplecze funkcjonalne terendw z zabudowa mieszkaniowg lub ustugowg, wtgczono w obszary
innych stref planistycznych. W taki sam sposéb potraktowano tereny placow i rynkdw.

Szereg obiektéw infrastruktury transportowej, w zwigzku z ograniczonym zakresem ustalenn Planu
ogolnego, nie zostato wigczonych dla stref komunikacyjnych (SK). Dotyczy to gtdwnie terendw komunikacji
drogowej: drog lokalnych i drég dojazdowych, drog wewnetrznych, terendw komunikacji pieszo-rowerowe;j
czy parkingdw. Dotyczy to takze wskazanych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego drég rowerowych, ktorych uwzglednienie w Planie ogdlnym polega na wskazaniu klasy
przeznaczenia terenu spoza katalogu przypisanego do strefy komunikacyjnej. W tych przypadkach tereny
komunikacji pieszo-rowerowej stanowig jeden z profili podstawowych w ramach pozostatych stref
planistycznych.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEtNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym® w Planie ogélnym miasta Poznania okreslono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktdre,
zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkéw koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji. Poniewaz Poznan pokryty jest obecnie w 54% powierzchni
miasta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest
zapewnienie podstaw prawnych dla mozliwosci inwestowania na pozostatym obszarze, zwtaszcza w sytuacji
uzupetnienia zabudowy w istniejgcych lukach. Odpowiednie wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
pozwoli na koncentracje zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu miasta, racjonalne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni i terendow
cennych przyrodniczo oraz kulturowo.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy.®

Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy wyznaczono ,bazowe” granice OUZ.

Informacje o budynkach bedacych podstawg do wyznaczenia bazowych granic OUZ pozyskano z:

1) ewidencji gruntow i budynkéw — dane aktualne na dziert 30.09.2024 r.,

2) bazy danych obiektéw topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — dane aktualne na dzien
11.09.2024 r.,

3) bazy danych obiektéw topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — dane aktualne na dzien
05.09.2024 r.

W kolejnym kroku, zgodnie z zasadg okres$long w § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym
gminy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, ograniczono ,bazowe”
OUZ. Wytaczono z nich m.in.:

84 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).
85 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
o0gdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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— obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, poniewaz
na ww. obszarach nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy, a pozwolenia na budowe uzyskuje sie
na podstawie plandw miejscowych,

— strefy zieleni i rekreacji (SN), otwarte (SO), cmentarzy (SC), komunikacyjne (SK) oraz te strefy
infrastrukturalne (SI), ktére stanowig rezerwe dla przysztych terenéw komunikacji, jako zabezpieczenie
przed niekontrolowang zabudowg, ktérej powstanie ww. strefach wigzatoby sie ze zwiekszonymi
trudnosciami docelowej realizacji zaktadanego zagospodarowania,

— tereny osiedli modernistycznych dla zachowania istniejgcych zatozern  urbanistycznych
i przeciwdziatania powstawania nowej niekontrolowanej zabudowy, a ktérych ewentualny rozwdj
nalezy ksztattowac w oparciu o ustalenia plandw miejscowych i w toku petnej procedury planistycznej,

— strategiczne miejsca rozwoju urbanistycznego Poznania wymagajgce przeksztatcenia terendw
poprzemystowych oraz kompleksowego zaprojektowania nowego uktadu komunikacyjnego, ustug
publicznych i zieleni urzadzonej, ktorych zagospodarowanie w drodze indywidualnych decyzji
o warunkach zabudowy, m.in. ze wzgledu na mocno rozdrobniong strukture wtasnosci, nie zapewni
wyksztatcenia wtasciwej struktury przestrzennej (m.in. obszar Ostrowa Tumskiego, rejon ulic
Starofeckiej i Romana Maya, rejon ulicy Rataje, rejon ulic Botanicznej i Zeromskiego),

— obszar chronionego krajobrazu ,,Doliny Cybiny w Poznaniu” jako forma ochrony przyrody w czesci
nieobjetej planem miejscowym,

— terenuw rejonie ul. Krakowskiej w sgsiedztwie zabytkowego Kosciota Bozego Ciata w celu wyksztatcenia
spojnego zagospodarowania podporzgdkowanego ochronie widoku na kosciot w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Wymieniony katalog nie wyczerpuje wszystkich mniejszych powierzchniowo ogranicze bazowego OUZ,
majgcych na celu racjonalne, docelowe zagospodarowanie w oparciu o ustalenia planéw miejscowych
wypracowywanych w toku petnej procedury planistyczne;j.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, istnieje mozliwos¢ poszerzenia
bazowego OUZ. W przypadku Poznania sg to dodatkowe 743 ha.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupetnienia zabudowy zdecydowano
rozszerzy¢ o 725ha, uwzgledniajagc przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych, uzupetnienie czesci luk w zabudowie, dajgc mozliwosc uzupetnienia zabudowy w istniejgce;
strukturze urbanistycznej oraz wtgczajgc nieruchomosci sagsiadujgce bezposrednio z ,bazowymi” OUZ,
w tym tych, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe dla nowej zabudowy.

Ostateczny obszar uzupetnienia zabudowy ma powierzchnie 4 174 ha i przedstawiony zostat na rycinie nr 2.
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Ryc. nr 2 Obszary uzupetnienia zabudowy w Planie ogéinym miasta Poznania

! GRANICA PLANU OGOLNEGO GMINY
| | GRANICA MIASTA POZNANIA
I 0B5ZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY
TERENY ZIELENI

TERENY KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ~

Zrédto: opracowanie wtasne

6. PRZYCZYNY WYZNACZANIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zabudowa Srédmiejska to potozony w miescie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa, charakterystyczna dla centrow
duzych miast, tworzgca kwartaty zwartej, czesto pierzejowej zabudowy z lokalami ustugowymi w parterach
budynkéw lub w zabudowie oficynowe] wymaga przyjmowania specjalnych zasad zabudowy
i zagospodarowania terendw, uwzgledniajgcych jej intensywnos$é, powierzchnie zabudowy i odlegtosci od
budynkéw sasiednich. Nowa zabudowa, ktéra jest jej uzupetnieniem lub dopetnieniem zatozen
urbanistycznych, ze wzgledu na obecng strukture zabudowy oraz — czesto historyczne — podziaty
geodezyjne, musi przyjmowac parametry zabudowy i zagospodarowania zblizone do zabudowy istniejgce;j.

Wyznaczenie obszaru zabudowy srodmiejskiej w planie ogdlnym gminy umozliwia, na etapie sporzgdzania
plandw miejscowych lub wydawania decyzji administracyjnych z zakresu administracji architektoniczno-
budowalnej, zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 w stosunku do minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej wymaganego dla strefy planistycznej obejmujacej teren.
Dodatkowo, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U.
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22022 r. poz. 1225 z pdin. zm.), w obszarze zabudowy $Srédmiejskiej mozliwe jest stosowanie mniej
restrykcyjnych  wymagan dotyczacych oswietlenia i nastonecznienia budynkow

zawierajgcych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

Wyznaczony w Planie ogdlnym miasta Poznania obszar zabudowy s$rdodmiejskiej jest koncentracja,
w wiekszosci  historycznej, intensywnej zabudowy. Obszar ten obejmuje: tereny pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa, w tym handlu wielkopowierzchniowego, znajdujgce sie na Ostrowie Tumskim
i Srédce, strefe centrum miasta, w tym Stare Miasto, historyczne dzielnice: Jezyce, tazarz, Wilde, a takze

obszar taciny i Gtownej. Teren ten charakteryzuje koncentracja réznych funkcji i ustug o znaczeniu

lokalnym, metropolitalnym i miedzynarodowym, ktére w potagczeniu z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng oraz uzupetnione przestrzeniami publicznymi i reprezentacyjng zielenig parkowa tworzg
potencjat spoteczny, kulturowy i tozsamosciowy centrum Poznania.

Ponizsza rycina ilustruje obszar, dla ktorego Plan ogd
przepisow dla strefy srédmiejskie;.

ny miasta Poznania ustalit dopuszczalnosé stosowania

Ryc. nr 3 Obszar zabudowy Srédmiejskiej w Planie ogolnym miasta Poznania
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7.

PROCEDURA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA PLANU OGOLNEGO MIASTA POZNANIA

Projekt Planu ogdlnego miasta Poznania zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych

okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego kolejno:

1)

2)

Rada Miasta Poznania podjeta Uchwate Nr VII/94/I1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 3 wrze$nia

2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Poznania;

w okresie od 18 wrzesnia do 31 pazdziernika 2024 r. zbierano wnioski, a takze na podstawie Uchwaty

Nr XLVIII/844/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 r w sprawie zasad i trybu

przeprowadzania konsultacji spofecznych na terenie miasta Poznania, zostat przeprowadzony | etap

konsultacji spotecznych w formie zbierania pisemnych opinii, propozycji i wnioskéw do projektu Planu
ogoblnego miasta Poznania oraz spotkan z mieszkaricami i organami samorzaddw pomocniczych osiedli;

18 wrzesnia 2024 r. zostaty opublikowane materiaty informacyjne na stronach internetowych Miasta

Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu

(www.mpu.pl);

23 wrzesnia 2024 r. odbyto sie zdalne spotkanie informacyjne za pomocg srodkéw porozumiewania sie

na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku;

przeprowadzono stacjonarne spotkania konsultacyjne z przedstawicielami jednostek pomocniczych

miasta Poznania — osiedli oraz organizacji pozarzgdowych:

a) 26 wrzesnia — RO: Kiekrz, Strzeszyn, Podolany, Krzyzowniki-Smochowice, Wola, Ogrody, tawica,
Grunwald Stary, Grunwald Pétnoc, Grunwald Potudnie, Junikowo, Kwiatowe,

b) 30 wrzesnia — RO: Morasko-Radojewo, Umultowo, Pigtkowo Potnoc, Pigtkowo, Naramowice,
Sotacz, Winiary, Nowe Winogrady Wschdd, Nowe Winogrady Pétnoc, Nowe Winogrady Potudnie,
Stare Winogrady, Jezyce,

c) 3 pazdziernika — RO: Fabianowo-Kotowo, Gérczyn, Sw. tazarz, Swierczewo, Wilda, Zielony Debiec,
Staroteka-Minikowo, Gtuszyna, Krzesiny-Pokrzywno-Garaszewo, Szczepankowo-Sptawie-Krzesinki,

d) 7 pazdziernika — RO: Stare Miasto, Ostréw Tumski-Srodka-Zawady-Komandoria, Gtéwna,
Warszawskie-Pomet-Maltariskie, Rataje, Chartowo, Zegrze, Antoninek- Zieliniec-Kobylepole;

w dniach od 16 stycznia do 7 lutego 2025 r., na podstawie Uchwaty Nr XLVI11/844/V11/2017 Rady Miasta

Poznania z dnia 16 maja 2017 roku w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji spotecznych

na terenie miasta Poznania, przeprowadzony zostat Il etap miejskich konsultacji spotecznych, w ramach

ktérego:

a) 16 stycznia 2025 r. miato miejsce zdalne spotkanie informacyjne na platformie ZOOM UMP wraz
z bezposrednig transmisjg na kanale You Tube Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

b) jako pomocniczy materiat informacyjny zostaty réwniez przygotowane karty osiedli z mapami oraz
tabelami przedstawiajgcymi tres¢ ustalen projektu Planu ogdlnego. Przygotowano karty dla
kazdego z 42 obszarow administracyjnych poznanski Rad Osiedli,

c) aby utatwi¢ zapoznanie sie z dokumentem stworzono film instruktazowy, ktéry informuje jak
pobrac plik z projektem, otworzy¢ go w Przegladarce danych planistycznych i przejrze¢ dokument,
tacznie z odnalezieniem interesujgcej nieruchomosci,

d) przygotowano krotka instrukcje wyjasniajgcg czym jest identyfikator dziatki ewidencyjnej i jak sie
nim postugiwac.

Wszystkie materiaty informacyjne dotyczace projektu Planu ogdlnego zostaty opublikowane
na stronach internetowych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu (https://www.mpu.pl) oraz
Miasta Poznania (https://www.poznan.pl/konsultujemy). Na stronach tych mozna réowniez znalezé
informacje na temat tego czym jest plan ogdlny oraz wszystkich przeprowadzonych etapach procedury
planistycznej.
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Kampania informacyjna przeprowadzona na potrzeby drugiego etapu miejskich konsultacji
spotecznych opierata sie na publikacjach na portalu miejskim, stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Poznaniu oraz cyklu postéw opublikowanych w mediach spotecznosciowych.

W trakcie trwania miejskich konsultacji spotecznych w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Poznaniu zainteresowani mieszkaricy mogli spotkac sie z przedstawicielami zespotfu projektowego.
Ponadto, przez caty okres tych konsultacji mozna byto uzyska¢ dodatkowe informacje telefonicznie.
W ramach konsultacji odbyto sie ponad dwadziescia spotkan z mieszkancami, w tym
z przedstawicielami poznanskich rad osiedli, podczas ktérych przekazano informacje dotyczace ustalen
projektu Planu ogdlnego dla poszczegdlnych terendw oraz wyjasniono uwarunkowania i gtéwne
zatozenia projektowe dla przyjetych rozwigzan.

7) 15 kwietnia 2025 r. projekt Planu ogdlnego miasta Poznania, zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), skierowany zostat do zaopiniowania i uzgodnienia.

8) 21 maja 2025 r. projekt Planu ogdlnego miasta Poznania, zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, skierowany zostat do ponownego
uzgodnienia z: Dyrektorem Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wdéd Polskich, Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad, Szefem Osrodka
Zamiejscowego w Poznaniu Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji oraz z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

8. ZRODtA DANYCH

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna: danych tworzonych dla planu
ogdlnego, granic dziatek ewidencyjnych oraz danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 13h pkt 3

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatacznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg z bazy danych EGIB, z dnia 30.09.2024 r. — zgodnie z Licencjg
nrZG-0U0.41021.1.103.2024_306401_1 P.

Geometria obiektéw przestrzennych, stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta,
o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, aktualnych na dzien rozpoczecia opiniowania i uzgadniania (15 kwietnia
2025 r.) pochodzi z ponizszych zrédet.

1) Dane dotyczace form ochrony przyrody oraz ich otuliny pozyskano z ewidencji zbiordw i ustug danych
przestrzennych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (http://sdi.gdos.gov.pl/wfs) oraz
w zakresie aktualnej granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Cybiny w Poznaniu” dane
pozyskano z Uchwaty Nr VII/158/24 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 listopada 2024 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”.

2) W zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dane uzyskano z ewidencji zbioréw i ustug
danych przestrzennych ze zbioru Obszary zagrozenia powodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/atom_web/atom/NZ_HY_ MRP).

3) W zakresie watéw przeciwpowodziowych dane otrzymano od Wod Polskich, w zakresie pasow
o szerokosci 50 m od stopy watu dane opracowano na podstawie mapy zasadniczej i danych
otrzymanych od Wydziatu Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Poznania.
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4) Informacje dotyczace watdw przeciwpowodziowych i paséw o szerokosci 50 m od stopu watu nie
zostaty zgtoszone do ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych objetych infrastruktura
informacji przestrzennej.

5) Dane dotyczgce obszaréw gruntow zmeliorowanych otrzymano od Waéd Polskich, jednak dane te nie
zostaty zgtoszone do ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej.

6) Dane dotyczace terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja
te ruchy otrzymano z Wydziatu Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Poznania oraz PafAstwowego
Instytutu Geologicznego z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe]j. Dane zgtoszone w ewidencji zbioréw
i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej w tym temacie nie sg
dostosowane do skali planu ogdlnego.

7) Dane dotyczace stref ochronnych uje¢ wody otrzymano z Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu. Dane te nie zostaty zgtoszone do ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych objetych
infrastrukturg informacji przestrzenne;.

8) Dane dotyczace terendw goérniczych i obszardéw goérniczych wraz z filarami ochronnymi uzyskano
z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych ze zbioru System Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych MIDAS (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer).

9) Dane dotyczgce udokumentowanych ztow kopalin pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych, ze zbioru System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS
(http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer).

10

—

Dane dotyczgce zabytkdw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688),
lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej
pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych, ze zbioru Pomnik Historii
(https://usluga.zabytek.gov.pl/INSPIRE_WFS_MHD/service.svc/get). Dane w zakresie niezgtoszonym
do ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych jako ustugi pobierania uzyskano z Narodowego
Instytutu Dziedzictwa i od Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

11

E——

Dane dotyczace terenéw zamknietych i ich stref ochronnych otrzymano od Wojskowego Zarzadu
Infrastruktury, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego (delegatury w Poznaniu), Komendy
Wojewddzkiej Policji w Poznaniu i Polskich Kolei Paristwowych. Dane te nie sg gromadzone w ewidencji
zbiordow i ustug danych przestrzennych.

12

—

Dane dotyczace obszarow ograniczonego uzytkowania uzyskano z aktéw powotujgcych — Uchwata
Nr XVIII/302/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. i Rozporzgdzenie
nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny). Dane te nie sg gromadzone
w ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych.

13

~

Dane dotyczace obszaréw wymagajacych remediacji dane otrzymano od Wydziatu Klimatu i Srodowiska
Urzedu Miasta Poznania. Dane te nie sg gromadzone w ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych.

14) Dane dotyczace przebiegu granic obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji nie

sg gromadzone w ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych.

15) Dane dotyczace obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji uzyskano z Uchwaty
Nr XXXVII1/648/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania oraz Uchwaty Nr XVI/295/IX/2025
Rady Miasta Poznania z dnia 11 marca 2025 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia ,Gminnego
Programu Rewitalizacji dla Miasta Poznania”. Dane te nie sg gromadzone w ewidencji zbiordw i ustug
danych przestrzennych.
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16) Dane dotyczgce gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych uzyskano
z Zarzagdu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ z bazy danych EGIB. Dane te nie zostaty zgtoszone do
ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych.

17) Dane dotyczgce zaktaddw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
uzyskano z ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych, ze zbioru Zaktady stwarzajgce zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej SEVESO (https://inspire.gios.gov.pl/atom_web/atom/
seveso).

18) Dane dotyczace klinowo-pierscieniowego systemu zieleni miasta uzyskano z Opracowania
ekofizjograficznego sporzgdzonego na potrzeby Planu ogdlnego miasta Poznania z listopada 2024 r.

19) Dane dotyczace Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego oraz przebiegu granic
jednostek krajobrazéw priorytetowych uzyskano z Uchwaty Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego. Dane te nie sg gromadzone w ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych.
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