UCHWAELA NR LXXXV/956/IV/2006
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 10 stycznia 2006 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru ,,LAWICA 1” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984
iNr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2002 r. Nr 153, poz.
1271, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172 , poz. 1441) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7171 z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492
oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087), Rada Miasta Poznania uchwala, co

nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 1” w Poznaniu,
po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwata Nr
XX11/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwata
Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku ).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 34,5 ha, polozony w Poznaniu mig¢dzy ulicami:

Miastkowska, = Wyszomierska, Gryfinska, Okonecka, Zlotowska, Bukowska,



J. Maklakiewicza, Szeherezady, K.Makuszynskiego, Smoka Wawelskiego, p6inocnag
granicg Lasku Marcelinskiego oraz wschodnia granica dziatek o nr: 1/24, 1/22, 1/21, 1/17,
1/15, 1/14, 1/12 z arkusza 14, obrebu Lawica.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,LAWICA 17, opracowany w skali

1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rysunek zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
LLAWICA 1”- Infrastruktura techniczna, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej

uchwaly.

4. Granica uchwalenia planu okreslona jest na rysunku.

§2

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) boiskach i urzadzeniach do gier malych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe, stuzace
rekreacji na wolnym powietrzu boiska do gier zespolowych, w wigkszosci kryte murawa

z elementami wyposazenia w sprzgt sportowy;

2) centrum osiedlowym — nalezy przez to rozumie¢ kompleks budynkow ushugowych
zlokalizowanych w rejonie placu parkingowo-rynkowego;
3) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu

pieszych i pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

4) ciagu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu

pieszych i rowerzystow;



5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia symetrycznych
potaci dachowych od 30° do 45°

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomogé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji

obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;
7) funkcji terenu — jest to synonim przeznaczenia podstawowego,

8) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to rozumieé stan

istniejacy w dniu wejdcia w zycie uchwaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
dopuszczalng odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng linie

zabudowy, na ktérej musza si¢ znajdowaé Sciany frontowe budynkow;

11) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumieé miejsce przystosowane do stalego lub
czasowego postoju pojazdow samochodowych o nawierzchni utwardzonej, azurowej z

minimalnym - 50% udzialem powierzchni zieleni;

12) placu parkingowo-rynkowym — nalezy przez to rozumieé element kompozycji
urbanistycznej w postaci wnetrza urbanistycznego podkreslonego frontowymi elewacjami
budynkéw, stanowiacy punkt orientacyjny w przestrzeni, ci$le powiazany z ciagiem

pieszo-rowerowym i funkcja parkowania pojazdow;
13) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzona po wewngtrznym obrysie $cian, z wylaczeniem
powierzchni klatek schodowych i szybow dzwigowych; za kondygnacje uwaza sie

rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe;

15) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutéw
wszystkich budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;




16) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego, pokrytego roslinnoscia w postaci zadrzewien i zakrzewien

W zagospodarowaniu dziatki lub terenu, okreslony w procentach;

17) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne

niz ustawy, na podstawie ktérych uchwalono niniejsza uchwate;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza

na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktére uzupekniajg przeznaczenie podstawowe;

20) skate-parku — nalezy przez to rozumieé kompleks plenerowych urzadzeri shuzacych do
jazdy na rolkach, wrotkach, deskorolkach i rowerach wraz z zielenig o charakterze

parkowo-ogrodowym;

21)terenie — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczona na rysunku liniami rozgraniczajacymi;
22) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Poznania;

23) ucigzliwosciach dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska lub je degradujace,
powodujace przekraczanie standardow jakosci srodowiska ustalone w przepisach

odrgbnych, w szczegélnosci takie, jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

€) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wéd gruntowych,

€) zanieczyszczenie powietrza,

) skladowanie odpadéw,

g8) odory i nieprzyjemne zapachy;

24) ushugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé majaca na celu zaspokajanie potrzeb
ludnoéci, niepolegajaca na wytwarzaniu débr materialnych, z zastrzezeniem, iz nie moze

ona stwarza¢ ucigzliwosci dla srodowiska, o ktérych mowa w pkt.23;



25) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumieé pojedyncze drzewa lub

krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem, oraz pnacza, byliny, trawy;

26) zieleni o charakterze parkowo-ogrodowym - nalezy przez to rozumie¢ uklad
kompozycyjny zadrzewien 1 zakrzewiefi towarzyszacy obiektom budowlanym,
z wykorzystaniem elementéw matej architektury, oczek wodnych oraz réznych

materiatéw nawierzchni posadzki;

27)zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia
i zakrzewienia, gléwnie zimozielone, formowane w ksztalcie pasow, oddzielajace tereny

komunikacji i ustug od teren6w zabudowy mieszkaniowe;j.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:;
7) Kklasyfikacja drog publicznych;
8) dominanty;
9) zielen izolacyjno-krajobrazowa;
10) ekran akustyczny w zakresie zdefiniowanym w § 6 ust.2;
11) osie kompozycyjne;
12) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
13)istniejace kolektory.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku majg charakter informacyjny i stanowia po-

stulowane elementy zagospodarowania przestrzennego:




1)
2)
3)
4)

3)

6)

7)

osie widokowe;

lokalizacja wej$é do budynkéw;

zjazdy;,

postulowane linie podziatu nieruchomosci;

geometria jezdni, chodnikéw, drég rowerowych, ciggu pieszo-jezdnego, pieszo-

rowerowego oraz lokalizacja przystanku autobusowego i przejsé pieszych;
ekran akustyczny — rozwiazanie wariantowe;
strefa zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego.

Rozdzial 11

Przepisy szczegélne

§4

Przeznaczenie terenu

1.W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
MN, o ktérych mowa w § 9;

teren ushug z dopuszczalng funkcja, mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczony na
rysunku symbolem U/MN, o ktérym mowa w §10;

teren ustug, oznaczony na rysunku symbolem U, o ktérym mowa w § 11;

teren ushug os$wiaty i sportu, oznaczony na rysunku symbolem UO, o ktérym mowa
w§12;
teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem US, o ktérym mowa
w § 13;
tereny ustug o charakterze centrum osiedlowego z zielenia parkowo-ogrodowa,

oznaczone na rysunku symbolem U/ZP, o ktérych mowa w § 14;

teren zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja

ustugowa, oznaczony na rysunku symbolem MW/MN/U , 0 ktorym mowa w § 15;



8) tereny zieleni publicznej o charakterze parkowo-ogrodowym, oznaczone na rysunku

symbolem ZP, o ktérych mowa w § 16;

9) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L,
KD-D, KD-X, KD-XS, KD-P, o ktérych mowa w § 20;

10) tereny infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 21, w tym: kanalizacji,
oznaczone na rysunku symbolem K, wodociagdéw, oznaczone na rysunku symbolem

W, gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem G, elektroenergetyki,
oznaczone na rysunku symbolem E.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

ok

. Ustala si¢ jako 0§ kompozycyjna uktadu urbanistycznego na obszarze planu publiczny
ciag pieszo-rowerowy laczacy tereny ushug w zieleni U/ZP z terenami ushig sportu
irekreacji 1US oraz o$wiaty i sportu 1UO.

2. Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw
tworzacych pierzeje placu parkingowo-rynkowego KD-P.

w

- Ustala si¢ obowiazek wykorzystania 80% calej dtugosci obowiazujacej linii zabudowy od
strony placu parkingowo-rynkowego, przez elewacje frontowe budynkéw ushugowych na
terenach 2U/ZP, 1U, IMW/MN/U.

S

. Ustala si¢ kompleksowe uksztattowanie formy oraz dobér materialéw i kolorystyki dla
budynkéw ustugi os$wiaty i sportu, stanowiacych zamkniecie projektowanego ciagu

pieszego.

@

Ustala si¢ lokalizacje budynkow na terenie 1UO na osi kompozycyjnej rownolegtej do

linii rozgraniczajacych terenu i ul. Miastkowskiej.

o

Ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zadrzewief i zakrzewien wzdluz ciagu pieszo-

-TOWETOwWeEgo.




Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§6

1. Ustala si¢ segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania i gromadzenia oraz
usuwanie ich zgodnie z miejskim systemem zagospodarowania odpadéw i przepisami

szczegblnymi.
2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie:

1) konieczno$¢ zapewnienia komfortu akustycznego, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegllnych, przy czym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy dazyé

do uzyskania wyzszego komfortu akustycznego niz wymagany przepisami;

2) koniecznos¢ stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
mieszkalnych i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynkach
ustugowych istniejacych i projektowanych, znajdujacych si¢ na terenie 1U/MN, 1MN
1 2MN w strefie wyznaczonej zasiegiem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
od ul. Ztotowskiej i ul. J.Brzechwy, w celu zapewnienia wymaganego przepisami
komfortu akustycznego;

3) obowiazek realizacji ekranu akustycznego wzdhiz poludniowej pierzei
ul. Bukowskiej, w celu zapewnienia komfortu akustycznego w zabudowie

mieszkaniowej, zgodnie z rysunkiem:

a) jako rozwigzanie obligatoryjne — ekran akustyczny po stronie wschodniej wlotu
ul. Zlotowskiej, jako skrajny fragment ekranu kontynuowanego w kierunku
ul. Lesnych Skrzatéw; w granicach planu ekran nalezy zrealizowaé jako

przezroczysty,

b) jako rozwigzanie wariantowe — ekran akustyczny po stronie zachodniej wlotu

ul. Ziotowskiej, jako alternatywa wymiany okien na dzwigkoszczelne;

4) przy modemizacji i rozbudowie nawierzchni jezdni ul. Ztotowskiej i ul. Brzechwy
zastosowanie technologii zmniejszajacych emisje¢ hatasu samochodowego do

srodowiska.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sie utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu

ponizej dopuszczalnych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§7

Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury, z uwagi

na niewystepowanie obiektow wymagajacych ochrony na obszarze objetym planem.

Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8

1. Ustala si¢ obowiazek ochrony i rewitalizacji drzewostanéw przyulicznych,

z wprowadzaniem nowych zadrzewien i zakrzewien.

2. Ustala sig obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej pomigdzy terenami
mieszkaniowymi a ustugowymi, wzdtuz linii rozgraniczajacych drog.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej architektury w rejonie gléwnego ciagu pieszego,
w szczegllnodci na terenach 1U/ZP, 2U/ZP, IMW/MN/U, 1US, 1UO dostosowanych

materiatem i forma do budynk6w znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia na terenach 1U/ZP, 2U/ZP, IMW/MN/U, 1U,
1U/MN reklam i szyldow wytacznie na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacii
parteru, pod warunkiem nieograniczania swobody ruchu pieszych i pojazdéw oraz
dostosowania trescia, wielkoscia, materiatem i kolorystyka do miejsca lokalizacji.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych na terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,




12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

mozliwos¢ ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno
stojacym, blizniaczym i szeregowym z obowiazkiem lokalizowania budynkéw
mieszkalnych lub ich segmentéw na odrebnych dziatkach budowlanych,
z zastrzezeniem pkt 5-10;

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy, okreslonych na rysunku;

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz

przepisOw szczegolnych;

lokalizacja zabudowy na terenach TMN, 8MN pod warunkiem uprzedniego
przeniesienia gazociagu $redniego ciénienia z dzialek o nr: 1/28, 1/36, 1/37, 1/38
z arkusza 14 obrebu Eawica, na teren 20KD-7D;

lokalizacja zabudowy w uk}adzie wolno stojacym, na terenie 6MN;

lokalizacja zabudowy w ukladzie szeregowym, na terenach 4MN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

lokalizacja zabudowy w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym, na terenach 2MN,
3MN, SMN, 7MN, SMN;

lokalizacja zabudowy w ukladzie blizniaczym i szeregowym, na terenach 1MN,
22MN;

lokalizacja zabudowy w ukladzie wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym na
terenach, 21MN, 23MN, 24MN;

10) lokalizacja zabudowy na terenie 21MN, 23MN w sposob symetryczny w stosunku do

osi ulicy oznaczonej symbolem 24KD-11D, przy czym na zakonczeniu kwartatléw od
strony ulicy oznaczonej symbolem 6KD-3L dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe

wolno stojaca;

11) maksymalna powierzchnia zabudowana :

a) 25% powierzchni dziatki na terenach 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 8MN,

10



b) 25% powierzchni dzialki na terenie 7TMN, lecz nie wigcej niz 300m? powierzchni

zabudowane;j,

¢) 30% powierzchni dzialki dla zabudowy w ukladzie wolno stojacym
1 blizniaczym, 50% powierzchni dzialki dla zabudowy w ukladzie szeregowym
na terenach 21MN, 22MN, 23MN, 24MN R

12) maksymalna powierzchnia zabudowana na terenach 1MN, 4MN, 9MN, 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
Wyznaczona obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku;

13) minimalna powierzchnia zieleni — 40% powierzchni dziatki;

14) stosowanie dachéw stromych na terenach 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 10MN,
11IMN,

15) stosowanie dachéw plaskich na terenach 1MN, 4MN, 8MN, 9MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,

16) w przypadku dachu stromego, stosowanie ujednoliconych spadkow dla wszystkich
elementéw potaci dachu, w szczegolnodei kaferkow przy zachowaniu kata polaci
dachowej od 30° do 45"

17)jezeli dachy strome przekrywaja obiekt sktadajacy sie z wielu bryl, kat pochylenia
potaci dachowych nad kazda z nich powinien by¢ identyczny;

18) stosowanie elementéw zmieniajacych powierzchnie potaci dachu (z wylaczeniem
komin6w) o lacznej szerokosci tych elementow nie wigkszej niz 40% dlugosci potaci,

na ktorej je umieszczono;

19) minimalna wysokos$¢ krawedzi okapu budynku mieszkalnego — 3 m od poziomu

terenu;
20) maksymalna wysokogé budynku z dachem stromym- 10 m;
21) maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem plaskim— 7,5 m;

22) nawiazanie formy budynkéw do istniejacej zabudowy w obrgbie danego terenu, na

ktérym jest ona lokalizowana;

23) mozliwos¢ lokalizacji budynku garazowego jako wbudowanego, przyleglego do

budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem pkt 11 12;
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24) maksymalna powierzchnia zabudowana budynku garazowego z uwzglednieniem pkt
111 12 wynosi 25 m? w przypadku garazu dla jednego samochodu oraz 40 m?> w
przypadku garazu dla dwéch samochodéw;

25)w przypadku budynku garazowego krytego dachem plaskim obowigzek stosowania
przynajmniej z trzech stron budynku, w tym bezwzglednie od strony terenow
komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej najwyzszego punktu polaci dachowej

budynku garazowego, z zastrzezeniem pkt 27;
26)w przypadku budynku garazowego dobudowanego do budynku mieszkalnego

1 krytego dachem plaskim przeznaczonym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki;

27)symetryczne ksztattowanie budynku garazowego dobudowanego do budynku
mieszkalnego w ukladzie zabudowy blizniaczej i szeregowej w stosunku do

nieruchomosci sasiednich na terenach 21MN i 23MN;
28) maksymalna wysokogé budynku garazowego z dachem stromym - 4,8m;
29) maksymalna wysokosé budynku garazowego z dachem plaskim - 4m;

30) ogrodzenia azurowe powyzej wysokosci 0.4m nad poziomem terenu, odpowiadajace
forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,5

m, uzupelione pngczami lub zywoplotem;

31)mozliwo$¢ wprowadzenia w budynki mieszkalne jednorodzinne ustug, nie
ingerujacych w charakter budynkéw i ich architekture, przy czym powierzchnia, na
ktérej ta ushiga bedzie wykonywana, nie moze przekraczaé 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

32) mozliwos¢ lokalizacji dojsé i dojazdéw oraz obiektéw matej architektury w strefie
przeznaczonej pod zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;

33) mozliwos¢ przylaczenia na terenic 21MN dzialek gruntu niespetniajacych parametréw
dziatki budowlanej, do nieruchomosci sasiednich z przeznaczeniem na zielen

towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j;
34) pozostawienie istniejacych przejs¢ pieszych na terenie 4MN;

35)lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki, okreslonych w normatywie
parkingowym zawartym w § 20 ust.2;
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36) obstuga komunikacyjna przez zjazdy z poszczegblnych ulic lokalnych i dOJazdowych

oraz postulowanych drég wewnetrznych;

37) droga wewngtrzna na terenie 6MN stanowi dostep do drogi publicznej dzialek o nr:
41/24, 41/25, 41/28, 41/32 z arkusza 05 obrebu Lawica;

38) droga wewngtrzna na terenie 7MN stanowi dostep do drogi publicznej dzialek o nr:
64, 65/2, 65/4, 67/4, 68 z arkusza 15 obreb Lawica;

39) dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem:
a) trzy zjazdy z ul. Zotowskiej 2KD-1Z na teren 2MN |
b) zjazd z ciggu pieszo-jezdnego KD-XS na dziatke nr 41/26 na terenie 6MN;

40) wyklucza si¢ zjazdy z ul. H.Modrzejewskiej 6KD-3L, 35KD-22D na tereny 9MN,
13MN, 14MN, 15MN, 21MN, 23MN.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw garazowych;

2) sytuowania budynkéw gospodarczych.

§10

1.Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcja mieszkaniowsa, oznaczony na
rysunku symbolem 1U/MN,

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwosé lokalizacji zabudowy ushugowej w zakresie handlu, rzemiosta, gastronomii

oraz innych ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie

wolno stojacym i blizniaczym;

3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku;

4) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j

oraz przepiséw szczegolnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana - 25% powierzchni dziatki;
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6) minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni dziatki;
7) stosowanie dachéw plaskich;
8) maksymalna wysoko$é budynku - 7,5 m;

9) lokalizacja budynku garazowego jako wbudowanego w budynek mieszkalny lub
ustugowy, z zastrzezeniem pkt 5;

10) w przypadku budynku garazowego wolno stojacego stosowanie przynajmniej z trzech
stron budynku, w tym bezwzglednie od strony terenéw komunikacji, attyki
wyprowadzonej powyzej najwyzszego punktu polaci dachowej budynku garazowego,

z zastrzezeniem pkt 11;

11) w przypadku budynku garazowego dobudowanego do budynku mieszkalnego
i krytego dachem plaskim przeznaczonym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki;

12) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego— 4,00 m;

13) ogrodzenia azurowe, odpowiadajace forma, materialem i kolorystyka zabudowie

kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,5 m, uzupenione pnaczami lub zywoplotem;

14) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki, zgodnie z normatywem
parkingowym zawartym w § 20 ust.2;

15) obstuga komunikacyjna zjazdami z ul. Szczecinskiej 10KD-7L i trzema zjazdami z
ul. Zlotowskiej 2KD-Z..

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw garazowych;

2) sytuowania budynkéw gospodarczych.

§11

1. Ustala sig teren ushug, oznaczony na rysunku symbolem 1U.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie handlu, ochrony zdrowia,

kultury, gastronomii, hotelarstwa oraz innych ustug;
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2) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku;

3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j

oraz przepisow szczegdlnych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni dzialki;
5) minimalna powierzchnia zieleni — 30% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysokosé budynku- 7,5 m;
7) stosowanie dachéw plaskich;

8) lokalizacja dominanty urbanistycznej w miejscu oznaczonym odpowiednim
symbolem na rysunku, zintegrowanej z bryla budynku w postaci np: Swietlika,
wyniesienia, zastosowania odmiennego materialu itp.; wysoko$é nie moze

przekracza¢ 10 m, a powierzchnia w rzucie poziomym 250 m?;

9) wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz linii rozgraniczajacych,

a w szczegdlnosci od strony pohudniowej;
10) realizacja obiektéw budowlanych powigzanych w funkcjonalng catosé;

11) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dzatki, zgodnie z normatywem
parkingowym zawartym w § 20 ust. 2;

12) obstuga komunikacyijna zjazdem z ul. J -Brzechwy — 3KD-2Z przez plac parkingowo-
rynkowy — KD-P i zjazdem z ul. Rumcajsa — 22KD-9D.

§12

1. Ustala si¢ teren ushug o$wiaty i sportu, oznaczony na rysunku symbolem 1UO.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie m.in. oswiaty, kultury, sportui

rekreacji,

2) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku;
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3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej

oraz przepisdw szczegolnych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia zieleni — 35% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysoko$é budynku—10 m;
7) stosowanie dachéw plaskich;

8) lokalizacja dominanty urbanistycznej w miejscu oznaczonym odpowiednim symbolem
na rysunku, zintegrowanej -z bryla budynku w postaci: $wietlika, wyniesienia,
zastosowania odmiennego materialu itp; wysoko$é nie moze przekracza¢ 12 m,

a powierzchnia w rzucie poziomym 350 m?;

9) podziat terenu na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu funkcji terenu,
z uwzglednieniem pkt 4;

10) wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien wzdhuz wschodniej i zachodniej linii
rozgraniczajacej teren, wraz z ciagiem pieszo-rowerowym o szeroko$ci min. 2,5m

zgodnie z rysunkiem;

11) wprowadzenie miedzy terenami 1ZP i 6KD-3L publicznego ciagu pieszo-

rowerowego szerokosci min. 2,5m, o ktérym mowa w § 5 ust.1;

12) lokalizacja obiektéw budowlanych w nawigzaniu do osi kompozycyjnej réwnoleglej
do linii rozgraniczajacych teren, laczacej teren 20KD-7D z terenem 6KD-3L,

prowadzonej przez teren 1UO w polowie jego szerokosei;

13) lokalizacja obiektéw malej architektury, niewielkich urzadzen shuzacych utrzymaniu
porzadku oraz rekreacji na otwartym powietrzu, w tym boisk i urzadzen do gier
zespotowych, tapaczy do pitek itp. w czesci poéinocnej terenu, wydzielonej linia

rozgraniczajac tereny o réznych zasadach zagospodarowania;

14) mozliwos¢ lokalizacji ,,skate-parku” przy maksymalnym wykorzystaniu mas ziemnych
pozyskanych podczas proceséw budowlanych, realizowanych w granicach planu;

15) urzadzenie paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhiz linii rozgraniczajacych
przy wykorzystaniu mas ziemnych pozyskanych podczas proceséw budowlanych,

realizowanych w granicach planu i przy uwzglednieniu mozliwosci lokalizacji
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trybuny ziemnej nieprzekraczajacej 1,5m wysokosci wzdluz linii rozgraniczajacej z

terenem 8MN;
16) sytuowanie obiektow budowlanych powiazanych w funkcjonalng calosé;

17) ksztattowanie architektury budynkéw przy wykorzystaniu wewnetrznych dziedzincow
oraz elementow detalu podkreslajacego wertykalnosé lub horyzontalno$é obiektu;
18) mozliwos¢ zagospodarowania terenu obiektami tymczasowymi zgodnie z § 22;

19) mozliwo$¢ lokalizacjii wolno stojacej lub wbudowanej w obiekt ustugowy stacji
transformatorowej, przy zastrzezeniu, iz powierzchnia wydzielanej dziatki pod stacje

wolno stojaca nie moze byé mniejsza niz 50m?;
20) lokalizacja miejsc postojowych wewnatrz kubatury budynkéw, pod powierzchnia lub
na powierzchni terenu, zgodnie z normatywem parkingowym zawartym w § 20 ust.2;
21)przy lokalizacji miejsc postojowych nalezy minimalizowaé potencjalne kolizje
w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z pojazdami samochodowymi;

22) miejsca postojowe na powierzchni terenu powinny byé urzadzone jako parking

w zieleni;

23) ogrodzenia azurowe, odpowiadajace forma, materialem i kolorystyka zabudowie
kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,5 m;

24) ogrodzenie, o ktérym mowa w pkt. 22, uwzglednia¢ musi dostep do publicznego ciagu

pieszo-rowerowego;

25) obstuga komunikacyjna zjazdem z ul. H.Modrzejewskiej — 6KD-3L przez ciag pieszo-
rowerowy na terenach: 3ZP i 1UO oraz z ulicy 20KD-7D.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych.

§13

1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budowli ustugowych w zakresie sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zieleri publiczna o charakterze parkowo-ogrodowym;
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3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

lokalizacja obiektow malej architektury, znakéw informacyjnych oraz plenerowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacji czynnej i bierne;j,
boiska i urzadzenia do gier malych, niewielkich urzadzen shizacych utrzymaniu
porzadku, w tym lapaczy do pilek, ciagi pieszo — rowerowe, a takze urzadzenia
infrastruktury technicznej;

nasadzenie zieleni wysokiej, w szczegllnodci roslinnosci zimozielonej, przy

uwzglednieniu istniejacej infrastruktury technicznej;

mozliwos$¢ lokalizacji ,.skate-parku” przy maksymalnym wykorzystaniu mas
ziemnych pozyskanych podczas procesow budowlanych, realizowanych w granicach

planu;

wprowadzenie zadrzewien i zakrzewiefi wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajacej

terenu;
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m;

urzadzenie miejsc zabaw dla dzieci;

zagospodarowanie terenu funkcjonalnie zwiazanego z zagospodarowaniem terenu
1U00;

10) minimalna powierzchnia zieleni — 60% powierzchni dziatki;

11) obstuga komunikacyjna od ul. H.Modrzejewskiej — 6KD-3L.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1)
2)

lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem §22 ust 2 pkt 2;

lokalizacji miejsc postojowych.

§ 14

1. Ustala si¢ tereny ustug o charakterze osiedlowego centrum z towarzyszaca zielenia

parkowo-ogrodowa, oznaczone na rysunku symbolami 1U/ZP, 2U/ZP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi w zakresie m.in. handlu, ochrony zdrowia,

hotelarstwa i gastronomii;

18



2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona o charakterze parkowo-ogrodowym,;

3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy, okreslonych na rysunku;

4) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz

przepiséw szczegdlnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz
450m?;

6) minimalna powierzchnia zieleni — 30% powierzchni dziatki;
7) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku ushigowego lokalizowanego na dziatce 41/11 na
terenie 1U/ZP — 15 m;

9) stosowanie dachow plaskich;

10) zapewnienie dostepu do drogi publicznej dla terenu 1W przez shizebno$¢ drogowa
w dzialce o nr. 42/54,41/41141/11 lub 41/41 z arkusza 5 obrebu Lawica;

11)lloka1izacja obiektéw malej architektury, znakéw informacyjnych, ciagi pieszo -
rowerowe, a takze urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki, zgodnie z normatywem
parkingowym zawartym w § 20 ust.2;

13) lokalizacja miejsc postojowych wewnatrz kubatury budynkéw, pod powierzchnig lub
na powierzchni terenu;

14) miejsca postojowe na powierzchni terenu powinny byé¢ urzadzone jako parking w
zieleni, z zadrzewieniami oddzielajacymi poszczegblne miejsca postojowe;

15) obstuga komunikacyjna terenu: 1U/ZP przez zjazd z ul. J.Brzechwy — 3KD-2Z

1z ul. J.Maklakiewicza ~ 21KD-8D, 2U/ZP zjazdem z ul. J .Brzechwy — 3KD-2Z przez
plac parkingowo-rynkowy — KD-P.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) lokalizacji ogrodzenia, z wyjatkiem wygrodzenia czgsci zaplecza gospodarczego
budynkéw ustugowych.
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§15

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej z dopuszczalng

funkcjg ushugowa, oznaczony na rysunku symbolem 1MW/MN/U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielo- lub
jednorodzinna w uktadzie szeregowym a takze ushugi w zakresie m.in. handh,
ochrony zdrowia, kultury i sztuki, hotelarstwa i gastronomii;

przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona o charakterze parkowo - ogrodowym;

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy, okreslonych na rysunku;

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techmczne_]

oraz przepiséw szczegOlnych;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 30% powierzchni dziatki dla zabudowy

ustugowej;

maksymalna powierzchnia zabudowana —50% powierzchni dziatki dla zabudowy

mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej;
minimalna powierzchnia zieleni — 35% powierzchni dziatki;
stosowanie dachow plaskich;

maksymalna wysokos¢ budynkéw— 10 m;

10) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej na nowo wydzielonych dziatkach,

w szczegolnosci od strony placu parkingowo-rynkowego i ciggu pieszo-rowerowego,

o geometrii okreslonej na rysunku liniami zabudowy;

11) mozliwos¢ wprowadzenia w budynki mieszkalne wielorodzinne ushug wylacznie

w obrgbie kondygnacji parteru;

12) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej w ukladzie

szeregowym W zachodniej czgsci terenu od strony ul. Barwickiej — 11KD-8L;

20



13) ogrodzenia azurowe, odpowiadajace forma i materialem zabudowie kubaturowej
dziatki, o wysokosci do 1,5 m — uzupetnionego pnaczami lub zywoplotem;

14) mozliwos$é lokalizacji obiektow malej architektury, niewielkich urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku oraz drég pieszych i rowerowych, a takze urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

15) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki, zgodnie z normatywem
parkingowym zawartym w § 20 ust.2;

16) mozliwos¢  lokalizacji miejsc postojowych wewnatrz kubatury budynkéw, pod
powierzchnig lub na powierzchni terenu;

17) obstuga komunikacyjna zjazdami z przylegajacych ulic publicznych i przez plac
parkingowo-rynkowy — KD-P .

§16

1. Ustala si¢ tereny zieleni publicznej o charakterze parkowo-ogrodowym, oznaczone na
rysunku symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) urzadzenie zielenia trawiastg z lokalizacja zadrzewien i zakrzewien wzdhiz zachodniej
linii rozgraniczajacej;
2) lokalizacja pojedynczego drzewa o charakterze dominanty lub grupy drzew

W centralnym miejscu terenow; 1ZP, 2ZP, 3ZP:

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury przy wykorzystaniu takich
materialéw, jak drewno lub kamien;

4) obowiazek przeprowadzenia na terenie 1ZP i 3ZP publicznego ciagu pieszo-
rowerowego szer. min. 2,5m, o ktérym mowa w § 5 ust.1, oraz chodnika na terenie

1ZP szer. min. 2,5m pomigdzy terenami 4MN i 20KD-7D;

5) mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu, urzadzonych jako
parking w zieleni, w ilosci nie wigkszej od: 10 stanowisk na terenie 1ZP, 20 stanowisk

na terenie 2ZP oraz 8 stanowisk na terenie 3ZP;
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6)

obstuga komunikacyjna terenu zjazdami: 1ZP z ul. 20KD-7D i ciagu pieszo-jezdnego
KD-XS, 2ZP z ulic: Miastkowskiej SKD-2L i N.B.Szczurkiewiczéw 29KD-16D,
3ZP z ul. H. Modrzejewskiej 6KD-3L.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji ogrodzenia.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§17

Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, z uwagi na ich niewystgpowanie na obszarze objetym planem.

1.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18

Dla terenéw 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
1U/MN, ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla dziatek o powierzchni do 1200m” dopuszcza sie wtomy podzial nieruchomosci,
z zastrzezeniem, iz powierzchnia nowo powstalych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
350m’;

dla dziatek o powierzchni od 1200m? do 2000m> dopuszcza si¢ wtérny podziat nieru-
chomosci, z zastrzezeniem, iz powierzchnia nowo powstalych dzialek nie moze byé
mniejsza niz 600m?;

dla dziatek o powierzchni powyzej 2000m? dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomo-
Scl, z zastrzezeniem, iz powierzchnia nowo powstatych dziatek nie moze by¢ mniejsza
niz 1000m’;

na terenie 21MN, 22MN, 23MN, 24MN powierzchnia wydzielanych dziatek nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 350m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla budynkéw w uktadzie szeregowym wynosi
8m, w ukladzie blizniaczym 10m, w uktadzie wolno stojacym 16m;

ksztaltowanie granic wydzielanych dziatek pod katem 90° do linii rozgraniczajacej te-

reny, stanowiacej front dziatki;
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7) ksztaltowanie nowych granic dziatek niebedacych prostokatem, na zasadzie linii

rownoleglych i prostopadtych do istniejacych granic dziatki dzielone;.

2. Zasady podziatu na dzialki budowlane, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielenia
dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dziatlek w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, z zastrzezeniem, Ze pozostale, powstale w wyniku tego podzialu

dziatki musza spelnia¢ zasady i warunki okreslone w ust 1;

3. Dla terenu 1U ustala sie nastgpujace zasady podziatu na dziatki — ksztattowanie granic
wydzielanych dzialek réwnolegle do linii rozgraniczajacych terenu ul. Szeherezady —
8KD-5L.

4. Dla terenéw 10O, 1U/ZP, 2U/ZP ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki:

1) ksztattowanie granic wydzielanych nieruchomosci réwnolegle i prostopadle do linii

rozgraniczajacych terenu;

2) podziat terenu 1UO na dwa pola-inwestycyjne réwnolegle do granic nieruchomosci
sgsiednich polozonych przy ul. Miastkowskiej w odleglosci ok. 140m od osi
ul. Modrzejewskiej 6KD-3L, z uwzglednieniem mozliwosci wydzielenia samodzielnej
dziatki pod wolno stojaca stacje transformatorowa o minimalnej powierzchni 50m>.

4 Dla terenu IMW/MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady podziahu na dziatki:

1) ksztaltowanie granic wydzielanych dzialek réwnolegle i prostopadle do linii

rozgraniczajacych terenu, odpowiednio do pol inwestycyjnych;

2) podziat terenu musi odpowiadaé poszczegOlnym dziatkom budowlanym — polom
inwestycyjnym przeznaczonym pod zabudow¢ mieszkaniowa oraz zabudowe

ustugows;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w ukladzie szeregowym wynosi 8m;

4) ksztaltowanie gléwnej granicy podziatu terenu réwnolegle do zachodniej linii

rozgraniczajacej w odleglosci ok. 34m.

5 Ustala si¢ obowiazek zachowania parametréw powierzchni zabudowanej i powierzchni

zieleni dla wydzielanych dzialek, na ktérych wystepuje juz zabudowa.
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Zakazuje si¢ podziatu terenéw 1MN, 4MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 1US, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1K, 2K, 3K, 4K.

Plan nie wymaga koniecznosci wszczgeia  postgpowania w  sprawie  scalenia
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Ustala si¢ mozliwosé podziahi dziatek pod warunkiem zapewnienia dojazdu do kazdej

dzialki bezposrednio z drogi publicznej lub z drogi wewnetrznej.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§19

Nie okresla si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§20

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolami z dwoma plerwszymi lite-
rami ,,KD”, dla ktérych ustala sie:
1) zapewnienie ciaglosci powigzan z istniejacym i projektowanym ukiadem podstawo-
wym sieci drogowo-uliczne;j;
2) w obszarach skrzyzowan — parametry zapewniajace funkcjonalne powigzanie elemen-
tow systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami planu, a w przypadku skrzyzowania
z ulicami nie objetymi planem, wg uzgodnien z ich zarzadca;
3) minimalne wymagane wyposazenie i parametry — wg ust.3 (tabela), przy czym:
a) symbole: KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D odpowiadaja klasom ulic: gléwnej, zbior-
czej, lokalnej i dojazdowej,
b) symbol KD-XS oznacza ciag pieszo-jezdny,
¢) symbol KD-X oznacza ciag pieszo-rowerowy,

d) symbol KD-P oznacza plac parkingowo-rynkowy,

24



e) okreslenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych jako minimalnej oznacza,
ze oprocz minimalnej rysunek planu ustala wieksze szerokosci pasa drogowego;
tabela nie opisuje ustalonych rysunkiem planu poszerzen przy skrzyzowaniach,

f) lokalizacje oraz szerokosci jezdni, drég rowerowych, chodnikéw dotycza odcin-
kow miedzy skrzyzowaniami,

g) geometrie i rozmieszczenie wymaganych elementéw infrastruktury transportowe;,
tj.: jezdni, drég rowerowych, chodnikéw, skrzyzowan, przystankéw autobuso-
wych, przejsé dla pieszych, przedstawia rysunek; dopuszcza si¢ zmiane geometrii i
rozmieszczenia, pod warunkiem dotrzymania przepisoéw oraz zasad wiedzy tech-
nicznej, wszystkich wymaganych planem elementéw i ich minimalnych parame-
trow;

4) zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmentéw tere-
néw;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z koniecznosci oswietlenia tere-
néw komunikacji oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, wymienionych w § 21;

6) wyznaczenie tras publicznej komunikacji autobusowej w ulicach: Bukowska 1KD-
G, Zlotowska 2KD-1Z, J .Brzechwy 3KD-2Z, w zaleznoéci od potrzeb, z lokalizacja
przystankéw wg rysunku;

7) mozliwos¢ wprowadzenia strefy zamieszkania dla ulic klasy dojazdowej;

8) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

9) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochodéw na terenach KD-G i KD-Z;

10) zachowanie istniejacych miejsc postojowych wydzielonych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic z zastrzezeniem pkt 9.

- Na terenach, o ktérych mowa w § 9,10, 11, 12, 14, 15, ustala sie nastepujace wymogi

parkingowe:

1) dla nowych i rozbudowywanych obiektow zorganizowanie na dzialce zajmowanej
przez obiekt miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100m? powierzchni uzytkowej biur,

b) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

c) 4 stanowiska na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych

1 ochrony zdrowia,
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2)

3)

d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomii,
kultury i rekreacji,

) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w obiektach $wiadczacych ustugi hotelowe,

f) 2 miejsca na kazde mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j;

w przypadku obiektéw wielofunkeyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk

wg wymogow pkt.1, przy czym miejsca postojowe powinny byé zlokalizowane na

dzialce zajmowanej przez obiekt lub na dzialce sasiedniej za zgoda jej wlasciciela;

przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala sie

obowigzek usytuowania miejsc przeladunku i postoju, w ilosci odpowiadajacej po-

trzebom obiektu, na dzialce zajmowanej przez ten obiekt lub na dziatce sgsiedniej za

zgoda jej wlasciciela.
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§21

1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod infrastrukture techniczna, oznaczone symbolami:

1) K- tereny kanalizacji, dla ktérych ustala sie:

a)
b)

d)

zachowanie istniejacych sieci zgodnie z ust. 3 i 4,

mozliwo$¢ uzytkowania przez wlascicieli terenéw 9MN, 13MN,14MN,23MN,

z zastrzezeniem lit.c),

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, statych ogrodzen, nasadzen
wysokich drzew;

obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej;

2) W —teren wodociagéw, dla ktérego ustala sie :

2)
b)
c)

d)

zachowanie istniejacych urzadzen wodociagowych,

zachowanie istniejacej sieci zgodnie z ust. 5,

korzystanie z ujecia wody w warunkach szczeg6lnych, w sytgacji zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa i ludzi;

obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej przez dziatke o nr: 41/41
na terenie 1U/ZP;

3) G- tereny gazownictwa, dla ktérych ustala sie:

a)

b)
c)

zachowanie istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych II-go stopnia na
terenach: 1G, 2G,

zachowanie istniejacych sieci zgodnie z ust. 6;

obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej;

4) E - tereny elektroenergetyki; dla ktérych ustala sie:

a)
b)

d)

zachowanie istniejacych stacji transformatorowych na terenach: 1E, 3E, 4E,

mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach: 2E, 5E
1100,

zachowanie istniejacych sieci;

obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publiczne;.
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2. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

zachowanie cigglosci z istniejacymi i projektowanymi sieciami;

przewidywany uklad sieci z orientacyjng lokalizacja przewodéw — jak na rysunku,
0 ktérym mowa w § 1 ust.3, pkt 2;

zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscia ich modernizacji lub rozbudowy, a poza

terenami komunikacji takze przeniesienia sieci na tereny komunikacji, z zastrzezeniem
pkt 4;

w projektach budowlanych - obowiazek uwzglednienia mozliwos$ci rozmieszczenia
w przekrojach  wykorzystywanych ulic wszystkich przewidywanych planem
przewodow infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz

zasadami wiedzy techniczne;;

mozliwos¢ realizacji nowych odcink6éw sieci wylacznie na terenach komunikacji,

z zastrzezeniem pkt 6;

dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw sieci na terenach wymienionych w ust.4
pkt4 i w ust.6pkt6 oraz na innych teremach, pod warunkiem wspoélnego ich

uzgodnienia przez wlasciciela terenu i gestora sieci;

przylaczenie nowych obiektéw do sieci infrastruktury technicznej oraz usuniecie
kolizji z siecig istniejaca na podstawie warunkéw technicznych okreslonych przez

gestorow sieci;

w przypadku sprzedazy lub przekazania w uzytkowanie gruntéw Miasta Poznania
i Skarbu Pafstwa wilascicielom prywatnym - obowiazek zapewnienia dostgpu do
istniejacych sieci z odpowiednim wpisem do ksiegi wieczyste;j.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

odprowadzenie $cieko6w sanitarnych wylacznie do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej;

zachowanie istniejacego kolektora sanitarnego o $rednicy @800 na terenach

komunikacji oraz na terenach: 1K, 2K, 3K, 4K;

zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach komunikacji oraz na

terenach: 1U, 4E, 4MN, 6MN, 7MN, 17MN, z uwzglednieniem ust.2 pkt 3;
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4)

mozliwos¢ realizacji nowych kanatéw sanitarnych o srednicy od @ 200 na terenach
komunikacji: 3KD-2Z, 14KD-1D, 18KD-5D, 33KD-20D, 24KD-11D 34KD-21D.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

odprowadzenie Sciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

zachowanie istniejacego kolektora deszczowego o $rednicy 21200 do @ 1800 na

terenach komunikacji oraz na terenach: 1K, 2K, 3K, 4K;

zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na terenach: 1U, 7MN,

z uwzglednieniem ust.2 pkt 3;

mozliwos¢ realizacji nowych kanatéw deszczowych o $rednicach od @ 250 na terenie
6MN oraz terenach komunikacji: 1KD-G, 2KD-1Z, 3KD-2Z, 21KD-8D, 3KD-2Z,
KXS, 14KD-1D, 16KD-3D, 17KD-4D, 13KD-10L, 11KD-8L, 15KD-2D, 12KD-9L,
19KD-6D, 20KD-7D, 18KD-5D, 23KD-10D, 4KD-1L, 33KD-20D, 34KD-21D,
24KD-11D.

5. W zakresie sieci wodociagowej ustala sie:

1)
2)

3)

4

zaopatrzenie w wodg¢ pitna wylacznie z wodociagu miejskiego;
zachowanie istniejacej sieci wodociagowej na terenie W,
zachowanie istniejacej sieci wodociggowej na terenach komunikacji oraz na terenach:

1U/MN, 1U/ZP, 2MN, 4MN, 6MN, 9MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
21MN, 23MN, 24MN, z uwzglednieniem ust.2 pkt 3;
mozliwos¢ realizacji nowych przewodéw wodociagowych o $rednicach od & 150 na

terenach komunikacji: 3KD-2Z, 12KD-9L, 13KD-10L, 18KD-5D, 24KD-11D,
33KD-20D, 34KD-21D.

6. W zakresie sieci gazowej ustala sie:

1
2)

3)

4)

zaopatrzenie w gaz z gazocigg6ow sredniego i niskiego cisnienia;

zachowanie istniejacych gazociagéw S$redniego i niskiego ci$nienia na terenach

komunikacji oraz na terenach: 1G, 2G;

zachowanie istniejacych gazociag6éw $redniego i niskiego ci$nienia na terenach: 1MN,
4MN, 6MN, 9MN, 10 MN, 14MN, 18 MN, 1UO, 1US z uwzglednieniem ust.2 pkt 3;

mozliwos¢ likwidacji gazociagow Sredniego cisnienia:
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5)

6)

a) przechodzacych przez tereny: 7MN, 8MN,
b) przekraczajacego ulicg 20KD-7D (boczna od ul. Wyszomierskiej),
w nawiazaniu do ustalen § 9 ust. 2 pkt 4;

uwarunkowang ciagloécia sieci likwidacje gazociagdéw $redniego cisnienia w terenie
1U0;

zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dla celow bytowo-gospodarczych oraz

grzewczych, poprzez:

a) mozliwo$é realizacji nowych gazociagéw $redniego ciSnienia na terenach
komunikacji: 2KD-1Z, 3KD-2Z, 21KD-8D, 19KD-6D, 20KD-7D, KD-XS,
33KD-20D, 24KD-11D, 34KD-21D, 6KD-3L,

b) mozliwo$é realizacji nowego gazociagu niskiego cisnienia na terenie komunikacji
23KD-10D.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢

realizacji nowych przewodow, zgodnie z ust. 2.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie za posrednictwem sieci gazowej

sredniego cis$nienia lub z innych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1)

2)

3)

zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ realizacji nowych przewodéw, zgodnie

z ust. 2;

mozliwosé lokalizacji wezléw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach

komunikacji oraz na innych terenach, ze swobodnym dostepem do drogi publiczne;j;

strefe 0 ograniczonym sposobie uzytkowania min. 0,5 m od osi podziemnych
urzadzen telekomunikacyjnych lacznosci wojskowej w rejonie ul. Bukowskiej
i Ztotowskiej; wszelkie projekty nalezy uzgadniaé na etapie zatozen technicznych

z wlasciwym organem wojskowym.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§22

1. Plan nie okresla sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwala, z zastrzezeniem ust. 2

2. Dla terenu 1UO ustala si¢ nastepujace sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania:

1) lokalizacja obiektéw powiazanych funkcjonalnie z terenem ushugi sportu i rekreacii,
oznaczonym na rysunku 1US, w postaci urzadzen do wypoczynku biernego: tawki,
altany; obiekty malej architektury; obiekty stuzace utrzymaniu porzadku oraz
plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne przeznaczone do rekreacji czynnej
i biernej; boiska i urzadzenia do gier matych, ciagi pieszo — rowerowe, a takze
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja obiektéw tymczasowych, w tym przekry¢é namiotowych lub powlok
pneumatycznych dla imprez kulturalnych i sportowych;

3. Tymczasowe zagospodarowanie terenu okreslone w ust. 2 obowigzuje do czasu

zagospodarowania terenu, zgodnie z § 12 uchwaty.

Rozdzial III
Przepisy koncowe

§23

Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
PRZEWODNICZACY

oraGanowicz:
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