
UCHWAŁA NR  XCI/1020/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 kwietnia 2006 r.
w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 588, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miasta Poznania uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodności ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren ograniczony ulicami: Ptasią, Bułgarską, Rumuńską, Grunwaldzką, Miczurina oraz „Laskiem Marcelińskim”.

3. Integralnymi częściami planu są:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do uchwały;

2) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik Nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik Nr 3 do uchwały.

§ 2

Ilekroć w uchwale jest mowa o :

1) budowli fortyfikacyjnej - rozumie się przez to budynek fortu, ukształtowanie mas ziemnych oraz schrony;

2) dachach stromych – rozumie się przez to dach o określonym kącie pochylenia symetrycznych względem kalenicy połaci dachowych;

3) kompleksie zabudowy – rozumie się przez to obiekt budowlany lub zespół obiektów budowlanych stanowiący spójną i powiązaną architektonicznie całość;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy – rozumie się przez to linię wyznaczającą minimalną odległość, w jakiej można sytuować budynki od linii rozgraniczającej;

5) reklamie - rozumie się przez to nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) obiektach infrastruktury technicznej – rozumie się przez to obiekty i sieci wodociągowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

7) obowiązującej linii zabudowy – rozumie się przez to linię, zgodnie z którą należy sytuować ścianę elewacji budynku;

8) ogrodzeniach ażurowych - rozumie się przez to umożliwiające naturalny przepływ powietrza ogrodzenie terenu, w którym łączna powierzchnia prześwitów, otworów winna wynosić co najmniej 75% powierzchni ogrodzenia;

9) pieszojezdni – rozumie się przez to pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych 
i pojazdów na zasadach obowiązujących w strefie zamieszkania,
10) powierzchni zabudowy – rozumie się przez to powierzchnię terenu wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi wszystkich usytuowanych na działce lub terenie budynków w stanie wykończonym;

11) rewitalizacji zieleni – rozumie się przez to wszelkie działania zmierzające do poprawy kondycji zdrowotnej istniejących na terenie planu drzew i krzewów oraz uporządkowania terenu;

12) strefie ograniczenia zagospodarowania terenu (wzdłuż sieci uzbrojenia terenu) – rozumie się przez to pas terenu o określonej całkowitej szerokości, zgodnie 
z rysunkiem planu, na którym obowiązuje zakaz nasadzeń drzew wysokich 
z wyjątkiem terenu KD-XS1;

13) terenach komunikacji - rozumie się przez to tereny dróg, pieszojezdni, ciągów pieszych i parkingów;

14) zwartej zabudowie – rozumie się przez to jeden lub kilka budynków połączonych ze sobą ścianami szczytowymi.

§ 3

Następujące obowiązujące ustalenia planu przedstawiono na rysunku planu:

1) granica obszaru objętego planem miejscowym – ze względu na czytelność, linię odsunięto o 2,0m w skali rysunku od rzeczywistej granicy;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenów określone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi;

4) klasyfikacja dróg publicznych;

5) obowiązujące linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) strefa, w której dopuszcza się lokalizowanie jednego lub kilku łączników, w formie nadwieszonych części budynków;

9) wymagane lokalizacje i kierunki zjazdów;

10) istniejąca aleja drzew – do rewitalizacji;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV wraz ze strefą ograniczenia zagospodarowania terenu;

12) projektowane magistrale wodociągowe wraz ze strefą ograniczenia zagospodarowania terenu.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 4

Przeznaczenie terenów
Ustala się oznaczone symbolami przeznaczenie terenów:

1) tereny sportu i rekreacji służące organizacji imprez masowych: 

a) US1 – teren stadionu miejskiego wraz z trybunami,

b) US2 – teren boisk sportowych;

2) USC – tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2;

3) tereny zabudowy usługowej:

a) U1 – tereny obiektów handlowych i magazynów,

b) U2 – tereny instytutu naukowego;

4) tereny  zabudowy mieszkaniowej:

a) MN1, MN2 - jednorodzinnej,

b) MW – wielorodzinnej;

5) E – teren elektroenergetyki – stacji transformatorowych;

6) ZD1, ZD2 – tereny ogrodów działkowych;

7) ZP/ZN – teren zieleni i usług na obszarze Fortu VIII;

8) tereny komunikacji:

a) tereny dróg publicznych:

· KD-G – drogi o klasie technicznej G - głównej,

· KD-L1, KD-L2, KD-L3 – dróg o klasie technicznej L – lokalnej,

· KD-D1, KD-D2, KD-D3 – dróg o klasie technicznej D – dojazdowej,

· KD-X – ciąg pieszy,

· KD-XS1, KD-XS2 – pieszojezdnie,

b) KP: KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5 – tereny publicznych parkingów,

c) tereny dróg wewnętrznych:

· KDW-X – ciąg pieszy z dopuszczeniem przejazdu w części podziemnej.

§ 5

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1. Ustala się:

1) sposób kształtowania zabudowy stadionu wraz z trybunami na terenie US1 w formie stanowiącej jeden obiekt budowlany, z możliwością realizacji zamierzenia budowlanego w częściach;

2) sposób kształtowania budynków i budowli na terenach US1 i USC z uwzględnieniem poniższych zasad:

a) lokalizowanie budynków i budowli w formie jednego kompleksu zabudowy;

b) ściany budynków lokalizowanych zgodnie z obowiązującymi liniami zabudowy, muszą tworzyć zwartą zabudowę na nie mniej niż 70% długości wyznaczonej obowiązującymi liniami zabudowy,

c) elewacje ścian budynków lokalizowanych zgodnie z obowiązującymi liniami zabudowy muszą tworzyć spójną kompozycję architektoniczną;

3) strefę, wyznaczoną na rysunku planu, w której dopuszcza się lokalizowanie jednego lub kilku łączników, w formie nadwieszonych części budynków przy spełnieniu poniższych zasad:

a) łączniki można lokalizować od wysokości  nie mniejszej niż 8,0m od rzędnej terenu 83,0m n.p.m. nad terenem KDW-X,

b) wysokość łączników nie może przekraczać 18,0m od rzędnej 83,0m n.p.m.;

c) łączniki można lokalizować na 100% powierzchni strefy wyznaczonej na rysunku planu;

4) zakaz lokalizowania reklam w postaci wolno stojącej na wszystkich terenach 
w granicach planu, z wyłączeniem terenu oznaczonego symbolem KP5;

5) zakaz lokalizowania ogrodzeń w liniach rozgraniczających między terenami:

a) KP1 a KD-X, KD-D1 i KD-G,

b) KP2 a KD-X i KDG;

6) uwzględnienie ustaleń dotyczących parametrów i wskaźników zabudowy określonych w §9.

2. Dopuszcza się:

1) stosowanie jednego bądź kilku cofnięć lub wysunięć ścian budynków sytuowanych zgodnie z obowiązującą linią zabudowy na głębokość nie większą niż 2,0m, na długości nie większej niż 10% długości elewacji budynków na terenach US1 i USC;
2) połączenie funkcjonalno-przestrzenne obiektów budowlanych na terenach US1 i USC zgodnie z ustaleniami dla terenu KDW-X określonymi w §12;

3) kształtowanie zabudowy na terenie USC w formie jednego obiektu budowlanego bądź zespołu obiektów budowlanych z uwzględnieniem ust.1 pkt. 2;
4) lokalizowanie stacji bazowych telefonii komórkowej zgodnie z §13 ust.8 pkt 2:
a) na terenach U1 i w części terenu U2 położonej w odległości nie mniejszej niż 100m od linii rozgraniczającej teren KP5,
b) na terenie USC – wyłącznie w formie masztów montowanych na budynkach – 
w części terenu położonej w odległości nie mniejszej niż 100,0m od linii rozgraniczającej teren KD-X, oraz w odległości nie mniejszej niż 40,0m od linii rozgraniczającej  KD.L1;
5) lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn, zarówno wolno stojących do wysokości nie większej 2,5m od poziomu terenu, jak i wbudowanych w obiekty budowlane o innym przeznaczeniu, przy czym na terenach USC i US1 wyłącznie jako wbudowane w obiekt budowlany o innym przeznaczeniu;

6) lokalizowanie reklam na elewacjach budynków:
a) na terenie US1 i USC od strony terenu oznaczonego symbolem KD-X – na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni elewacji,

b) na terenie USC od strony terenu oznaczonego symbolem KD-L1 – na powierzchni nie większej niż 20% powierzchni elewacji,
c) na terenach MW, U1 i U2 – od strony terenów komunikacji – na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni elewacji;
7) lokalizowanie w liniach rozgraniczających terenu tylko ogrodzeń ażurowych do wysokości nie większej niż 1,8m od poziomu terenu, na poszczególnych terenach 
z wyłączeniem ust. 1 pkt 5.
§ 6

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala się:

1) rewitalizację istniejącej zieleni na terenach komunikacji, a zwłaszcza istniejącej alei drzew w ul. oznaczonej symbolem KD-XS1, z uwzględnieniem ograniczeń wynikających ze strefy ograniczenia zagospodarowania terenu wzdłuż projektowanej na tym terenie magistrali wodociągowej; 

2) ograniczenie uciążliwości dla środowiska wywołanej przez urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej, sportowe i rekreacyjne do granic działki; z wyłączeniem terenu stadionu miejskiego podczas organizowania imprez masowych; 

3) ochronę siedlisk nietoperzy na terenie ZP/ZN – zgodnie z przepisami odrębnymi;

4) uzupełnienie zagospodarowania urządzoną zielenią wszystkich wolnych od  utwar​dzenia fragmentów terenów w granicach planu z zastrzeżeniem ust.2, pkt 1;

5) odprowadzanie ścieków sanitarnych  oraz deszczowych do sieci miejskiej zgodnie 
z §13.

2. Dopuszcza się:

1) lokalizowanie zieleni urządzonej o wysokości nie większej niż 1,5m od poziomu terenu, wyłącznie w pasie terenu o szerokości nie większej niż 1,0m wzdłuż linii rozgraniczających na terenach KP1 i KP2, KDW-X oraz KD-X;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas procesów budowlanych;

3) wykorzystanie wód deszczowych z połaci dachowych do nawadniania zieleni.

§ 7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

Ustala się: 

1) w obszarze wyznaczonym na rysunku planu granicą wpisu do rejestru zabytków nadzór konserwatorski i archeologiczny dla robót budowlanych określonych w §9 
i §12, jeżeli jest on wymagany przepisami odrębnymi;

2) zasady ochrony budowli fortyfikacyjnej zgodnie z ustaleniami dla terenu ZP/ZN, określonymi w §9.

§ 8

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

1. Ustala się:

1) realizację celów publicznych z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej na terenach komunikacji z wyłączeniem terenu KDW-X;

2) zachowanie ciągłości powiązań przestrzennych i funkcjonalnych projektowanych jezdni, chodników i dróg rowerowych, z istniejącym układem podstawowej sieci drogowo-ulicznej;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów handlowo-usługowych, z wyłączeniem przenośnych kas biletowych, punktów reklamowych i informacyjnych na czas trwania imprez masowych na stadionie.

2. Dopuszcza się:

1) lokalizowanie obiektów małej architektury;

2) lokalizowanie obiektów infrastruktury technicznej z uwzględnieniem ustalonych 
w planie parametrów i wskaźników zabudowy na terenach komunikacji.

§ 9

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów

1. Ustala się następujące wymogi parkingowe dla terenów U1, U2, USC, MW, MN1, MN2:
1) lokalizowanie stanowisk postojowych dla samochodów osobowych, w granicach objętych inwestycją – na działce zajmowanej przez obiekt lub na działce sąsiedniej 
w liczbie nie mniejszej niż:

a) 3 stanowiska na każde 100m2 powierzchni użytkowej biur,

b) 3 stanowiska na każdych 10 zatrudnionych,

c) 4 stanowiska na każde 100m2 powierzchni użytkowej obiektów handlowych,

d) 4 stanowiska na każde 10 miejsc w obiektach świadczących usługi gastronomii, kultury i rekreacji,

e) 5 stanowisk na każde 10 łóżek w obiektach świadczących usługi hotelowe,

f) 2 stanowiska na każdy dom w zabudowie jednorodzinnej,

g) 1,5 stanowiska na każde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) w przypadku obiektów wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk dla równoczesnego użytkowania wg wymogów pkt 1, przy czym stanowiska postojowe powinny być zlokalizowane na działce zajmowanej przez obiekt;

3) przy obiektach, których funkcja wymaga obsługi pojazdami ciężarowymi, wymagana jest lokalizacja stanowisk przeładunku i postoju, w liczbie odpowiadającej potrzebom obiektu, na działce zajmowanej przez ten obiekt.

2. Wymogi parkingowe dla terenów US1, US2, ZD1, ZD2, ZP/ZN określone zostały 
w ust.3.

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, z wyłączeniem terenów komunikacji:

	Symbol terenu
	Linie zabudowy
	Wysokość projektowanej zabudowy
	Maksymalna powierzchnia zabudowy 
	Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna
	Formy dachów
	Dostęp do drogi publicznej:
	Ustala się:
	Dopuszcza się:

	US1
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie większa niż 49,0m od rzędnej 83,0m n.p.m.

dla obiektu budowlanego,

nie większa niż 29,0m  od rzędnej 83,0m n.p.m. dla trybun
	75% powierzchni terenu
	5% powierzchni terenu
	dowolne
	
KD-L1,
 KD-D1, 
KD-D2
 przez KD-X, 
KDW-X, 
KD-XS2
	-lokalizację obiektu budowlanego – stadionu z dopuszczeniem sytuowania dachu nad trybunami, wymiany nasypu ziemnego na obiekt budowlany, wielokondygnacyjny, z wykorzystaniem powierzchni na urządzenia związane z obsługą stadionu i widowni, usługi oraz parkingi, 

-dostęp dla pieszych poprzez tereny KDW-X KD-X i KD-XS2,

-dojazd do parkingów i innych obiektów usytuowanych pod trybunami, bezkolizyjnymi względem ciągów pieszych KD-X i KDW-X zjazdami o zalecanej lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu,

-lokalizację stanowisk postojowych na terenach KP1, KP2, KP4.
	-remont, przebudowę, rozbudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie kondygnacji podziemnych,

-lokalizowanie stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych,

-lokalizowanie przejazdu do terenu USC pod poziomem drogi pieszej na terenie KDW-X,

-lokalizowanie tymczasowych obiektów budowlanych związanych z funkcjonowaniem stadionu i zespołu boisk treningowych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych, obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury.

	US2
	nie określa się
	nie określa się
	nie określa się
	30% powierzchni terenu
	nie określa się
	KD-D2,

KD-D3 przez KP3;
	-zakaz zabudowy dotyczący budynków,

-lokalizację stanowisk postojowych na terenie i na terenach KP2, KP3.
	-lokalizowanie boisk treningowych o nawierzchni umożliwiającej infiltrację wód opadowych,

-lokalizowanie tymczasowych obiektów budowlanych związanych z funkcjonowaniem stadionu i zespołu boisk treningowych,

-remont, przebudowę, rozbudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych, obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury,

-lokalizowanie drogi dojazdowej oraz placów postojowych.

	USC
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie mniejsza niż 15,0m i nie większa niż

23,0m od rzędnej 83,0m n.p.m.
	90% powierzchni terenu
	5% powierzchni terenu
	dowolne
	KD-L1
	-zakaz lokalizowania parkingów wielokondygnacyjnych w nadziemnej części budynków lokalizowanych w pasie terenu o szerokości:

· 40,0m od obowiązującej linii zabudowy,

· 10,0m od granicy strefy, w której dopuszcza się lokalizowanie jednego lub kilku łączników, w formie nadwieszonych części budynków,

-rozmieszczenie dróg manewrowych i miejsc postojowych oraz miejsc przeładunku towarów w sposób umożliwiający swobodne wyjście na teren KDW-X,

-bezkolizyjny względem ciągu KDW-X dojazd pod trybuny – o zalecanej lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu,

-dostęp dla pieszych od strony terenów KDW-X, KD-X i KD-L1.
	-lokalizowanie w projektowanej zabudowie części handlowej o sumarycznej powierzchni sprzedaży oraz powierzchni ekspozycji wystawowej nie większej niż 12000m2, liczonej łącznie na wszystkich kondygnacjach we wszystkich zlokalizowanych na terenie USC budynkach i budowlach, w tym: nie więcej niż 2000m2 przeznaczonych na powierzchnię handlu artykułami spożywczymi, 

-lokalizowanie kondygnacji podziemnych,

-lokalizowanie stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych,

-lokalizowanie przejazdu do terenu US1 pod poziomem drogi pieszej na terenie KDW-X,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych, obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury,

-przeznaczenie stanowisk postojowych dla obsługi terenów US1 i US2.

	U1
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie większa niż 9,0m od rzędnej 83,0m n.p.m.
	40% powierzchni działki budowlanej
	30% powierzchni działki budowlanej
	dowolne
	KD-L2, 
KD-D2
	
	-lokalizowanie kondygnacji podziemnych,

-remont, przebudowę, rozbudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych, obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury,

-lokalizowanie dróg dojazdowych oraz placów postojowych.

	U2
	zgodnie z rysunkiem planu
	- nie większa niż 10,0m od rzędnej 83,0m n.p.m. w granicach wpisu do rejestru zabytków,

- nie większa niż 14,0m od rzędnej 83,0m n.p.m. poza granicami wpisu do rejestru zabytków 
	30% powierzchni działki budowlanej
	40% powierzchni działki budowlanej
	strome: 15-45º
	KD-L2
	
	-lokalizowanie kondygnacji podziemnych,

-remont, przebudowę, rozbudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury,

-lokalizowanie dróg dojazdowych oraz placów postojowych.

	MN1
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie większa niż 8,0m od rzędnej 83,0m n. p. m.
	30% powierzchni terenu
	40%

powierzchni terenu
	dowolne
	KD-XS1
	-zakaz rozbudowy istniejących budynków.

	-remont,  przebudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury.

	MN2
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie większa niż 8,0m od rzędnej 83,0m n. p. m.
	30%

powierzchni terenu
	40%

powierzchni terenu
	dowolne
	KD-XS1
przez MW
	-zakaz rozbudowy istniejących budynków.


	-remont, przebudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury.

	MW
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie większa niż 15,0m od rzędnej 83,0m n. p. m.
	30%

powierzchni terenu
	40%

powierzchni terenu
	dowolne
	KD-XS1, istniejący zjazd od ul. Grunwaldzkiej 
	-zakaz rozbudowy istniejących budynków.


	-remont,  przebudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych obiektów infrastruktury technicznej oraz obiektów małej architektury,

-lokalizowanie dróg dojazdowych oraz placów postojowych.

	ZD1
	nie określa się
	wg przepisów odrębnych
	wg przepisów odrębnych
	nie określa się
	wg przepisów odrębnych
	KD-L2,
KD-D2
	nie określa się lokalizacji i liczby stanowisk postojowych przy możliwości ich zachowania jak w stanie istniejącym
	-lokalizowanie obiektów budowlanych określonych w przepisach odrębnych.

	ZD2
	nie określa się
	wg przepisów odrębnych
	wg przepisów odrębnych
	nie określa się
	wg przepisów odrębnych
	KD-L1,
KD-D3 przez KP3
	nie określa się lokalizacji i liczby stanowisk postojowych przy możliwości ich zachowania jak w stanie istniejącym 


	-lokalizowanie obiektów budowlanych określonych w przepisach odrębnych,

- lokalizowanie stanowisk postojowych na terenie KP3.

	ZP/ZN
	obrys Fortu VIII
	nie określa się
	nie określa się
	25% powierzchni terenu
	nie określa się
	KD-XS1
	-zakaz zabudowy dotyczący nowych budynków,

-zakaz rozbudowy istniejącej budowli fortyfikacyjnej,

-rewitalizację wjazdu do istniejącej budowli fortyfikacyjnej,

-nadzór konserwatorski i archeologiczny nad wszelkimi robotami budowlanymi określonymi w §9 i §12,

-lokalizację stanowisk postojowych na terenach KP1 i KP5.
	-remont oraz przebudowę wnętrz istniejącej budowli fortyfikacyjnej, po uzgodnieniu z konserwatorem zabytków,

-adaptację istniejącej budowli fortyfikacyjnej na funkcje usługowe, po uzgodnieniu z konserwatorem zabytków,

-remont oraz przebudowę urządzeń budowlanych oraz obiektów infrastruktury technicznej,

-lokalizowanie stanowisk postojowych w liczbie nie większej niż 10 w pasie terenu o szerokości 15m od linii rozgraniczającej teren KD-XS1.

	E
	zgodnie z rysunkiem planu
	nie większa niż 3,0m od rzędnej 83,0m n. p. m.
	45% powierzchni terenu
	30% powierzchni terenu
	dowolne
	KD-XS1
	
	-remont, przebudowę, rozbudowę istniejących obiektów budowlanych,

-lokalizowanie urządzeń budowlanych oraz obiektów infrastruktury technicznej.


§ 10

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów

1. Na podstawie przepisów odrębnych podlegają ochronie określone na rysunku planu:

1) Fort VIII wraz z granicami wpisu do rejestru zabytków na terenie ZP/ZN – nr A245;

2) obszar ochrony siedlisk Natura 2000 na terenie ZP/ZN – kod obszaru: PLH300005.

2. Sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie określają ustalenia dla terenów zgodnie z §9 i §12.

§ 11

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

1. W granicach planu nie występuje konieczność scalania nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych.

2. Ustala się wydzielenie samodzielnych działek o powierzchni 50 - 70 m2 w przypadku lokalizowania wolno stojących stacji transformatorowych.

3. Ustala się wydzielanie działek na terenach ogrodów działkowych zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. Dopuszcza się:

1) podziały wtórne działek pod warunkiem możliwości zachowania zasad zabudowy 
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich działkach powstałych w wyniku tego podziału - z wyłączeniem terenów publicznych oraz działek związanych z obiektami infrastruktury technicznej;

2) łączenie działek w granicach poszczególnych terenów.

§ 12 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

1. Ustala się:

1) minimalne wymagane wyposażenie i parametry – wg ust. 3, przy czym:

a) lokalizacje oraz szerokości jezdni, chodników, dróg rowerowych dotyczą odcinków między skrzyżowaniami,

b) określenie szerokości ulic w liniach rozgraniczających jako minimalnej oznacza, że oprócz minimalnej rysunek planu ustala większe szerokości pasa drogowego; tabela nie opisuje ustalonych rysunkiem planu poszerzeń przy skrzyżowaniach;

2) zagospodarowanie urządzoną zielenią wszystkich wolnych od utwar​dzenia fragmentów terenów;

3) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych nie związanych z przeznaczeniem terenu, 
w tym stacji paliw;

4) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochodów na terenie KD-G.

2. Dopuszcza się:

1) zmianę geometrii i rozmieszczenia elementów zagospodarowania pasa drogowego, tj. jezdni, dróg rowerowych, chodników, skrzyżowań, przejść dla pieszych, przystanków autobusowych, pod warun​kiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementów i ich mini​malnych parametrów;

2) zachowanie istniejących miejsc postojowych wydzielonych w liniach rozgraniczających ulic, z zastrzeżeniem ust.1, pkt 4.

3. Ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenów komunikacji:
	sym​bol
	nazwa 
	szer. w liniach rozgranicze-

nia
	szer.

jezdni
	szer.

chodnika
	szer.

drogi rowero​wej
	dostępność
	Inne



	KD-G
	Bułgarska
	min.
40.0m
	7.0m

po str. wsch.

10,5m

po str. zach.
	min. 2.50m

po str. wsch.

+ 
treść kol. „Inne”

2,5 m

po str. zach.
	min.

2.0m

po str. zach.
	wyłącz​nie

przez skrzy​żowania 
+ 
treść kol. „Inne”
	Ustala się:

· lokalizację drugiej jezdni na północnym wlocie skrzyżowania 
z ulicą KD-L1,

· od KD-L1 do KD-D1 – lokalizację dodatkowego pasa ruchu przy jezdni zach.; z przeznaczeniem na miejsca zatrzymań lub postoju, używanego w czasie imprez masowych na stadionie,

· dla skrzyżowania z KD-D1 - ruch na prawe skręty,

· lokalizację dodatkowych pasów skrętu z obu jezdni ul. Bułgarskiej,

· lokalizację i kierunek zjazdu na teren parkingu KP2,

· zakaz zjazdu na teren parkingu KP1.

Dopuszcza się lokalizowanie drogi pieszo-rowerowej po wschodniej stronie ulicy pod warunkiem zachowania normatywnych szerokości.

	KD-L1
	Ptasia
	28.0m
	2x 7,0m

i

7,0m
	min. 2,0m po str. pn

2,5 m

po str. pd. + 
treść kol. „Inne”
	min.
2.0m

po str. pd

+ 
treść kol. „Inne”
	bez ograni​czeń

+ 
treść kol. „Inne”
	Ustala się:

· lokalizację drugiej jezdni wzdłuż terenów KP2 i US2; na pozostałym odcinku ulicy – jedna jezdnia,

· w przypadku przedłużenia ulicy do planowanej „III ramy” (poza obszarem planu) - podniesienie klasy technicznej do ulicy zbiorczej (Z) oraz lokalizację drugiej jezdni na całej długości ulicy,

· lokalizację i kierunki zjazdów na tereny KP2,USC i poprzez teren KDW-X na US2,

· wzdłuż terenów KP2 i USC – minimalną szerokość chodnika po str. pd. – 7m, 

Dopuszcza się wzdłuż terenu ZD2 ruch pieszych na drodze rowerowej.

	KD-L2
	I. Miczurina
	min. 10,0m
	6,0m
	min. 2,0m po str. pn

2,5 m

po str. pd
	patrz treść kol. „Inne”
	bez ograni​czeń
	Ustala się lokalizację na jezdni, przy jej krawędziach pasów ruchu dla rowerów.

Dopuszcza się lokalizację zatok postojowych dla obsługi terenu ZD1.

	KD-L3
	Wałbrzyska
	według rysunku planu
	6,0m
	min. 2,0m po str. wsch.
	patrz treść kol. „Inne”
	bez ograni​czeń
	Ustala się lokalizację na jezdni, przy jej krawędziach pasów ruchu dla rowerów.

	KD-D1
	Rumuńska
	19.0m
	6,0m
	min. 2,5m po str. zach.
	min. 2.0m

po str. zach.
	bez ograni​czeń
	Ustala się lokalizację i kierunki zjazdów na tereny KP1 zgodnie z rysunkiem planu.

	KD-D2
	bez nazwy
	według rysunku planu
	6,0m
	min. 2,0m
	
	bez ograni​czeń
	-

	KD-D3
	bez nazwy
	według rysunku planu
	6.0m
	min. 2,5m po str. wsch.
	patrz treść kol. „Inne”
	bez ograni​czeń
	Ustala się lokalizację na jezdni, przy jej krawędziach pasów ruchu dla rowerów.

	KD-XS1


	bez nazwy
	według rysunku planu
	treść kol. „Inne”
	w liniach rozgraniczających terenu 
	brak
	zakaz ruchu samochodów 

+ 
treść kol. „Inne”
	Ustala się:

· lokalizację pieszojezdni dostosowaną do istniejącego zadrzewienia;

· dojazd wyłącznie do terenów MN1, MN2, MW, ZP/ZN i E.

	KD-XS2


	bez nazwy
	według rysunku planu
	treść kol. „Inne”
	w liniach rozgraniczających terenu 
	brak
	zakaz ruchu samochodów 

+ 
treść kol. „Inne”
	Ustala się:

· lokalizację pieszojezdni o minimalnej szerokości 6,0m;

· dojazd wyłącznie do terenu KP4 i US1 przez KDW-X.

	KD-X
	bez nazwy
	według rysunku planu
	brak
	w liniach rozgraniczających terenu
	brak
	patrz treść kol. „Inne”
	Dopuszcza się:

· ruch pojazdów wyłącznie obsługi stadionu;

· przejazd między terenami KP1 i US1 bezkolizyjnie względem drogi pieszej.

	KDW-X
	bez nazwy
	według rysunku planu
	brak
	w liniach rozgraniczających terenu
	brak
	patrz treść kol. „Inne”
	Dopuszcza się:

· lokalizowanie łączników w formie nadwieszonych części budynków nad terenem KDW-X zgodnie z §5, ust.1, pkt.3,

· lokalizowanie przejazdów w części podziemnej pomiędzy terenami US1 i USC bezkolizyjnie względem drogi pieszej,

· ruch pojazdów wyłącznie obsługi stadionu.

	KP1
	bez nazwy
	według rysunku planu
	nie definiuje się
	nie definiuje się
	brak
	KD-D1


	Ustala się:

· lokalizację stanowisk postojowych prostopadle do obowiązującej linii zabudowy na terenie US1 w sposób umożliwiający dojścia pieszych do stadionu,

· minimalną liczbę stanowisk postojowych – 500,

· lokalizowanie stanowisk postojowych dla obsługi terenów US1 i ZP/ZN.

· możliwość lokalizowania parkingu podziemnego

	KP2
	bez nazwy
	według rysunku planu
	nie definiuje się
	nie definiuje się
	brak
	KD-G


	Ustala się:

· lokalizowanie stanowisk postojowych dla obsługi terenów US1 i US2,

· minimalną liczbę stanowisk postojowych – 400.

· możliwość lokalizowania parkingu podziemnego

	KP3
	bez nazwy
	według rysunku planu
	6.0m
	min. 2,5m po str. zach.
	min.
2.0m

po str. zach.
	KD-D3


	Ustala się:

· lokalizację jezdni dojazdowej do terenu US2, chodnika i drogi rowerowej,

· lokalizowanie stanowisk postojowych dla obsługi terenów US2, i ZD2,

· minimalną liczbę stanowisk postojowych – 50.

	KP4
	bez nazwy
	według rysunku planu
	nie definiuje się
	nie definiuje się
	brak
	KD-XS2


	Ustala się:

· lokalizowanie stanowisk postojowych dla obsługi terenów US1,

· minimalną liczbę stanowisk postojowych – 100.

	KP5
	bez nazwy
	według rysunku planu
	nie definiuje się
	nie definiuje się
	brak
	KD-L2
	Ustala się:

· zagospodarowanie terenu z uwzględnieniem istniejącej zieleni wysokiej,

· lokalizowanie stanowisk postojowych dla obsługi terenów U2 i ZP/ZN,

· minimalną liczbę stanowisk postojowych – 100.


§ 13 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie kształtowania obiektów infrastruktury technicznej:

1) ustala się zachowanie ciągłości istniejących sieci uzbrojenia terenu z projektowanymi w niniejszym planie;

2) ustala się zachowanie istniejących sieci, z możliwością ich remontu, przebudowy lub rozbudowy; 

3) dopuszcza się możliwość przeniesienia obiektów infrastruktury technicznej położonych poza terenami komunikacji na tereny komunikacji, z zastrzeżeniem pkt 4;

4) ustala się lokalizację nowych odcinków sieci wyłącznie na terenach komunikacji;

5) ustala się przyłączenie nowych obiektów do sieci infrastruktury technicznej oraz usunięcie kolizji z siecią istniejącą na podstawie warunków technicznych określonych przez gestorów sieci;

6) dopuszcza się korektę zdefiniowanych w niniejszym planie średnic projektowanych sieci uzbrojenia terenu na etapie projektów budowlanych;

7) dopuszcza się lokalizację obiektów infrastruktury technicznej nie określonych 
w ustaleniach planu pod warunkiem wspólnego uzgodnienia właściciela terenu
i gestora sieci z wyłączeniem pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę z sieci miejskiej;

2) na terenie KD-G: lokalizację projektowanej magistrali wodociągowej o średnicy 
Ø 1200 ze strefą ograniczenia zagospodarowania terenu o całkowitej szerokości 17,2m;

3) na terenie KD-L1 - lokalizację odcinka wodociągu o średnicy Ø 150 do ulicy KD-L3;

4) na terenie KD-L2 - lokalizację projektowanej magistrali wodociągowej o średnicy Ø 400 ze strefą ograniczenia zagospodarowania terenu o całkowitej szerokości 10,4m;
5) na terenie KD-L3 - lokalizację projektowanego wodociągu o średnicy Ø 150;

6) na terenie KD-D1:
a) lokalizację projektowanej magistrali wodociągowej o średnicy Ø 1200 ze strefą ograniczenia zagospodarowania terenu o całkowitej szerokości 17,2m,
b) lokalizację wodociągu o średnicy Ø 150;

7) na terenie KD-XS1:

a) lokalizację projektowanej magistrali wodociągowej o średnicy Ø 1200 ze strefą ograniczenia zagospodarowania terenu o całkowitej szerokości 17,2m, z zachowaniem istniejącego drzewostanu,

b) możliwość likwidacji wodociągu o średnicy Ø 80 na odcinku od 
ul. Grunwaldzkiej do połączenia z wodociągiem o średnicy Ø 80, wychodzącym 
z  terenu ZP/ZN,

c) lokalizację wodociągu o średnicy Ø 150 od ul. Ru​muńskiej KD-D1 do terenu ZP/ZN;

8) na terenie USC – możliwość likwidacji istniejącego wodociągu o średnicy Ø 150;

9) na terenach KD-D3; KP.3, U1, KDW-X, KD-D2, KD-DX, KD-XS2 - lokalizację projektowanego wodociągu o średnicy Ø 150.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych ustala się:

1) odprowadzenie ścieków sanitarnych do sieci miejskiej;

2) na terenie KD-G - lokalizację projektowanego kanału sanitarnego o średnicy 
Ø 300/500, będącego przedłużeniem istniejącego odcinka;

3) na terenie KD-L1- lokalizację  projektowanej kanalizacji sanitarnej o średnicy Ø 300 do ulicy Wałbrzyskiej na terenie KD-L3;

4) na terenie KD-L3 - lokalizację projektowanej kanalizacji sanitarnej o średnicy Ø 250, podłączonej do kanalizacji w ul. Ptasiej KD-L1;

5) możliwość przełożenia kanału sanitarnego o średnicy Ø 200 zlokalizowanego na terenie USC i KP2 na teren KDW-X i KD-X.

4. W zakresie odprowadzenia ścieków deszczowych ustala się:

1) odprowadzenie ścieków deszczowych do sieci miejskiej z dopuszczeniem retencjonowania ścieków deszczowych na terenach po uprzednim ich podczyszczeniu;

2) na terenie KD-D1 - lokalizację drugiego kanału deszczowego o średnicy Ø 800;

3) na terenie KD-L1 - lokalizację projektowanego kanału deszczowego o średnicy 
Ø 400/600;

4) na terenie KD-L2 - lokalizację studni chłonnych z separatorami w północnym odcinku ulicy;

5) na terenie KD-L3 – lokalizację projektowanego kanału deszczowego o średnicy Ø 400;

6) na terenie KD-D2 i KP4 - odwodnienie poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

7) na terenie KD-D3 i KP.3 - lokalizację kanału deszczowego o średnicy Ø 250;

8) na terenie KD-X, KDW-X, KD-XS2 - odwodnienie poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

9) na terenie KD-G – lokalizację kanału o średnicy min Ø 400.

5. W zakresie sieci cieplnej ustala się:

1) możliwość zaopatrzenia w ciepło z sieci cieplnej;

2) ograniczenie zabudowy nad magistralną siecią cieplną o przekroju 2×Ø600 mm na terenach: KD-L2, U2, ZP/ZN, KD-XS i w jej pasie roboczym o szerokości 6 m;

3) ograniczenie zabudowy nad rozdzielczą siecią cieplną o przekroju 2×200 mm, na terenach: KD-L1, USC, KDW-X, US1, KP4 i w jej pasie roboczym o szerokości 3 m;

4) możliwość zaopatrzenia w ciepło wszystkich terenów objętych planem z sieci cieplnych wymienionych w pkt. 1 i 2.

6. W zakresie sieci gazowej ustala się możliwość zaopatrzenia w gaz, także do celów grzewczych, z istniejącej sieci ś/c g400 w ulicy KD-G.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej;

2) strefę ograniczenia zagospodarowania terenu o całkowitej szerokości 40,0 m  wzdłuż istniejącej linii napowietrznej  WN – 110 kV;

3) możliwość lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn zgodnie z §5 ust.2 pkt 5; zasilanie stacji liniami kablowymi SN.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) lokalizowanie węzłów telekomunikacyjnych oraz szafek kablowych na terenach komunikacji oraz innych terenach, z dostępem z drogi publicznej;

2) lokalizowanie instalacji radiokomunikacyjnych w formie anten stacji bazowych telefonii komórkowej zgodnie z §5 ust. 2 pkt 4, przy uwzględnieniu poniższych zasad:

a) wysokość całego obiektu budowlanego w formie wolno stojącej – poniżej 50m,

b) wysokość obiektu, na którym można montować maszt antenowy – nie mniejsza niż 15,0m,

c) dla obiektu budowlanego o wysokości nie większej niż 23,0m – wysokość masztu montowanego na tym obiekcie nie może być większa niż 1/3 wysokości tego obiektu;

3) możliwość lokalizacji światłowodowej sieci telekomunikacyjnej. 

§ 14 

Stawki procentowe 

Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowych opłat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%.

Rozdział III

Przepisy końcowe

§15
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania

§16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku  Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący 

RADY MIASTA POZNANIA

/-/Grzegorz Ganowicz

Lista nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim, w rejonie ulic: Ptasia, Bułgarska w Poznaniu

Do projektu planu w ustawowym terminie, wpłynęły dwie uwagi. Na podstawie art. 17, ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), zostały one uwzględnione przez Prezydenta Miasta Poznania w dniu 30 stycznia 2006r.

                                                                                                Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XCI/1020/IV/2006

Rady Miasta Poznania

z dnia 11 kwietnia 2006r

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim, w rejonie ulic: Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co następuje:

§ 1

Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzianych w planie oraz związanych 
z nimi wykupami terenów prowadzić będą właściwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, w kompetencji których leży rozwój sieci: wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociągowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisów odrębnych.

3. Za podstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będą zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

4. Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań ustalone będzie według kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków przeznaczonych na inwestycje.

§ 2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej określonych w planie.

Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez:

1) wydatki z budżetu gminy;

2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy – w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorządu województwa,

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych,

d) kredytów i pożyczek bankowych,

e) innych środków zewnętrznych;

1) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno – prawnym lub w formie partnerstwa publiczno – prywatnego – „PPP”, a także właścicieli nieruchomości.

                                                                                                Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr XCI/1020/IV/2006

Rady Miasta Poznania

z dnia 11 kwietnia 2006r

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim, w rejonie ulic: Ptasia, Bułgarska w Poznaniu

Uwaga wniesiona przez Sekcję Rowerzystów Miejskich dotyczy wprowadzenia zapisów umożliwiających lokalizację odcinków ścieżek rowerowych w ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenach przeznaczonych na drogi publiczne. Jej uwzględnienie polega na korekcie zapisów §12 ust. 3 – dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L2, KD-L3, KD-D3, KD-G oraz na korekcie rysunku planu w zakresie zaznaczenia odcinka ścieżki rowerowej na terenie oznaczonym symbolem KD-G.

Uwaga wniesiona przez Poznańskie Ośrodki Sportu i Rekreacji dotyczy wprowadzenia zapisów dotyczących zmiany wysokości obiektu stadionu. Jej uwzględnienie polega na korekcie zapisów § 9 ust. 3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1 w zakresie parametrów wysokości projektowanej zabudowy.
UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY Nr XCI/1020/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 kwietnia 2006 r.

w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska 
w Poznaniu.

1. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczony jest ulicami: Ptasią, Bułgarską, Rumuńską, Grunwaldzką, Miczurina oraz „Laskiem Marcelińskim”. Granica ta wynika z potrzeby zagwarantowania w planie właściwych powiązań komunikacyjnych ze stadionem piłkarskim.
2. W obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajdują się:
· teren stadionu piłkarskiego,

· teren XIX-wiecznego Fortu VIII,
· teren Instytutu Ochrony Roślin,
· ogródki działkowe: „Stokrotka” i „Ustronie”,
· zabudowa mieszkaniowa.
3. Sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, ma na celu w szczególności określenie przeznaczenia terenu i zasad rozbudowy istniejącego stadionu piłkarskiego oraz projektowanej zabudowy na terenie sąsiadującym w formie całościowego założenia urbanistyczno-architektonicznego.
Nowy stadion ma pomieścić docelowo 40 000 – 45 000 widzów, dlatego określenie bezpiecznych zasad obsługi komunikacyjnej zarówno pieszej, jak  i samochodowej dla tego obiektu - stanowi jeden z priorytetów sporządzania omawianego planu. Pomimo znacznych utrudnień wynikających z lokalizacji stadionu oraz istniejącego zagospodarowania terenu w jego sąsiedztwie, przyjęte w planie rozwiązania trzykrotnie zwiększają możliwości powiązań komunikacyjnych w stosunku do sytuacji obecnej.

Z uwagi na objęcie granicą opracowania planu Fortu VIII, plan określa zasady ochrony tej zabytkowej budowli fortyfikacyjnej zgodnie z wymogami określonymi przez Miejskiego Konserwatora Zabytków we wniosku do planu. Projekt planu został następnie uzgodniony przez MKZ. Zasady zapisane w planie nie dotyczą tylko terenu, na którym fort się znajduje, ale również terenów sąsiadujących, na których zastosowano wymogi dotyczące gabarytów zabudowy oraz odsunięcie linii zabudowy od linii rozgraniczających teren Fortu VIII.
Ustalenie przeznaczenia pozostałych terenów oraz określenie zasad ich zagospodarowania ma charakter regulacyjny, ponieważ możliwość dotychczasowego użytkowania tych terenów jest zapewniona. Zachowuje się przeznaczenie terenu pod ogródki działkowe – 
z wyjątkiem pomniejszenia jednego z ogrodów („Ustronie”) o jeden rząd działek od strony ulicy Ptasiej z uwagi na możliwość jej poszerzenia w przypadku realizacji połączenia 
z planowaną III Ramą komunikacyjną. Zachowuje się również przeznaczenie terenu pod działalność Instytutu Ochrony Roślin. 

Plan nie przewiduje ustaleń dotyczących sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

4. Prace dotyczące miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087).
5. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, wywołane zostało uchwałą Nr XXXVII/356/IV/04 Rady Miasta Poznania z dnia 17 lutego 2004 r. Procedura planistyczna przebiegała bez zakłóceń – projekt planu uzyskał pozytywną opinię Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a także wymagane przepisami odrębnymi opinie i niezbędne uzgodnienia. Na etapie wyłożenia do publicznego wglądu wpłynęły dwie uwagi, które Prezydent Miasta Poznania uwzględnił w całości. Wprowadzenie zmian wynikających z wniesionych uwag nie wymagało ponowienia uzgodnień.

6. W oparciu o przepisy określone w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 Nr 62, poz. 627 z  późn. zm.) – zostały sporządzone: opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziaływania na środowisko dla potrzeb „Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic: Ptasia, Bułgarska w Poznaniu”. W tych opracowaniach zwrócono szczególną uwagę na:
· zwiększenie ruchu samochodowego w związku z organizowaniem imprez masowych na stadionie,

· potrzebę zrealizowania kanalizacji sanitarnej i przestrzeganie zasad wywozu odpadów,
· potrzebę określenia zasad ochrony zabytkowego Fortu VIII oraz kształtowania zieleni na obszarze planu.

Plan zapewnia kompleksowe rozwiązanie obsługi komunikacyjnej stadionu i terenów przyległych. W ustaleniach zawarto zapisy dotyczące lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz określono zasady kształtowania zieleni i adaptacji zabytkowego fortu.  Prognoza oddziaływania na środowisko stwierdza, że klimat lokalny i standard zamieszkania i zdrowia ludzi nie pogorszą się, pod warunkiem zrealizowania wszystkich ustaleń planu, a przyjęcie rozwiązania planistycznego określonego w „Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic: Ptasia, Bułgarska w Poznaniu” nie wywoła niepożądanych zmian w środowisku.

Zgodnie z przepisami art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 Nr 62, poz. 627 z późn. zm.), do projektu planu wpłynęły również pozytywne opinie właściwych organów. 

W ramach analiz dotyczących stanu zagospodarowania przestrzennego miasta, Prezydent Miasta Poznania uwzględni również analizę zmian w środowisku przyrodniczym (art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Prezydent Miasta Poznania zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały z załącznikami:

2) rysunek planu: „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiący załącznik Nr 1 do projektu uchwały;

3) rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik Nr 2 do projektu uchwały.

8. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Poznania stwierdziła zgodność przyjętych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku ).

9. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Bułgarska w Poznaniu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Przewodniczący Rady Miasta Poznania

/-/Grzegorz Ganowicz
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