Uchwała Nr  XCI/1021/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia  11 kwietnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia “zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich” – część A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 588, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miasta Poznania uchwala, co następuje:

§ 1

1. Uchwala się “zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich” – część A, po stwierdzeniu zgodności przyjętych rozwiązań ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr  XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania, z dnia 23 listopada 1999 r., zmieniona Uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 r.).
2. Zmiana planu, o którym mowa w ust. 1, obejmuje obszar, którego granice wyznaczają ulice: F.D. Roosevelta, Głogowska, zachodnia granica działki 8/4 (obr. Łazarz, ark. 9), południowa granica działki 8/3 (obr. Łazarz, ark. 9), ul. J.J. Śniadeckich, północna granica działki nr 8/20 (obr. Łazarz, ark. 9), ul. H. Święcickiego, ul. Grunwaldzka, bez fragmentu działki 8/2 (obr. Łazarz, ark. 9) i ul. Bukowska, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Integralną część uchwały stanowią:

1) rysunek planu zatytułowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich – część A" w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, stanowiący załącznik nr 1a do uchwały;

3) rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

4) rozstrzygnięcia Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

§ 2

1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym – należy przez to rozumieć obiekt budowlany lub fragment obiektu budowlanego wyróżniający się z otoczenia wysokością, formą architektury i akcentujący przestrzeń we wskazanym miejscu;

2) dominancie urbanistycznej- należy przez to rozumieć obiekt budowlany zlokalizowany na budynku i dominujący w przestrzeni, ułatwiający orientację w terenie, taki jak wieża lub iglica;

3) granicy obszaru objętego zmianą planu – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą obszar określony w §1 ust. 2 niniejszej uchwały;

4) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnym sposobie zagospodarowania, zabudowy i użytkowania; 

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą i ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się lokalizowanie obiektów budowlanych; 
6) linii zabudowy obowiązującej – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą obowiązkowe usytuowanie budynków na działce budowlanej;
7) łączniku – należy przez to rozumieć nadziemne przejście w postaci otwartej lub obudowanej kładki nad ciągiem dróg wewnętrznych;

8) obiekcie telefonii komórkowej – należy przez to rozumieć obiekt radiokomunikacyjny, stację bazową telefonii komórkowej, obejmującą pomieszczenia techniczne, konstrukcję i antenę lub zestaw anten;

9) obiekcie wpisanym do rejestru zabytków – należy przez to rozumieć fragment obiektu lub obiekt wpisany indywidualnie do rejestru zabytków;
10) planie – należy przez to rozumieć niniejszą zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni zabudowy działki – należy przez to rozumieć powierzchnię działki zajętą przez budynki, liczoną jako suma powierzchni rzutów parteru tych budynków w ich obrysie zewnętrznym;

12) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy inne niż ustawy na, podstawie których uchwalono uchwałę;
13) przeznaczeniu terenów - należy przez to rozumieć funkcje przypisane do obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczającymi;
14) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek, o którym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1;

15) strefie dopuszczalnej zabudowy transparentnej na terenach dróg – należy przez to rozumieć teren drogi wewnętrznej, na którym wymaga się zabezpieczenia przejazdu dla ruchu samochodowego i jednocześnie dopuszcza się lokalizację budynku nie wyższego niż zabudowa sąsiednia, z możliwością urządzenia kas biletowych i realizacji łączników;

16) strefie przejazdów – należy przez to rozumieć strefę, w której wymaga się realizację przejazdu samochodowego;

17) strefie reklam – należy przez to rozumieć odcinek elewacji zewnętrznej budynku, wzdłuż ulicy publicznej, na którym dopuszcza się lokalizowanie urządzeń reklamowych.

18) szyldzie - należy przez to rozumieć oznaczenie siedziby lub miejsca wykonywania działalności gospodarczej przez przedsiębiorców;
19) tablicach informacyjnych – należy przez to rozumieć tablice opisujące i ułatwiające orientację w mieście, takie jak tablice z nazwą ulicy, numerem posesji, tablicę informującą o obiektach użyteczności publicznej;
20) uciążliwości dla środowiska – należy przez to rozumieć zjawiska fizyczne lub stany utrudniające życie albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska lub je degradujące, powodujące przekraczanie standardów jakości środowiska ustalone w przepisach odrębnych;

21) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miasta Poznania;

22) urządzeniach reklamowych – należy przez to rozumieć wszelkie urządzenia będące formą informacji, promocji lub oferowania towarów czy usług, a także będące nośnikami grafiki i tekstów promujących towary lub usługi wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;
23) zabudowie transparentnej – należy przez to rozumieć budynek lub kompleks budynków o przejrzystych, np. przeszklonych ścianach, nie przesłaniających widoku;
24) zieleni wysokiej – należy przez to rozumieć drzewa lub aleje drzew przeznaczone do zachowania;
25) zjeździe - należy przez to rozumieć połączenie terenu usług lub układu dróg wewnętrznych z drogą publiczną; 
26) zjeździe awaryjnym - należy przez to rozumieć połączenie terenu usług z drogą publiczną, o ograniczonym dostępie, uruchamiany dla obsługi pojazdów uprzywilejowanych, a także w określonych dniach na warunkach ściśle uzgodnionych z zarządcą drogi.
§ 3

	1.
	Dla terenu oznaczonego St01/U-US1 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	wystawiennicze i targowe,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem wykorzystywanych na funkcje wystawiennicze i targowe,

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu, koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	e)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację:

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	szyldów i tablic informacyjnych,

	
	
	c)
	urządzeń reklamowych, z wyjątkiem urządzeń umieszczanych na ścianach zewnętrznych budynków wzdłuż ulic publicznych.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St01/U-US1, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z uwzględnieniem poniższych zapisów:

	
	
	a)
	wzdłuż linii zabudowy obowiązującej dopuszcza się wysunięcia części budynku (takie jak zadaszenia nad wejściami do budynku) przed wskazaną linię,

	
	
	b)
	przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia  i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	powierzchnia zabudowy działki - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	wysokość budynków nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu;

	
	4)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury;

	
	5)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem  architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się realizację zadaszeń między budynkami,

	
	
	c)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów;

	
	6)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dostępność komunikacyjna z układu dróg wewnętrznych i z dróg publicznych;

	
	2)
	nowe i przebudowywane zjazdy można realizować na zasadach uzgodnionych z zarządcą drogi;

	
	3)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc noclegowych,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-2 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się:

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebudowę, remont i rozbudowę istniejącej sieci.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 4 

	1.
	Dla terenu oznaczonego St02/U-US2 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	wystawiennicze i targowe,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze i targowe,

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu, koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	e)
	obiektów telefonii komórkowej zlokalizowanych na budynkach wzdłuż granicy planu,

	
	
	f)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację:

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	szyldów i tablic informacyjnych,

	
	
	c)
	urządzeń reklamowych z zastrzeżeniem ust. 4 pkt 2, przy czym:

	
	
	
	-
	zakazuje się lokalizowania urządzeń reklamowych na ścianach zewnętrznych budynków wzdłuż ulic publicznych, z wyjątkiem strefy reklam wyznaczonej na rysunku planu,

	
	
	
	-
	urządzenia reklamowe sytuowane w strefie reklam muszą mieć charakter wielkopowierzchniowy (min.15 m2) i jednoprzestrzenny i być zlokalizowane powyżej parterów budynków,

	
	
	
	-
	urządzenia reklamowe w strefie reklam  mogą być sytuowane do czasu realizacji w tym miejscu nowej zabudowy.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

	
	1)
	należy zachować i chronić wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytków;

	
	2)
	zabrania się budowania i rozbudowywania urządzeń reklamowych i tablic informacyjnych w sposób  przesłaniający istotne elementy i detale wystroju architektonicznego obiektów wpisanych do rejestru zabytków;

	
	3)
	ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St02/U-US2, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z uwzględnieniem poniższych zapisów:

	
	
	a)
	wzdłuż linii zabudowy obowiązującej dopuszcza się wysunięcia części budynku (takie jak zadaszenia nad wejściami do budynku) przed wskazaną linię,

	
	
	b)
	przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia  i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	powierzchnia zabudowy działki - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	wymagany minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni terenu;

	
	4)
	wysokość budynków nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu; 

	
	5)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury;

	
	6)
	wymaga się realizacji przejazdów zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza się wpisanie przejazdu w kubaturę budynków oraz zawężenie strefy przejazdu w skrajni pionowej do 4.5 m, skrajni poziomej do 5.5 m;

	
	7)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem  architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się realizację zadaszeń między budynkami,

	
	
	c)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów; 

	
	8)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się,aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych i z dróg publicznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, w przypadku ograniczenia dostępu na skutek wprowadzenia ogrodzenia wymagana jest realizacja bramy przejazdowej;

	
	2)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli 20-30: (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów 12-23: (minimalna – zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się:

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę  obiektów  telefonii komórkowej, na  budynkach o minimalnej wysokości 15 m, przy czym wysokość masztów nie może przekroczyć 1/3 wysokości budynku , na którym jest usytuowana, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. e;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebudowę, remont i rozbudowę istniejącej sieci.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 5

	1.
	Dla terenu oznaczonego St05/U-US3 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	targowe i wystawiennicze,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze i targowe, 

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu, koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	e)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację: 

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	urządzeń reklamowych i tablic informacyjnych, przy czym urządzenia reklamowe i tablice informacyjne mogą być umieszczone wyłącznie w sposób nieprzesłaniający widoku na wieżę targową z Mostu Dworcowego, a ich łączna powierzchnia nie może przekraczać 25% elewacji budynku, przy czym do realizacji urządzeń reklamowych należy użyć półprzejrzystych materiałów nieprzesłaniających elewacji;

	
	3)
	ustala się obowiązek realizacji zabudowy transparentnej.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St05/U-US3, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	Powierzchnia zabudowy działki - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	Wysokość budynków nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu;

	
	4)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury;

	
	5)
	wymaga się realizacji przejazdów zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się wpisanie przejazdu w kubaturę budynków oraz zawężenie strefy przejazdu w skrajni pionowej do 4.5 m, w skrajni poziomej do 5.5 m;

	
	6)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów;

	
	7)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	na terenach położonych między wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy i liniami rozgraniczającymi tereny dróg dopuszcza się utrzymanie lub założenie zieleni, a także realizację niezbędnych dojść  i dojazdów oraz obiektów małej architektury;

	
	2)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych i z dróg publicznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, w przypadku ograniczenia dostępu na skutek wprowadzenia ogrodzenia wymagana jest realizacja bramy przejazdowej;

	
	3)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc;

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej infrastruktury cieplnej i gazowej;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 6

	1.
	Dla terenu oznaczonego St08/U-US4 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	targowe i wystawiennicze,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze i targowe,

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	d)
	elementów sieci energetycznych, ciepłowniczych i innych w formie urządzeń napowietrznych z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego,

	
	
	e)
	urządzeń reklamowych;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację szyldów i tablic informacyjnych.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

	
	1)
	należy zachować i chronić nitowaną konstrukcję hali wpisaną do rejestru zabytków;

	
	2)
	ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi.

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St08/U-US4, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	wysokość budynków  nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu, przy czym na budynku, w miejscu wskazanym na rysunku planu, dopuszcza się lokalizowanie dominanty urbanistycznej o wysokości do 40 m i powierzchni podstawy do 50% powierzchni budynku, na którym ona się znajduje;

	
	4)
	Dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury;

	
	5)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem  architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu;

	
	
	b)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów;

	
	6)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych;

	
	2)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30  (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę  obiektów  telefonii komórkowej na  budynkach o minimalnej wysokości 15m, przy czym wysokość masztów nie może przekroczyć 1/3 wysokości budynku , na którym jest usytuowana,

	
	
	c)
	w przypadku lokalizowania obiektów  telefonii komórkowej na  obiektach wpisanych do rejestru zabytków wymaga się uzgodnienia z konserwatorem zabytków, o ile przepisy szczególne tego wymagają;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej, wymianę, zmianę lokalizacji względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	6)
	w zakresie zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia ścieków ustala się  obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 7

	1.
	Dla terenu oznaczonego St09/U-US5 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	targowe i wystawiennicze,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze i targowe, 

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu, koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	e)
	obiektów telefonii komórkowej zlokalizowanych na budynkach wzdłuż granicy planu,

	
	
	f)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację:

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	tablic informacyjnych,

	
	
	c)
	urządzeń reklamowych z wyjątkiem urządzeń umieszczonych na ścianach zewnętrznych budynków wzdłuż ulic publicznych, z zastrzeżeniem ust. 4 pkt 2.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

	
	1)
	należy zachować i chronić wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytków;

	
	2)
	zabrania się budowania i rozbudowywania urządzeń reklamowych i tablic informacyjnych w sposób przesłaniający istotne elementy i detale wystroju architektonicznego obiektów wpisanych do rejestru zabytków;

	
	3)
	ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St09/U-US5, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	Powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni terenu;

	
	4)
	Wysokość budynków do 25 m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; w przypadku budynków zlokalizowanych wzdłuż granic planu wysokość nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu;

	
	5)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury; 

	
	6)
	wymaga się realizacji przejazdów zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się wpisanie przejazdu w kubaturę budynków oraz zawężenie strefy przejazdu w skrajni pionowej do 4.5 m, w skrajni poziomej do 5.5 m;

	
	7)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się realizację zadaszeń między budynkami,

	
	
	c)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów;

	
	8)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych i z dróg publicznych;

	
	2)
	nowe i przebudowywane zjazdy można realizować na zasadach uzgodnionych z zarządcą drogi;

	
	3)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc;

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę obiektów  telefonii komórkowej, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. e, na  budynkach o minimalnej wysokości 15 m, przy czym wysokość masztów nie może przekroczyć 1/3 wysokości budynku, na którym jest usytuowana, 

	
	
	c)
	w przypadku lokalizowania obiektów  telefonii komórkowej na obiektach wpisanych do rejestru zabytków wymaga się uzgodnienia z konserwatorem zabytków, o ile przepisy szczególne tego wymagają;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebudowę, remont i rozbudowę istniejącej sieci.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 8

	1.
	Dla terenu oznaczonego St10/U-US6 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	targowe i wystawiennicze,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze 
i targowe, 

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu, koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	e)
	obiektów telefonii komórkowej zlokalizowanych na budynkach wzdłuż granicy planu,

	
	
	f)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację:

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	szyldów i tablic informacyjnych,

	
	
	c)
	urządzeń reklamowych z wyjątkiem urządzeń umieszczonych na ścianach zewnętrznych budynków wzdłuż ulic publicznych, z zastrzeżeniem ust. 4 pkt 2.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

	
	1)
	należy zachować i chronić wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytków;

	
	2)
	zabrania się budowania i rozbudowywania urządzeń reklamowych i tablic informacyjnych w sposób  przesłaniający istotne elementy i detale wystroju architektonicznego obiektów wpisanych do rejestru zabytków;

	
	3)
	ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St10/U-US6, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z uwzględnieniem poniższych zapisów: 

	
	
	a)
	wzdłuż linii zabudowy obowiązującej dopuszcza się wysunięcia części budynku (takie jak zadaszenia nad wejściami do budynku) przed wskazaną linię,

	
	
	b)
	przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia  i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu;

	
	4)
	wysokość budynków nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu;

	
	5)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury;

	
	6)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się realizację zadaszeń między budynkami,

	
	
	c)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów;

	
	8)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych i z dróg publicznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, w przypadku ograniczenia dostępu na skutek wprowadzenia ogrodzenia wymagana jest realizacja bramy przejazdowej;

	
	2)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc;

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c; w przypadku stacji znajdujących się we władaniu przedsiębiorstwa energetycznego, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, pomieszczenia stacji należy lokalizować na poziomie terenu lub niższym w sposób zapewniający całodobowy dostęp służbom eksploatacyjnym gestora sieci;

	
	4)
	W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę obiektów telefonii komórkowej, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. e, na budynkach o minimalnej wysokości 15 m, przy czym wysokość masztów nie może przekroczyć 1/3 wysokości budynku , na którym jest usytuowana, 

	
	
	c)
	w przypadku lokalizowania obiektów  telefonii komórkowej na obiektach wpisanych do rejestru zabytków wymaga się uzgodnienia z konserwatorem zabytków, o ile przepisy szczególne tego wymagają;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej infrastruktury cieplnej i gazowej;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

	
	
	b)
	dopuszcza się przebudowę, remont i rozbudowę istniejącej sieci.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 9 

	1.
	Dla terenu oznaczonego St13/U-US7 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	targowe i wystawiennicze,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze i targowe, 

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu, koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej,

	
	
	e)
	obiektów telefonii komórkowej zlokalizowanych na budynkach wzdłuż granicy planu,

	
	
	f)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	Dopuszcza się lokalizację:

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	szyldów i tablic informacyjnych,

	
	
	c)
	urządzeń reklamowych z wyjątkiem urządzeń umieszczonych na ścianach zewnętrznych budynków usytuowanych wzdłuż ulic publicznych.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St13/U-US7, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu przy czym przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni terenu;

	
	4)
	wysokość budynków do 25 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; w przypadku budynków zlokalizowanych wzdłuż granic planu wysokość nie może przekraczać wysokości istniejących budynków w sąsiedztwie w granicach planu; 

	
	5)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury; 

	
	6)
	Wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się realizację zadaszeń między budynkami,

	
	
	c)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów;

	
	7)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	na terenach położonych między wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy i liniami rozgraniczającymi dopuszcza się utrzymanie lub założenie zieleni, a także realizację niezbędnych dojść i dojazdów oraz obiektów małej architektury.

	
	2)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych i z dróg publicznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzeżeniem  pkt 11; w przypadku ograniczenia dostępu na skutek wprowadzenia ogrodzenia wymagana jest realizacja bramy przejazdowej;

	
	3)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc;

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę obiektów telefonii komórkowej, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. e, na  budynkach o minimalnej wysokości 15 m, przy czym wysokość masztów nie może przekroczyć 1/3 wysokości budynku, na którym jest usytuowana;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebudowę, remont i rozbudowę istniejącej sieci.

	11.
	W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów do czasu realizacji zabudowy usługowej, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza się funkcjonowanie istniejącego zjazdu z terenu na ul. Głogowską.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 10

	1.
	Dla terenu oznaczonego St15/U-US8 ustala się przeznaczenie pod:

	
	1)
	zabudowę usługową, w tym w szczególności pod usługi:

	
	
	a)
	targowe i wystawiennicze,

	
	
	b)
	handlu i gastronomii,

	
	
	c)
	kultury,

	
	
	d)
	szkolnictwa;

	
	2)
	usługi sportu i rekreacji,

	
	wraz z niezbędną infrastrukturą, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	zabrania się budowania i rozbudowywania:

	
	
	a)
	magazynów i składowisk, z wyjątkiem obsługujących funkcje wystawiennicze i targowe,

	
	
	b)
	obiektów handlu hurtowego,

	
	
	c)
	stacji transformatorowych, węzłów i stacji redukcyjno – pomiarowych gazu; koncentratorów telefonicznych oraz innych urządzeń technicznych w formie wolno stojących obiektów budowlanych usytuowanych wzdłuż ulic publicznych,

	
	
	d)
	obiektów telefonii komórkowej;

	
	
	e)
	elementów sieci infrastruktury technicznej w formie urządzeń napowietrznych, z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	2)
	dopuszcza się lokalizację: 

	
	
	a)
	ogrodzeń ażurowych,

	
	
	b)
	szyldów i tablic informacyjnych,

	
	
	c)
	urządzeń reklamowych, z wyjątkiem urządzeń umieszczonych na ścianach zewnętrznych budynków wzdłuż ulic publicznych.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną zabudową wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenu St15/U-US8, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźniów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	zabudowę należy sytuować zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z uwzględnieniem poniższych zapisów:

	
	
	a)
	wzdłuż linii zabudowy obowiązującej dopuszcza się wysunięcia części budynku (takie jak zadaszenia nad wejściami do budynku) przed wskazaną linię,

	
	
	b)
	przed nieprzekraczalną linią zabudowy mogą być sytuowane niezbędne dojścia  i dojazdy oraz obiekty małej architektury;

	
	2)
	powierzchnia zabudowy działki - 100% powierzchni terenu;

	
	3)
	wysokość budynków nie może przekraczać wysokości istniejących budynków 
w sąsiedztwie w granicach planu; 

	
	4)
	dopuszcza się budowę oraz rozbudowę obiektów małej architektury;

	
	5)
	wymaga się realizacji przejazdów zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się wpisanie przejazdu w kubaturę budynków oraz zawężenie strefy przejazdu w skrajni pionowej do 4.5 m, w skrajni poziomej do 5.5 m;

	
	6)
	wygląd zewnętrzny obiektów:

	
	
	a)
	w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu lub całego obiektu wymaga się rozwiązań spójnych pod względem architektonicznym i urbanistycznym dla całego obiektu lub założenia urbanistycznego,

	
	
	b)
	dopuszcza się realizację zadaszeń między budynkami,

	
	
	c)
	dopuszcza się dowolną geometrię dachów; 

	
	7)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

	
	1)
	dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu;

	
	2)
	wymaga się, aby wszystkie nowo wydzielane działki miały zapewniony dostęp do drogi publicznej, przy czym dopuszcza się dostęp na zasadzie służebności przejazdu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	w zakresie warunków dostępności komunikacyjnej ustala się dostęp z dróg wewnetrznych i z dróg publicznych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, w przypadku ograniczenia dostępu na skutek wprowadzenia ogrodzenia wymagana jest realizacja bramy przejazdowej;

	
	2)
	na kondygnacjach podziemnych dopuszcza się realizację garażu.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się następujące zasady:

	
	1)
	dla nowych obiektów, w zależności od programu funkcjonalnego, należy zapewnić następującą liczbę miejsc parkingowych:

	
	
	a)
	dla biur i urzędów: 11-24 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	b)
	dla obiektów handlowych: 7-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. użytkowej,

	
	
	c)
	dla obiektów gastronomicznych: 12-20 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	d)
	dla hoteli: 20-30 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 łóżek,

	
	
	e)
	dla kin, teatrów: 12-23 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 miejsc,

	
	
	f)
	dla miejsc zgromadzeń, w tym także dla funkcji wystawienniczej i targowej:    6-12 (minimalna – zalecana) miejsc parkingowych na 100 osób;

	
	2)
	dopuszcza się bilansowanie wymaganych miejsc postojowych również na innych terenach należących do inwestora, przy czym w przypadku organizacji parkingu poza granicami planu, w odległości powyżej 1 km, wymaga się od inwestora zapewnienia połączeń komunikacją zbiorową wiążącą teren parkingu z terenem objętym planem;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	budowę stacji transformatorowych z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1 lit. c;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury; 

	
	5)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	6)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się przebudowę, remont i rozbudowę istniejącej sieci.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 11
	1.
	Dla terenów oznaczonych St03/KDW1 i St06/KDW1:

	
	1)
	ustala się przeznaczenie pod komunikację i infrastrukturę techniczną oraz elementy towarzyszące, niezbędne dla funkcjonowania drogi wewnętrznej;

	
	2)
	jako uzupełnienie funkcji wymienionych w pkt 1, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się wykorzystanie powierzchni drogi i kondygnacji podziemnych pod zabudowę usługową oraz usługi sportu i rekreacji.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	dopuszcza się lokalizację ogrodzeń ażurowych;

	
	2)
	zabroniona jest budowa i rozbudowa:

	
	
	a)
	budynków, z wyjątkiem łączników budynków z uwzględnieniem ust. 6, pkt 1,

	
	
	b)
	elementów sieci energetycznych, ciepłowniczych i innych w formie urządzeń napowietrznych z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego,

	
	
	c)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej;

	
	3)  
	o ile nie koliduje to z realizacją pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się lokalizację: 

	
	
	a)
	obiektów małej architektury,

	
	
	b)
	obiektów tymczasowych związanych z funkcjami wystawienniczymi i targowymi,

	
	
	c)
	obiektów budowlanych w formie zadaszeń,

	
	
	d)
	wyjść oraz wind do garażu podziemnego, z uwzględnieniem ust.6 pkt 2,

	
	
	e)
	ramp wjazdowych do garażu, z uwzględnieniem ust.6 pkt 3;

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną inwestycją wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	ustala się obowiązek wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie;

	
	3)
	dopuszcza się realizację skwerów z zielenią wynikającą z rozwiązań kompozycyjno – przestrzennych drogi.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenów St03/KDW1 i St06/KDW1, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiązują następujące ustalenia:

	
	1)
	dopuszcza się budowę i rozbudowę łączników budynków zlokalizowanych na sąsiednich terenach, które nie naruszają 4.5 m skrajni pionowej ani 5.5 m skrajni poziomej drogi; 

	
	2)
	dopuszcza się budowę wyjść oraz wind do garażu podziemnego, przy czym wejścia i wyjścia oraz windy muszą charakteryzować się lekką konstrukcją i architekturą nieprzesłaniającą widoków;

	
	3)
	rampy wjazdowe do garażu należy lokalizować w bezpośrednim sąsiedztwie dróg publicznych.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń wynikających z planu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	drogi wewnętrzne oznaczone symbolami St03/KDW1, St06/KDW1, St07/KDW2, St11/KDW2, St14/KDW2, St12/KDW3, St16/KDW3 muszą tworzyć system służący obsłudze każdego terenu w granicach planu;

	
	2)
	w granicach ustalonego układu dróg wewnętrznych dopuszcza się prowadzenie komunikacji zbiorowej, przy czym trasa prowadzenia komunikacji zbiorowej musi posiadać odpowiednie parametry jezdni i być wyposażona w infrastrukturę towarzyszącą;

	
	3)
	nowe i przebudowywane zjazdy można realizować na zasadach uzgodnionych z zarządcą drogi;

	
	4)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych;

	
	5)
	pod powierzchnią drogi dopuszcza się realizację garażu podziemnego.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

	
	1)
	ustala się następujące zasady kształtowania funkcji komunikacyjnych dróg:

	
	
	a)
	zjazdy na drogi wewnętrzne muszą uwzględniać możliwość dojazdu autokarów oraz samochodów ciężarowych,

	
	
	b)
	zagospodarowanie i ukształtowanie drogi musi umożliwiać przejazd w ramach systemu zgodnie z ust. 8 pkt 1,

	
	
	c)
	zagospodarowanie drogi musi gwarantować bezpieczeństwo i swobodę ruchu pieszego, 

	
	
	d)
	w przekroju drogi dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych;

	
	2)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się: 

	
	
	a)
	przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury,

	
	
	b)
	likwidację stacji transformatorowej wolnostojącej na terenie St06/KDW1 i możliwość jej odtworzenia pod płytą placu lub jako wbudowanej w budynek na terenie St09/U-US5 lub St01/U-US1;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci  wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

	
	
	b)
	dopuszcza się budowę nowej sieci, zmianę lokalizacji i remont istniejącej sieci.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 12 

	1.
	Dla terenów oznaczonych St07/KDW2, St11/KDW2 i St14/KDW2:

	
	1)
	ustala się przeznaczenie pod komunikację i infrastrukturę techniczną oraz elementy towarzyszące, niezbędne dla funkcjonowania drogi wewnętrznej;

	
	2)
	jako uzupełnienie funkcji wymienionych w pkt 1, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się wykorzystanie powierzchni drogi i kondygnacji nadziemnych w miejscach wskazanych na rysunku planu, a także kondygnacji podziemnych pod zabudowę usługową oraz usługi sportu i rekreacji.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	dopuszcza się lokalizację ogrodzeń ażurowych;

	
	2)
	zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

	
	
	a)
	budynków, z uwzględnieniem ust. 6 pkt 1 i 2, 

	
	
	b)
	elementów sieci energetycznych, ciepłowniczych i innych w formie urządzeń napowietrznych z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego,

	
	
	c)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej;

	
	3)
	o ile nie koliduje to z realizacją pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się lokalizację: 

	
	
	a)
	obiektów małej architektury,

	
	
	b)
	obiektów tymczasowych związanych z funkcjami wystawienniczymi i targowymi, 

	
	
	c)
	obiektów budowlanych w formie zadaszeń.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni z planowaną inwestycją wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	ustala się obowiązek wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie;

	
	3)
	dopuszcza się realizację skwerów z zielenią wynikającą z rozwiązań kompozycyjno – przestrzennych drogi;

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenów St07/KDW2, St11/KDW2 i St14/KDW2, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza się budowę i rozbudowę:

	
	1)
	łączników budynków zlokalizowanych na sąsiednich terenach, które nie naruszają 4.5 m skrajni pionowej ani 5.5 m skrajni poziomej drogi;

	
	2)
	zabudowy transparentnej w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń wynikających z planu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	drogi wewnętrzne oznaczone symbolami St03/KDW1, St06/KDW1, St07/KDW2, St11/KDW2, St14/KDW2, St12/KDW3, St16/KDW3 muszą tworzyć system służący obsłudze każdego terenu w granicach planu;

	
	2)
	w granicach ustalonego układu dróg wewnętrznych dopuszcza się prowadzenie komunikacji zbiorowej, przy czym trasa prowadzenia komunikacji zbiorowej musi posiadać odpowiednie parametry jezdni i być wyposażoną w infrastrukturę towarzyszącą;

	
	3)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych;

	
	4)
	pod powierzchnią drogi dopuszcza się realizację garażu podziemnego.

	10.
	W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

	
	1)
	ustala się następujące zasady kształtowania funkcji komunikacyjnych dróg:

	
	
	a)
	zjazdy łączące drogi wewnętrzne z publicznymi mogą być realizowane tylko w wyznaczonych miejscach zgodnie z rysunkiem planu,

	
	
	b)
	zjazdy na drogi wewnętrzne muszą uwzględniać możliwość dojazdu autokarów oraz samochodów ciężarowych,

	
	
	c)
	szerokość nawierzchni przystosowanej do prowadzenia ruchu samochodowego nie może być mniejsza niż 4.5 m,

	
	
	d)
	zagospodarowanie i ukształtowanie dróg musi umożliwiać przejazd zgodnie z ust. 8 pkt 1,

	
	
	e)
	zagospodarowanie drogi musi gwarantować bezpieczeństwo i swobodę ruchu pieszego, zaleca się zróżnicowanie nawierzchni dla poszczególnych uczestników ruchu oraz zastosowanie rozwiązań spowalniających ruch kołowy, 

	
	
	f)
	w przekroju drogi dopuszcza się organizację miejsc postojowych;

	
	2)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej, wymianę, zmianę lokalizacji, względnie likwidację istniejącej infrastruktury;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się budowę nowej sieci, zmianę lokalizacji i remont sieci istniejącej.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 13

	1.
	Dla terenów oznaczonych St12/KDW3 i St16/KDW3:

	
	1)
	ustala się przeznaczenie pod komunikację i infrastrukturę techniczną oraz elementy towarzyszące, niezbędne dla funkcjonowania drogi  wewnętrznej;

	
	2)
	jako uzupełnienie funkcji wymienionych w pkt 1, z ograniczeniami wynikającymi z pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się wykorzystanie powierzchni drogi i kondygnacji nadziemnych w miejscach wskazanych na rysunku planu, a także kondygnacji podziemnych pod zabudowę usługową oraz usługi sportu i rekreacji. 

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

	
	1)
	dopuszcza się lokalizację ogrodzeń ażurowych;

	
	2)
	zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

	
	
	a)
	budynków, z uwzględnieniem ust. 6, pkt 1 i 2,

	
	
	b)
	elementów sieci energetycznych, ciepłowniczych i innych w formie urządzeń napowietrznych z wyjątkiem sieci oświetlenia zewnętrznego;

	
	
	c)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej;

	
	3)
	o ile nie koliduje to z realizacją pozostałych ustaleń planu, dopuszcza się lokalizację, budowę: 

	
	
	a)
	obiektów małej architektury,

	
	
	b)
	obiektów tymczasowych związanych z funkcjami wystawienniczymi i targowymi, 

	
	
	c)
	obiektów budowlanych w formie zadaszeń;

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

	
	1)
	ochrony istniejącej zieleni; w przypadku kolizji istniejącej zieleni  z planowaną inwestycją wymaga się przesadzenia drzew, a w przypadku konieczności usunięcia drzew wprowadzenia nowych nasadzeń na terenie planu;

	
	2)
	ustala się obowiązek wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie;

	
	3)
	dopuszcza się realizację skwerów z zielenią wynikającą z rozwiązań kompozycyjno – przestrzennych drogi.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi.

	5.
	W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie wprowadza się ustaleń dotyczących terenów St12/KDW3 i St16/KDW3, z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznej.

	6.
	W zakresie parametrów i wskaźniów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza się budowę i rozbudowę:

	
	1)
	łączników budynków zlokalizowanych na sąsiednich terenach, które nie naruszają 4.5 m skrajni pionowej ani 5.5 m skrajni poziomej drogi;

	
	2)
	zabudowy transparentnej w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości dopuszcza się podziały oraz łączenia działek pod warunkiem zachowania innych ustaleń wynikających z planu.

	9.
	W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się następujące zasady:

	
	1)
	drogi wewnętrznej oznaczone symbolami St03/KDW1, St06/KDW1, St07/KDW2, St11/KDW2, St14/KDW2, St12/KDW3, St16/KDW3 muszą tworzyć system służący obsłudze każdego z terenów w granicach planu;

	
	2)
	w granicach ustalonego układu dróg wewnętrznych dopuszcza się  prowadznie lokalnej komunikacji zbiorowej, przy czym trasa prowadzenia komunikacji zbiorowej winna posiadać odpowiednie parametry jezdni i być wyposażoną w infrastrukturę towarzyszącą;

	
	3)
	dopuszcza się realizację kondygnacji podziemnych.

	10.
	Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

	
	1)
	Ustala się następujące zasady kształtowania funkcji komunikacyjnych dróg:

	
	
	a)
	zjazdy łączące drogi wewnętrzne z publicznymi mogą być realizowane tylko w wyznaczonych miejscach zgodnie z rysunkiem planu,

	
	
	b)
	zjazdy na drogi wewnętrzne muszą uwzględniać możliwość dojazdu autokarów oraz samochodów ciężarowych,

	
	
	c)
	szerokość nawierzchni przystosowanej do prowadzenia ruchu samochodowego nie może być mniejsza niż 4.5 m,

	
	
	d)
	zagospodarowanie i ukształtowanie dróg musi umożliwiać przejazd zgodnie z ust.9 pkt 1,

	
	
	e)
	zagospodarowanie drogi musi gwarantować bezpieczeństwo i swobodę ruchu pieszego, przy czym zaleca się zróżnicowanie nawierzchni dla poszczególnych uczestników ruchu oraz zastosowanie rozwiązań spowalniających ruch kołowy;

	
	2)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej ustala się możliwość budowy nowej infrastruktury cieplnej i gazowej;

	
	5)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się obowiązek zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się budowę nowej, zmianę lokalizacji i remont sieci istniejącej.

	11.
	Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 14
	1.
	Dla terenu oznaczonego St04/KD1:

	
	1)
	ustala się przeznaczenie pod rozbudowę przyległej drogi publicznej;

	
	2)
	jako uzupełnienie funkcji wymienionych w pkt 1 dopuszcza się lokalizację urządzeń technicznych związanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsługą ruchu, a także urządzeń związanych z potrzebami zarządzania drogą.

	2.
	W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa wszelkich urządzeń reklamowych i tablic informacyjnych, z wyjątkiem elementów systemu informacji miejskiej oraz znaków drogowych.

	3.
	W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się obowiązek wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesów budowlanych do urządzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania na miejsce wskazane przez odpowiednie służby miejskie.

	4.
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się nadzór archeologiczny nad robotami ziemnymi. 

	5.
	Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

	
	1)
	teren jest obszarem przestrzeni publicznej;

	
	2)
	zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

	
	
	a)
	budynków, z uwzględnieniem pkt 3, 

	
	
	b)
	elementów sieci energetycznych, ciepłowniczych i innych w formie urządzeń napowietrznych z wyjątkiem sieci oświetleniu zewnętrznego,

	
	
	c)
	wolno stojących obiektów telefonii komórkowej;

	
	3)
	wymaga się zabezpieczenia możliwości realizacji dodatkowego wyjścia z planowanego pod ulicą F.D. Roosevelta przejścia podziemnego, przy czym dopuszcza się lokalizację wind do planowanego przejścia podziemnego.

	6.
	Nie wyznacza się parametrów i wskaźniów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

	7.
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych ochronie podlega zespół urbanistyczno – architektoniczny Łazarza – jednej z najstarszych dzielnic miasta, wpisany do rejestru zabytków, obejmujący obszar planu.

	8.
	W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości dopuszcza się podziały oraz łączenia istniejących działek pod warunkiem zachowania ustaleń dla tego terenu wynikających z planu.

	9.
	Nie wyznacza się szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu. 

	10.
	Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

	
	1)
	w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	2)
	w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącej infrastruktury;

	
	3)
	w zakresie infrastruktury cieplnej i gazowej dopuszcza się budowę nowej infrastruktury cieplnej i gazowej;

	
	4)
	w zakresie infrastruktury wodociągowej i kanalizacyjnej:

	
	
	a)
	ustala się zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzanie ścieków do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

	
	
	b)
	dopuszcza się budowę nowej, zmianę lokalizacji i remont sieci istniejącej.

	11.
	W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów do czasu realizacji przebudowy drogi publicznej dopuszcza się realizację skweru z zielenią niską.

	12.
	Ustala się 1% stawkę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.


§ 15

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 16 

W granicach planu uchyla się miejcowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich, zatwierdzony Uchwałą Nr LXXII/553/II/98 Rady Miasta Poznania z dnia 19 maja 1998r. (Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 10, poz. 121, z dnia 17 czerwca 1998r.)

§ 17

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący Rady Miasta Poznania

/-/Grzegorz Ganowicz

Załącznik nr 2 do Uchwały Nr  XCI/1021/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 kwietnia 2006 r.

dotyczący rozstrzygnięcia Rady Miasta Poznania

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich - część A



Na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) Prezydent Miasta Poznania uwzględnił wszystkie uwagi do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich – część A oraz wprowadził zmiany do planu. W związku z powyższym, stosownie do art. 17, pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Poznania nie przedstawił Radzie Miasta Poznania uwag celem rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich – część A.

Załącznik nr 3 do Uchwały Nr XCI/1021/IV/2006

Rady MIASTA POZNANIA

z dnia 11 kwietnia 2006 r

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania

 o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich  - część A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co następuje:

§1

Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzianych w planie oraz związanych z nimi wykupami terenów prowadzić będą właściwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, w kompetencji których leży rozwój sieci: wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociągowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisów odrębnych.

3. Za podstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będą zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania

4. Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań ustalone będzie według kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej określonych w planie.

Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez:

1) Wydatki z budżetu gminy;

2) Współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy – w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorządu województwa,

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych,

d) kredytów i pożyczek bankowych,

e) innych środków zewnętrznych;

3) Udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno – prawnym lub w formie partnerstwa publiczno – prywatnego – „PPP”, a także właścicieli nieruchomości.

UZASADNIENIE 

DO UCHWAŁY Nr XCI/1021/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 kwietnia 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Międzynarodowych Targów Poznańskich – część A

Rada Miasta Poznania, po zapoznaniu się z projektem planu i stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r., zmieniona Uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 r.), postanowiła podjąć niniejszą uchwałę. Prezydent Miasta Poznania przystąpił do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Międzynarodowych Targów Poznańskich – część A na podstawie Uchwały Nr LXVI/699/IV/2005 z dnia 12 kwietnia 2005 roku. Po ogłoszeniu w prasie komunikatu o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu, w którym określono formę, miejsce i termin składania wniosków, powiadomiono instytucje i organy właściwe do opiniowania i uzgadniania. W wyznaczonym terminie, od 23 maja 2005 roku do 16 czerwca 2005 roku, złożono 10 wniosków do planu, po terminie wpłynęło dalsze 5 wniosków. Rozstrzygnięcie Prezydenta Poznania w sprawie rozpatrzenia wniosków złożonych do planu nastąpiło 7 lipca 2005 roku. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko podlegał kolejno: opiniowaniu w terminie od 14 grudnia 2005 roku do 3 stycznia 2006 roku i uzgadnianiu w terminie od 5 do 25 stycznia 2006 roku. W oparciu o przeprowadzone opiniowanie i uzgadnianie do projektu planu zostały wprowadzone zmiany. Wyłożenie do publicznego wglądu odbyło się w terminie od 17 lutego do 9 marca 2006 roku. Publiczną dyskusję nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami zorganizowano dnia 2 marca 2006 roku w siedzibie Urzędu Miasta Poznania. W ustawowym terminie wpłynęło jedno pismo z trzema uwagami, złożone przez Międzynarodowe Targi Poznańskie. Prezydent Miasta Poznania rozstrzygnął złożone uwagi 30 marca 2006 roku – wszystkie uwagi zostały uwzględnione. Uwzględnienie pierwszej uwagi polega na zweryfikowaniu zapisów dotyczących nakazu zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach St02, St09 i St13 z 10% do 5%. Obecnie udział powierzchni zielonych na tych terenach wynosi około 5%.

Uwzględnienie drugiej uwagi polega na zwiększeniu maksymalnej wysokości obiektów wyjść oraz wind do projektowanego garażu podziemnego bez ograniczenia wysokości.

Uwzględnienie trzeciej uwagi polega na usunięciu rozbieżności między rysunkiem i tekstem uchwały – zmianie zapisu „zabudowa kubaturowa” na „zabudowa transparentna”.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został opracowany na wniosek Międzynarodowych Targów Poznańskich. Podstawowym celem jego opracowania i uchwalenia jest aktualizacja zapisów  obowiązującego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. Jego uchwalenie rozszerzy dotychczasową funkcję terenu MTP – targowo-wystawienniczą – o  usługi kultury, szkolnictwa, a także sportu i rekreacji. Umożliwi także realizację kompleksów wystawienniczo – targowych, działających samodzielnie lub w połączeniu, realizację nowych elementów zespalających pawilony wystawowe, takich jak łączniki i przejścia naziemne, dopuszcza również realizację kondygnacji podziemnych.

Zapisy planu gwarantują właściwą ochronę istniejącej zieleni, w tym starego drzewostanu znajdującego się na terenie targowym.
Projekt planu ustala obowiązek nadzoru archeologicznego nad robotami ziemnymi, co jest istotne ze względu na konieczność ochrony dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziaływania na środowisko, uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich nie spowoduje negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze tego fragmentu miasta ani jego otoczenia. 

Rada Miasta Poznania po zapoznaniu się z projektem planu i stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r., zmieniona Uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 r.), rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W związku z powyższym, przyjęcie uchwały w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich jest zasadne.

Przewodniczący Rady Miasta Poznania

/-/Grzegorz Ganowicz

� Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów Międzynarodowych Targów Poznańskich –Uchwała nr LXXII/553/II/98 Rady Miasta Poznania z dnia 19.05.1998 r.
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