UCHWAŁA NR XCIV/1068/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 30 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „CENTRUM 3” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 588, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) uchwala się, co następuje:

Rozdział 1. Przepisy ogólne

§ 1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „CENTRUM 3” 
w Poznaniu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu zgodności przyjętych rozwiązań 
z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Poznania (Uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r., zmieniona uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 r.).

2. Plan obejmuje obszar wskazany na rysunku planu, ograniczony ulicami Północną, Garbary, Grochowe Łąki, Bóżniczą, Małe Garbary, Wolnica, Działową i Ks. Józefa.

3. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, zatytułowany „Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego CENTRUM 3”, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

4. Załącznikami do uchwały są:

1) rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały;

2) sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie, stanowiący załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały.

§ 2

Następujące określenia stosowane w uchwale oznaczają:

1) dach stromy – dach pokryty dachówką ceramiczną w kolorze czerwonym, 
o nachyleniu płaszczyzn połaci do płaszczyzny poziomej pod kątem od 30 do 45 stopni, dwuspadowy lub wielospadowy, oraz wielospadowy o nachyleniu płaszczyzn połaci dolnych do płaszczyzny poziomej pod kątem 60 stopni i nachyleniu płaszczyzn połaci górnych do płaszczyzny poziomej pod kątem mniejszym niż 30 stopni, na których rzut poziomy elementów zadaszonych płasko nie może zajmować więcej niż 25% powierzchni rzutu poziomego kondygnacji przekrytej bezpośrednio tym dachem;

2) dominanta ( obiekt budowlany lub jego część, dominujący w przestrzeni;

3) kategoria przeznaczenia terenu ( zagospodarowanie lub użytkowanie, które jest dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna ( linia wyznaczająca obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków oraz określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna kondygnacji podziemnych – linia wyznaczająca obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie kondygnacji podziemnych budynków oraz podziemnych części określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli;

6) linia zabudowy obowiązująca – linia wyznaczająca obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków i określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli, oraz na której musi stanąć ściana zewnętrzna budynków i określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli;

7) obszar wspólnego użytkowania – obszar drogi wewnętrznej;

8) obszar zabudowany – obszar zajęty przez budynek lub budynki, ograniczony zewnętrznym obrysem powstałym z pionowego rzutowania ścian zewnętrznych wszystkich kondygnacji na powierzchnię terenu;

9) parking – miejsca parkingowe urządzone na terenie;

10) parking podziemny – miejsca parkingowe urządzone pod powierzchnią terenu;

11) parking wbudowany – miejsca parkingowe znajdujące się w określonych 
w ustaleniach planu częściach budynku;

12) parking wielopoziomowy – budynek o ilości kondygnacji nadziemnych większej niż 2, w którym urządzone są miejsca parkingowe;

13) pas ochrony widoku – obszar o specjalnych zasadach zagospodarowania terenu, wyznaczony wzdłuż osi widokowej, skierowanej na dominantę; 

14) pierzeja – budynki usytuowane przy sobie w ten sposób, że co najmniej jedna z ich elewacji tworzy płaszczyznę na linii zabudowy obowiązującej;

15) punkt szczególny – pomnik, fontanna, rzeźba lub instalacja plastyczna;

16) słup ogłoszeniowy – słup o średnicy nieprzekraczającej 1,0 metra, służący ogłoszeniom, z elementem wieńczącym o łącznej maksymalnej wysokości 3,5 metra;

17) subdominanta – część obiektu budowlanego, taka jak wykusz, wieżyczka itp., dominująca w przestrzeni, podporządkowana dominancie, stanowiąca z nią kompozycyjną całość;

18) szyld – tablica informacyjna o wysokości maksymalnej 0,7 metra i długości maksymalnej 1,0 metr sytuowana prostopadle do elewacji; 

19) teren ( obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem ;

20) uchwała – niniejsza uchwała Rady Miasta;

21) zieleń parkowa – zespoły drzew skomponowane na terenie trawiastym, 
z ograniczonym udziałem krzewów, rabatów kwiatowych, alejek spacerowych , miejsc wypoczynku i rekreacji;

22) zieleńce – teren trawiasty, z ograniczonym udziałem drzew, krzewów i rabatów kwiatowych, przystosowany dla potrzeb wypoczynku i rekreacji.

§ 3

Następujące obowiązujące ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:

1) oznaczenia ogólne:

a) granice obszaru objętego planem,

b) linie rozgraniczające tereny o różnych kategoriach przeznaczenia, 

c) symbole identyfikujące tereny;

2) oznaczenia określające warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne kondygnacji podziemnych,

c) linie zabudowy obowiązujące,

d) pasy ochrony widoku,

e) części pierzei, na których dopuszcza się urządzenie prześwitu, przejazdu, przejścia pieszego,

f) obszar wspólnego użytkowania,

g) punkty szczególne,

h) dominanty,

i) subdominanty,

j) obszar, na którym dopuszcza się parkingi;

3) oznaczenia dotyczące ochrony środowiska przyrodniczego:

a) obszar, na którym obowiązuje urządzenie zieleni w formie grup drzew,

b) odcinki ulic, ciągów pieszych i alej parkowych, z szeregiem drzew,

c) grupa drzew;

4) oznaczenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) historyczne mury i parkany, dla których obowiązuje zakaz zmiany ich przebiegu 
i kształtu,

b) symbole oznaczające budynki zespołu dawnej rzeźni miejskiej,

c) główny historyczny ciąg pieszy;

5) oznaczenia dotyczące systemu transportowego:

a) odcinki ciągów pieszych, na których dopuszcza się ruch kołowy,

b) odcinki ulic, ciągów pieszych i terenów zabudowy, na których obowiązuje wydzielona ścieżka rowerowa,

c) odcinki pierzei, na których dopuszcza się wjazdy, wyjazdy i przejścia piesze.

Kategorie przeznaczenia terenu

§ 4

Ustala się następujące kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przez co rozumie się budynki mieszkalne wielorodzinne;

2) zabudowa usługowa, przez co rozumie się budynki handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, edukacji, szkolnictwa wyższego, kultury, sportu, turystyki, administracji, biurowe, finansowe, hotelowe;

3) domy studenckie i asystenta;

4) przedszkole;

5) kościół, plebania i salki katechetyczne;

6) klasztor;

7) zieleń parkowa;

8) zieleńce;

9) ulice;

10) ciągi piesze i place;

11) ścieżki rowerowe;

12) parking;

13) parking podziemny;

14) parking wbudowany;

15) parking wielopoziomowy.

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§5

1. Obowiązuje ukształtowanie budynków usytuowanych na liniach zabudowy obowiązujących w formie pierzei.

2. Obowiązuje pastelowa kolorystyka elewacji. Dopuszcza się użycie kolorów wynikających z zastosowania naturalnych materiałów typu kamień niepolerowany, cegła, szkło, drewno, blacha naturalna.

3. Wyznacza się obszar wspólnego użytkowania, wskazany na rysunku planu, dla którego obowiązują następujące ustalenia:

1) zakazuje się wznoszenia budynków; 

2) dopuszcza się przeznaczenie terenu na ulice oraz ciągi piesze i place;

3) dopuszcza się zieleńce;

4) w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszcza się parkingi.

4. Wyznacza się następujące pasy ochrony widoku, wskazane na rysunku planu:

1) pasy ochrony widoku na kościół św. Wojciecha, przebiegające przez tereny oznaczone symbolami U/MW1, KP1, ZP1, ZP2, ZP3, U5 i U6;

2) pas ochrony widoku na Ratusz, przebiegający przez tereny oznaczone symbolami KP1 i KP2.

5. Dla pasów ochrony widoku obowiązują następujące ustalenia:

1) w pasie ochrony widoku na Ratusz, obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów budowlanych oraz lokalizacji drzew, z wyjątkiem grupy drzew oznaczonej na rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem KP2;

2) w pasach ochrony widoku na kościół św. Wojciecha, obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów budowlanych oraz lokalizacji drzew, z wyjątkiem ustaleń zawartych w pkt 3, 4 i 5;

3) dopuszcza się drzewa, w pasach ochrony widoku na terenie oznaczonym symbolami U2 i U3, których wysokość nie przekroczy rzędnej 76 metrów npm;

4) dopuszcza się drzewa, w pasach ochrony widoku na terenie oznaczonym symbolem ZP3, których wysokość nie przekroczy rzędnej 72 metrów npm w zachodniej części tego terenu i rzędnej 70 metrów npm we wschodniej części tego terenu;

5) dopuszcza się drzewa, w pasach ochrony widoku na terenach oznaczonym symbolem KP1 i ZP2, jako szeregi drzew zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3 i 5 i ust. 3.

6. Dla części budynków wskazanych na rysunku planu, które pełnią funkcję subdominanty:

1) dopuszcza się podwyższenie o 1 metr wysokości gzymsu i kalenicy budynku 
w stosunku do ustalonej w uchwale maksymalnej wysokości budynku;

2) dopuszcza się wysunięcie ściany zewnętrznej budynku usytuowanej powyżej parteru 
o co najwyżej 0,8 metra poza wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

3) nie obowiązują ustalenia dotyczące obowiązującego kąta nachylenia połaci dachowej oraz rodzaju pokrycia, dla dachów stromych.

7. Na terenie objętym planem ustala się zakaz lokalizacji ogłoszeń i reklam (wolno stojących jak i umieszczanych na istniejących obiektach budowlanych), z wyjątkiem:

· reklam umieszczonych na elewacji budynków, z wyłączeniem obiektów zabytkowych, wyłącznie w pasie pomiędzy górną krawędzią otworów okiennych znajdujących się na parterze a dolną krawędzią otworów okiennych znajdujących się na pierwszym piętrze, 

· słupów ogłoszeniowych,

· elementów systemu informacji miejskiej,

·  szyldów.

Zasady ochrony środowiska przyrodniczego

§6

1. Na następujących terenach wyznacza się obowiązek lokalizacji szeregu drzew:

1) KD/D2 w pasie o szerokości 10 metrów wzdłuż północnej linii rozgraniczającej tej ulicy na odcinku od skrzyżowania z ulicą KD/D3 do skrzyżowania z ulicą KD/D4;

2) KD/D3 i KD/D4, w pasie o szerokości 10 metrów wzdłuż wschodnich linii rozgraniczających te ulice;

3) KP1, w pasie o szerokości 5 metrów wzdłuż zachodniej linii rozgraniczającej ten ciąg pieszy;

4) KP4, w pasie o szerokości 5 metrów wzdłuż wschodniej linii rozgraniczającej ten ciąg pieszy;

5) ZP2, w pasie o szerokości 5 metrów wzdłuż zachodniej linii rozgraniczającej ten teren.

2. Wyznacza się obowiązek lokalizacji grupy drzew w miejscu określonym na planie, przy południowej linii rozgraniczającej ciągu pieszego KP2, złożoną z czterech drzew jednego gatunku, które charakteryzują się kształtem kulistym korony i wysokością maksymalną do 6 metrów oraz jednego drzewa, które charakteryzuje się kształtem kulistym korony 
i wysokością maksymalną do 9 metrów.

3. W szeregach drzew wskazanych na rysunku planu dopuszcza się lokalizację wyłącznie drzew jednego gatunku, które charakteryzują się kształtem kulistym korony i wysokością maksymalną do 6 metrów.

4. Na terenach KD/L1, KD/L3 oraz KD/D1 należy zachować istniejące w dniu uchwalenia planu drzewa oraz uzupełnić brakujące szeregi lub szpalery drzew drzewami tego samego gatunku.

5. Na terenach ZP1 i ZP3 wyznacza się obszary, wskazane na rysunku planu, na których ustala się obowiązek urządzenia zieleni w formie grup drzew.

6. Zabrania się wycinania drzew istniejących w dniu uchwalenia planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami U/MW1 i KD/D5;

2) na terenach nie wymienionych w pkt. 1, z wyjątkiem obszarów ograniczonych liniami zabudowy nieprzekraczalnymi i obowiązującymi.

7. Nie dopuszcza się zmiany poziomu terenu o więcej niż pół metra w stosunku do stanu, jaki istniał w dniu uchwalenia planu.

8. Ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej dla następujących terenów, oznaczonych symbolami:

1) MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/U5/2 – w ilości 50% obszarów, na których nie dopuszcza się zabudowy;

2) U2 – w ilości 80% obszaru, na którym nie dopuszcza się zabudowy;

3) U3, U4 i U5 – w ilości 60% obszarów, na których nie dopuszcza się zabudowy.

9. Na terenach nie wymienionych w ust. 8 pkt. 1, 2 i 3 nie ustala się minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej

§ 7

1. Teren objęty planem w całości leży na terenie wpisanym do rejestru zabytków, jako część zespołu urbanistyczno – architektonicznego XIX wieku w obrębie dawnych fortyfikacji pruskich.

2. W odniesieniu do zabytków, wskazanych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązuje zachowanie istniejącego układu elewacji budynków, w tym zachowanie usytuowania głównych wejść do budynku oraz układu otworów okiennych 
i drzwiowych, ważniejszych podziałów architektonicznych elewacji oraz takich elementów, jak balkony, wykusze, tarasy, ganki, werandy, podcienia itp.;

2) obowiązuje zachowanie rodzaju materiałów wykończeniowych i kolorystki elewacji budynków.

3. W odniesieniu do położonego na terenie oznaczonym symbolem U/MW1 zespołu urbanistyczno-architektonicznego dawnej rzeźni miejskiej w Poznaniu, znajdującej się przy ul. Garbary 101/111, obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązuje zachowanie następujących budynków:

a) hali głównej oznaczonej symbolem 1,

b) budynków przy bramie głównej oznaczonych symbolem odpowiednio 2, 3 i 4,

c) maszynowni oznaczonej symbolem 5,

d) resursy oznaczonej symbolem 6,

e) dyrekcji oznaczonej symbolem 7,

f) hali targowej oznaczonej symbolem 8;

2) dopuszcza się możliwość częściowej przebudowy hal oznaczonych symbolami 9 i 10 w taki sposób, że zostaną zachowane zabytkowe walory bryły i elewacji;

3) w odniesieniu do istniejącego w dniu uchwalenia planu narożnego budynku usytuowanego u zbiegu ulic Północnej i Garbary, dopuszcza się jego przebudowę, 
z zastrzeżeniem, że zakazuje się lokalizacji części budynku poza określoną na rysunku planu linią zabudowy nieprzekraczalną;

4) przebudowę i rozbudowę zabytków należy przeprowadzić w taki sposób, aby wyraźne było odróżnienie części zabytkowych od nowo zbudowanych.

4. W odniesieniu do położonych na terenach oznaczonych symbolem U/MW3 i U1 dawnych zakładów spirytusowych obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązuje zachowanie lub odtworzenie okrągłego, wyznaczonego liniami zabudowy obowiązującymi, kształtu budynku na terenie U1;

2) obowiązuje wkomponowanie zachowanych w dniu uchwalenia planu elementów architektury przemysłowej, w tym dźwigarów, słupów i podobnych elementów budowlanych, w nowo wznoszone budynki lub wyeksponowanie ich w budynkach odbudowywanych;

3) należy zachować lub odtworzyć istniejącą w dniu uchwalenia planu ceglaną fasadę południową obiektu na terenie U/MW3, od strony terenu oznaczonego symbolem KP3.

5. Obowiązuje nawierzchnia z kamieni polnych oraz zachowanie kształtu jezdni dawnej ulicy prowadzącej na wzgórze św. Wojciecha, znajdującej się na terenie wyznaczonego 
w planie ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP5.

6. Dla obszaru w obrębie terenów oznaczonych symbolami U3 i ZP4 położonego pomiędzy kościołem św. Wojciecha a jezdnią ulicy oznaczonej w planie symbolem KD/L3 zakazuje się wznoszenia budynków.

Kształtowanie przestrzeni publicznych

§ 8

1. W interesie publicznym wyznacza się następujące obszary przestrzeni publicznej:

1) tereny będące ulicami oznaczone symbolami, zawierającymi oznaczenie KD;

2) tereny będące ciągami pieszymi i placami oznaczone symbolami, zawierającymi oznaczenie KP;

3) tereny będące zielenią parkową oznaczone symbolami, zawierającymi oznaczenie ZP.

2. Dla terenów wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 obowiązują następujące ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, o ile ustalenia § 10 nie stanowią inaczej:

1) nakazuje się urządzenie nawierzchni w co najmniej 80% z kostki granitowej lub płyt granitowych, a w pozostałej części dopuszcza się zastosowanie innego materiału 
z zastrzeżeniem pkt 2 i 3;

2) zabrania się utwardzania miejsc przeznaczonych pod drzewa;

3) na terenach oznaczonych symbolem KD/L dopuszcza się zastosowanie innej nawierzchni.

3. Wyznacza się punkty szczególne w miejscach wskazanych na rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami KD/D4, KP2, ZP1 i ZP3.

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

§ 9

1. Obowiązują podziały nieruchomości wzdłuż linii rozgraniczających tereny.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczą linii rozgraniczających tereny pomiędzy terenami oznaczonymi symbolami ZP2 a ZP1 i ZP3, U1 a U/MW3 oraz MW/U5/1 a MW/U5/2.

3. Na terenie oznaczonym symbolem U/MW1, oprócz ustaleń ust. 1, dopuszcza się dodatkowo następujące podziały nieruchomości:

1) dopuszcza się wydzielenie jako odrębnej nieruchomości pokazanego na rysunku planu obszaru wspólnego użytkowania;

2) dla części terenu nie wymienionej w pkt 1 dopuszcza się podział nieruchomości w taki sposób, aby granice nieruchomości nie przebiegały przez obszary zajmowane przez pokazane na rysunku planu zabytki.

4. Na terenach oznaczonych symbolami, MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, U/MW2, U/MW4, oprócz ustaleń ust. 1, dopuszcza się dodatkowo inne podziały nieruchomości, pod warunkiem, że wydzielone działki czy tereny będą posiadały dostęp do drogi publicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

§ 10

1. Wyznacza się ulice lokalne, oznaczone symbolami KD/L1, KD/L2, KD/L3. 

2. Dla ulic lokalnych, o których mowa w ust. 1, obowiązują następujące ustalenia:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/L1:

a) dopuszcza się możliwość zwężenia jezdni do szerokości nie mniejszej niż 
7 metrów,

b) dopuszcza się urządzenie pasów do parkowania równoległego do osi jezdni po obu stronach ulicy ,

c) nakazuje się zachowanie nawierzchni z kostki kamiennej ,

d) należy zachować istniejącą w dniu uchwalenia planu studnię;

2) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/L2:

a) obowiązuje ścieżka rowerowa wydzielona z jezdni,

b) nie dopuszcza się zadrzewień;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/L3:

· obowiązuje ścieżka rowerowa wydzielona z jezdni.

3. Wyznacza się ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KD/D1, KD/D2, KD/D3, KD/D4, KD/D5.

4. Dla ulic dojazdowych, o których mowa w ust. 3, obowiązują następujące ustalenia:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/D2:

a) obowiązuje jezdnia o szerokości nie mniejszej niż 6 metrów,

b) obowiązuje jeden pas do parkowania prostopadłego do osi jezdni ,

c) obowiązują chodniki po obu stronach jezdni,

d) obowiązuje lokalizacja szeregu drzew, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1 i § 6 ust. 3;

2) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/D3:

a) obowiązuje jezdnia o szerokości nie mniejszej niż 6 metrów,

b) obowiązuje jeden pas do parkowania prostopadłego do osi ulicy,

c) obowiązują chodniki po obu stronach jezdni,

d) obowiązuje lokalizacja szeregu drzew, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 2 i § 6 ust. 3;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/D4:

a) obowiązuje jezdnia o szerokości nie mniejszej niż 4,5 metra,

b) obowiązuje jeden pas do parkowania równoległego do osi ulicy usytuowany po zachodniej stronie jezdni,

c) obowiązują chodniki po obu stronach jezdni, przy czym chodnik po wschodniej stronie jezdni powinien być szerszy co najmniej o 1 metr od położonego po zachodniej stronie jezdni i mieć charakter reprezentacyjny ,

d) obowiązuje lokalizacja szeregu drzew, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 2 i § 6 ust. 3;

4) dla ulicy oznaczonej symbolem KD/D5:

a) dopuszcza się ruch pieszy na całym obszarze ulicy,

b) obowiązuje zastosowanie jednolitej nawierzchni z kostki granitowej lub płyt granitowych bez przestrzennego wydzielania jezdni i chodników,

c) obowiązuje zaznaczenie za pomocą koloru, wielkości i rodzaju kostki granitowej lub płyt granitowych części ulicy, na której dopuszcza się ruch samochodowy,

d) wyznacza się dostęp do ulicy dla samochodów poprzez pokazany na rysunku planu odcinek ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP2 oraz pokazany na rysunku planu fragment terenu oznaczonego symbolem ZP2.

5. Wyznacza się ciągi piesze i place oznaczone symbolami KP1, KP2, KP3, KP4, KP5.

6. Dla ciągów pieszych i placów, o których mowa w ust. 5, obowiązują następujące ustalenia:

1) dla ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP1:

a) obowiązuje ścieżka rowerowa w pasie przyległym do terenu oznaczonego symbolem ZP1,

b) dla ścieżki rowerowej, o której mowa w lit. a, dopuszcza się zastosowanie nawierzchni z materiału innego niż kostka granitowa lub płyta granitowa ,

c) ustala się obowiązek lokalizacji szeregu drzew, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3 i § 6 ust. 3,

d) w obrębie pokazanych na rysunku planu pasów ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 1, 2 i 5, 

e) dopuszcza się lokalizację kolektora deszczowego (burzowego), o którym mowa 
w §11 ust. 3;

2) dla ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP2:

a) w obszarze pokazanym na rysunku planu dopuszcza się ruch kołowy doprowadzający do ulicy KD/D5,

b) obowiązuje zastosowanie jednolitej nawierzchni z kostki granitowej lub płyt granitowych bez przestrzennego wydzielania jezdni i chodników, z zastrzeżeniem lit. d),

c) obowiązuje zaznaczenie za pomocą koloru, wielkości i rodzaju kostki granitowej lub płyt granitowych części ulicy, na której dopuszcza się ruch samochodowy,

d) obowiązuje ścieżka rowerowa w pasie przyległym do ulicy Bóżniczej, dla której dopuszcza się zastosowanie nawierzchni z materiału innego niż kostka granitowa lub płyta granitowa,

e) dopuszcza się parking podziemny,

f) obowiązuje lokalizacja grupy drzew, o której mowa w § 6 ust. 2,

g) w obrębie wskazanego na rysunku planu pasa ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 1, 

h) dopuszcza się lokalizację kolektora deszczowego (burzowego), o którym mowa 
w §11 ust. 3,

i) dopuszcza się możliwość zachowania, do czasu likwidacji stacji benzynowej usytuowanej przy ul. Wolnica, istniejącej w dniu uchwalenia planu jezdni;

3) dla ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP3 obowiązuje nawierzchnia z używanej i wytartej kostki granitowej;

4) dla ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP4:

a) obowiązuje nawierzchnia z używanej i wytartej kostki granitowej,

b) obowiązuje szereg drzew, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 4 i § 6 ust. 3;

5) dla ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP5 obowiązuje nawierzchnia z kamieni polnych.

7. Wyznacza się ścieżki rowerowe, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) szerokość ścieżki rowerowej powinna wynosić co najmniej 2, 25 metra;

2) dla ścieżki rowerowej obowiązuje nawierzchnia utwardzona;

3) obowiązują ścieżki rowerowe w liniach rozgraniczających ulic oraz ciągów pieszych 
i placów, według ustaleń zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3, ust. 6 pkt 1 lit. a i b, ust. 6 pkt 2 lit. d oraz §15 ust. 9 pkt. 4.

8. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące parkowania:

1) obowiązującą ilość miejsc postojowych ustala się dla całego obszaru objętego planem, z wyjątkiem terenów oznaczonych symbolami U/MW1 i U5, dla których obowiązującą ilość miejsc parkingowych ustala się odrębnie dla tych terenów;

2) dla terenów, na których dopuszcza się jako przeznaczenie terenu zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, obowiązuje zapewnienie 220 miejsc parkingowych na 1000 mieszkańców;

3) dla terenów, na których dopuszcza się jako przeznaczenie terenu: usługi, obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych w następującej ilości:

a) 11 miejsc parkingowych na każde 1000 metrów kwadratowych powierzchni użytkowej biur,

b) 7 miejsc parkingowych na każde 1000 metrów kwadratowych powierzchni użytkowej handlu detalicznego,

c) 12 miejsc parkingowych na każde 1000 metrów kwadratowych powierzchni użytkowej lokali gastronomicznych,

d) 12 miejsc parkingowych na każde 100 metrów kwadratowych powierzchni użytkowej obiektów kultury, 

e) 20 miejsc parkingowych na każde 100 miejsc noclegowych w hotelach,

f) 10 miejsc parkingowych na każde 1000 metrów kwadratowych powierzchni użytkowej usług nie wymienionych w lit. a – e;

4) miejsca parkingowe, o których mowa w pkt 2 i 3, dopuszcza się jako:

a) parkingi wbudowane w kondygnacje podziemne budynków, jeżeli nie zabraniają tego ustalenia dla poszczególnych terenów,

b) parkingi podziemne, jeśli pozwalają na to ustalenia dla poszczególnych terenów,

c) parkingi, jeśli pozwalają na to ustalenia dla poszczególnych terenów,

d) parkingi wielopoziomowe, jeśli pozwalają na to ustalenia dla poszczególnych terenów;

5) dopuszcza się lokalizację miejsc parkingowych dla zabudowy na całym obszarze objętym planem, z wyjątkiem terenów oznaczonych symbolami U/MW1 i U5, na terenie oznaczonym symbolem KP2, jako parking podziemny.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

§ 11

1. Obowiązuje usytuowanie podziemnej sieci wodociągowej na terenach ulic, ciągów pieszych i zieleni parkowej oraz na terenach, dla których takie dopuszczenie zostanie ustalone w przepisach szczegółowych.

2. Dopuszcza się usytuowanie podziemnej sieci wodociągowej na obszarze wspólnego użytkowania.

3. Dopuszcza się możliwość zmiany lokalizacji istniejącego kolektora deszczowego (burzowego) na odcinku od ul. Grochowe Łąki do miejsca jego załamania w północno - zachodniej części terenu U/MW1, z obowiązkiem zachowania minimalnej odległości 
3 metry pomiędzy krawędziami kanału burzowego a zabudową i szeregiem drzew.

4. Dopuszcza się usytuowanie systemu nawadniania drzew na terenach ulic dojazdowych 
i ciągów pieszych oznaczonych symbolami odpowiednio KD/D od 1 do 5 oraz KP od 1 do 5, a także na obszarze wspólnego użytkowania.

5. Obowiązuje odprowadzanie ścieków wyłącznie poprzez miejski system kanalizacji.

6. Obowiązuje sytuowanie podziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach ulic, ciągów pieszych i zieleni parkowej.

7. Dopuszcza się sytuowanie podziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej na obszarze wspólnego użytkowania.

8. Obowiązuje wyposażenie w kanalizację deszczową wszystkich terenów w obrębie obszaru objętego planem.

9. Obowiązuje sytuowanie podziemnej instalacji kanalizacji deszczowej na terenach ulic, ciągów pieszych i zieleni parkowej.

10. Dopuszcza się sytuowanie podziemnej instalacji kanalizacji deszczowej na obszarze wspólnego użytkowania.

11. Należy zapewnić możliwość segregacji odpadów. 

12. Obowiązuje usytuowanie podziemnych gazociągów na terenach ulic, ciągów pieszych 
i zieleni parkowej.

13. Dopuszcza się sytuowanie podziemnych gazociągów na obszarze wspólnego użytkowania.

14. Obiekty w obszarze objętym planem mogą być zaopatrywane w energię cieplną w oparciu o zasilanie:

1) gazem ziemnym ;

2) energią elektryczną;

3) z miejskiej sieci ciepłowniczej.

15. Obowiązuje prowadzenie podziemnej sieci ciepłowniczej, o której mowa w ust. 14 pkt 3, na terenach ulic, ciągów pieszych i zieleni parkowej.

16. Dopuszcza się prowadzenie podziemnej sieci ciepłowniczej, o której mowa w ust. 14 pkt 3, na obszarze wspólnego użytkowania.

17. Obowiązuje prowadzenie kablowej sieci średniego napięcia oraz kablowej sieci niskiego napięcia na terenach ulic, ciągów pieszych i zieleni parkowej.

18. Dopuszcza się prowadzenie kablowej sieci średniego napięcia oraz kablowej sieci niskiego napięcia na obszarze wspólnego użytkowania i pozostałych obszarach.

19. Dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych wyłącznie jako wbudowanych 
w budynki mieszkalne lub usługowe.

20. Obowiązuje prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach ulic, ciągów pieszych i zieleni parkowej.

21. Dopuszcza się prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na obszarze wspólnego użytkowania i pozostałych obszarach.

22. Dopuszcza się lokalizację urządzeń telekomunikacyjnych na dachach obiektów budowlanych na całym obszarze objętym planem, z wyjątkiem zabytków, 
z zastrzeżeniem, że wysokość urządzenia nie może przekroczyć dopuszczalnej wysokości budynku określonej w ustaleniach szczegółowych o więcej niż 2 m.

23. Nie dopuszcza się urządzeń telekomunikacyjnych wolno stojących, dobudowanych 
i usytuowanych na elewacjach budynków.

Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów

§ 12

Nie ustala się sposobów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z uchwałą.

Tereny służące organizacji imprez masowych

§ 13

Wyznacza się tereny służące organizacji imprez masowych: U/MW1, U3, U5, KD/D5, KP1, KP2, ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4.

Rozdział 2. Ustalenia dla terenów

Tereny MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/U5/1, MW/U5/2

§ 14

1. Dla terenów oznaczonych symbolami MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/U5/1, MW/U5/2 dopuszcza się następujące kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) usługi;

3) parking wbudowany;

4) parking podziemny;

5) ulice wewnętrzne;

6) ciągi piesze i place;

7) zieleńce.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, kategorię przeznaczenia terenu, o której mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza się wyłącznie w parterze budynków, z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 1 
i 2.

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, kategorię przeznaczenia terenu, o której mowa 
w ust. 1 pkt 3, dopuszcza się wyłącznie w kondygnacjach podziemnych budynków.

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, wyznacza się linie zabudowy obowiązujące i linie zabudowy nieprzekraczalne wskazane na rysunku planu.

5. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się następujący obszar zabudowy dla poszczególnych działek:

1) 100% powierzchni działki dla działek narożnych;

2) 70% powierzchni działki dla działek nie wymienionych w pkt 1, chyba że ustalenia zawarte w ust. 7 pkt 6 i 7, ust. 9 pkt 6, ust. 10 pkt 5 i 6 oraz ust. 11 pkt 10 stanowią inaczej.

6. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się sytuowanie budynków na granicy działki.

7. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U1 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome i istniejące płaskie;

2) wysokość budynków nie może przekraczać wysokości najwyższego bezpośrednio sąsiadującego w pierzei budynku istniejącego w dniu uchwalenia planu, mierząc tę wysokość do gzymsu wieńczącego;

3) dopuszcza się lokalizację budynków we wnętrzu kwartału zabudowy, przy zachowaniu wskazanych na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych 
i obowiązujących;

4) należy zachować podcienia w południowej pierzei zabudowy, usytuowanej wzdłuż ul. Wolnica, istniejące w dniu uchwalenia planu;

5) zabrania się zabudowy prześwitów istniejących w dniu uchwalenia planu;

6) dla działki oznaczonej numerem 3/2 dopuszcza się, aby obszar zabudowy stanowił 100% powierzchni działki;

7) dla działek nie wymienionych w pkt 6 dopuszcza się, aby obszar zabudowy stanowił 100% istniejącego w dniu uchwalenia planu obszaru zabudowy;

8) dopuszcza się wyznaczenie 6 miejsc parkingowych przystosowanych do pojazdów dla osób niepełnosprawnych;

9) obszar nie zajęty przez budynki, parkingi, o których mowa w pkt 8, ulice wewnętrzne 
i ciągi piesze należy przeznaczyć pod zieleńce i miejsca wypoczynku.

8. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U2 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome i istniejące płaskie;

2) wysokość budynku usytuowanego od strony terenu oznaczonego symbolem KD/L2 nie może przekraczać wysokości najwyższego istniejącego w dniu uchwalenia planu budynku, usytuowanego od strony terenu oznaczonego symbolem KD/L2, mierząc tę wysokość do gzymsu wieńczącego, przy czym nie obowiązują ustalenia z pkt 4 i 5;

3) wysokość budynku usytuowanego od strony terenu oznaczonego symbolem KD/D2 
i bezpośrednio sąsiadującego z istniejącym w dniu uchwalenia planu budynkiem narożnym u zbiegu ulic na terenach oznaczonych symbolami KD/L2 i KD/D2, nie może przekraczać wysokości tego budynku, mierząc tę wysokość do gzymsu wieńczącego, przy czym nie obowiązują ustalenia z pkt 4 i 5;

4)  wysokość budynków dla zabudowy nieistniejącej w dniu uchwalenia planu nie może przekraczać 10,5 metra, licząc od poziomu terenu do gzymsu, i 16 metrów, licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu, z wyjątkiem budynków, o których mowa w pkt 2 
i 3;

5) dla budynków nieistniejących w dniu uchwalenia planu obowiązują 3 kondygnacje, licząc bez poddasza, z wyjątkiem budynków, o których mowa w pkt 2 i 3.

9. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U3 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome i istniejące płaskie;

2) wysokość budynków usytuowanych od strony terenu oznaczonego symbolem KD/L2 nie może przekraczać wysokości najwyższego bezpośrednio sąsiadującego w pierzei budynku, istniejącego w dniu uchwalenia planu i usytuowanego od strony terenu oznaczonego symbolem KD/L2, mierząc tę wysokość do gzymsu wieńczącego, przy czym nie obowiązuje ustalenie z pkt 4;

3) wysokość budynków dla zabudowy nieistniejącej w dniu uchwalenia planu nie może przekraczać 13 metrów, licząc od poziomu terenu do gzymsu, i 19 metrów, licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu, z wyjątkiem budynków, o których mowa w pkt 2;

4) wyznacza się subdominantę w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) dla budynków nieistniejących w dniu uchwalenia planu obowiązują 4 kondygnacje, licząc bez poddasza, z wyjątkiem budynków, o których mowa w pkt 2;

6) dla działek oznaczonych numerami 35/1, 38/1, 41/1, 41/2 dopuszcza się, aby obszar zabudowany stanowił 100% powierzchni działki.

10. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U4 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome;

2) obowiązują 3 kondygnacje, licząc bez poddasza;

3) wysokość budynków nie może przekraczać 10,5 metra licząc od poziomu terenu do gzymsu i 16 metrów licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu;

4) wyznacza się subdominantę w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) dla działek oznaczonych numerami 34/2, 3/4 dopuszcza się, aby obszar zabudowany stanowił 100% powierzchni działki;

6) dla działki oznaczonej numerem 34/1 dopuszcza się, aby obszar zabudowany stanowił 80% powierzchni działki;

7) obowiązuje parking podziemny lub wbudowany w kondygnacje podziemne.

11. Na terenach oznaczonych symbolami MW/U5/1 i MW/U5/2 obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się dodatkowo, poza wymienionymi w ust. 1, kategorię przeznaczenia terenu: domy studenckie i asystenta;

2) w odniesieniu do budynku hotelowego, o którym mowa w §4 ust.1 pkt. 2, oraz kategorii wymienionej w pkt 1, nie obowiązują ustalenia zawarte w ust. 2;

3) obowiązują dachy strome;

4) obowiązuje 5 kondygnacji, licząc bez poddasza;

5) wysokość budynków nie może przekraczać 17 metrów, licząc od poziomu terenu do gzymsu, i 22,5 metra licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu;

6) wyznacza się subdominantę w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) obowiązują prześwity, przejazdy, przejścia piesze w pierzejach zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu;

8) szerokość prześwitów, przejazdów, przejść pieszych, o których mowa w pkt 7, nie może być mniejsza niż 9 metrów i większa niż 12 metrów, licząc w świetle tych prześwitów;

9) obowiązuje parking podziemny lub wbudowany w kondygnacje podziemne;

10) dopuszcza się, aby obszar zabudowany stanowił 100% powierzchni terenu ograniczonego nieprzekraczalnymi i obowiązującymi liniami zabudowy.

Tereny U/MW1, U/MW2, U/MW3, U/MW4

§ 15

1. Dla terenów oznaczonych symbolami U/MW1, U/MW2, U/MW3, U/MW4 dopuszcza się następujące kategorie przeznaczenia terenu:

1) usługi;

2) parking wbudowany;

3) parking podziemny;

4) ulice wewnętrzne;

5) ciągi i place piesze;

6) zieleńce.

2. Poza kategoriami wymienionymi w ust. 1 dodatkowo dopuszcza się kategorię przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla następujących terenów:

1) oznaczonych symbolami U/MW2, U/MW3 i U/MW4, na wszystkich kondygnacjach nadziemnych, poza parterem;

2) oznaczonego symbolem U/MW1.

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, wyznacza się linie zabudowy obowiązujące 
i nieprzekraczalne.

4. Obowiązuje ukształtowanie w formie pierzei budynków usytuowanych na liniach zabudowy obowiązujących, wyznaczonych na terenach U/MW2, U/MW3 i U/MW4.

5. Na terenach oznaczonych symbolami U/MW1, U/MW2 i U/MW4 obowiązuje parking podziemny lub wbudowany w kondygnacje podziemne.

6. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się sytuowanie budynków na granicy działki.

7. Dopuszcza się ogrodzenie terenu oznaczonego symbolem U/MW1 ogrodzeniem ażurowym w formie kutej kraty o wysokości nie większej niż 1,8 metra, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu ogrodzenia, z dopuszczeniem zastosowania podmurówki kamiennej lub ceglanej do wysokości co najwyżej 0,5 metra oraz słupów z tego samego materiału, co podmurówka o rozstawie nie mniejszym niż 2,5 metra.

8. Na terenie oznaczonym symbolem U/MW1 obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się różne formy dachów;

2) w obrębie pokazanego na rysunku planu pasa ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 2;

3) zakazuje się wznoszenia budynków pomiędzy wskazanymi na rysunku planu zabytkami oznaczonymi na rysunku planu numerami 8 i 9;

4) dla nieistniejącej w dniu uchwalenia planu zabudowy wzdłuż ul. Północnej obowiązują:

a) 3 kondygnacje, licząc bez poddasza - dla zabudowy usługowej,

b)  4 lub 5 kondygnacji, licząc bez poddasza - dla zabudowy usługowo-mieszkaniowej lub mieszkaniowej;

5) wysokość budynków nie może przekraczać 18 metrów licząc od poziomu terenu do gzymsu i 22,5 metra licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu;

6) w obrębie pokazanego na rysunku planu obszaru wspólnego użytkowania ustala się obowiązek zastosowania jednolitego materiału i wzoru posadzki;

7) dopuszcza się urządzenie w posadzce miejsc umożliwiających nasadzenia drzew 
i urządzenie zieleńców;

8) pozostałą część powierzchni posadzki, nie przeznaczoną pod zagospodarowanie, 
o którym mowa w pkt 7, należy wykonać w co najmniej 80% z kostki granitowej lub płyt granitowych, a w pozostałej części powierzchni dopuszcza się zastosowanie innego materiału ;

9) w obrębie pokazanego na rysunku planu obszaru wspólnego użytkowania dopuszcza się obiekty małej architektury oraz wejścia do parkingu podziemnego;

10) obowiązują parkingi podziemne lub parkingi wbudowane w kondygnacje podziemną w miejscach wskazanych na rysunku planu;

11) dopuszcza się parkingi w miejscach wskazanych na rysunku planu;

12) dopuszcza się wjazdy na teren, wjazdy i wyjazdy do parkingów podziemnych 
i wbudowanych w kondygnację podziemną oraz główne wejścia piesze w miejscach wskazanych na rysunku planu od strony ulic Północnej i Grochowe Łąki;

13) dopuszcza się wjazd na teren oraz główne wejście piesze w miejscu wskazanym na rysunku planu od strony ul. Garbary;

14) dopuszcza się główne wejście piesze w miejscu wskazanym na rysunku planu od strony ciągu pieszego oznaczonego symbolem KP1;

15) wyznacza się subdominantę w miejscu pokazanym na rysunku planu;

16) dopuszcza się przekrycie szklanym dachem pokazanego na rysunku planu obszaru wspólnego użytkowania oraz obszarów usytuowanych pomiędzy budynkami istniejącymi w dniu uchwalenia planu, z wyjątkiem następujących ich części:

a) obszaru wspólnego użytkowania usytuowanego pomiędzy obiektami zabytkowymi oznaczonymi numerami 1, 2, 3 i 4,

b) obszaru pomiędzy zabytkami oznaczonymi numerami 8 i 9,

c) obszaru pomiędzy zabytkiem oznaczonym numerem 9 i granicą terenu MW/U5/1;

17) obowiązuje zachowanie muru okalającego teren dawnej rzeźni na odcinku nie krótszym niż wskazany na rysunku planu;

18) dopuszcza się lokalizację kolektora deszczowego (burzowego), o którym mowa w §11 ust. 3.

9. Na terenach oznaczonych symbolami U/MW2 i U/MW4 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome;

2) wyznacza się subdominanty w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) na terenie oznaczonym symbolem U/MW2 obowiązuje ciąg pieszy wzdłuż północnej granicy terenu U/MW2, pomiędzy linią rozgraniczającą tego terenu od strony terenu oznaczonego symbolem ZP1 a pokazaną na rysunku planu linią zabudowy nieprzekraczalną i obowiązującą od tej strony;

4) na terenie oznaczonym symbolem U/MW2 obowiązuje prześwit, przejazd ścieżki rowerowej, przejście piesze w pierzejach zabudowy w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) obowiązuje 5 kondygnacji, licząc bez poddasza;

6) wysokość budynków nie może przekroczyć 17 metrów, licząc od poziomu terenu do gzymsu, i 22,5 metra, licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu.

10. Na terenie oznaczonym symbolem U/MW3 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome, z wyjątkiem zabudowy, o której mowa w pkt 4;

2) obowiązuje wbudowanie w strukturę nowo wznoszonych lub odbudowywanych budynków wybranych elementów zabytków istniejących w dniu uchwalenia planu, zgodnie z §7 ust. 4;

3) obowiązuje prześwit, przejście piesze w pierzejach zabudowy w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) dopuszcza się zabudowę na obszarze pomiędzy linią zabudowy obowiązującą a linią zabudowy obowiązującą na terenie U1, o wysokości nie większej niż gzyms budynku na terenie oznaczonym symbolem U1;

5) dopuszcza się połączenie budynku z obiektem na terenie oznaczonym symbolem U1 tak, aby stanowiły funkcjonalną i kompozycyjną całość;

6) obowiązuje 5 kondygnacji, licząc bez poddasza, z wyjątkiem zabudowy, o której mowa w pkt 4;

7)  wysokość budynków nie może przekroczyć 17 metrów, licząc od poziomu terenu do gzymsu, i 22,5 metra licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu, z wyjątkiem zabudowy, o której mowa w pkt 4.

Tereny U1, U2, U3, U4, U5 

§ 16

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 dopuszcza się kategorię przeznaczenia terenu: usługi.

2. Dla terenów oznaczonych symbolami U2, U3, U4 U5 dopuszcza się następujące kategorie przeznaczenia terenu:

1) usługi;

2) parking wbudowany;

3) parking podziemny;

4) ulice wewnętrzne;

5) ciągi piesze i place ;

6) zieleńce.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem U2 dopuszcza się kategorię przeznaczenia terenu: klasztor.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem U3 dopuszcza się kategorię przeznaczenia terenu: kościół, plebania i salki katechetyczne.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem U4 dopuszcza się kategorię przeznaczenia terenu: przedszkole.

6. Na terenach, o których mowa w ust. 1 i 2, wyznacza się linie zabudowy obowiązujące 
i nieprzekraczalne.

7. Dopuszcza się ogrodzenie terenów oznaczonych symbolami U4 i U5 ogrodzeniem ażurowym w formie kutej kraty o wysokości nie większej niż 1,8 metra licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu ogrodzenia z dopuszczeniem zastosowania podmurówki kamiennej lub ceglanej do wysokości co najwyżej 0,5 metra oraz słupów z tego samego materiału co podmurówka o rozstawie nie mniejszym niż 2,5 metra.

8. Na terenie oznaczonym symbolem U1 obowiązują następujące ustalenia:

1)  nakazuje się zachowanie lub odtworzenie zbiornika po alkoholu;

2) dopuszcza się połączenie budynku z obiektem na terenie oznaczonym symbolem U/MW3 tak, aby stanowiły funkcjonalną i kompozycyjną całość.

9. Na terenie oznaczonym symbolem U2 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome;

2) w obrębie pokazanego na rysunku planu pasa ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 2 i 3;

3) wyznacza się linię zabudowy nieprzekraczalną, wskazaną na rysunku planu;

4) dopuszcza się ogrodzenie terenu murem o wysokości 2,5 metra, z wyjątkiem odcinka na styku z terenem U3, na którym wyznaczono wskazany na rysunku planu pas ochrony widoku;

5) liczba kondygnacji budynków nie może przekraczać 2 kondygnacji, licząc bez poddasza;

6)  wysokość budynków nie może przekraczać 7,5 metra, licząc od poziomu terenu do najwyższego gzymsu, i 13 metrów, licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu;

7) dla terenu ograniczonego liniami rozgraniczającymi i liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, dla którego dopuszcza się wznoszenie budynków, ustala się, że obszar zabudowy nie może stanowić więcej niż 80% powierzchni tego terenu;

8) dopuszcza się parking wbudowany w kondygnacje podziemne lub parking podziemny na obszarze ograniczonym liniami zabudowy nieprzekraczalnymi i obowiązującymi;

9) dopuszcza się parking na nie więcej niż 5 miejsc postojowych.

10. Na terenie oznaczonym symbolem U3 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome;

2) w obrębie pokazanego na rysunku planu pasa ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 2 i 3;

3) dopuszcza się ogrodzenie terenu murem o wysokości 2,5 metra z wyjątkiem odcinka, na którym wyznaczono wskazany na rysunku planu pas ochrony widoku oraz odcinka przy dzwonnicy na styku z terenem ZP4;

4) na obszarze cmentarza przykościelnego – dopuszcza się wznoszenie wyłącznie obiektów małej architektury;

5) wznoszenie budynków oraz rozbudowę budynków istniejących w dniu uchwalenia planu dopuszcza się w obszarze ograniczonym liniami zabudowy nieprzekraczalnymi 
i obowiązującymi;

6) liczba kondygnacji budynków nie może przekraczać 2 kondygnacji, licząc bez poddasza;

7)  wysokość budynków nie może przekraczać 7,5 metra, licząc od poziomu terenu do najwyższego gzymsu, i 13 metrów, licząc od poziomu terenu do kalenicy dachu;

8) dla terenu ograniczonego liniami zabudowy nieprzekraczalnymi i obowiązującymi, dla którego dopuszcza się wznoszenie budynków, ustala się, że obszar zabudowy nie może stanowić więcej niż 80% powierzchni tego terenu;

9) dla nawierzchni ciągów pieszych, placów, ulic, alejek spacerowych obowiązuje zastosowanie kostki granitowej, cegły, kamieni polnych;

10) dopuszcza się ciąg pieszy prowadzący w kierunku terenu oznaczonego symbolem ZP3, prowadzący pomiędzy wskazaną na rysunku planu wschodnią linią zabudowy nieprzekraczalną a linią rozgraniczającą terenu oznaczonego symbolem U2 po śladzie historycznej ulicy;

11) dopuszcza się parking wbudowany w kondygnacje podziemne lub parking podziemny na obszarze ograniczonym liniami zabudowy nieprzekraczalnymi i obowiązującymi,

12) dopuszcza się parking na nie więcej niż 5 miejsc postojowych.

11. Na terenie oznaczonym symbolem U4 obowiązują następujące ustalenia:

1) obowiązują dachy strome;

2) zabrania się nadbudowy istniejącego w dniu uchwalenia planu budynku przedszkola;

3) dopuszcza się rozbudowę istniejącego w dniu uchwalenia planu budynku przedszkola oraz budowę nowych budynków;

4) liczba kondygnacji budynków nie może przekraczać 1 kondygnacji, licząc bez poddasza;

5) wysokość budynków do gzymsu i kalenicy nie może być większa niż istniejącego 
w dniu uchwalenia planu budynku przedszkola;

6) obszar nie zajęty przez budynki należy przeznaczyć na zieleńce z dopuszczeniem placów zabaw dla dzieci;

7) dla terenu ograniczonego liniami zabudowy nieprzekraczalnymi i obowiązującymi, dla którego dopuszcza się wznoszenie budynków, ustala się, że obszar zabudowy nie może stanowić więcej niż 80% powierzchni tego terenu;

8) dopuszcza się parking podziemny lub parking wbudowany w kondygnacje podziemne,

9) dopuszcza się parking na nie więcej niż 3 miejsca postojowe.

12. Na terenie oznaczonym symbolem U5 obowiązują następujące ustalenia:

1) dopuszcza się różne formy dachów;

2) wyznacza się wskazaną na rysunku planu linię zabudowy nieprzekraczalną;

3) dopuszcza się wjazdy na teren oraz wjazdy i wyjazdy z parkingu podziemnego lub wbudowanego w kondygnacje podziemne w miejscu wskazanym na rysunku planu od strony ulicy Północnej;

4) obowiązuje parking podziemny lub parking wbudowany w kondygnacje podziemne;

5) dopuszcza się parking na nie więcej niż 30 miejsc postojowych;

6) wysokość budynku nie może być większa niż 18 metrów;

7) obszar zabudowany nie może przekroczyć 75% powierzchni obszaru ograniczonego liniami zabudowy nieprzekraczalnymi.

Tereny ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6

§ 17

1. Dla terenów oznaczonych symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6 dopuszcza się następujące kategorie przeznaczenia terenu:

1) zieleń parkowa;

2) ciągi piesze;

3) zieleńce.

2. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2, ZP3 obowiązują następujące ustalenia:

1) nie dopuszcza się krzewów, z wyjątkiem krzewów niskopiennych i płożących 
o naturalnej wysokości nie większej niż 0,7 metra;

2) obszary poza drzewami, ciągami pieszymi i poza obszarami wymienionymi w pkt 1, 3 lit. c), 4 lit. c) i e), należy urządzić w formie trawników;

3) na terenie oznaczonym symbolem ZP1:

a) w obrębie wskazanych na rysunku planu pasów ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 2,

b) wyznacza się pokazany na rysunku planu obszar, na którym obowiązuje urządzenie zieleni w formie grupy drzew,

c) obowiązuje zachowanie istniejącej w dniu uchwalenia planu dawnej budki strażniczej, jako punktu szczególnego,

d) powierzchnia ciągów pieszych nie może przekraczać 5% powierzchni terenu;

4) na terenie oznaczonym symbolem ZP2:

a) w obrębie wskazanych na rysunku planu pasów ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 2 i 5,

b) obowiązuje lokalizacja szeregu drzew zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 5 i § 6 ust. 3,

c) obowiązują ścieżki piesze o nawierzchni z kostki granitowej lub płyt granitowych, wyznaczone po śladzie dawnych torowisk,

d) obowiązuje zamontowanie w posadzce ścieżek, o których mowa w lit. c) na odcinku graniczącym z terenami oznaczonymi symbolami KD/D5 i U/MW3/2 szyn kolejowych w formie torowisk,

e) na obszarze wskazanym na rysunku planu dopuszcza się ruch kołowy prowadzący do ulicy KD/D5,

f) powierzchnia ciągów pieszych, nie wliczając do nich powierzchni wymienionych w lit. c) i e), nie może przekraczać 5% powierzchni terenu;

5) na terenie oznaczonym symbolem ZP3:

a) w obrębie pokazanych na rysunku planu pasów ochrony widoku obowiązują ustalenia zawarte w § 5 ust. 5 pkt 2 i 4,

b) wyznacza się wskazane na rysunku planu obszary, na których obowiązuje urządzenie zieleni w formie grup drzew,

c) wyznacza się wskazany na rysunku planu obowiązujący przebieg głównego historycznego traktu pieszego, z możliwością przesunięcia jego lokalizacji do 10 metrów,

d) główny historyczny trakt pieszy powinien mieć szerokość nie większą niż 
5 metrów, przy czym powinien być wykonany z kostki lub płyt granitowych,

e) powierzchnia ciągów pieszych, nie wliczając do nich powierzchni wymienionej 
w lit. c), nie może przekraczać 5% powierzchni terenu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ZP4 powierzchnia ciągów pieszych nie może przekraczać 25% powierzchni terenu.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ZP5 powierzchnia ciągów pieszych nie może przekraczać 5% powierzchni terenu.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ZP6 obowiązują następujące ustalenia:

1) w granicach parku należy urządzić trawnik;

2) dopuszcza się obiekty małej architektury;

3) dopuszcza się przeprowadzenie przez teren dojazdu do działki numer 11/15;

4) powierzchnia ciągów pieszych, nie wliczając do nich powierzchni wymienionej w pkt. 3, nie może przekraczać 20% powierzchni terenu.

Rozdział 3. Przepisy końcowe

§ 18

Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości:

1) 30% dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/U5/1, MW/U5/2, U/MW1, U/MW2, U/MW3/1, U/MW3/2 i U/MW4;

2) 1% dla terenów nie wymienionych w pkt 1.

§ 19

Na obszarze objętym planem ustala się następujące tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych:

1) ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KD/L1, KD/L2, KD/L3;

2) ulice dojazdowe oznaczone symbolami KD/D1, KD/D2, KD/D3, KD/D4, KD/D5;

3) ciągi piesze oznaczone symbolami KP1, KP2, KP3, KP4, KP5.

§ 20

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 21

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY Nr XCIV/1068/IV/2006

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 30 maja 2006 r.

w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  „CENTRUM 3” w Poznaniu 

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego „Centrum 3” w Poznaniu były prowadzone w trybie określonym ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319).

1. Prezydent Miasta Poznania przystąpił do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „CENTRUM 3” w Poznaniu po podjęciu przez Radę Miasta Poznania w dniu 9 marca 2004 r. uchwały Nr XL/415/IV/2004  w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  „CENTRUM 3” w Poznaniu. 

2. Ogłoszono w prasie miejscowej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Poznania 
o przestąpieniu do sporządzenia planu miejscowego, informując jednocześnie o formie, miejscu i terminie składania wniosków do planu, a następnie powiadomiono instytucje 
i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planów. W wyznaczonym terminie, tj. od 24  marca 2004 r. do 30 kwietnia 2004 r., złożono 15 wniosków do planu, po terminie wpłynęły 4 wnioski. 

3. W dniu 20 maja 2004 r. Prezydent Miasta Poznania rozstrzygnął wnioski złożone do planu. 

4. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko oraz prognozą skutków finansowych podlegał kolejno opiniowaniu w terminie od 18 listopada 2005 r. do 
8 grudnia 2005 r. i uzgadnianiu w terminie od 16 grudnia 2005 r. do 5 stycznia 2006 r. 

5. W wyniku uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień wprowadzono do projektu planu zmiany.

6. Po ogłoszeniu w prasie miejscowej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Poznania 
o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu, projekt planu miejscowego został wyłożony do publicznego wglądu na okres od 8 lutego 2006 r. do 28 lutego 2006 r. 

7. Publiczną dyskusję nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami zorganizowano 22 lutego 2006 r. w siedzibie Urzędu Miasta Poznania. 

8. W wyznaczonym terminie, tj. od 1 marca 2006 r. do 14 marca 2006 r., złożono 1 uwagę do projektu planu.

9. W dniu 23 marca 2006 r. Prezydent Miasta Poznania postanowił uwzględnić wniesioną uwagę.

10. Do projektu planu wprowadzono zmianę wynikającą z uwzględnienia uwagi. Wprowadzenie zmiany nie wymagało przeprowadzenia ponownych uzgodnień, ponieważ zmiana nie dotyczyła zakresu będącego przedmiotem uzgodnień.

11. Rada Miasta Poznania po zapoznaniu się  z projektem planu i stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ( uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r., zmieniona uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 r.), rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, postanowiła podjąć niniejszą uchwałę. 

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „CENTRUM 3” w Poznaniu pozwoli na realizację określonych planem zasad kształtowania przestrzeni w zakresie: przeznaczenia terenów, parametrów i wskaźników zabudowy, ochrony środowiska i ładu przestrzennego. W planie wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytków 
i określono zobowiązania wynikające z usytuowania terenu objętego planem w granicach zespołu urbanistyczno – architektonicznego wpisanego do rejestru zabytków, celem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków. Realizacja ustaleń planu umożliwi również regulację układu komunikacyjnego oraz parkowania. Plan wprowadza nowe ciągi komunikacyjne, usprawniające zarówno komunikację samochodową, jak i pieszą na terenie objętym planem. Nowe ciągi są nawiązaniem do traktów historycznych. Ponadto plan określa zasady zagospodarowania terenu, umożliwiające ochronę osi widokowych na kościół Św. Wojciecha. Uchwalenie planu z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu. 

W związku z powyższym przyjęcie uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „CENTRUM 3” w Poznaniu jest uzasadnione. 
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