UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XCIX/1120/IV/2006 

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 lipca 2006 r.

w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu.

1. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczony jest ulicami: Grunwaldzką, Sowińskiego, Słoneczną i Palacza.
2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu, ma na celu w szczególności określenie przeznaczenia terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami i zasad jego zagospodarowania z uwzględnieniem istniejącej zieleni w formie ogólnodostępnej.
Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego położony jest między ulicami: Grunwaldzką, Sowińskiego, Słoneczną i Palacza. Stanowi on powierzchnię 25,4 ha w granicach opracowania planu. Teren ten, w większości stanowi własność Miasta Poznania.

Jest to teren zaniedbany. Zabudowa przeważająca to baraki, które zostały wybudowane 
w czasie II-giej wojny światowej przez żołnierzy niemieckich, z przeznaczeniem na hotel wojskowy. Krótko po wojnie znajdował się tam obóz jeniecki. Od 1946r. do 1962r. 
w budynkach funkcjonował hotel o nazwie „Hotel Gospoda Targowa”. Następnie baraki zostały przekazane pod zarząd Zakładom H. Cegielskiego, Zarządowi Budynków Mieszkalnych, Akademii Medycznej i Rejonowej Komendzie Wojskowej. Obecnie, mieszkania o bardzo niskim standardzie zostały przeznaczone na lokale mieszkalne. Część z baraków uległa rozbiórce. Z przestrzennego punktu widzenia, przez lata obszar ten ulegał niewielkim przekształceniom, a istniejące zagospodarowanie – stopniowej degradacji. Zmiana oblicza przestrzennego tego terenu wymaga usunięcia zabudowy barakowej
 i zaproponowania nowych układów przestrzenno-funkcjonalnych. 
Inną oznaką upływającego czasu jest rozwój zieleni wysokiej na tym terenie. Początkowo była ona bezpośrednio związana z barakami – obecnie, rozwinięta w sposób niekontrolowany stanowi znaczną część tego terenu i porasta miejsca po rozebranych barakach. Ochrona wartościowej zieleni stała się jednym z głównych kryteriów opracowania wytycznych do projektu zagospodarowania tego terenu. Ponadto, w tej części dzielnicy Grunwald brak jest urządzonej zieleni ogólnodostępnej. Ważnym, istniejącym obiektem jest z pewnością położny przy ul. Słonecznej dawny dwór Palaczów ob. Obserwatorium Astronomiczne UAM wraz z parkiem, który został wpisany do państwowego rejestru zabytków nieruchomych pod numerem A 370 (dec. z dnia 10.XII.1992r.) i podlega ścisłej ochronie konserwatorskiej. Obiekt ten nie jest ogólnodostępny. 

Pozostałe elementy zagospodarowania to nieliczne budynki mieszkalne i biurowe oraz sąsiadujący z obszarem opracowania Kościół p.w. św, Jana Kantego  przy ul. Sowińskiego. 

W kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego m. Poznania, teren Gospody Targowej był oznaczony jako obszar o szczególnych walorach. Wynikają one głównie 
z wielu możliwości wykorzystania i stosunkowo niewielu ograniczeń przestrzennych. 
Są to:

· lokalizacja blisko centrum miasta,

· dogodność dojazdu – komunikacja samochodowa i miejska,

· istniejące, tymczasowe zagospodarowanie terenu (baraki mieszkalne w złym stanie technicznym) – do likwidacji,

· istniejąca zieleń wysoka (starodrzew).

Przeważającą funkcją terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Jej charakter oraz gabaryty są dostosowane do terenów otaczających (wysokość budynków mieszkalnych nie przekracza 17m od poziomu terenu). W centralnej części obszaru opracowania planu zapewniono teren przeznaczony pod zieleń publiczną, miejską, ogólnodostępną – z wykorzystaniem istniejących drzew i krzewów. Zapisane w planie zasady zabudowy gwarantują właściwą kompozycję struktury przestrzennej na tym terenie – tj. projektowane place, dominanty i akcenty architektoniczne na osiach ważnych połączeń komunikacyjnych (zarówno pieszych, jak i samochodowych), co wpłynie na atrakcyjność tego terenu w mieście. Ponadto, plan zachowuje również ślad historycznej drogi fortowej (wiodącej do pobliskiego Fortu VIII).

3. Prace dotyczące miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu, prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087).
4. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu, wywołane zostało uchwałą Nr XXXIX/406/IV/04 Rady Miasta Poznania z dnia 2 marca 2004 r. Procedura planistyczna przebiegała bez zakłóceń – projekt planu uzyskał pozytywną opinię Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a także wymagane przepisami odrębnymi opinie i niezbędne uzgodnienia. Na etapie wyłożenia do publicznego wglądu wpłynęło pięć uwag, których Prezydent Miasta Poznania nie uwzględnił. Wprowadzenie zmian wynikających poszczególnych etapów procedury planistycznej nie wymagało ponowienia uzgodnień.

5. W oparciu o przepisy określone w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 Nr 62, poz. 627 z  późn. zm.) – zostały sporządzone: opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziaływania na środowisko dla potrzeb „Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenów Gospody Targowej 
w Poznaniu”. W tych opracowaniach zwrócono szczególną uwagę na:
· szatę roślinną, która we właściwy sposób została zaadoptowana 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

· potrzebę zrealizowania kanalizacji sanitarnej i przestrzeganie zasad wywozu odpadów,
Przyjęcie proponowanego rozwiązania planistycznego jest niezwykle pożądane. 
W przedstawionym kształcie plan nie wywoła negatywnych zmian w środowisku, a wręcz przeciwnie – przyczyni się do znaczącej poprawy jego stanu (zwiększenia potencjału ekologicznego, walorów przyrodniczo-krajobrazowych, różnorodności biologicznej itp.). Z pewnością korzystnie wpłynie na warunki życia  - podniesie się standard zamieszkania
i zdrowie ludzi, a zwłaszcza ulegną poprawie ich odczucia, co zmieni obraz nieco „zapomnianego” terenu.  

Zgodnie z przepisami art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 Nr 62, poz. 627 z późn. zm.), do projektu planu wpłynęły również pozytywne opinie właściwych organów. 

W ramach analiz dotyczących stanu zagospodarowania przestrzennego miasta, Prezydent Miasta Poznania uwzględni również analizę zmian w środowisku przyrodniczym (art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Prezydent Miasta Poznania zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały z załącznikami:

1) rysunek planu: „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiący załącznik Nr 1 do projektu uchwały;

2) rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu – stanowiące załącznik nr 2 do projektu uchwały,

3) rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik Nr 3 do projektu uchwały.

7. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Poznania stwierdziła zgodność przyjętych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwała Nr XXII/276/III/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwałą Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku ).

8. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej w Poznaniu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Przewodniczący RMP

(-) Grzegorz Ganowicz 
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