UCHWAŁA NR XXXV/363/V/2008

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 kwietnia 2008 r.

w sprawie wyrażenia zgody na rozporządzenie udziałami Miasta Poznania w spółkach towarzystw budownictwa społecznego z większościowym udziałem Miasta Poznania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 173, poz. 1218), Rada Miasta Poznania uchwala, co następuje:

§ 1
Wyraża się zgodę na podjęcie działań zmierzających do połączenia spółek, w których Miasto Poznań posiada większość udziałów, działających pod firmami: Poznańskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o., Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Wielkopolska” sp. z o.o., Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Nasz Dom” sp. z o.o., poprzez wniesienie po cenie nominalnej wszystkich udziałów posiadanych przez Miasto Poznań w spółkach: Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Wielkopolska” sp. z o.o.
i Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Nasz Dom” sp. z o.o., do spółki Poznańskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o.
§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

(-) Przewodniczący 

  RADY MIASTA POZNANIA

Grzegorz Ganowicz 

UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWAŁY

RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie wyrażenia zgody na rozporządzenie udziałami Miasta Poznania w spółkach towarzystw budownictwa społecznego z większościowym udziałem Miasta Poznania

Miasto Poznań obecnie jest większościowym udziałowcem w następujących towarzystwach budownictwa społecznego, prowadzących działalność na terenie Miasta Poznania w zakresie budownictwa czynszowego w formie spółki z ograniczoną odpowiedzialnością:

1. Poznańskim Towarzystwie Budownictwa Społecznego sp. z o.o. (udział Miasta Poznania – 98,97 %);

2. Towarzystwie Budownictwa Społecznego „Wielkopolska” sp. z o.o. (udział Miasta Poznania – 99,98%);

3. Towarzystwie Budownictwa Społecznego „ Nasz Dom” sp. z o.o. (udział Miasta Poznania – 99,96%).

Powołując lub przystępując jako wspólnik do towarzystw budownictwa społecznego, Miasto Poznań miało na celu wspieranie rozwoju budownictwa czynszowego oraz dążenie 
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkańców. W ten sposób Miasto realizuje ważne zadanie własne gminy i tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej.

Towarzystwa te w okresie swojej działalności zrealizowały inwestycje mieszkaniowe
o różnym zakresie. W efekcie zasób mieszkaniowy w Poznaniu zwiększył się w sposób następujący:

1. Poznańskie TBS sp. z o.o.:

budownictwo czynszowe

· ul. Piaskowa/Szyperska: 315 mieszkań, 2 lokale użytkowe,

· ul. Sikorskiego/Robocza: 423 mieszkania, 174 garaże,

· ul. Folwarczna: 539 mieszkań, 1 lokal użytkowy,

· ul. Naramowicka: 96 mieszkań, 33 garaże,

· ul. Murawa/Słowiańska: 501 mieszkań, 46 lokali użytkowych, 149 garaży,

· Leszno 188 mieszkań.

budownictwo komercyjne

· ul. Folwarczna: 27 mieszkań.

2. TBS Wielkopolska sp. z o.o.

budownictwo czynszowe

· ul. Grabowa: 39 mieszkań,

· ul. Kosynierska/Palacza: 244 mieszkania, 112 garaży, 2 lokale użytkowe,

· ul. Milczańska/Bobrzańska: 133 mieszkania, 58 garaży.

3. TBS „Nasz Dom” sp. z o.o.

budownictwo czynszowe

· ul. Katowicka: 313 mieszkań, 35 lokali użytkowych, 198 garaży.

Ogółem na terenie Miasta Poznania towarzystwa budownictwa społecznego z udziałem Miasta Poznania wybudowały i oddały do użytku 2.603 czynszowych lokali mieszkalnych,
86 lokali użytkowych, 724 garaży oraz  27 mieszkań na sprzedaż.

Skala działalności prowadzonej przez towarzystwa budownictwa społecznego
z większościowym udziałem Miasta Poznania jest bardzo zróżnicowana. W odniesieniu
do Towarzystwa Budownictwa Społecznego „Wielkopolska” sp. z o.o. i Towarzystwa Budownictwa Społecznego „Nasz Dom” sp. z o.o. wielkość administrowanych zasobów mieszkaniowych jest zbyt mała z punktu widzenia optymalizacji poziomu kosztów związanych z prowadzeniem tej działalności.

W odniesieniu do Towarzystwa Budownictwa Społecznego „Nasz Dom” sp. z o.o.
i Poznańskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. dotychczasowe działania, zmierzające do restrukturyzacji i obniżenia wielkości kosztów działalności do poziomu zapewniającego ich pełne pokrycie z wpływów czynszowych, nie przyniosły satysfakcjonujących Miasto Poznań, jako wspólnika, efektów.

Dążąc do optymalizacji prowadzonej polityki mieszkaniowej oraz kosztów prowadzonej działalności, a tym samym w trosce o interes mieszkańców Miasta, została opracowana propozycja uchwały Rady Miasta Poznania, umożliwiająca podjęcie działań zmierzających
do połączenia towarzystw budownictwa społecznego, w których Miasto Poznań posiada większość udziałów.

Połączenie towarzystw budownictwa społecznego umożliwi kumulację środków finansowych, gromadzonych w efekcie prowadzonych inwestycji komercyjnych, i ich racjonalne wykorzystanie w celu realizacji kolejnych inwestycji mieszkaniowych. Stworzy ono również podstawy do trwałego obniżenia niektórych kosztów prowadzonej działalności. Ponadto połączenie będzie prowadziło do bardziej racjonalnego wykorzystania posiadanych przez spółki zasobów. Ułatwi to także dalsze negocjacje z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, który już teraz traktuje wszystkie towarzystwa budownictwa społecznego z większościowym udziałem Miasta Poznania jako jedno ryzyko kredytowe.

Rada Miasta Poznania, podejmując uchwałę o wyrażeniu zgody na rozporządzenie udziałami Miasta Poznania w spółkach towarzystwa budownictwa społecznego z większościowym udziałem Miasta Poznania, działa w interesie mieszkańców Poznania oraz Miasta Poznania jako wspólnika.

Wybór metod połączenia towarzystw budownictwa społecznego jest uzależniony
od czynników ekonomicznych i prawnych, w tym zgody pozostałych udziałowców spółek. Kodeks spółek handlowych dopuszcza w art. 492 dokonanie połączenia poprzez przejęcie lub zawiązanie nowej spółki. Szczególną formą przejęcia jest przejęcie spółki zależnej przez spółkę dominującą, uregulowane postanowieniami art. 516 ksh, co uprawnia do zastosowania uproszczonej i przyspieszonej procedury oraz w znaczący sposób obniży koszty związane
z połączeniem. Połączenie spółek na podstawie art. 516 kodeksu spółek handlowych nie wymaga przeprowadzenia kosztownej i czasochłonnej wyceny całego majątku spółek, w tym w szczególności posiadanych nieruchomości, oraz nie wymaga badania planu połączenia przez biegłego. Ponieważ Miasto Poznań we wszystkich spółkach, które mają być połączone, posiada ponad 98 % udziałów, wniesienie udziałów po wartości nominalnej nie spowoduje uszczerbku w mieniu Miasta Poznania. Wniesienie po wartości nominalnej udziałów jest dopuszczalne wyłącznie w procedurze uproszczonej połączenia i jednocześnie zapobiegnie znacznemu wzrostowi podstawy amortyzacji bilansowej majątku łączonych spółek. Znaczny wzrost amortyzacji w przypadku wniesienia środków trwałych po wartości godziwej spowodowałby istotne obniżenie wyniku finansowego spółki powstałej po połączeniu.
W przypadku zastosowania procedury uproszczonej, mniejszościowym wspólnikom przysługuje prawo żądania wykupienia należących do nich udziałów przez spółkę przejmującą.

W wyniku połączenia spółek towarzystw budownictwa społecznego, zrealizowanego
na podstawie art. 516 ksh, nie wystąpią żadne negatywne efekty społeczne w postaci konieczności podwyższenia czynszu. Ewentualny wzrost stawek czynszowych może być spowodowany wzrostem kosztów eksploatacyjnych lub kosztów związanych ze spłatą kredytów.   

W związku z powyższym podjęcie uchwały należy uznać za celowe.

(-) Zastępca Prezydenta Miasta Poznania
   Mirosław Kruszyński 
