UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XV/147/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 lipca 2011r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo – Borecka” w Poznaniu.


1. Obszar objęty planem miejscowym znajduje się w południowo-wschodniej części Poznania. Położony jest w obrębie Szczepankowo – Spławie, w bezpośrednim sąsiedztwie wschodniego klina zieleni miasta. Powierzchnia terenu objętego planem wynosi około 27,2 ha.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na podstawie uchwały Rady Miasta Poznania NR XLII/490/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 16 września 2008 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo - Borecka” w Poznaniu. Na przedmiotowym obszarze występuje znaczne zainteresowanie inwestowaniem, co przejawia się składanymi wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Uchwalenie planu pozwoli na sformułowanie szczegółowych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, szczegółowych zasad, które umożliwią zagospodarowanie terenów uporządkowanie istniejącego zagospodarowania i umożliwienie dalszego rozwoju budownictwa jednorodzinnego wraz z usługami podstawowymi. Jednocześnie pozwoli uporządkować zasady obsługi komunikacyjnej działek poprzez wytyczenie nowego układu komunikacyjnego i regulację dostępu do dróg publicznych. Ponadto umożliwi jednoznaczne określenie granic terenów publicznych oraz zasad ich ochrony.

3. Plan wpisuje się w III Cel „Strategii Rozwoju Miasta Poznania na rok 2030”, tj: ekonomiczne i racjonalne gospodarowanie zasobami środowiska i odpadami, jak również poprawa jakości życia oraz atrakcyjności przestrzeni i architektury miasta. 

Realizuje cele pośrednie z zakresu poprawy jakości życia oraz atrakcyjności przestrzeni i architektury miasta:

-
zwiększenie atrakcyjności Poznania jako miejsca do zamieszkania,

-
przekształcenia funkcjonalno-przestrzenne oraz rewaloryzacja i rewitalizacja obszarów zdegradowanych.

W ramach głównych zadań wpisanych w poszczególne projekty, w zadaniu 8 wskazano przygotowywanie nowych lokalizacji pod zabudowę mieszkaniową, poprzez między innymi: opracowywanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla terenów niezabudowanych, wskazanych w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania pod funkcje mieszkaniowe uwzględniające zarówno tereny zabudowy wielorodzinnej, jak i osiedla domków jednorodzinnych.

Prace dotyczące miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo - Borecka”  w Poznaniu prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

4. W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania obszar planu obejmuje tereny przeznaczone pod tereny zabudowy zabudowy niskiej mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami podstawowymi położony na obszarach o szczególnych warunkach środowiska przyrodniczego. Obszar opracowania znajduje się w części wschodniego klina zieleni otwartej miasta Poznania, w granicach Wielkopolskiej Doliny Kopalnej – obszaru wysokiej ochrony wód podziemnych OWO, na granicy z terenami otwartymi. W związku z tym zabudowa w granicach planu ulega znacznej ekstensyfikacji oraz obniżeniu wysokości, umożliwiając naturalne powiązanie zieleni obszarów zainwestowanych z zielenią terenów otwartych.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miasta Poznania stwierdziła zgodność przyjętych w projekcie rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwała Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r).

6. Głównym założeniem omawianego projektu planu jest uzupełnienie zespołu zabudowy osiedla Szczepankowo – Spławie oraz uporządkowanie omawianego obszaru, sformułowanie szczegółowych rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, które pozwolą na zagospodarowanie terenów dotąd niezagospodarowanych. W projekcie planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej koncentrują się się głównie w sąsiedztwie cieku Łężynka i towarzyszącej mu zieleni. Tereny przylegające do ulicy Szczepankowo stanowią przede wszystkim zaadaptowaną istniejącą zabudowę mieszkaniową i usługową. Projekt planu uwzględnia ochronę wód powierzchniowych poprzez zachowanie cieków Dworski Rów i Łężynka jako otwartych, z dopuszczeniem realizacji przepustów. Ciekom będą towarzyszyć tereny publicznej zieleni urządzonej.

7. Do planu zostały sporządzone:

-
„Prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo-Borecka” w Poznaniu”,

-
„Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo-Borecka”w Poznaniu”.

W „Prognozie oddziaływania na środowisko” wykazano, że plan zakłada rozwój terenów przeznaczonych pod zabudowę i wzbogacenie dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej omawianego obszaru, stosownie do zapisów „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania". Plan zapewnia także ochronę istniejących zasobów wód powierzchniowych i zbiornika wód podziemnych.

W „Prognozie skutków finansowych” określono potencjalne koszty uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo – Borecka” w Poznaniu. Wykonane obliczenia szacunkowe wykazały dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie  około 0,4 mln złotych. Głównym kosztem związanym z realizacją planu miejscowego będzie koszt budowy dróg publicznych i odszkodowań za przejmowane grunty na te cele. Należy podkreślić, że wykazane w analizie koszty nie wystąpią natychmiast po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mogą być rozłożone w czasie.

8. Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a także zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt planu „Michałowo – Borecka” uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia.

9. W ramach konsultacji społecznych w czasie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo-Borecka”w Poznaniu zorganizowano dwa spotkania z mieszkańcami: 16 pażdziernika 2008 roku i 22 czerwca 2010 roku. Pierwsze odbyło się na etapie zbierania wniosków, drugie miało na celu wyjaśnienie rozwiązań przyjetych w planie.

10. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wyłożony był do publicznego wglądu w dniach od 16 lutego do 17 marca 2011 roku.

Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego rozwiązaniami odbyła się w dniu 15 marca 2011 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 31 marca 2011 r., wpłynęły 2 pisma z uwagami. Prezydent Miasta Poznania w dniu 21 kwietnia 2011 r. rozstrzygnął o ich rozpatrzeniu: wszystkie uwagi zostały rozpatrzone pozytywnie.

Uwagi przyjęte w czasie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu nie spowodowały istotnych zmian w projekcie planu, które skutkowałyby ponowieniem procedury w niezbędnym zakresie.

8. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawił Radzie Miasta Poznania projekt uchwały z załącznikami:

1) załącznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 zatytułowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Michałowo – Borecka” w Poznaniu wraz z wyrysem ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” w skali 1:15000; 

2) załącznik Nr 2 - rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik Nr 3 - rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

11. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Michałowo – Borecka” w Poznaniu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu. 

12. W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
Przewodniczący RMP









(-) Grzegorz Ganowicz
















