Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XIX/240/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 18 października 2011r.
Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „OTOCZENIE JEZIORA RUSAŁKA” w Poznaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) rozstrzyga się, co następuje:

§ 1

Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną

Treść uwagi: Wniosek o zwiększenie procentu zabudowy do 25% powierzchni działki.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Wskazany teren zgodnie z projektem planu, przeznaczony jest pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w klinie zieleni. Przyjęty w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego procent zabudowy (20%) wynika z potrzeby ochrony terenów zieleni. Ochrona ta polega na harmonijnym kształtowaniu terenów zabudowy na styku z otwartymi terenami zieleni o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w szczególności poprzez zapewnienie odpowiednio wysokiego udziału zieleni w zagospodarowaniu działki. Zwiększenie powierzchni zabudowy spowodowałoby konieczność zmniejszenia udziału zieleni, co mogłoby naruszyć charakter istniejącej enklawy zabudowy. Ustalony w planie maksymalny procent zabudowy pozwala na realizację, w przypadku działki zainteresowanego, 100 m2 powierzchni zabudowy.
§ 2

Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Kształtowania i Ochrony Krajobrazu „Silva”

Treść uwagi: Wniosek o zakaz wprowadzania nowych lub rozbudowę już istniejących obiektów budowlanych gastronomicznych o powierzchni zabudowy 1000 m2 i wysokości 9 m na terenie 2Kz-UT/US.

Rozstrzygnięcie: uwaga częściowo nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Nie uwzględnia się uwagi w zakresie zmniejszenia powierzchni zabudowy, ponieważ dopuszczona wielkość – do 1000 m2, odpowiada mniej więcej wielkości istniejącego zainwestowania, nowe budynki mogłyby powstać tylko w obszarze określonym liniami zabudowy i jako wymiana istniejących, znajdujących się w złym stanie technicznym, budynków. W zakresie wysokości uwagę uwzględniono poprzez zmniejszenie obiektów jednokondygnacyjnych o wysokości nie większej niż 5 m.
§ 3

Uwaga wniesiona przez Radę Osiedla Sołacz oraz Towarzystwo Przyjaciół Sołacza

Treść uwagi: Wniosek o zapewnienie czystości wody w jeziorze Rusałka tak, aby możliwa była bezpieczna kąpiel w jeziorze.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzględniona, ponieważ nie dotyczy zakresu regulowanego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
§ 4

Uwaga wniesiona przez Porozumienie Społeczne „My Poznaniacy”

1) Treść uwagi: Wniosek o całkowity zakaz odprowadzania ścieków do zbiorników bezodpływowych przy realizacji nowych inwestycji.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Dopuszczenie odprowadzania ścieków do zbiorników bezodpływowych dotyczy tylko dwóch terenów: 2Kz-UT/US i Kz-ZO, które stanowią własność miasta Poznania. Na przedmiotowych terenach nie ma kanalizacji sanitarnej, a funkcjonujące tam obiekty są w złym stanie technicznym, w związku z powyższym, w celu umożliwienia ich modernizacji dopuszczono w planie odprowadzanie ścieków do zbiorników bezodpływowych. Dodatkowo, należy podkreślić, że plan dopuszcza odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników tylko do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Treść uwagi: Wniosek dotyczy dopuszczenia na terenie 2Kz-UT/US lokalizacji tylko obiektów (sportowych) niekubaturowych.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Wskazany teren zgodnie z projektem planu przeznaczony jest pod zabudowę usługową – usług turystycznych, sportu i rekreacji w klinie zieleni. Z uwagi na położenie bezpośrednio nad jeziorem Rusałka, teren ten predysponowany jest do zagospodarowania sportowego, w związku z powyższym nie ma przesłanek do wprowadzenia zakazu lokalizacji sportowych obiektów kubaturowych, tym bardziej, że wszystkie obiekty, w tym sportowe, nie mogą przekraczać wyznaczonej powierzchni zabudowy oraz muszą być zlokalizowane w obrębie wyznaczonych linii zabudowy.

3) Treść uwagi: Wniosek o zakaz wprowadzania nowych lub rozbudowę już istniejących obiektów budowlanych gastronomicznych o powierzchni zabudowy 1000 m2 i wysokości 9 m.

Rozstrzygnięcie: uwaga częściowo nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Nie uwzględnia się uwagi w zakresie zmniejszenia powierzchni zabudowy, ponieważ dopuszczona wielkość – do 1000 m2 – odpowiada mniej więcej wielkości istniejącego zainwestowania, nowe budynki mogłyby powstać tylko w obszarze określonym liniami zabudowy i jako wymiana istniejących, znajdujących się w złym stanie technicznym budynków. W zakresie wysokości uwagę uwzględniono poprzez zmniejszenie obiektów jednokondygnacyjnych o wysokości nie większej niż 5 m.

4) Treść uwagi: Wniosek o dopuszczenie drogi rowerowej na terenie drogi publicznej 3KD-D.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 3KD-D jest drogą klasy dojazdowej, na której ruch rowerowy powinien odbywać się na zasadach ogólnych określonych w prawie o ruchu drogowym, gdzie dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego po jezdni łącznie z ruchem samochodowym. Ponadto, na drodze 3KD-D ruch samochodowy odbywa się wyłącznie do istniejącego parkingu, a poza tą drogą wskazanych jest wiele innych dróg wyłącznie rowerowych zapewniających dojazd do jeziora.
§ 5

Uwaga wniesiona przez Centrum Wyszkolenia Jeździeckiego Hipodrom – Wola

1) Treść uwagi: Dopuszczenie lokalizacji szyldów i tablic informacyjnych usytuowanych na budynkach lub wolnostojących, uwagę doprecyzowano poprzez wskazanie, że uwaga dotyczyła lokalizacji nośników reklamowych usytuowanych na budynkach lub wolno stojących.

Rozstrzygnięcie: uwaga częściowo nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizację szyldów i tablic informacyjnych o powierzchni nie większej niż 4 m2, usytuowanych na budynkach lub wolno stojących o górnej krawędzi szyldu lub tablicy na wysokości nie większej niż 3,5 m, w tym zakresie uwaga jest uwzględniona. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania zakazuje na tym terenie lokalizowania urządzeń reklamowych jako wolno stojących, w związku z tym, nie uwzględnia się uwagi w tym zakresie, natomiast proponuje się dopuścić lokalizację reklam na ogrodzeniach.

2) Treść uwagi: Zwiększenie obszaru terenu zabudowy usługowej oznaczonej na rysunku planu 1Kz-UT/US o część terenu oznaczonego na rysunku projektu planu jako 1Kz-ZO/US zgodnie z załączoną przez Wnioskodawcę propozycją graficzną na, której Wnioskodawca proponuje przebieg granicy pomiędzy strefą 1Kz-UT/US a strefą 1Kz-ZO/US.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Przyjęty kształt terenu 1Kz-UT/US został wyznaczony w oparciu o istniejące ukształtowanie powierzchni terenu oraz w nawiązaniu do historycznego założenia Hipodromu w celu ochrony jego układu przestrzennego. Przedmiotowy obszar objęty jest ochroną konserwatorską na podstawie wpisu do rejestru zabytków Województwa Wielkopolskiego pod nr 724/Wlkp/A. Ochroną objęto cały teren Hipodromu jako cennego zespołu o dużych walorach krajobrazowo – widokowych, a w szczególności zabudowania do których należą: drewniana trybuna, wieża ciśnień, stajnia i dom mieszkalny. Propozycja rozszerzenia terenu 1Kz-UT/US i wprowadzenie zabudowy na przedpole istniejącej trybuny w miejscu, na którym znajduje się parkur, zaburzyłaby układ funkcjonalny i przestrzenny założenia, powodując, że istniejąca trybuna straciłaby swoją funkcję.

3) Treść uwagi: W zakresie wymaganych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalający zwiększyć powierzchnię zabudowy pojedynczego budynku o funkcji: hotelowej, gastronomicznej lub administracyjno – biurowej do 3800 m2.

Rozstrzygnięcie: uwaga częściowo nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzględniona w zakresie zwiększenia powierzchni zabudowy pojedynczego budynku administracyjno-biurowego oraz w odniesieniu do wielkości 3800 m2. Uwaga uwzględniona częściowo poprzez zwiększenie powierzchni zabudowy budynku: hotelowego, hostelu lub schroniska młodzieżowego do 2500 m2 oraz budynku gastronomicznego do 1000 m2. Uwzględnienie uwagi poprzez przyjęcie powierzchni zabudowy pojedynczego budynku w wielkościach wskazanych powyżej, pozwala na nawiązanie do parametrów istniejących budynków i w sposób harmonijny kształtuje zabudowę zgodnie z jej charakterem, pozwalając jednocześnie zachować wysokie walory krajobrazowo-widokowe Hipodromu. Zwiększenie powierzchni zabudowy pojedynczego budynku do 3800 m2 mogłoby naruszyć proporcje w wielkościach budynków, a przez to zaburzyć historyczny układ założenia. Na przedmiotowym terenie budynek administracyjno-biurowy dopuszczono wyłącznie jako związany z obsługą funkcji terenu w związku z powyższym nie ma uzasadnienia zwiększanie jego powierzchni do wielkości 3800 m2. Dodatkowo podkreślić należy, że "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" wskazuje na terenie Hipodromu jako funkcję podstawową sport i rekreację, natomiast funkcję hotelowo-gastronomiczną tylko jako towarzyszącą, lokalizowaną w powiązaniu z zabudową sportowo-rekreacyjną.

4) Treść uwagi: W zakresie wymaganych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalający zmniejszyć powierzchnię terenu biologicznie czynną do wielkości nie mniejszej niż 50% powierzchni terenu.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Zgodnie ze "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" udział zieleni nie może być mniejszy niż 60%.

5) Treść uwagi: W zakresie wymaganych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalający zmniejszyć powierzchnię działki budowlanej na nie mniejszą niż 690 m2. Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Dopuszczony charakter i parametry zabudowy oraz funkcja terenu nie uzasadniają wprowadzenia podziału na działki o wnioskowanych parametrach.

6) Treść uwagi: W zakresie wymaganych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Wnioskodawca wnosi o zapis pozwalający na zwiększenie powierzchni zabudowy do nie większej niż 21000 m2. Rozstrzygnięcie: uwaga częściowo nieuwzględniona.

Uzasadnienie: Częściowe uwzględnienie uwagi i zwiększenie powierzchni zabudowy do 18000 m2 pozwoli na lokalizację nowej zabudowy o powierzchni ok. 8000 m2, umożliwiając rozwój Hipodromu przy jednoczesnym uwzględnieniu położenia w klinie zieleni – obszarze o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Na przedmiotowym terenie należy dążyć do harmonijnego kształtowania terenów zabudowy z terenami zieleni, w szczególności poprzez zapewnienie odpowiednio wysokiego udziału zieleni w zagospodarowaniu terenu. Dalsze zwiększenie powierzchni zabudowy spowodowałoby konieczność zmniejszenia udziału zieleni w zagospodarowaniu terenu, co mogłoby naruszyć charakter założenia.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

Grzegorz Ganowicz
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