
UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XXXI/446/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 22 maja 2012r.
	w sprawie
	zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części północnej „POŁUDNIOWO-ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu – obszar B.


1. Projekt zmiany planu sporządzany był na podstawie uchwały Nr LXXIX/1174/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 12 października 2010 r.

2. Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części północnej „Południowo-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu – obszar B (uchwała Nr XXXVIII/399/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 10 czerwca 2008 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 12 sierpnia 2008 r. Nr 129, poz. 2366).

3. Zmiana planu dotyczy działki nr 281/1, ark. 01, obr. Plewiska przy ul. Złotowskiej, oznaczonej w ww. planie symbolem 7Kz-RL, oraz działek nr 11/5, 11/3, 12/1, 13/8, 13/7, 13/3, 13/6, 14/1, 16/2, ark. 18, obr. Ławica i działki nr 1/1, ark. 22, obr. Ławica przy ul. Owczej, oznaczonych w ww. planie symbolami 3Kz-RL oraz 6Kz-MN i 7Kz-MN. Łącznie tereny te zajmują powierzchnię 4,07 ha.

4. Plan ten był opracowany zgodnie ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” z 1999 r., w którym wymieniony obszar wyłączony był z zabudowy, w związku z tym w planie nie dopuszczono nowej zabudowy, zachowując tylko zabudowę istniejącą. 

5. W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (przyjętym uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.) przedmiotowy obszar obejmuje teren o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania – tereny zabudowy niskiej mieszkaniowej jednorodzinnej, położone w obszarze klinowo-pierścieniowego systemu zieleni, oznaczony symbolem M2n*. 

6. Z nowych zapisów Studium z 2008 r. skorzystali właściciele niezabudowanych działek, występując do Prezydenta Miasta Poznania z wnioskiem o zmianę ustaleń obowiązującego planu dla terenów 3Kz-RL oraz 7Kz-RL na takie, które umożliwią im realizację zabudowy. 

7. Plan jest zgodny ze Strategią Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030 w realizacji programu strategicznego „Zwiększenie atrakcyjności Poznania jako miejsca zamieszkania”. 

8. Do projektu zmiany planu miejscowego, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, opracowano prognozę oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków finansowych uchwalenia planu.

9. W Prognozie skutków finansowych określono potencjalne koszty uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części północnej „Południowo-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu – obszar B. Wykonane obliczenia (Ocena efektywności przedsięwzięcia metodą dyskontową za pomocą zaktualizowanej wartości netto – NPV) wykazały w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie zysku 841 918 zł.

10. W prognozie oddziaływania na środowisko podkreślono, że przyjęte rozwiązania i zapisy ustalające niską intensywność zabudowy oraz wysoki udział powierzchni biologicznie czynnej, a także zasady ochrony środowiska pozwolą na ograniczenie antropopresji na tereny południowo-zachodniego klina zieleni.

11. Plan uzyskał wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. 

12. Na temat projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części północnej „Południowo-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu – obszar B odbyły się konsultacje społeczne w dniach 2 grudnia 2010 r. i  24 maja 2011 r. 

13. Plan został wyłożony do wglądu publicznego w dniach od 9 lutego do 8 marca 2012 r., z dyskusją publiczną w dniu 1 marca 2012 r.

14. Wpłynęło 11 pism z uwagami dotyczącymi projektu zmiany planu wyłożonego do publicznego wglądu, które Prezydent Miasta Poznania rozstrzygnął w dniu 5 kwietnia 2012 r., postanawiając o ich nieuwzględnieniu.

15. Uwagi dotyczyły:

1) braku celowości konsultacji społecznych w sytuacji przedstawienia do wyłożenia do publicznego wglądu innego projektu niż koncepcja pokazana na konsultacjach społecznych;

2) braku na podkładzie mapowym istniejącej grupy zieleni i braku jej ochrony w planie;

3) braku określenia, jakiej wysokości mają być dopuszczone w planie 2 kondygnacje nadziemne budynku mieszkalnego;

4) rozbieżności, niespójności i zaprzeczeń zawartych w tekście uchwały w § 7, 9 i 11;

5) kwestii dostępu do ulicy Rezedowej i sieci infrastruktury technicznej dla nowych działek budowlanych;

6) dopuszczenia podziału terenu 2Kz-MN na dzialki nie mniejsze niż 1800 m2 z odpowiednim wydłużeniem drogi 2KDW.

16. Sporządzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części północnej „Południowo-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu – obszar B umożliwi wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych działkach przy jednoczesnym ograniczeniu jej parametrów i intensywności zabudowy, z uwzględnieniem ich położenia w południowo-zachodnim klinie zieleni miasta Poznania.

17. W związku z powyższym uznaje się za zasadne uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części północnej „Południowo-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu – obszar B.
Przewodniczący RMP
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