UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XXXIX/577/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 16 października 2012r.
	w sprawie
	przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Czarnohorskiej w Poznaniu.


1. Teren objęty uchwałą położony jest w północno-zachodniej części Poznania, w obszarze klinowo-pierścieniowego systemu zieleni.

2. Planem obejmuje się działki nr 26, 27, 28, 29, 30/1, 30/2, 30/3, 30/4, 31 ark. 14 obręb Strzeszyn o powierzchni ok. 1,6 ha, położone przy ul. Czarnohorskiej.

3. Na przedmiotowym obszarze obowiązuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „OTOCZENIE JEZIORA RUSAŁKA” w Poznaniu (uchwała Nr XIX/240/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 18 października 2011 r., opublikowany w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 1502 z dnia 23.03.2012 r.).

4. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „OTOCZENIE JEZIORA RUSAŁKA” w Poznaniu działki nr 28, 29 ark. 14 obręb Strzeszyn w przeważającej części przeznaczone zostały pod teren lasów w klinie zieleni (1Kz-ZL) z uwagi na wpis do ewidencji gruntów i budynków prowadzony przez ZGiKM GEOPOZ, który na przedmiotowym terenie wskazywał teren leśny (LsVI) - a zgodnie z art. 15 pkt 7 lit. a ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z późn. zm.), lasy położone w granicach administracyjnych miast i w odległości do 10 km od granic administracyjnych miast liczących ponad 50 tys. mieszkańców, należą do lasów ochronnych - oraz z uwagi na art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.), który mówi, że lasy ochronne mogą być przeznaczone na inne cele w przypadkach uzasadnionych ważnymi względami społecznymi i brakiem innych gruntów. Na pozostałej części działek nr 28 i 29 oraz na działkach nr 26 i 27 wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczony symbolem 2Kz-MN. Działki nr 30/1, 30/2, 30/3, 30/4, 31 przeznaczono pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej w klinie zieleni, oznaczony symbolem Kz-MN/U.

5. Z wnioskiem o zmianę zapisów mpzp wystąpiła właścicielka działki nr 29 ark. 14 obręb Strzeszyn. Wniosek znalazł potwierdzenie w stanowisku Komisji Polityki Przestrzennej z dnia 17 października 2011 r. Komisja Polityki Przestrzennej, rekomendując projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „OTOCZENIE JEZIORA RUSAŁKA” w Poznaniu do uchwalenia, zastrzegła, aby po uprawomocnieniu się przedmiotowego planu, niezwłocznie podjęte zostały czynności zmierzające do zmiany mpzp, dotyczące działek nr 28 i 29 ark. 14 obręb Strzeszyn. Właścicielka wnioskowała o zmianę przeznaczenia z terenu lasu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, którą argumentowała zmianą wpisu w ewidencji gruntów i budynków. 

6. W "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" przedmiotowy obszar znajduje się w podstrefie oznaczonej symbolem ZW4 i zaliczony został do terenów częściowo wyłączonych z zabudowy, tj. terenów o specjalnych warunkach zagospodarowania i zabudowy, terenów zabudowy niskiej mieszkaniowej jednorodzinnej, położonych w obszarze klinowo-pierścieniowego systemu zieleni – M2n*.

7. Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonego uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.

Przeprowadzona analiza wykazała, że miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego należy objąć działki nr 28, 29 ark. 14 obręb Strzeszyn ze względu na położenie wewnątrz terenów zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (od strony południowo-wschodniej) oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej (od strony zachodniej), brak połączenia ich z jakimkolwiek zwartym kompleksem leśnym, oraz z uwagi na to, że funkcjonalnie i przestrzennie stanowią one lukę w strukturze otaczającej zabudowy.

Ponadto analiza wykazała, że miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego należy objąć również działki nr 26, 27, 30/1, 30/2, 30/3, 30/4, 31 ark. 14 obręb Strzeszyn. Włączenie działek nr 26, 27, 30/1, 30/2, 30/3, 30/4, 31 ark. 14 obręb Strzeszyn wynika z konieczności zmiany zapisów mpzp dla obszaru „OTOCZENIE JEZIORA RUSAŁKA” w Poznaniu, dotyczących odprowadzania ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Zmiana zapisów ma związek z orzecznictwem sądowym wskazującym, iż niedopuszczalne jest przeznaczanie w planie działek pod zabudowę mieszkaniową, a równocześnie zakazywanie rozwiązania problemu ścieków bytowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na danym obszarze. 

W związku z powyższym oraz w związku ze zmianą wpisu do ewidencji gruntów i budynków, przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Czarnohorskiej w Poznaniu jest zasadne.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania








         (-) Grzegorz Ganowicz 
















