Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XLII/631/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 grudnia 2012r.
Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic Dominikańska – Szewska w Poznaniu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) uchwala się, co następuje:

Uwagi wniesione przez JakśBud sp. z o. o. sp. komandytowa, ul. Topolowa 5, 61-584 Poznań

1.Treść uwagi: W §2 treści uchwały wnoszę o uzupełnienie definicji „słowniczka” – obecnie nie ma definicji pojęć określonych na załączniku graficznym:

·
nieprzekraczalna linia zabudowy,

·
obowiązująca linia zabudowy,

·
linia rozgraniczająca,

·
strefa niższej zabudowy

Brak szczegółowych zapisów rodzi wątpliwości co do przekraczania lub nie elementami budynku takimi jak: balkony, zadaszenia, gzymsy, rury spustowe itp. linii rozgraniczenia działek o różnym przeznaczeniu w szczególności w pierzei ul. Szewskiej i Dominikańskiej. 

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: linia rozgraniczająca - w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przywoływane są wymienione terminy bez ich definiowania, w Polskiej Normie, zawarte jest wyjaśnienie oznaczenia graficznego, także bez definiowania pojęcia;

- linia zabudowy nieprzekraczalna i obowiązująca - w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospospodarowania przestrzennego przywoływane są wymienione terminy bez ich definiowania, a ponadto w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu planu miejscowego przywoływana jest Polska Norma, która wyjaśnia oznaczenie graficzne, także bez definiowania pojecia; 

- strefa niższej zabudowy– nie występuje w projekcie;

możliwe są przekroczenia wynikające z dopuszczeń określonych w rozporządzeniu w sprawie wrunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, ustalenia nie mogą dotyczyć terenów nie objętych granicą sporządzania planu.

2.Treść uwagi: W § 3 ust.1 treści uchwały dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MW zgodnie z obecnym zapisem nie ma możliwości zabudowy mieszanej co jest niespójne z oznaczeniem  i dalszą treścią ustaleń planu ( w treści brakuje spójnika „i”, a pozostawienie obecnie go zapisu tylko „lub” ogranicza ostro albo usługę albo mieszkalnictwo). 

Wnoszę o zmianę treści ustępu na następującą formę:

1.W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW - ustala się teren zabudowy usługowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej

ewentualnie:

1.W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW - ustala się teren zabudowy o wiodącej funkcji usługowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako funkcji uzupełniającej.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: lub (alternatywa) zawiera w sobie i (koniunkcję), co oznacza, że na podstawie zapisów planu jest możliwe łączenie obu tych funkcji.

3.Treść uwagi: W §3 ust. 4 pkt 4) wnioskuję o weryfikację zapisu tego punktu z zapisami Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (zagrożenie nieuzgodnienia planu przez UKE).

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Zapisy planu  umożliwiają pewne rozwiązania w zakresie lokalizacji stacji  telefonii komórkowej, nia istnieje ryzyko nieuzgodnienia, gdyż UKE opiniuje projekt planu, projekt planu został uzgodniony z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

4.Treść uwagi: W §3 ust. 5 pkt 2b) wnioskuję o uszczegółowienie zapisów obecny uniemożliwia zamontowanie jakichkolwiek podświetlanych szyldów zarówno płaskich czy wystających poza obrys budynku w przestrzeń ulicy.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Projekt umożliwia lokalizację szyldów zarówno równolegle do elewacji, jak i prostopadle  - został uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytków.

5.Treść uwagi: W §3 ust. 8 pkt 6) wnioskuję o dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w części frontowej budynku, obecny zapis może zrodzić problem z uzgodnieniem lokalizacji w tylnej części działki przez ENEA – dotychczasowe warunki wydane przez firmę ENEA narzucały dostęp z zewnątrz i najlepiej z terenu lub w kondygnacji podziemnej ale z dostępem od zewnątrz ( np.: przez bramę garażową i halę garażową).

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Projekt zaopiniowany na etapie opiniowania roboczego przez Eneę, uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytków.

6.Treść uwagi: Ponadto pomimo ujęcia w słowniczku definicji „urządzenia reklamowego” brak w dalszej części treści planu odniesienia do tejże definicji, brak parametrów dla tego typu urządzeń co może być uciążliwe przy uzgadnianiu ewentualnych elementów związanych z funkcjami usługowymi obiektu z miejskim konserwatorem zabytków (są szyldy o ograniczonej powierzchni, a co z reklamą sklepu, witryną sklepową etc.).

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Są odniesienia - jest zakaz lokalizacji tego typu obiektów, a więc nie są określone parametry, projekt dopuszcza tytlko szyldy i tablice informacyjne.

7.Treść uwagi: Dodatkowo z uwagi na dopuszczenie w parterach funkcji usługowej wnioskuję o dopuszczenie stosowania stolarki aluminiowej w dużych przeszklenia np.: witryn wystawowych.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Dla 1U/MW projekt nie wyklucza aluminiowej stolarki okiennej, projekt został uzgodniony z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

8.Treść uwagi: Podobne uwagi należy również wnieść do pozostałej części oznaczonej w planie symbolem  2U/MW.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: jak w pkt. 1-7, dla trenu 2U/MW ze względu na budynek wpisany do rejestru i istniejącą zabudowę ustala tylko stolarkę wykonaną z drewna, projekt został uzgodniony z Miejskim Konserwatorem Zabytków.
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