UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XLV/689/VI/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 5 lutego 2013r.
	w sprawie
	przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bursztynowej i Łagodnej w Poznaniu.


1. Obszary objęte uchwałą położone są w północnej części miasta Poznania.  

2. Planem obejmuje się dwa obszary o łącznej powierzchni ok. 5,2 ha. Granice pierwszego obszaru o powierzchni ok. 4,5 ha, na którym położone są między innymi: działka nr 170/14 i działki nr 167/3 i 168 ark. 16 obręb Umultowo, stanowią ulice Miętowa, Bursztynowa i granica Rodzinnych Ogrodów Działkowych „Relax-Umultowo”. Drugi obszar o powierzchni ok. 0,7 ha położony jest przy ulicach Łagodnej, Uroczej oraz graniczy od zachodu, południa i wschodu z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej. Na obszarze przy ulicy Łagodnej położona jest między innymi działka nr 199/87 ark. 24 obręb Umultowo. 

3. Na przedmiotowych obszarach obowiązuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Morasko – Radojewo - Umultowo” Umultowo Wschód cz. A w Poznaniu (uchwała Nr XXXV/510/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2012 r., opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 3756 z dnia 5 września 2012 r.).

4. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Morasko – Radojewo - Umultowo” Umultowo Wschód cz. A w Poznaniu działki 170/14 i 199/87 przeznaczone zostały pod tereny lasów ze względu na to, że w ewidencji gruntów i budynków prowadzonej przez ZGiKM GEOPOZ wykazane były jako prywatne działki leśne. 

Ponadto, w związku z brakiem informacji od właścicieli działki nr 170/14, na odpowiednim etapie procedury planistycznej określonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o zamierzeniach dotyczących zmiany sposobu jej użytkowania, działka nr 170/14 nie została objęta wnioskiem do Marszałka Województwa o zgodę na zmianę jej przeznaczenia na cele nieleśne. W planie działka nr 170/14 ark. 16 obręb Umultowo została oznaczona symbolem 1ZL – teren lasu. 

Działka leśna nr 199/87 również nie została objęta wnioskiem do Marszałka Województwa o zgodę na zmianę przeznaczenia na cele nieleśne ze względu na brak skróconego opisu taksacyjnego lasu dla tej działki, zawierającego: typ siedliskowy lasu, skład gatunkowy drzewostanu, wiek zadrzewienia i bonitację, przed wystąpieniem o zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne na obszarze planu „Morasko – Radojewo - Umultowo” Umultowo Wschód cz. A w Poznaniu. W planie przedmiotowa działka nr 199/87 ark. 24 obręb Umultowo została oznaczona symbolem 3ZL – teren lasu. Dopiero pod koniec procedury sporządzania projektu planu do MPU wpłynął opis taksacyjny lasu na działce nr 199/87 opracowany na koszt właściciela. 

Właściciele działek nr 167/3 i 168 arkusz 16, obręb Umultowo, sąsiadujących z działką nr 170/14, oznaczonych w mpzp dla obszaru „Morasko – Radojewo - Umultowo” Umultowo Wschód cz. A w Poznaniu symbolem 1U, nie skorzystali z prawa złożenia wniosku do projektu planu w trybie określonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym samym nie były znane zamierzenia inwestycyjne odnośnie do przedmiotowych działek na etapie przygotowania projektu planu przed jego wyłożeniem do publicznego wglądu.

5. Z uwagami dotyczącymi zapisów mpzp i wnioskiem o zmianę przeznaczenia działki nr 170/14 wystąpili jej współwłaściciele dopiero w czasie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu. Wniosek znalazł potwierdzenie w stanowisku Komisji Polityki Przestrzennej PU297/11, RM.IV/0006-263/11 z dnia 3 listopada 2011 r., podtrzymanym opinią KPP PU 585/12, RM-IV.0006.224.2012  z dnia 26 czerwca 2012 r. Komisja, rekomendując projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Morasko – Radojewo - Umultowo” Umultowo Wschód cz. A w Poznaniu do uchwalenia zastrzegła, aby po uprawomocnieniu się przedmiotowego planu, niezwłocznie podjęte zostały czynności zmierzające do zmiany mpzp, dotyczące działki nr 170/14 ark. 16 obręb Umultowo. Współwłaściciele wnioskowali o zmianę przeznaczenia z terenu lasu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z uwagami dotyczącymi zapisów mpzp i wnioskiem o zmianę przeznaczenia działki nr 199/87 wystąpiła właścicielka, która odzyskała nieruchomość w postępowaniu zwrotowym. Właścicielka wnioskowała o zmianę przeznaczenia z terenu lasu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z uwagami dotyczącymi zapisów mpzp i wnioskiem o zmianę przeznaczenia działek nr 167/3 i 168 wystąpiła spółka handlowa prowadząca na niej działalność usługową. Wnioskowano o zmianę przeznaczenia z terenu usług na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  

6. W obowiązującym "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania", zatwierdzonym uchwałą Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r. analizowane obszary należą do podstrefy B5 – Morasko. Studium wskazuje ww. obszary jako przeznaczone pod zabudowę, oznaczone symbolem M2n, tj. teren zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami podstawowymi i utrzymaniem istniejących funkcji ogólnomiejskich. 

7. Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami cytowanego wyżej „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

Przeprowadzona analiza wykazała, że miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego należy objąć obszary w rejonie ulic Bursztynowej i Łagodnej, na których znajdują się działki nr 170/14, 167/3, 168 ark. 16 obręb Umultowo oraz działka nr 199/87 ark. 24 obręb Umultowo ze względu na ich położenie wewnątrz terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, brak połączenia działek leśnych z jakimkolwiek zwartym kompleksem leśnym oraz z uwagi na to, że zabudowa mieszkaniowa będzie nawiązywała do charakteru przeważającej zabudowy w danym zespole urbanistycznym i wyeliminuje potencjalnie uciążliwe dla mieszkańców usługi zlokalizowane na działkach nr 167/3, 168, ze zwartej zabudowy mieszkaniowej.  

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodność przewidywanych rozwiązań z ustaleniami obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

W związku z powyższym przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bursztynowej i Łagodnej w Poznaniu jest zasadne.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania








           (-) Grzegorz Ganowicz 
















