UCHWAŁA NR XLV/533/III/2000

RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 17 października 2000 r

w sprawie: zmiany uchwały nr X/60/II/94 Rady Miasta Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r. w sprawie określenia wysokości stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych oraz czynszu za najem lokali socjalnych.

Na podstawie art. 6, art. 18 ust.1 i ust. 2 pkt. 15 ustawy o samorządzie gminnym z dnia 8.03.1990 (tekst jednolity Dz. U. nr 13, poz. 74 z 1996 r.), art., 26 i 26a ust. 1 i 2 oraz art. 30 Ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z dnia 02.07.1994 r. ( tekst jednolity Dz. U. nr 120, poz. 787 z 1998 r. ),

Rada Miasta Poznania uchwala co następuje :

§ 1.

1. W uchwale nr X/60/II/94 Rady Miasta Poznania z dnia 6.12.1994 r. w sprawie określenia wysokości stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych oraz czynszu za najem lokali socjalnych, wprowadza się następujące zmiany:

1.1 § 1 otrzymuje brzmienie:

„Uchwała dotyczy stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych tworzących mieszkaniowy zasób gminy oraz stanowiących własność Skarbu Państwa, państwowych osób prawnych lub osób prawnych prowadzących eksploatację budynków w celach nie zarobkowych, z wyjątkiem spółdzielni mieszkaniowych”.

1.2. § 2 otrzymuje brzmienie:

„Bazę wyjściową dla ustalenia maksymalnej stawki czynszu regulowanego stanowi wskaźnik przeliczeniowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynku

mieszkalnego, określony przez Wojewodę Wielkopolskiego.”

1.3. § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności: pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania; nie uważa się jednak za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonów, tarasów  i loggii, antresol, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych na przechowywanie opału. Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu dokonuje się w świetle wyprawionych ścian, według zasad określonych w Polskiej Normie.”

1.4. § 4 skreśla się.

1.5. Dotychczasową treść § 5 oznacza się jako § 4.

1.6. W § 6, który oznacza się jako § 5:

a) ust.1 otrzymuje brzmienie: „1. Od 1 grudnia 2000 r. maksymalna stawka czynszu regulowanego wynosi 4,71/m2 zł, co stanowi  2,3 % wartości odtworzeniowej lokalu, ustalonej na IV kw. 2000 r..”
b) dotychczasową treść ust. 1a oznacza się jako ust. 2.

c) dotychczasową treść ust. 2 oznacza się jako ust. 3.

d) w dotychczasowym ust. 3, który oznacza się jako ust. 4 wyrazy „ Miejskiej Poznania” zastępuje się wyrazami: „ Miasta Poznania” .

1.7 § 7, który oznacza się jako § 6, otrzymuje brzmienie:

„Od 1 grudnia 2000 r. najemcy lokali socjalnych oraz najemcy lokali położonych w suterenach, a także najemcy lokali położonych w budynkach, w stosunku do których organ nadzoru budowlanego wydał decyzję o opróżnieniu, wyłączeniu z użytkowania lub rozbiórce, płacą czynsz w wysokości 30 % czynszu regulowanego, obliczonego na podstawie przepisu 

§ 5.”

1.8. § 8 i 9 skreśla się.

1.9. W § 10, który oznacza się jako § 7, po wyrazie „Poznania” dodaje się wyrazy: „ i Dyrektorowi Zarządu Komunalnych Zasobów Lokalowych”.

1.10. § 11 oznacza się jako § 8.

2. W tabeli czynszu regulowanego, stanowiącej załącznik nr 1 do uchwały określonej w pkt 1, wprowadza się następujące zmiany:

2.1 Przypis nr 1 otrzymuje brzmienie:

1. Budynek, w stosunku do którego organ nadzoru budowlanego wydał decyzję o opróżnieniu, wyłączeniu z użytkowania lub rozbiórce”.

2.2. Do czynnika głównego: „mieszkanie bez gazu przewodowego” dodaje się przypis oznaczony nr 7 w brzmieniu:„7). Nie obniża się czynszu regulowanego gdy lokal pozbawiony instalacji gazowej wyposażony jest w instalację elektryczną trójfazową.” 

2.3.

W przypisie nr 5 po kropce dodaje się zdanie: 

„ Na równi z centralnym ogrzewaniem traktuje się ogrzewanie etażowe (gazowe, elektryczne), jeżeli instalacja grzewcza została wykonana na koszt wynajmującego.”

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta Poznania i Dyrektorowi Zarządu Komunalnych Zasobów Lokalowych w Poznaniu.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie z dniem 1 grudnia 2000 r.

Przewodniczący

Rady Miasta Poznania

/-/ Dariusz Lipiński

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XLV/533/III/00

RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 17 października 2000r.

Czynsz regulowany, zgodnie z kierunkiem polityki Państwa, nakreślonym przez Urząd Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, ma zapewnić gminie dostateczne środki finansowe, pozwalające na eksploatowanie budynków mieszkalnych i ich utrzymanie w stanie nie pogorszonym. 

W świetle przepisów dotyczących amortyzacji środków trwałych, jakimi są budynki mieszkalne, warunek utrzymania budynków w stanie nie pogorszonym zostaje spełniony przy wydatkowaniu na ich utrzymanie w ciągu roku kwoty odpowiadającej rocznej stawce amortyzacji. Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 20 stycznia 1995 r. w sprawie amortyzacji środków trwałych oraz wartości niematerialnych i prawnych (Dz. U. nr 7, poz. 34 ) roczna stawka amortyzacji budynków mieszkalnych ustalona została na poziomie 1,5 % wartości odtworzeniowej. Tak więc, na same tylko konserwacje i remonty budynków komunalnych, gmina w świetle powyższego rozporządzenia i przyjętej podstawy amortyzacji, powinna uzyskiwać w czynszu wpływy w wysokości 1,5 % wartości odtworzeniowej lokalu, tj. połowy maksymalnej stawki czynszu regulowanego, określonej ustawą o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. 

Dążeniem Rady jest stopniowe dochodzenie do górnej granicy stawki maksymalnej, tj. stawki odpowiadającej 3 % wartości odtworzeniowej lokalu. Stawka na takim poziomie, przy obecnym wskaźniku przeliczeniowym, wynoszącym 2570 zł za 1 m2 pow. użytkowej budynku mieszkalnego, musiałaby wynosić 6,42 zł. 

Aktualnie obowiązująca maksymalna stawka czynszu regulowanego, w wysokości 3,71 zł została ustalona w kwietniu 1999 r. na poziomie 2,1 % wartości odtworzeniowej. Przy obecnym wskaźniku przeliczeniowym, jej poziom spadł do 1,7 % wartości odtworzeniowej. 

Stawka w wysokości 4,71 zł/m2 pozwoli utrzymać budynki w stanie nie pogorszonym. Została ona określona na poziomie 2,2 % wartości odtworzeniowej, czyli o 0,1 % wyższym niż w roku 1999.

Skutki podwyższenia czynszu regulowanego nie będą odczuwalne dla osób o niskich dochodach, zamieszkujących w lokalach socjalnych, suterenach i w domach w stosunku do których organ nadzoru budowlanego wydał decyzję o opróżnieniu, wyłączeniu z użytkowania lub rozbiórce, bowiem dla określenia czynszu za najem tych lokali, stosowany będzie odpowiedni wskaźnik przeliczeniowy ( 30 % stawki określonej wg obowiązujących zasad). Inne osoby i rodziny o niskich dochodach, w tym zamieszkujące w barakach, będą miały możliwość ubiegania się, na zasadach ogólnych, o tzw. specjalne dodatki mieszkaniowe. Są one przewidziane w ramach działań osłonowych dla osób i rodzin, które nie zakwalifikują się do uzyskania dodatku mieszkaniowego na podstawie ustawy o najmie lokali mieszkalnych. Zasady i tryb przyznawania, ustalania wysokości i wypłacania specjalnych dodatków mieszkaniowych, Rada Miasta Poznania określi odrębną uchwałą.

Członek Zarządu 

Miasta Poznania

/-/ Przemysław Smulski
