UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR V/20/VII/2015
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 20 stycznia 2015r.
	w sprawie
	miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu.


1. Projekt miejscowego planu sporządzony został na podstawie uchwały Nr XXII/277/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 6 grudnia 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu. Stanowi on w swoich granicach zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Obszar Staromiejski” w Poznaniu, zatwierdzonego uchwałą Nr XCIII/1055/III/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 9 lipca 2002 r. (ogłoszonego w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 111, poz. 3102 z dnia 06.09.2002 r.).

2. Obszar objęty planem miejscowym znajduje się w centrum miasta Poznania, w obrębie obszaru staromiejskiego. Ograniczony jest on od strony zachodniej ulicą Ślusarską, od strony północnej ulicą Wielką, od strony wschodniej ulicą Garbary, natomiast od południa ulicą Woźną. Powierzchnia terenu objętego planem wynosi 7405,88 m2. Struktura własnościowa przedmiotowego terenu jest zróżnicowana - część działek należy do osób fizycznych, część do spółek handlowych, część jest własnością Miasta Poznania, a jedna działka jest własnością Skarbu Państwa.

3. Do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystąpiono po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku Spółki Handlowej przez Prezydenta Miasta Poznania. Właściciel działki zaproponował zniesienie w planie zapisów narzucających 50% powierzchni użytkowej pomieszczeń przeznaczonych na cele mieszkaniowe i dopuszczenie większego udziału powierzchni usługowych w związku z planowaną inwestycją oraz optymalizacją zagospodarowania.

4. Uchwalenie nowego planu umożliwi realizację funkcji usługowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej, bez wymogu utrzymania funkcji mieszkaniowej. Pozwoli to na racjonalne wykorzystanie cennej przestrzeni w ścisłym centrum miasta. Ponadto ww. plan miejscowy ma na celu ochronę istniejących budynków zabytkowych, ich gabarytów i formy dachu, przy adaptacji obiektu do nowych funkcji.

5. W projekcie planu wskazuje się, iż obszar objęty jest strefą ochrony konserwatorskiej, tj. stanowi fragment zespołu urbanistyczno-architektonicznego miasta lokacyjnego, objętego wpisem do rejestru zabytków nr A 225 z dnia 04.06.1979 r. Ponadto obszar podlega ochronie konserwatorskiej na mocy rozporządzenia Prezydenta RP z dn. 28.11.2008 r. w sprawie uznania za pomnik historii „Poznań - historyczny zespół miasta" (Dz. U. z 2008 r. Nr 219, poz. 1401). Na obszarze podlegającym planowi znajdują się kamienice wpisane do rejestru zabytków miasta Poznania.

6. Na drogach publicznych w rejonie obszaru planu znajdują się miejsca postojowe w SPP, których wykorzystanie kształtuje się na poziomie ok. 80% - 85%, co wynika z badań zleconych przez Zarząd Dróg Miejskich, z nasileniem w porach, gdy nie obowiązuje Strefa Płatnego Parkowania. Likwidacja miejsc postojowych przyulicznych, na rzecz poszerzenia przestrzeni dla pieszych i rowerzystów, musiałaby wiązać się z realizacją w tym rejonie obiektu parkingowego o charakterze ogólnodostępnym.

Występujące rezerwy parkingowe na terenie sąsiednim, pomimo zaniżonych norm w porównaniu do Polityki Parkingowej i Studium, pozwalają na realizację potrzeb parkingowych dopuszczonego zwiększenia kubatury oraz funkcji obiektów na obszarze objętym planem.

Z uwagi na parametry działki, zabudowę istniejącą i możliwość realizacji programu parkingowego na terenie sąsiednim, nieobjętym planem, do projektu nie zostały wprowadzone ustalenia w zakresie norm parkingowych dla samochodów oraz rowerów.

7. Prace dotyczące miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

8. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Poznania stwierdziła zgodność przyjętych w projekcie rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwała Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 września 2014 r.).

9. Do planu zostały sporządzone:

- „Prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu”;

- „Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu”. Wykonana analiza wykazała dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia.

10. Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a także zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt planu „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu uzyskał wszystkie wymagane opinie pozytywne i niezbędne uzgodnienia.

11. W ramach konsultacji społecznych w czasie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu zorganizowano dwa spotkania z mieszkańcami: dnia 23 stycznia 2012 roku i 11 marca 2013 roku. Pierwsze odbyło się na etapie zbierania wniosków, drugie miało na celu wyjaśnienie rozwiązań przyjętych w projekcie planu.

12. Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wyłożony był do publicznego wglądu w dniach od 8 października do 6 listopada 2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego rozwiązaniami odbyła się w dniu 14 października 2014 r.

W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia, tj. do dnia 20 listopada 2014 r., do projektu planu wpłynęła 1 uwaga. Prezydent Miasta Poznania w dniu 1 grudnia 2014 r. rozstrzygnął o jej rozpatrzeniu: uwaga została rozpatrzona pozytywnie.

13. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulic: Ślusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woźnej” w Poznaniu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozwoli na dostosowanie przeznaczenia terenu do obecnie panującej sytuacji na rynku nieruchomości oraz stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu.

14. W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz















