Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/127/VI1/2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 14 lipca 2015r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i poz. 443) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione przez Kierownictwo Osiedla Orfa Bialego.

Tres¢ uwagi: wniesiono o zmiane czesci terenu KDWxr (cze$¢ dziatki nr 13/9, ark. 33, obreb
Zegrze) z drogi pieszo-rowerowej na teren KDWXs, tj. pieszo-jezdnie z dopuszczeniem
sciezki rowerowej i miejsc postojowych dla samochodow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Gdyby dopusci¢ zmiang, o ktorej mowa w uwadze, ciag drog 3KDWxs,
KDWxr 1 4KDWxs stanowitby alternatywne w stosunku do ul. Bobrzanskiej polaczenie
miedzy ulicami Zegrze i Kurlandzka. Potaczenie to odbywatoby sie poprzez droge osiedlowa
m.in. przy istniejgcym przedszkolu, co byloby rozwigzaniem niewlasciwym z przestrzennego
punktu widzenia. Biorgc powyzsze pod uwage, w planie miejscowym zachowano istniejace
rozwigzanie komunikacyjne, tzn. czgs¢ ww. ciggu wylaczono z ruchu samochodowego
poprzez ustalenie dla terenu KDWxr lokalizacji wylacznie chodnika oraz sciezki rowerowej,
nie dopuszczajac tym samym lokalizacji stanowisk postojowych. Zgodnie z zapisami planu
stanowiska postojowe dla samochodow mozliwe sa natomiast do realizacji we wszystkich
drogach KDWxs oraz na terenach KDWpp (w tym przyleglych do przedszkola drogach
3KDWHxs i 4KDWHxs).

Za pozostawieniem terenu KDWxr jako drogi wylacznie pieszo-rowerowej opowiedziata si¢
réwniez Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mtodych”, bedaca uzytkownikiem wieczystym
tego terenu (swoje stanowisko wyrazajac w uwadze). Uwage dotyczaca niewprowadzania
ruchu samochodowego na droge KDWxr wniosta rdwniez osoba fizyczna, ktérg poparty 223

0soby.



§2

Uwagi wniesione przez osobg¢ fizyczng.

Tres¢ uwagi: wniesiono o mozliwos¢ lokalizacji:

1. przy kosciele i szkole nr 64, od wejscia z mostu budynku z restauracja, kawiarnia
I hotelem;
2. przy szkole i przy ul. Dziadoszanskiej Zaktadu Opickunczo-Leczniczego-Rehabilitacji

Medycznej, Fizjoterapia i rehabilitacja.

Rozstrzygniecie: uwagi 1 i 2 nieuwzglednione.

Uzasadnienie do uwag 1 i 2: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla m.in. zasady ksztattowania polityki przestrzennej
oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, przyjmujac tad przestrzenny
I zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

Nalezy podkresli¢, ze zabudowa osiedla Orta Bialego zrealizowana zostata prawie w cato$ci
(poza jedna szkotg 1 przedszkolem) na podstawie planu realizacyjnego z lat 80. Osiedle to
stanowi zakonczone zatozenie urbanistyczne, u podstaw ktorego lezaty:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupelnionej o niskie 2-
kondygnacyjne obiekty ustug, w tym ustugi oswiaty, zdrowia oraz kos$ciot,

— wngtrze osiedla stanowigce zielen osiedlowa z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

— lokalizacja drog 1 parkingéw po zewngtrznej stronie osiedla.

W trakcie lokalizowania osiedla zatozono wysoka intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, odpowiednio bilansujac tereny przeznaczone pod funkcje zieleni osiedlowej
czy rekreacyjnej.

Chcac chroni¢ omowiong wyzej strukture osiedla, sporzadzono projekt planu, ktéry nie
zaburzy ladu przestrzennego modernistycznego zatozenia oraz nie przyczyni si¢ do
przerwania  ciagglosci  zieleni  osiedlowej.  Jednoznaczne  wyznaczenie  liniami
rozgraniczajagcymi terenow zieleni urzadzonej, a nastgpnie jej realizacja doprowadza do
zwigkszenia odbioru estetycznego calego osiedla, poprawy jakosSci przestrzeni
wewnatrzosiedlowej oraz uatrakcyjnienia jakos$ci zycia mieszkancow. Stad w projekcie planu
wnetrze osiedla przeznaczono pod funkcj¢ zieleni urzadzonej, a na terenie pomigdzy szkota
podstawowg 1 kosciolem zlokalizowano zabudowe sportowo-rekreacyjna.

Ustalone w planie miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wpisuja si¢

w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030, 2013 aktualizacja”, w ktorej stwierdza



sie, ze przestrzen miasta Poznania obejmuje wiele unikatowych i wartosciowych elementow
wynikajacych z systematycznej i wieloletniej implementacji dlugookresowych zatozen
urbanizacyjnych. Obecne dziatania Miasta powinny koncentrowaé si¢ na zapewnieniu
trwatosci tych rozwigzan i utrzymaniu unikatowych lub warto$ciowych elementéw, takich jak
uktad urbanistyczny osiedli modernistycznych.

W zwiagzku z powyzszym doggszczanie osiedla wskazanymi w uwadze budynkami na

zaproponowanym obszarze naruszatoby zatozenie urbanistyczne osiedla Orla Biatego.

§3

Uwagi wniesione przez osoby fizyczne.

Tre$¢ uwagi: wniesiono o zmiane funkcji dla dzialek nr 8/1, 8/4 i 8/5 ark. 33, obreb Zegrze
Z terenu zieleni urzadzonej ZP na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
0 parametrach:

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,

— wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji (plus mozliwos¢ kondygnacji podziemnej).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla m.in. zasady ksztaltowania polityki przestrzennej oraz zasady
zagospodarowania i zabudowy terendw, przyjmujac tad przestrzenny 1 zrbwnowazony rozwaj
za podstawe tych dziatan.

Nalezy podkresli¢, ze zabudowa osiedla Orfa Bialego zrealizowana zostala prawie w catosci
(poza jedna szkotg i przedszkolem) na podstawie planu realizacyjnego z lat 80. Osiedle to
stanowi zakonczone zatozenie urbanistyczne, u podstaw ktorego lezaty:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, uzupetlnionej o niskie 2-
kondygnacyjne obiekty ustug, w tym ustugi oswiaty, zdrowia oraz kosciot,

— Wngtrze osiedla stanowigce zielen osiedlowa z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

— lokalizacja drog i parkingéw po zewngtrznej stronie osiedla.

W trakcie lokalizowania osiedla zalozono wysoka intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, odpowiednio bilansujac tereny przeznaczone pod funkcj¢ zieleni osiedlowe;j
czy rekreacyjnej.

Chcac chroni¢ omowiong wyzej strukture osiedla, sporzadzono projekt planu, ktéry nie

zaburzy tadu przestrzennego modernistycznego zatozenia oraz nie przyczyni si¢ do



przerwania  cigglosci  zieleni  osiedlowej. Jednoznaczne  wyznaczenie  liniami
rozgraniczajagcymi terendw zieleni urzadzonej, a nastgpnie jej realizacja doprowadza do
zwigkszenia odbioru estetycznego catego osiedla, poprawy jakosci przestrzeni
wewnatrzosiedlowej oraz uatrakcyjnienia jakosci zycia mieszkancow. Stad w projekcie planu
wnetrze osiedla przeznaczono pod funkcje zieleni urzadzonej, a na terenie pomiedzy szkota
podstawowg 1 ko$ciotem zlokalizowano zabudowe sportowo-rekreacyjna.

Ustalone w planie miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wpisuja si¢
w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030, 2013 aktualizacja”, w ktorej stwierdza
si¢, ze przestrzen miasta Poznania obejmuje wiele unikatowych i warto§ciowych elementoéw
wynikajacych z systematycznej i wieloletniej implementacji dtugookresowych zatozen
urbanizacyjnych. Obecne dziatania Miasta powinny koncentrowaé si¢ na zapewnieniu
trwato$ci tych rozwigzan i utrzymaniu unikatowych lub warto$ciowych elementow, takich jak
uktad urbanistyczny osiedli modernistycznych.

W trakcie sporzadzania projektu planu Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mtodych”, Rada
Osiedla Orta Biatego oraz mieszkancy osiedla rowniez wnioskowali przeciwko lokalizacji na
terenie osiedla nowych budynkoéw wielorodzinnych.

W zwiazku z powyzszym dogeszczanie osiedla wskazanymi w uwadze budynkami na

zaproponowanym obszarze naruszatoby zatozenie urbanistyczne osiedla Orta Biatego.

§4

Uwagi wniesione przez osoby fizyczne.

Tres$é uwagi: wniesiono o zmiane funkcji dla dziatek nr 8/1, 8/4 i 8/5 ark. 33, obreb Zegrze
Z terenu zieleni urzadzonej ZP na teren zabudowy uslugowej o parametrach:

— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%,

— wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej jak 9 m;

— mozliwos$¢ kondygnacji podziemne;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okre§la m.in. zasady ksztaltowania polityki przestrzennej oraz zasady
zagospodarowania i zabudowy terenow, przyjmujac tad przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj

za podstawe tych dziatan.



Nalezy podkresli¢, ze zabudowa osiedla Orta Bialego zrealizowana zostatla prawie w calosci
(poza jedna szkotg i przedszkolem) na podstawie planu realizacyjnego z lat 80. Osiedle to
stanowi zakonczone zatozenie urbanistyczne, u podstaw ktorego lezaty:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupelionej o niskie 2-
kondygnacyjne obiekty ustug, w tym ustugi o§wiaty, zdrowia oraz kosciot,

— wngtrze osiedla stanowigce zielen osiedlowa z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

— lokalizacja drog i parkingéw po zewngetrznej stronie osiedla.

W trakcie lokalizowania osiedla zatozono wysoka intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, odpowiednio bilansujac tereny przeznaczone pod funkcj¢ zieleni osiedlowe;j
czy rekreacyjnej.

Chcac chroni¢ omoéwiong wyzej strukture osiedla, sporzadzono projekt planu, ktéry nie
zaburzy ladu przestrzennego modernistycznego zalozenia oraz nie przyczyni si¢ do
przerwania  cigglosci  zieleni  osiedlowej. Jednoznaczne  wyznaczenie liniami
rozgraniczajagcymi terendw zieleni urzadzonej, a nastgpnie jej realizacja doprowadza do
zwigkszenia odbioru estetycznego catego osiedla, poprawy jakosci przestrzeni
wewnatrzosiedlowej oraz uatrakcyjnienia jakosci zycia mieszkancow. Stad w projekcie planu
wnetrze osiedla przeznaczono pod funkcje zieleni urzadzonej, a na terenie pomiedzy szkota
podstawowg i koSciotem zlokalizowano zabudowe sportowo-rekreacyjna.

Ustalone w planie miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wpisuja si¢
w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030, 2013 aktualizacja”, w ktorej stwierdza
si¢, ze przestrzen miasta Poznania obejmuje wiele unikatowych i wartoSciowych elementow
wynikajacych z systematycznej 1 wieloletniej implementacji dlugookresowych zatozen
urbanizacyjnych. Obecne dziatania Miasta powinny koncentrowaé si¢ na zapewnieniu
trwalosci tych rozwigzan i utrzymaniu unikatowych lub warto$ciowych elementow, takich jak
uktad urbanistyczny osiedli modernistycznych.

W zwiazku z powyzszym dogeszczanie osiedla wskazanymi w uwadze budynkami na

zaproponowanym obszarze naruszatoby zalozenie urbanistyczne osiedla Orta Biatego.

§5

Uwagi wniesione w imieniu osob fizycznych przez Kancelaric Prawng Sp. k. | N
& I
Tre$¢ uwagi: kwestionowanie ustalen projektu planu w zakresie, w jakim przewiduja

przeznaczenie dziatek nr 1/4, 1/5, 1/6, 8/7 1 8/8 pod teren sportu i rekreacji oraz zielen



urzadzong i protest przeciwko wprowadzeniu takich zasad zagospodarowania nieruchomosci
oraz whniesienie o przeznaczenie terendéw obejmujacych przedmiotowe dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng o parametrach wnioskowanej zabudowy, jak zaprezentowane
w opracowanej przez Pracowni¢ Architektoniczng ESPLAN , . Koncepcji urbanistycznej
zagospodarowania terenu dziatek nr 1/4, 1/5, 1/6, 8/7, 8/8 Osiedle Orla Biatego Obreb Zegrze
Poznan”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla m.in. zasady ksztaltowania polityki przestrzennej oraz zasady
zagospodarowania 1 zabudowy terenéw, przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj
za podstawe tych dziatan.

Nalezy podkresli¢, ze zabudowa osiedla Orla Biatego zrealizowana zostata prawie w catosci
(poza jedna szkotg i przedszkolem) na podstawie planu realizacyjnego z lat 80. Osiedle to
stanowi zakonczone zatozenie urbanistyczne, u podstaw ktorego lezaty:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupelnionej o niskie 2-
kondygnacyjne obiekty ustug, w tym ustugi o§wiaty, zdrowia oraz kos$ciot,

— wnetrze osiedla stanowiace zielen osiedlowg z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

— lokalizacja drog i parkingéw po zewngetrznej stronie osiedla.

W trakcie lokalizowania osiedla zatozono wysoka intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, odpowiednio bilansujac tereny przeznaczone pod funkcje zieleni osiedlowej
czy rekreacyjnej.

Chcac chroni¢ omdéwiong wyzej strukture osiedla, sporzadzono projekt planu, ktory nie
zaburzy ladu przestrzennego modernistycznego zatozenia oraz nie przyczyni si¢ do
przerwania  cigglosci  zieleni  osiedlowej.  Jednoznaczne  wyznaczenie  liniami
rozgraniczajagcymi terenow zieleni urzadzonej, a nastgpnie jej realizacja doprowadza do
zwigkszenia odbioru estetycznego catego osiedla, poprawy jakosci przestrzeni
wewnatrzosiedlowej oraz uatrakcyjnienia jakosci zycia mieszkancoéw. Stad w projekcie planu
wnetrze osiedla przeznaczono pod funkcje zieleni urzadzonej, a na terenie pomigdzy szkola
podstawowg 1 ko$ciotem zlokalizowano zabudoweg sportowo-rekreacyjna.

Ustalone w planie miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wpisuja si¢
w ,,Strategie¢ Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030, 2013 aktualizacja”, w ktoérej stwierdza
sie, ze przestrzen miasta Poznania obejmuje wiele unikatowych i warto§ciowych elementow
wynikajacych z systematycznej i wieloletniej implementacji dlugookresowych zatozen

urbanizacyjnych. Obecne dziatania Miasta powinny koncentrowaé si¢ na zapewnieniu



trwatos$ci tych rozwigzan i utrzymaniu unikatowych lub warto§ciowych elementow, takich jak
uktad urbanistyczny osiedli modernistycznych.

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”,
przyjete uchwatg Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.,
wskazuje dla calego obszaru osiedla mieszkaniowego ,,Osiedle Orla Biatego” kierunek
rozwoju — tereny przeznaczone pod zabudowe, tj. teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW). Na terenach MW wiodacym kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, jednak w celu prawidlowego funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego, zgodnie ze studium, kierunek uzupetniajacy stanowi: zabudowa uslugowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.:
parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
W zwigzku z powyzszym ustalone w planie przeznaczenie wnioskowanych nieruchomosci nie
narusza ustalen Studium.

Fakt, ze wnioskowane dzialki nie sg zlokalizowane na obszarze o szczeg6lnych walorach
przyrodniczych, co opisane zostalo w ,,Prognozie oddziatywania na S$rodowisko”, nie
determinuje w zaden sposob przeznaczania ich pod zabudowe. Kazde prawidlowo
zaprojektowane osiedle mieszkaniowe oprocz zabudowy mieszkaniowej powinno obejmowac
réwniez tereny zieleni osiedlowej oraz tereny sportowo-rekreacyjne, czego przyktadem jest
przedmiotowe modernistyczne osiedle ,,Orta Bialego”. Zatem w omawianym przypadku nie
chodzi o tereny zieleni cenne z przyrodniczego punktu widzenia, lecz o tereny zieleni
osiedlowej, wylaczone spod zabudowy, stuzagce mieszkancom do rekreacji i wypoczynku.
Podkresli¢ nalezy rowniez, 1z podnoszona w uwadze tzw. wolnos¢ budowlana jako element
prawa wlasnosci nie jest prawem absolutnym i podlega ograniczeniom w regulacjach
publicznoprawnych. Z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz wspomniana wolno$¢ przystuguje kazdemu, kto posiada tytul
prawny do terenu, ale tylko pod warunkiem zgodnos$ci jego zamierzen z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz pod warunkiem, ze jego zamierzenia
nie naruszaja chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.

W trakcie sporzadzania projektu planu Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mtodych”, Rada
Osiedla Orta Bialego oraz mieszkancy osiedla rowniez wnioskowali przeciwko lokalizacji na
terenie osiedla nowych budynkow wielorodzinnych.

W zwiazku z powyzszym dogeszczanie osiedla wskazanymi w uwadze budynkami na

zaproponowanym obszarze naruszatoby zatozenie urbanistyczne osiedla Orla Biatego.



§6

Uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczng (poparta przez 223 osoby).

Tres¢ wuwagi: wniesiono o wykorzystanie fragmentu dawnej ul. Pitsudskiego przy
Przedszkolu Nr 21 jako placu zabaw na §wiezym powietrzu i niezmienianie go w parking dla
samochodow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Wylozony do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wnioskowany
fragment dawnej ul. Pilsudskiego przeznaczyt pod droge wewnetrzng, w liniach
rozgraniczajacych ktorej ustalit lokalizacje wylacznie chodnika o szerokosci nie mniejszej niz
3 m oraz $ciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, nie dopuszczajac tym samym
lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow. Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, iz wskazane
powyzej rozwigzanie wynika z usankcjonowania istniejgcego przeznaczenia ww. terenu.

W projekcie planu nie dopuszczono natomiast innego niz $ciezka pieszo-rowerowa
rekreacyjnego zagospodarowania terenu KDWxr, w tym lokalizacji placu zabaw.

W zwigzku z powyzszym uwaza si¢, ze uwaga zostata cze§ciowo nieuwzgledniona.



