W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sypniewo - Barakj w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
O samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74 z pozniejszymi Zmianami),

Rozdziat |

Pr_zepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie  miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego obszary
SYPNIEWO - BARAKI w Poznaniu, zZwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg: ulica Sypniewo, droga polna,
potnocna granica dziatek 1\2, 2\1 obreb Gtuszyna Il ark. 10 oraz ulica Silniki, z
wytgczeniem dziatki nr 4/1 obreb Piotrowo ark. 03.

3. Granice obszaru obowigazywania planu okresla rysunek planu, zatytutowany:
"Miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego obszaruy Sypniewo — Baraki”
opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Celem planu jest wyksztatcenie funkgcji mieszkaniowe] z ustugami towarzyszgcymi
Przy uwzglednieniu powigzan przyrodniczych wystepujacych na tym obszarze.

§3

Przedmiotem ustalen planu sg;

1. tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem
Mj1, Mj2, Mj3; Mj4, mj5, Mj6; ;

2. tereny ustug na wydzielonych dziatkach oznaczone na rysunku planu symbolem
U, UO; US/zP

3. tereny zielenj publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1,ZP2, ZP3



-—

. tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem

kZ, kL, kD, Kx: Ks
tereny urzadzen elektroenergetycznych Oznaczone na rysunku planu symbolem
E _

- tereny przepompowni Sciekow sanitarnych oznaczone na rysunku planu

symbolem NO
zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, w tym ochrony
akustyczne;j,

zasady ksztattowania sfery przestrzenno — wizualnej

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne w  rysunku planu  sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu: :

a) symbole Oznaczajgce przeznaczenie terenow,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu | roznych zasadach
Zagospodarowania,

c) linie podziatu wewnetrznego, projektowane obowigzujgce,

d) obowigzujgce linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) symbole graficzne Oznaczajgce dominanty architektoniczne,

f) klasyfikacja ulic, szerokos¢  inii rozgraniczajgcych ulic, odlegto$¢ linii
zabudowy.

. Symbole liniowe, przedstawione w zatgczniku pt. Plansza zbiorcza uzbrojenia”,

okreslajg orientacyjny przebieg projektowanego uzbrojenia, do uscidlenia w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat ||

Przepisy szczegotowe

§5

Dla terenow budoWnictwa mieszkaniowego Mj1 - istniejacych barakéw
mieszkalnych, ustala sie:

1.

tymczasowe pozostawienie zabudowy barakowe;j W obecnym uktadzie
przestrzennym z koniecznoscig likwidacji istniejgce; substandardowe; zabudowy
gospodarczej;

docelowo zamiane zabudowy barakowej na budynki mieszkaniowe w uktadzie
Szeregowym wg obowigzujgcej linii zabudowy, wariantowo - z mozliwoscig
taczenia zespotow po dwa, tak by likwidujgc projektowang ulice miedzy zespotami
uzyskac dtuzsze dziatki o uktadzie potnoc — potudnie;

podziat na dziatki dla zabudowy Szeregowej zgodnie z istniejgcymi modutami —
8,0 m szerokosci fronty z wyjatkiem dziatek skrajnych, z zachowaniem zasad
gospodarowania przestrzenig zawartych w § 6:

- realizacje  urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdéw, obiektow matej

architektury, ogrodéow przydomowych i ogrodzen.



§6
Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego M;j2, M;j3, Mj4, Mj5, Mj6 ustala sie:

1. prawo budowy domow mieszkalnych jednorodzinnych
- wolnostojacych na terenie oznaczonym symbolem Mj4, Mj5, Mj6,

- blizniaczych i/lub wolnostojacych na terenie 0znaczonym symbolem M;3,

- Szeregowych na terenie 0znaczonym symbolem M;j2,

zgodnie z obowigzujacy linig  zabudowy, mieszczacych sie  w gabarytach

zabudowy okreslonych w § 6 pkt. 2 oraz budynkéw pomocniczych wraz

z urzadzeniami  towarzyszacymi: dojSciami, dojazdami, obiektami matej

architektury, ogrodami przydomowymi i ogrodzeniami;

2. ustalenia zawarte w pkt.1 muszg by¢ realizowane w nawiazaniu do okreslonego
planem uktadu przestrzennego sieci ulicznej i aktualne; struktury wtasnosci
gruntéw z zachowaniem nastepujgcych zasad gospodarowania przestrzeniq:

a) wybor rodzaju i typu zabudowy musi uwzgledniaé indywidualne warunki
wynikajgce  z istniejace; sytuacji w terenie oraz z pozostatych ustalen
niniejszego planu,

b) na jedne] dziatlce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku
mieszkalnego ijednego budynku pomocniczego, jezeli pozwalajg na to
wymiary tej dziatki,

c) zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujacy Sposob:

- domy mieszkalne tylko zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
- budynki pomocnicze na posesji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii
zabudowy,

d) budynki mieszkalne obok funkcji podstawowe;, mogg miesci¢c réwniez
pomieszczenia pomocnicze np. gospodarcze, garazowe dla samochodow
osobowych, mate lokale ustugowe i handiu detalicznego, nieucigzliwe dla
otoczenia, zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancéw, z zakazem
Jakiejkolwiek produkji,

e) pomieszczenia pomocnicze w budynkach mieszkalnych nalezy lokalizowaé od
strony ulicy i nie mogg one by¢ wieksze niz 1/3 ogodinej powierzchni budynku,

f) budynki pomocnicze mogg pefnic¢ funkcje: garazy, pawilondéw ogrodowych,
altan,

g) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektow generujgcych ruch
samochodowy, dostawczo — odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas, itp.
ucigzliwosci dla mieszkancow sgsiednich dziatek:

h) minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek:

- w zabudowie szeregowej — 200 m?;
- W zabudowie blizniaczej — 600 m?;
- W zabudowie wolnostojgcej — 800 m?, zalecane - 950 m?;

) dopuszczalny maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni
zabudowy budynkow mieszkalnego i pomocniczego):

- dla zabudowy wolnostojgce;j | blizniaczej — 25%, jednak nie wiecej] niz
250 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 50%:

J) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki minimum 60%, z wyjatkiem dziatek
zabudowy szeregowej;

k) maksymalng powierzchnie budynku pomocniczego — 40,0 m?;

) nieprzekraczalna, maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu wynosi:



- dla budynku mieszkalnego — 10,0 m do gzymsu dachu stromego;
- dla budynku pomocniczego — 2.5 m lub jedna kondygnacja;

m) parametry budynkow mieszkalnych rozbudowywanych nie mogg przekraczad
wielkosci okreslonych w punktach i), j), k), I);

n) wszystkie budynki mieszkalne muszg mie¢ dachy strome dwu- |ub
wielospadowe, o kacie nachylenia minimum 35°:

0) budynek mieszkalny o 1 kondygnacji naziemnej musi mieé takze dach stromy;

p) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] Mj6 ustala sig zabudowe parterowg z
uzytkowym poddaszem pod dachem stromym dwuspadowym o kacie
nachylenia 40-50° w uktadzie kalenicowym:

q) parkowanie samochodow nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki:

r)  wjazdy na dziatki narozne nalezy lokalizowaé w maksymalnej odlegtosci od
skrzyzowania ulic;

s) ustala sie ogrodzenia dziatek — na granicy dziatek, do wysokosci maksimum
1,5 m, azurowe co najmniej na 60% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone
Zielenig;

. zasady okreslenia kolorystyki zespotow budynkéw mieszkalnych:

a) kolorystyka budynkoéw mieszkalnych powinna wpisywac¢ sie w kontekst
przyrodniczo—krajobrazowy i by¢ dostosowana do sgsiednich zabudowan:

b) kolory tynkow i pokry¢ dachowych powinny podkreslad plastycznosé i strukture
przestrzenng budynku:;

c) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych i neonowych oraz skrajnie
réznorodnych; '

. dla terenow zabudowy mieszkaniowej Mj5 ustala sie ponadto usytuowanie

planu, a budynkow pomocniczych zgodnie z linig zabudowy od strony ulicy kD6
taczonych w blok po dwa na sgsiadujacych dziatkach:

. dla terenow zabudowy mieszkaniowe] Mj6 ustala sig ponadto realizacje nowej
zabudowy w uktadzie kalenicowym:;

istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze po potnocnej stronie ui. Sypniewo —
kZ — wchodzace w nowa, projektowang linie rozgraniczajgca ulicy, przewiduje sie
do likwidacji;

. na dziatkach, ktére powstajg z dwdch lub wigcej czesci dziatek pierwotnych, przed
wydaniem- decyzji o pozwoleniu na budowe musi nastgpi¢ potgczenie w jedng
dziatke budowlang zgodnie z rysunkiem planu;

. wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze oraz w bezposrednim sasiedztwie
oznaczonego w rysunku planu  stanowiska archeologicznego wymagajg
uzgodnienia z Archeologiem Wojewddzkim:

- z& wzgledu na ucigzliwosé lotniska Krzesiny, wynikajacy z .Kompleksowej oceny
oddziatywania na $rodowisko lotniska Krzesiny” (wykonanej przez PP-W ,Pure —
Air" - Wroctaw 1999) realizowanie projektowane; zabudowy mieszkaniowej
wymaga zapewnienia izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach, z
uwzglednieniem norm z dziedziny akustyki budowlane;.

§7

Dla terenow ustug na wydzielonych dziatkach ustala sie:

1. nastepujace sposoby Zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania:



a) 1U — uzytkowanie, modernizacja i mozliwosé rozbudowy istniejgcego obiektu
poczty, ewentualna lokalizacja posterunku policji,

b) 4U — realizacja obiektow mieszczacych ustugi handlu i rzemiosta oraz
(wariantowo w stosunku do tereny 1U) posterunek policji,

c) UO - teren pod obiekt gimnazjum, do czasu realizacji - zagospodarowanie wg
stanu istniejgcego;

d) US/ZP — teren o funkcji sportowo — rekreacyjnej, bez mozliwoéci realizacji
obiektow kubaturowych, urzadzenie boiska do gier zespotowych, plac zabaw
dla dzieci, skwer z elementami matej architektury w zieleni;

2. mozliwosé budowy i rozbudowy urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow,
parkingéw, obiektéw matej architektury, zielencow i ogrodzen; '

3. ustalenia zawarte w punkcie 1 i 2 muszg by¢ realizowane z zachowaniem
nastepujgcych zasad gospodarowania przestrzenig;

a) ucigzliwosci wynikajace z dziatalnosci ustugowej nie mogg przekraczaé granic
witasnych dziatki:

b) zabudowa musi by¢ sytuowana w odniesieniy do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

c) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki wynosi 50 %:

d) dopuszczalna, maksymalna wysokosé budynkoéw ustugowych, z wyjgtkiem
budynkéw szkolnych, wynosi 1 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, jednak
nie wiecej niz 7,5 m do gzymsu dachu stromego,

e) parkowanie pojazdow samochodowych (w tym klientow) nalezy zapewnic w
granicach wiasnej dziatki, '

f) w przypadku obiektow grodzonych, ustala sie ogrodzenia azurowe na co
najmniej 60% ich dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenia.

4. ze wzgledu na ucigzliwo$c¢ lotniska Krzesiny, wynikajgcyg z ~Kompleksowej oceny
oddziatywania na $rodowisko lotniska Krzesiny” (wykonanej przez PP-W .Pure —

Air" Wroctaw 1999) realizowanie projektowanej zabudowy wymaga zapewnienia

izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach, z uwzglednieniem norm z
dziedziny akustyki budowlane;.

§8
Dla terenéw zieleni publicznej ustala sie:

1. W zaleznosci od miejsca potozenia:

a) ZP1 —utrzymanie i uporzadkowanie istniejacej zieleni le$nej oraz uzupetnienia
nowymi nasadzeniami:

b) ZP2 —urzadzenie | utrzymywanie terenu zieleni otwartej z zachowaniem i
wyeksponowaniem rzezby terenu, wprowadzenie nowych nasadzen tylko w
gornych czesciach zboczy doliny, zgodnie z propozycjg przedstawiong na
rysunku planu; postuluje sie urzadzenie alejek spacerowych i elementow matej
architektury;

C) ZP3 —urzadzenie pasa zieleni krajobrazowo - izolacyjnej od strony pol.

2. Ochrona i uporzadkowanie istniejgcych ciagow drzew w ulicy Silniki, alei
kasztanowej do Koninka i PO potudniowej stronie ulicy Sypniewo oraz

wprowadzenie nowych nasadzen Po podinocnej stronie ulicy Sypniewo w jej

projektowanych liniach rozgraniczajgcych i nowoprojektowanej ulicy kL.



