UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XXXIII/516/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 lipca 2016r.
	w sprawie
	przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulicy T. Mateckiego” w Poznaniu.


1. Obszar objęty opracowaniem położony jest w północnej części miasta Poznania.

2. Powierzchnia terenu objętego planem wynosi 23,7 ha. 

3. Plan obejmuje teren położony pomiędzy: 

1) torami kolejowymi, od strony północnej;

2) ul. F. Stróżyńskiego, od strony wschodniej; 

3) ul. T. Mateckiego, od strony zachodniej;

4) zabudową mieszkaniową przy ulicy Magnackiej, od strony południowej.

4. Przedmiotowy teren w północnym fragmencie objęty był do tej pory uchwałą w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko-Radojewo-Umultowo” w Poznaniu (uchwała Nr XXVII/203/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 9 września 2003 r.). Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu „Rejon ulicy Mateckiego” w Poznaniu, z uwagi na brak możliwości wprowadzenia ustaleń dla terenów zamkniętych (na podstawie uchwały o przystąpieniu z 2003 r.), uchyliła powyższą uchwałę w części objętą nowym opracowaniem, w zakresie obszarów kolejowych. Ponadto przedmiotowy teren od strony północnej sąsiaduje z obowiązującym mpzp „Morasko-Radojewo-Umultowo” – rejon ulicy Hodowlanej i Szklarniowej w Poznaniu (uchwała Nr XL/594/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 6 listopada 2012 r.).

5. Na terenie objętym planem znajduje się obecnie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (osiedle Marysieńki), zabudowa wielorodzinna (wzdłuż ulicy T. Mateckiego) oraz tereny niezabudowane. 

6. Przystąpienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego związane jest z wnioskami Stowarzyszenia Mieszkańców Osiedla Marysieńki w Poznaniu, mieszkańców osiedla oraz radnych Miasta Poznania. 

Wniosek Stowarzyszenia dotyczył zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 2014 r. w zakresie przeznaczenia terenu dla działek nr 38/1, 38/2, 38/3, 38/4, 38/5 ark. 23, obręb Piątkowo, z terenów MW/MN na tereny przeznaczone pod zabudowę jednorodzinną niską. Ponieważ wskazane w Studium kierunki rozwoju i przeznaczenia terenów odnoszą się do uogólnionych struktur przestrzennych i dla terenu MW/MN nie narzucają wyłącznie zabudowy wielorodzinnej, złożony wniosek uznano za niezasadny. Jednocześnie założono, że proponowane zagospodarowanie dla wskazanych terenów powinno uwzględniać mieszany typ zabudowy, a skonkretyzowanie, tj. określenie parametrów i granic pomiędzy różnymi typami zabudowy, nastąpi na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W związku z powyższym, pomimo iż ww. wniosek został uznany za niezasadny w zakresie przystąpienia do zmiany Studium, potraktowano go jako wniosek o sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Po przeprowadzonej analizie zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podczas rozstrzygania wniosków, Prezydent dla wskazanych we wniosku działek polecił przeprowadzenie pogłębionej analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwoleń na budowę. Miejska Pracownia Urbanistyczna wykonała ww. analizę m.in. w kontekście sprawdzenia, na ile możliwe jest zachowanie w planie parametrów maksymalnej powierzchni użytkowej wynikającej z wydanych decyzji, przy jednoczesnym obniżeniu wysokości przyszłej zabudowy od strony zabudowy jednorodzinnej os. Marysieńki. W ramach prac nad analizą odbyły się spotkania konsultacyjne Zastępcy Prezydenta pana Macieja Wudarskiego i przedstawicieli Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z właścicielami objętych analizą nieruchomości oraz z właścicielami działek zlokalizowanych na os. Marysieńki, bezpośrednio sąsiadujących z terenem objętym analizą. Celem spotkań było omówienie wyników analizy oraz rozpoznanie oczekiwań wszystkich zainteresowanych stron.




8. Przeprowadzona została również analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwała Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 września 2014 r.). 

Studium wskazuje obszar objęty planem jako: 

1) tereny oznaczone symbolem MW/MN, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z enklawami terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) tereny oznaczone symbolem MW, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gdzie wiodącym kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) tereny transportu oznaczone symbolem: kdZ.2 – droga zbiorcza, kdG.4 – droga główna, kk.8 – tereny kolejowe.

Ponadto przez analizowany obszar (w kierunku północ – południe) poprowadzona jest linia elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV.

Wskazane w Studium kierunki rozwoju i przeznaczenia terenów odnoszą się do uogólnionych struktur przestrzennych, a szczegółowe wyznaczenie podziału funkcjonalnego oraz wymaganych parametrów odbędzie się na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie powyższej analizy Prezydent Miasta Poznania stwierdził, że sposób zagospodarowania terenu objętego uchwałą jest zgodny z ustaleniami obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

9. Sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulicy T. Mateckiego” w Poznaniu pozwoli na:

1) jednoznaczne wyznaczenie granic pomiędzy zabudową mieszkaniową wielorodzinną a zabudową mieszkaniową jednorodzinną;

2) zdefiniowanie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego na danym terenie;

3) ustalenie maksymalnych parametrów i wskaźników kształtowania oraz lokalizacji nowej zabudowy;

4) określenie docelowego układu i powiązań komunikacyjnych, w tym wprowadzenie normatywu parkingowego.

Powyższa sytuacja uzasadnia podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulicy T. Mateckiego” w Poznaniu.
Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz















