Lista nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
„W rejonie ulic Głównej i Zawady” w Poznaniu

1. Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną.

Treść uwagi: protest przeciwko dopuszczeniu zabudowy przedmiotowej działki budynkami o charakterze mieszkalno-usługowym na wysokość 5 kondygnacji nadziemnych oraz szóstej pod warunkiem jej wycofania w stosunku do linii elewacji frontowej, uzasadniony argumentami, iż:

· przedmiotowa działka położona jest znacznie wyżej w stosunku do poziomu działek 
sąsiadujących przy ul. Zawady przez co nastąpi zacienienie budynku przy ul. Zawady 10 i 12;

· planowana zabudowa wywoła drastyczne zwiększenie ruchu na ulicach Chlebowej 
i Koronkarskiej, które nie są do tego przystosowane;

· planowana zabudowa spowoduje znaczne zagęszczenie zaludnienia i w efekcie znaczne 
obniżenie komfortu życia w okolicznych budynkach mieszkalnych, a co za tym idzie obniżenie wartości lokali mieszkalnych przy ul. Zawady 10 i 12.
Biorąc powyższe pod uwagę, wnosi się o niedopuszczanie tak dużego zabudowania mieszkalnego.
Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: Na obszarze objętym planem miejscowym obowiązywał dotąd miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część A (Uchwała Nr LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.), który przeznaczał przedmiotowy teren do zabudowy usługowej o wysokości nie większej niż 4 kondygnacje nadziemne, tj. od 12,5 do 14,0 m, z dopuszczeniem budowy dodatkowej piątej kondygnacji w formie poddasza użytkowego, przy czym w takim przypadku wysokość zabudowy nie może przekroczyć 17,0 m do najwyższego punktu dachu. Zatem planowany budynek na terenie MW/U będzie mógł być wyższy jedynie o 3 m. Biorąc pod uwagę położenie nowego budynku na północ w stosunku do budynków mieszkalnych przy ul. Zawady 10-12 oraz oddalenie od nich o ponad 80 m, nie przewiduje się zacienienia budynków mieszkalnych przy ul. Zawady 10-12.

Ul. Chlebowa w ww. obowiązującym planie miejscowym jest ulicą klasę dojazdowej (12KD-D), na której odbywać się będzie wyłącznie dojazd do nieruchomości. Nie będzie to ruch tranzytowy. Ponadto realizacja nowej zabudowy mieszkalno-usługowej może stać się powodem modernizacji nawierzchni na ul. Chlebowej i Koronkarskiej.

Teren objęty planem położony jest w obszarze o w pełni wykształconej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej, z pełnym dostępem do uzbrojenia oraz do istniejącej (autobus) i planowanej (tramwaj) komunikacji zbiorowej, przez co uwzględnia dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego.
2. Uwaga wniesione przez Wspólnotę Mieszkaniową „Tumski Park”, ul. Zawady 10, 12.

Treść uwagi: ustalenić dostęp dla samochodów dla nowo planowanych inwestycji poprzez istniejący dojazd od ul. Zawady, drogą usytuowaną na dizłce nr 10/3 lub ewentualnie innym zjazdem wybudowanym na działce nr 9/12.
Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: W planie miejscowym dla terenu MW/U ustalono dostęp dla samochodów wyłącznie do przyległej drogi publicznej – ul. Chlebowej, zlokalizowanej poza granicami planu. Obecnie dojazd do obszaru objętego planem odbywa się od ul. Zawady. Jednak w ul. Zawady planowana jest – zarówno w „Studium uwarunkowań ikierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część A (Uchwała Nr LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.) trasa tramwajowa prowadząca do Dworca Wschodniego. Ustalenie dostępu od ul. Zawady stałoby w kolizji z ww. trasa tramwajową, co zostało zauważone również przez Zarząd Dróg Miejskich podczas składania wniosków do planu.

3. Uwaga wniesiona przez osobę fizyczną.

Treść uwagi: doprecyzować zapisy planu odnośnie możliwości dojazdu do przedmiotowej działki, bądź uwzględnić możliwość rozszerzenia ww. zapisu projektu planu o dostęp dla samochodów osobowych równiż z ul. Zawady.

Rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona. 

Uzasadnienie: W planie miejscowym dla terenu MW/U ustalono dostęp dla samochodów wyłącznie do przyległej drogi publicznej – ul. Chlebowej, zlokalizowanej poza granicami planu. Obecnie dojazd do obszaru objętego planem odbywa się od ul. Zawady. Jednak w ul. Zawady planowana jest – zarówno w „Studium uwarunkowań ikierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „obszaru Główna” w Poznaniu część A (Uchwała Nr LII/693/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.) trasa tramwajowa prowadząca do Dworca Wschodniego. Ustalenie dostępu od ul. Zawady stałoby w kolizji z ww. trasa tramwajową, co zostało zauważone również przez Zarząd Dróg Miejskich podczas składania wniosków do planu.
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