UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR L/873/VI1/2017
RADY MIASTA POZNANIA

Zz dnia 20 czerwca 2017 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
W rejonie ulicy Szczecinskiej w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnic 8000 m?

. Potozony jest
W zachodniej czg¢éci miasta Poznania, na tawicy 1 obejmuje teren w rejonie ulic
Szczecinskiej, Jana Brzechwy 1 Zlotowskie;.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwata Nr XV/122/VII/2015
Rady Miasta Poznania z dnia 14 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulicy
Szczecinskiej w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,LAWICA 17 w Poznaniu (uchwata Nr LXXXV/956/IV/2006
Rady Miasta Poznania z dnia 10 stycznia 2006 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 38, poz. 1025 z dnia 22 marca 2006 t.).

Z wnioskiem o zmian¢ sposobu przeznaczenia dziatek nr 35 1 36, ark. 5, obrgb Lawica,
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,ZLAWICA 1”7 w Poznaniu, wystgpita osoba fizyczna. Wniosek dotyczyl zmiany ustalen
obowigzujacego planu z uwagi na:

- niemozliwos¢ zrealizowania zapisu § 10 ust. 2 pkt 2 uchwaly ,przeznaczenie
dopuszczalne — zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym” —
odmowa udzielenia pozwolenia na budowe 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych — decyzja nr [l o odmowie udzielenia pozwolenia na budowe (znak
). 7 zalgczonego pisma wynika, ze przyczyng odmowy
udzielenia pozwolenia na budow¢ byta nastepujaca interpretacja zapisow planu:
»przeznaczenie dopuszczalne jest niemozliwe do wykonania, gdyz usytuowanie

przewazajacej funkcji ushug w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub



blizniaczym dyskwalifikuje go z definicji jako budynek jednorodzinny (ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane - art. 3 ust. 2 lit. a).

Uchwatg Nr 1/1I/2015 Zarzadu Osiedla Lawica z dnia 18 maja 2015 r., zmieniajaca uchwale
Nr 39/1/2015 r. z dnia 27 marca 2015 r., Rada Osiedla Lawica wystgpita z wnioskiem
0 objecie zmiang calego terenu oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,L.awica 1” w Poznaniu symbolem 1U/MN.

4. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania
2020+ (uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.),
ktora formutuje cel gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia
Poznania na arenie mi¢gdzynarodowej” oraz cele szczegdlowe — priorytety, w tym m.in. cel
»Przyjazne osiedla”, w ramach ktorego nalezy zapewni¢ mieszkancom wysoka jakos¢ zycia
w ramach osiedli posiadajacych wlasny, wyjatkowy charakter.

5. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow ,,Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego uchwatg Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. W Studium obszar
objety planem znajduje si¢ w granicach terenu wskazanego pod zabudowe, oznaczonego
symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala si¢:

- wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie:
wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;,

- uzupehniajacy kierunek przeznaczenia: zabudowe ustugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji
I infrastruktury technicznej.

6. Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie =z wynikami , Analizy zmian
W zagospodarowaniu  przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwala Nr
LXVI/1043/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 29 kwietnia 2014 r., ktéra wskazuje na
mozliwos$¢ zmiany obowigzujacych planow w przypadkach wynikajacych z merytorycznych
uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia obecnie sporzadzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

7. Jednym z glownych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw w rejonie ulicy Szczecinskiej w Poznaniu jest okreslenie szczegdtowych zasad
zagospodarowania terendw. Ustalenia planu umozliwiaja dokonczenie istniejacego uktadu
urbanistycznego z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury, oraz zasad ochrony srodowiska, odpowiadajacych idei zrownowazonego

rozwoju. Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapobiegnie



ewentualnemu pojawieniu si¢ w przysztosci problemoéw z interpretacja zapisow dotychczas
obowigzujacego planu.

8. Nowa zabudowa dopuszczona ustaleniami planu, zarowno mieszkaniowa, jak i uslugowa,
stanowi¢ bedzie uzupehlienie istniejacej zabudowy Lawicy, bedacej obszarem
0 wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Plan uwzglednia istniejaca
sie¢ uliczng, minimalizujac transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Rozwigzania
przestrzenne w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego ogoétu
mieszkancoOw 1 interesow prywatnych wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci, w tym
prawa wtasnos$ci. Z uwagi na potozenie obszaru planu w otoczeniu ulic uktadu podstawowego
(ulica Ztotowska) zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego transportu
zbiorowego.

9. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo,
W tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub le$nych, jak réwniez poza obszarami
wymagajacymi ochrony dziedzictwa kulturowego. Ze wzgledu na charakter planu wymagania
ochrony $rodowiska uwzgledniono w ograniczonym zakresie poprzez m.in. ustalenie zasad
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, zakaz stosowania piecOw 1 trzonow
kuchennych na paliwo state, dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym kanalizacji. Powyzsze ustalenia beda miaty wplyw m.in. na wlasciwa
ochrone¢ zdrowia mieszkancoéw tej czgsci miasta.

10. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu
Z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic 1 bezpieczenstwa
panstwa.

11. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

12. W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu, w ustawowym terminie, tj. do dnia 14 pazdziernika 2015 r., zebrane
zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udzial
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami, a takze z przedstawicielami Rady Osiedla.
Glowne tematy poruszane w ich trakcie dotyczyly zmian wprowadzonych do projektu planu
w stosunku do ustalen obowigzujacego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,L.awica 1” w Poznaniu. Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie,



wnioski 1 uwagi byty brane pod uwage i doktadnie analizowane. W celu zachowania jawnosci
procedur planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo
wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektronicznej.

13. Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2017 r. do 27 kwietnia 2017 r. — w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 27 marca 2017 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 11 maja 2017 r., nie wptyne¢to zadne pismo z uwagami.
14. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegdtowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo§ciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy §rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie 6 348 zi,
wynikajacy ze wzrostu podatku od nieruchomos$ci od powierzchni uzytkowych nowych
budynkow.

15. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

16. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
W rejonie ulicy Szczecinskiej w Poznaniu stworzy podstawy prawne do zagospodarowania
i zabudowy przedmiotowego terenu w sposob sprzyjajacy zachowaniu charakteru osiedla
mieszkaniowego, zapewni obsluge komunikacyjng oraz stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu, wylacznie zgodnie z planem.

17. W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz



