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A8. WYPOCZYNEK

1. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania dla celéw wypoczynkowych istniejacych i nowotworzonych terenéw

Zieleni, pod warunkiem spetnienia ustalonych w planie wymogow zakresu srodowiska przyrodniczego.

2. Sugeruje sie aby lokalizacja obiektow rekreacyjnych ogélnodostepnych uwzgledniata atrakcyjnos¢ terenu
oraz bliskos¢ terenéw mieszkaniowych - najblizej miejsc zamieszkania - obszary i obiekty sportowe -
rekreacyjne dla dzieci i miodziezy oraz wypoczynku "rodzinnego", strefy dalej polozone - przeznaczyc dla

obiektéw specjalistycznych, "klubowych”, nawet o charakterze elitarnym.

3. Obiekty ustug rekreacyjnych o maksymalnej "przepustowosci" i maksymalnym nasyceniu infrastrukturg
rekreacyjng powinny by¢ lokalizowane na obrzezu, w miejscach gléwnych "wejs¢" z terenéw mieszkaniowych

do strefy rekreacyjne;j.

4. Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej stref wypoczynkowych powinno uwzgledniac rézne w
swych zalozeniach aspekty, i populistyczny, i snobistyczny; istotne jest tu wywazenie proporcji pomiedzy
przestrzenig publiczng a prywatna (np. "klubowa") zamknieta oraz spotecznym a komercyjnym traktowaniem

przestrzeni i funkcji wypoczynkowej.

A
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B. USTALENIA DLA STREF, REJONOW | TERENOW

1

Ustalenia dla wszystkich stref:

- rozwoj zainwestowania kubaturowego mozliwy tylko przy rownoczesnym
rozwigzaniu uzbrojenia terenu, zwlaszcza w zakresie neutralizacji Sciekow,

stad preferencje w planie dla stref | i Il
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USTALENIA DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ USLUG ZWIAZANYCH Z FUNKCJA
MIESZKANIOWA

USTALENIA OGOLNE
Ustala sie zakaz wprowadzania na tereny mieszkaniowe funkciji kolidujgcych (ucigzliwych lub szkodliwych dia

$rodowiska badz generujacych zwigkszony ruch samochodowy, zwtaszcza samochodow cigzarowych, jak
magazyny (hurtownie), warsztaty naprawcze lub produkcyjne itp., a takze wymagajacych budowli, ktérych forma
koliduje z krajobrazem osiedli mieszkaniowych.

Komfort akustyczny wg ustaleri A2.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH RODZAJOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ (m1 - m5)
ORAZ ue, uf, ui.
- m1- zabudowa wolnostojgca bez wydzielonych dziatek ( istniejgce dotychczas tzw. bloki ) o wysokosci 4 do 11

kondygnaciji ( w skrajnych przypadkach 16 kond.) - mozliwa dalsza intensyfikacja zabudowy obiektami
wielorodzinnymi i ustugowymi o mniejszej skali, wypelniajgca wolne przestrzenie, zamykajaca wnetrza
porzadkujgca dotychczasowy ukitad urbanistyczny. Nowa zabudowa wolnostojaca o wysokosci od 2 do 6
kondygnacji winna by¢ lokalizowana na wydzielonych dziatkach zagospodarowanych takze zielenig.

W miare mozliwosci, zwtaszcza na terenach tworzacych lokalne centra handlowo-ustugowe nalezy dgzyé
do zabudowy zwartej tworzacej ciagle pierzeje o parametrach okreslonych w czesci B ustalen (rej.CM,
SM).

- m2- zabudowa mieszkaniowa mieszana, jedno i wielorodzinna. Na zabudowe tych terenow skiada sie
istniejace budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne w réznych formach .
Dla nowoprojektowanej zabudowy dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej, matych
domoéw mieszkalnych i wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach. Na terenach tych nalezy kierowaé sie

ustaleniami dla terenéw m1 i m3.

-m3- formy zabudowy - budynki wolnostojace blizniacze i szeregowe z mozliwoscig lokalizacji matych domow
mieszkalnych ( 2-4 mieszkania ) na wydzielonych dziatkach; wskazana maksymalna wysoko$¢ zabudowy
2,5 kondygnacji naziemnych
wskazana wielko$¢ dziatek: 200-600 m*  w | strefie
200-1500 m?  w |l strefie
200-2000 m?  w lll strefie
dla strefy Il mozna dopusci¢ do zabudowy na wiekszych dziatkach na wyrazne zyczenie inwestora.

- m4- zabudowa budynkami wolnostojacymi o wysokosci do 2,5 kondygnacji naziemnych na wydzielonych
dziatkach. ‘
Na wyrazne zyczenie inwestora wlasciwy organ moze dopusci¢ do zabudowy dziatki z budynkami
blizniaczymi i malymi domami mieszkalnymi (24 mieszkan) o tej samej wysokosci.
wskazana wielko$¢ dziatek 1000-2000 m?* w | strefie
powyzej 2000 m?  w lll strefie
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Dla wydzielonych wczes$niej pojedynczych dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone, wiasciwy organ
moze dopusci¢ do zabudowy dziatki ustalajac szczeg6lne warunki zabudowy ( zmniejszenie wielkosci

zabudowy - powierzchni, wysokosci ).

- m5- tereny istniejace], historycznie uksztattowanej zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny + budynki
gospodarcze) i istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej giownie ekstensywne;j.
Na terenach tych dopuszcza sie dalszy rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozwijajacej
harmonijnie historyczny ukiad urbanistyczny. Ustalenia w zalezno$ci od polozenia, jak dla terenéw m4
(bez malych domow mieszkalnych).
W uzasadnionych przypadkach wlasciwy organ moze dopusci¢ do rozbudowy zagréd budynkami
gospodarczymi o ile nie spowoduje to ucigzliwosci dla sasiednich zabudowan nie zagrodowych i innych

dziatlek mozliwych do zabudowy.

- m ...- zabudowa mieszkaniowa w zieleni - dla wszystkich terenéw mieszkaniowych m1-m5. Przy zabudowie
na wydzielonych dziatkach ustala sie minimalny procent zagospodarowania zielenia, z mozliwie duzym
udzialem drzew

30% budownictwo wielorodzinne
40-50% budownictwo jednorodzinne i mate domy mieszkalne.

- ue...- zabudowa niska (postulowana) do 3 kondygnacji naziemnych na wydzielonych dziatkach z duzym
udziatem zieleni;
nie ustala sig innych parametrow zabudowy oraz wielkosci dzialek;
postulowany udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki
min. 20% w strefie |
min. 30% w strefie Il
min. 40% w strefie IlI
Zespoly budynkéw na wydzielonych dziatkach nalezy realizowa¢ w oparciu o opracowania realizacyjne -
projekt nalezy przediozy¢ w fazie koncepcji i w fazie projektu technicznego w kontekécie zabudowy
sgsiedniej.
W uzasadnionych przypadkach - dla zapewnienia wiasciwych dominant lub akcentéw w sali
urbanistycznej wiaSciwy organ moze dopusci¢ zabudowe czesci budynku do 4 kondygnaciji iub wigce;.

- uf...- mozliwa adaptacja cze$ci lub caloSci fortéw na cele ustugowe w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw ; dla fortow okreslonych jako "uzytki ekologiczne” oznaczonych U* mozliwa jest lokalizacja
funkciji uslugowej o ograniczonym programie pod warunkiem uwzglednienia ustalefi w p. A1.1.i A1.2,;
Tereny fortow gdzie nie zachowala sie kubatura nalezy zagospodarowac zielenig oraz uksztattowaniem
powierzchni, mala architekturg w spos6b podkreslajacy i utrwalajgcy dawng zabudowe, w obrebie takiego

terenu dopuszczalna jest zabudowa ustugowa o niewielkiej kubaturze ( ustugi turystyki, kultury,
gastronomii) w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.

W tereny czesci fortow wigczono do rysunku planu istniejgce na tych terenach obiekty ustugowe lub
mieszkalne wraz z ich dziatkami ze wzgledu na lokalizacje w obszarze ochrony konserwatorskiej fortu.
W obszarze ochrony konserwatorskiej fortow nie dopuszcza sie jednak nowej zabudowy kubaturowe;.
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- ui...- nie ustala si¢ parametréw zabudowy oraz wielkoéci dzialek, zespoly budynkéw na wydzielonych
dziatkach nalezy realizowa¢ w oparciu o opracowania realizacyjne - projekt nalezy przedtozyé w fazie
koncepcji i w fazie projektu technicznego w kontekscie zabudowy sgsiedniej, w przypadku projektowania
zabudowy wyzszej niz 6 kondygnacji nad ziemig nalezy przeprowadzi¢ studia nad wptywem takiej

zabudowy na panorame miasta i rejonu, oraz uzyskac akceptacje wlasciwego organu.
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STREFA | WEWNETRZNA

Zakiada sie, ze poza ustugami centrotworczymi zachowana zostaje funkcja mieszkaniowa z mozliwoscig
uzupeinienia programu mieszkaniowego na terenach niezagospodarowanych, po likwidowanych obecnych
funkcjach itp.

W istniejacej zabudowie przewiduje si¢ podnoszenie standardu zamieszkania z jednoczesnym dalszym
rozgeszczeniem.

Gestos¢ zaludnienia w centrum, w rejonach oznaczonych symbolami CM i SM ustala sie na okolo
135 - 130 osob/ha (obecnie okoto 140 oséb/ha).
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STREFA | WEWNETRZNA, INTENSYWNEGO ZAGOSPODAROWANIA UStUGOWEGO

Strefa srodmiejska pozostaje funkcjonalnym centrum miasta. Ustala sie konieczno$é podiecia dziatan

stymulujacych rozwéj funkgiji centrainego osrodka ustugowego o zasiequ regionalnym. Nalezy do tego m.in.
rozwoj Miedzynarodowych Targéw Poznanskich. W obszar MTP w ich kolejnej fazie rozwoju moze ewentualnie
zostac wigczona dziatka migdzy ulicami Swigcickiego i Sniadeckich. W dalszej przyszio$ci mozna bedzie
réwniez rozwazyé celowos¢ i optacalnosé budowy tzw. ptyty nad torami kolejowymi w rejonie ul. Dworcowej.
Obok zwigkszenia powierzchni wystawienniczej i rozwoju funkcji jg obslugujacych, prawidiowy rozwéj MTP w
najblizszych latach wymaga budowy zwiqzanegd Z nimi programu centrum migdzynarodowego biznesu i
kongreséw. Powinno ono znalezé sig na terenie Targow, wzglednie w jego najblizszym sasiedztwie -
bezposrednio polgczone z zespotem obiektow wystawienniczych. Najkorzystniejsze mozliwosci jego
Zlokalizowania daje obecnie rejon na pétnoc od MTP przy ul.Roosevelta, réwniez ewentualnie rejon

ul.Sktadowej lub w przysziosci na ptycie nad torami kolejowymi.

Wszystkie funkcje towarzyszace Targom Jak: hotele, biura i rézne instytucje, banki, gietdy, handel, gastronomia,
rozrywka, rekreacja i parkingi publiczne powinny rozwija¢ sie w terenach przylegajacych do MTP - giéwnie na
painoc i wschéd od nich, miedzy innymi w rejonie ul.Skladowej i na tzw. Wolnych Torach. Miasto moze tworzy¢

warunki zachgcajace do lokalizowania tam odpowiednich inwestyciji.

a. Wszystkie ustalenia obowigzuja w odniesieniu do nowych inwestyciji, jak rowniez dotyczg sytuacii, kiedy
na dziatkach juz czeSciowo zabudowanych planowane sg nowe inwestycje budowlane.
Istniejace obiekty nie spelniajace warunkoéw zapisanych w ustaleniach sg adaptowane. W miare
mozliwosci nalezy jednak dazyé doich dostosowania do wymagan zapisanych w ustaleniach.

b. W wypadku przeprowadzania kapitalnych remontow istniejacych budynkow, wigzacych sie z rozbiérka ich
cze$ci, wymiang stropow, cian konstrukeyjnych itp. - stosuje si¢ wszystkie n.w. ustalenia, o ile nie bedzie to

sprzeczne z wymaganiami ochrony konserwatorskiej.

REJONY - O PRZEWADZE FUNKCJI ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ CM1, SM2. SM3, SM4, KZ5.

CM1 - CENTRUM MIASTA O PRZEWADZE FUNKCJI USLUGOWO - MIESZKALNEJ
SM 2, SM 3, SM 4 - SRODMIESCIE - O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZKALNO - USLUGOWEJ
KZ5 -JAK DLA PRZYRODNICZYCH KLINOW ZIELENI A1.4



[.CM1.mu

1.SM2.mu
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Centrum miasta, teren koncentracji pozadanych i preferowanych ustug
centrotwoérczych, unikatowych, wysoce wyspecjalizowanych, wspélistniejacych z
mieszkalnictwem w ramach obecnych struktur przestrzennych, wymagajgcych
modernizacji i przebudowy. Oprocz usiug centrotworczych sterowanych przez
mechanizmy rynkowe, musza znalez¢ sig tu rowniez ustugi ogélnomiejskie
niekonkurencyjne na rynku, ktérych obecnos¢ w centrum jest niezbedna - np. program
osrodka administracyjnego miasta i wojewddztwa, obiekty kultury, oraz stuzgce
bezpieczenstwu mieszkancow - np. policja, straz pozarna, obiekty stuzby zdrowia, a
takze uslugi podstawowe dla mieszkaricow centrum (szkoly, przedszkola, poczta itp.)
Istnieje konieczno$¢ interwencyjnych dziataii Miasta w przypadku znacznego
wypierania mieszkalnictwa przez ustugi (przeciwdziatanie wyludnianiu sie centrum)
oraz wyraznego obnizenia si¢ standardu starej zabudowy centrum.
Ogéine zasady rozmieszczenia ustug centrotworczych:
- w zespole historycznym Starego Miasta oraz wzdluz giéwnych ulic (funkcje nie
generujace duzego ruchu samochodowego),
- wzdluz ulic tworzacych "ring".
Na terenie centrum znajdujg sie obszary przewidywanych kompleksowych
przeksztalcen struktury funkcjonalno - przestrzennej o projektowanej preferencji dla
funkcji ustugowej, m.in. teren Gazowni, rejon ul. Skiadowej, rejon ul. P6inocnej -
Szyperskiej.
Uznaje sie za wskazane utrzymanie na terenie centrum obiektow wyzszych uczeini, z
mozliwoscig ich rozbudowy w miare istniejqcych warunkéw przestrzennych.
W ramach rejonu oznaczonego na rysunku planu kodem 1.CM1.mu znajduje sie
teren ograniczony dziatkami po obu stronach ul. Cichej, Al. Niepodlegtoéci, ulicami
Wieniawskiego, Noskowskiego i torami kolejowymi o charakterze zblizonym do
oznaczenia m3. Nalezy ten charakter zabudowy nadal utrzymac¢ i w miare

istniejacych mozliwosci rozwijac.

W ramach terenu oznaczonego na rysunku planu kodem 1.SM2.mu znajdujq sie
obszary o istniejacej zabudowie zblizonej charakterem do oznaczenia m3. Sg to:
- rejon ulic Krasinskiego, Zacisze

- rejon ulic Konopnickiej, Orzeszkowej

- rejon ul. Hakowiczéwny

- rejon ulic Langiewicza, Pamiatkowej, Traugutta

- rejon ulic Nad Seganka, Janickiego

- rejon ulic Klonowica, Matejki.

Nalezy ten charakter zabudowy nadal utrzyma¢ i w miare istniejacych mozliwosci

rozwijac.
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USTALENIA DLA WSZYSTKICH REJONOW (z wyjatkiem KZ 5)
1. RODZAJE ZABUDOWY | FUNKCJE ZABRONIONE

1.1. Zakaz lokalizowania jakichkolwiek funkcji powodujacych ucigzliwosci dla cziowieka, oraz nie
wykorzystujacych waloréw lokalizacji w $rédmiesciu (odnosi sie to do funkcji i charakteru wyrazu
architektury)

(W grupie zabronionych rodzajéow zabudowy' w przyszio$ci powinny sie znalezé takze tymczasowe

pawilony).
2, RODZAJE ZABUDOWY | FUNKCJE PODDANE SPECJALNYM WARUNKOM

2.1. Adaptowane i chronione sg wszystkie funkcje uzytecznosci publicznej istniejace na wydzielonych
dziatkach. Dopuszczalne jest ich przeniesienie lub likwidacja - ale dziatka pozostaje wtedy nadal
przeznaczona w cato$ci pod funkcje uzytecznosci publicznei.

2.2. W sektorach uspokojonego ruchu zakaz realizacji wielkich doméw handlowych prowadzacych sprzedaz
pothurtowa.

2.3. W sektorach uspokojonego ruchu zakaz realizacji funkcji generujacych znaczny ruch samochodéw jak
np. zwigzanych z obslugg i naprawg samochodéw z wyjgtkiem malych stacji paliw do 2 dystrybutoréw,
oraz zakaz lokalizowania funkcji generujacych ruch cigzarowy w godzinach nasilenia ruchu.

3. WYMAGANA MINIMALNA POWIERZCHNIA DZIALEK BUDOWLANYCH

3.1. Wydzielane nowe dziatki budowlane musza mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 300 m?.

3.2. Wydzielane nowe dziatki budowlane powinny mie¢ w miare mozliwosci formy regulamne, zblizone do
prostokata o proporcjonalnych bokach.

3.3. Niedozwolone jest takie podzielenie dziatki zabudowanej posiadajacej rezerwe powierzchni mozliwej
do dalszego zabudowania w wyniku ktérego na ktérejkolwiek z wydzielonych czesci przekroczony byiby
wskaZnik dopuszczalnego procentu zabudowy.

3.4. Zakaz wydzielania nowych dzialek, do ktdrych nie zostanie zapewniony dojazd samochodem.

4. USYTUOWANIE ZABUDOWY W STOSUNKU DO ULIC | URZADZEN KOMUNALNYCH

4.1. Dla dzialek, wérod zwartej zabudowy, obowiazujaca linig zabudowy stanowi linia wyznaczona przez
istniejace budynki.

4.2. Dopuszczalne jest miejscowe wysunigcie czesci budynku przed gtowne linie zabudowy powyzej
parteru (balkony, wykusze itp.), ale przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:
- nieprzekraczalna gleboko$¢ wysunigcia - 1, 20 m;
- suma diugosci wystepdw $ciany nie moze przekraczaé polowy jej diugosci;
- Swiatlo przejscia pod wysunietymi elementami budynku - min. 3,00 m.
po akceptacji wiasciwego organu
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5. SPOSOB ZABUDOWANIA DZIALEK. ROZMIESZCZENIE BUDYNKOW W STOSUNKU DO
BOCZNYCH GRANIC DZIAtEK

5.1. Budynki projektowane w zespolach zwartej zabudowy we frontowej czesci kazdej dziatki zajmuja
calg jej szeroko$€, a na granicach dzialek sasiadujacych po bokach zamkniete sg szczytowymi Scianami
bez jakichkolwiek otwordw.

5.2. W zespotach zwartej zabudowy w wypadku kiedy na dzialce sgsiadujacej z boku istnieje budynek
zwrocony w strone dziatki inwestora elewacjg z oknami i jest to budynek chroniony ze wzgledow
konserwatorskich lub inny wartosciowy trwaly budynek - projektowany budynek od strony tego
sgsiada nalezy zamknga¢ sciang okienna.

Jezeli budynek sasiada nie jest obiektem chronionym lub z innych wzgledow warto$ciowy - obowigzuje
zasada jak w pkt 5.1.

5.3. Zakaz budowy oficyn wzdluz bocznych i tylnych granic dzialek, jednak z mozliwoscia budowy pasazy
handlowych.

Od tej zasady mogg by¢ czynione wyjatki - wylacznie w przypadku, kiedy stanie ona w sprzecznosci z

wymaganiami ochrony konserwatorskiej.

6. NIEPRZEKRACZALNY PROCENT ZABUDOWY POWIERZCHNI DZIAtEK

6.1. Nieprzekraczalny procent zabudowy powierzchni kazdej dziatki wynosi:
Na terenie zabudowy wysokiej, intensywnej
- dla dzialek sgsiadujacych z obu bokéw z innymi dziatkami budowlanymi - do 50% ;
- dla dzialek naroznikowych - do 75% ;
Na terenie zabudowy niskiej o sredniej intensywnosci
- dla dziatek sasiadujgcych z obu bokéw z innymi dziatkami budowlanymi - do 40 %
- dla dziatek naroznikowych - do 60 % .
6.2. W wyjgtkowych wypadkach, w sytuacji okreslonych wymagan konserwatorskich lub w sytuaciji, gdy dzieki
projektowanym rozwigzaniom uzyskuje sie obiekt o wyjgtkowych walorach artystycznych wzglednie
porzadkuje si¢ zabudowe we wnetrzu kwartatu i poprawia jej standard przestrzenny, mozna
uwzgledni¢ 10% przekroczenie wskaznikéw okreslonych w pkt 6.1.

7. DOPUSZCZALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

7.1. Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
w rejonie CM1 i SM2.mu
-5 kondygnacji do gzymsu + 1 dodatkowa pod dachem ukosnym, wzglednie wyraznie wycofana do
gtownej linii zabudowy
7.2. Dopuszczalne jest miejscowe przekroczenie wysokosci okreslone w pkt 7.1. - budowa wiezyczek,

szczytdw itp. akcentow architektonicznych.
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7.3. Wysokos$¢ (wzgledna) zabudowy w glebi dzialki inwestora nie moze przekracza¢ wysokosci budynku
usytuowanego przy ulicy.

7.4. Obowigzuje zakaz realizacji suteren (pomieszczer przeznaczonych na staly pobyt ludzi), do ktorych
wejscie z ulicy lub podwoérka znajduje sie ponizej poziomu terenu.

7.5. Nie jest wykluczona lokalizacja dominant wysoko$ciowych, ale tylko pod warunkiem, ze zostanie

udowodnione przed wiasciwym organem ich pozytywne oddzialywanie na ksztatt przestrzeni.

8. RODZAJ DACHOW

8.1. W przypadku zastosowania dachéw ukoénych obowigzuje ich sytuowanie w ukladzie kalenicowym, {ij.
réwnoleglym do linii zabudowy.

8.2. Suma szeroko$ci wystepow dachu lub kondygnacji dachowej (szczytéw, kaferkow itp.) nie moze
przekracza¢ polowy diugos$ci dachu.

8.3. Za zgoda wihasciwego organu moze by¢ dozwolone odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 8.1. i pkt 8.2. -
jesli bedzie to wynikalo z wymagari konserwatorskich lub w przypadku, kiedy inwestor zaproponuije

projekt o wyjatkowych walorach artystycznych.

9. WYGLAD ZEWNETRZNY BUDYNKOW. OGRODZENIA

9.1. Projektowane elewacje i bryly budynkow nalezy zharmonizowaé - pod wzgledem zasad podziatéw,
proporcji otworéw, a takze kolorystyki i zastosowanych materialow budowlanych - z formami
zabudowy wystepujacymi w sasiedztwie. Analogicznie - ogrodzenia iinne elementy malej
architektury.

9.2, W przypadku obiektu zabudowujgcego kilka dawnych dziatek geodezyjnych pozadane jest formalne
rozbicie jego elewacji na odcinki nawigzujace do tradycyjnych podziatow geodezyjnych.

9.3. Wymagana jest wysoka jakos¢ projektowanej architektury oraz zastosowanych materiatow

budowlanych.

10. WYMAGANY PROCENT POWIERZCHNI DZIALKI PRZEZNACZONY POD ZIELEN, STANDARD
ZIELENL.

10.1. W rejonach zabudowy $rédmiejskiej nie jest okreslony wskaznik wymaganego procentu zieleni na
kazdej dziatce. Nalezy jq wprowadzaé¢ w miare mozliwosci.

10.2. Na terenach, ktérych podstawowa funkcjg jest zieler, obowigzuje w zasadzie zakaz lokalizowania
jakichkolwiek budynkéw, poza matymi obiektami zwigzanymi z funkcjg tych terenéw - bez wycinania
drzew.

10.3. Ochronie podlega kazde drzewo, ktére nie koliduje z planowang zabudowsa z wyjatkiem sytuacji
kiedy jest ono wymieniane na inne doroste drzewo.
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10.4. Jezeli zabudowanie dzialki wigze si¢ z koniecznoScig usuniecia istniejacych drzew - inwestor jest
zobowigzany odtworzy¢ na wiasnej dzialce Zielen o takiej samej wartosci, wzglednie zobowigzany jest
wnies¢ do budzetu miasta odpowiednie odszkodowanie (ktére bedzie przeznaczone na odtworzenie
zieleni na terenach publicznych).

W miare mozliwosci kolidujace z projektowang zabudowg drzewa nalezy przesadzac a nie wycinac.

11. ZASADY WJAZDU NA DZIALKE

11.1. Nalezy zapewni¢ wjazd z ulicy obslugujacej w glab kazdej dziatki: bezposrednio, wzglednie przez inng
dziatke na zasadzie stuzebnosci.
Dopuszczalne jest odstepstwo od tego warunku, jezeli jego zrealizowanie uniemozliwiajg ograniczenia
konserwatorskie.

11.2. Jezeli dziatka budowlana graniczy z kilkoma ulicami, o tym z ktérej z nich ma prowadzi¢ wjazd na nig

okresli (po przeprowadzeniu niezbednych analiz) wiasciwy organ.

12. ZASADY PARKOWANIA SAMOCHODOW WYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH

12.1. Inwestor budujgcy nowy obiekt lub rozbudowujacy istniejacy budynek, musi na wiasnej dziaice
zrealizowac :staie stanowiska postojowe - w ilosci wystarczajgcej do obstuzenia realizowanego programu
funkcjonalnego.

Inwestor, ktéry chce zrealizowaé program funkcjonalny dla ktérego nie moze zapewni¢ wymaganej
iloéci miejsc postojowych na wiasnej dzialce - moze uzyskac na to zgode - ale pod warunkiem
wniesienia do budzetu miasta odpowiedniej kwoty, za ktérg miasto zrealizuje brakujgcy iloS¢ stanowisk
w parkingu wielopoziomowym.

12.2. Stanowiska postojowe na dzialce budowlanej mogg by¢ zlokalizowane i urzadzone tylko w taki
sposob, ktory nie bedzie powodowat ucigzliwosci dla mieszkancoéw i uzytkownikow budynkéw
istniejacych i planowanych na niej i na dziatkach sasiednich.

12.3. Parkingi wielopoziomowe jak rowniez parkingi przy ulicach i placach sg funkcjg sterowang przez
miasto. Ich lokalizacja, wielko$¢ i zasada dysponowania miejscami muszg by¢ uzgadniane z
wiasciwym organem - w oparciu o systematycznie prowadzone badania i analizy, i z zachowaniem
ustalonego w planie bilansu miejsc postojowych dia poszczegélnych sektoréw ruchu oraz

dopuszczalnej przepustowosci ulic.
13. WYMAGANIA ZWIAZANE Z PRZYLACZENIEM DO SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
13.1. Zakaz realizacji stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, koncentratoréw telefonicznych

itp. w formie wolnostojgcych obiektéw budowlanych.
13.2. Zakaz realizacji sieci energetycznej, cieptowniczej iinnych w formie urzadzen napowietrznych.
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Dopuszcza sie realizacjg urzadzen napowietrznych na podstawie indywidualnie uzasadnionych technicznie
rozwigzan, po uzyskaniu akceptacji wiasciwego organu.

Zakaz realizacji przylaczy, studzienek itp. urzadzer technicznych wysunietych przed lico frontowej
Sciany zabudowy lub ponad powierzchnig chodnikéw, jezdni, trawnikéw itp.

13.3. Sieci projektowane w ulicach nalezy prowadzi¢ w taki spos6b by chroni¢ istniejaca zielen i zapewnié
mozliwo$¢ posadzenia alei drzew w ulicach.

13.4. Niedozwolone jest franzytowe prowadzenie sieci przez istniejgce i planowane zespoly zieleni - o ile
sieci te nie zasilajg obiektéw integralnie zwigzanych z ich funkcja, Mozliwe jest odstepstwo od tego
warunku, o ile inwestor wykaze, ze nie ma innej technicznej mozliwosci prowadzenia sieci.

13.5. Zrédia ciepta dia ogrzewania budynkéw, przygotowania cieplej wody itp. mozna stosowaé wylgcznie
takie, ktore nie spowodujg wzrostu zanieczyszczenia powietrza w rejonie lokalizacji.

14. MOZLIWOSCI | WARUNKI PROJEKTOWANIA NIEKTORYCH OGRANICZEN

14.1. W przypadku lokalizacji lub planowanej przebudowy obiektow wyzszej uzytecznosci publicznej,
ktérych lokalizacja jest niezbedna $rédmiesciu, na dziatkach nie pozwalajagcych na spetnienie
wszystkich ustaleri - dopuszczalne sg odstepstwa od wymagan okreslonych w punktach: 3.1., 3.3.,
6.1., 12.1.

15. DODATKOWE WYMAGANIA FORMALNE

15.1. Projekty architektoniczne projektowanych budynkéw nalezy przedstawi¢ juz w fazie koncepcji w
kontekscie sasiedniej zabudowy: w rozwinigciach pierzei, a takze w mierzonych perspektywach lub na

makiecie.
Projekty obiektéw o charakterze dominant, oraz obiekty lokalizowane w krawedziowych strefach

zabudowy nalezy ponadto przedstawic¢ w ujeciach panoramicznych w widokach z charakterystycznych

punktow.

OBSZARY HISTORYCZNE

Sa to obszary zabudowy w tej strefie miasta, dia ktérych nalezy opracowac szczegdlowe plany rewaloryzaciji z

ustaleniami sprecyzowanymi dla kazdej dziatki.
Diatego w niniejszych ustaleniach dla strefy tej nie okresla sie Zadnych uwarunkowari.
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USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA STREFY |

DLA TEJ STREFY WYKONYWANE JEST ROWNOLEGLE OPRACOWANIE USZCZEGOLAWIAJACE
(SZCZEGOLOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIA)

GRANICE TEGO OPRACOWANIA POKRYWAJA SIE W ZASADZIE Z GRANICAMI STREFY |

W PLANIE MIASTA, JEDNAK W OPRACOWANIU ( PLANIE SZCZEGOtOWYM) MOGA ULEC

UZASADNIONEJ KOREKCIE.

DO CZASU JEGO UCHWALENIA PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI JEST PLAN OGOLNY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. POZNANIA.

DO CZASU UCHWALENIA PLANU SZCZEGOLOWEGO SRODMIESCIA, W RAZIE KONIECZNOSCI
SFORMULOWANIA BARDZIEJ SZCZEGOLOWYCH UWARUNKOWAN NIZ JEST TO MOZLIWE

Z PLANU OGOLNEGO, NALEZY KORZYSTAC Z MATERIALOW DO PROJEKTU PLANU
SZCZEGOLOWEGO SRODMIESCIA POD WARUNKIEM NIESPRZECZNOSC! Z USTALENIAMI
UCHWALONEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.POZNANIA.
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NA USTALENIA TEKSTOWE DLA "TERENOW" W STREFIE | SKLADAJA SIE:

- USTALENIA DLA CALEGO MIASTA

- USTALENIA DLA STREFY

- USTALENIA DLA REJONU

- USTALENIA DLA TERENU WYNIKAJACE Z ZAPISU W LEGENDZIE RYSUNKU PLANU | W TEKSCIE
ORAZ USTALENIA SZCZEGOLNE DOTYCZACE OKRESLONEGO TERENU PRZY OZNAGCZENIU

KODOWYM NA RYSUNKU PLANU 1,2,3...
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Teren rozwojowy Akademii Medycznej - lokalizacja miasteczka uczelnianego wg

koncepcji programowej podanej przez AM.

Miedzynarodowe Targi Poznanskie - przyjmuje sie, ze MTP bedg nadal rozwijaly sie
w $rodmiesciu w oparciu o posiadany teren i majatek. Powinny stanowic jeden
przestrzennie ciagly organizm. Brak dostepnych terenéw rozwojowych w
bezposrednim sasiedztwie wymusia w pierwszym rzedzie konieczno$¢ dgzenia do
wykorzystania wszystkich przestrzennych mozliwosci intensyfikacji zabudowy na
terenie wiasnym (modernizacja i przebudowa powierzchni wystawienniczej w celu
dostosowania jej do wspolczesnych wymogéw, przy jednoczesnym zachowaniu
wybranych elementéw historycznych i przyrodniczych, a szczegdlnie zespolu zieleni
pocmentarnej stanowigcego wysokiej klasy wartosci przyrodnicze w centrum miasta,
a takze charakterystyczny element wyrézniajacy Targi Poznanskie sposrod innych

instytucji targowych na $wiecie).

Teren Parku Wilsona. Program parkowy uzupelniajg obiekty Palmiarni i obiektow
ustugowych na obrzezu parku, nie naruszajgce kompozycji i charakteru parku.

Teren aktywnosci gospodarczej o charakterze produkeyjnym - ze wzgledu na
polozenie w rejonie Srodmiescia wéréd terenéw mieszkaniowych nalezy ograniczyé
ucigzliwosci dziatalnosci znajdujacych sie tam zaktadéw poprzez modernizacje
istniejacych technologii lub ich wyprowadzenie oraz zagospodarowanie terenu
wiekszg iloscig zieleni.

Nalezy dazy¢ do zmiany funkcji na czysto ustugowa w czesci terenéw zwlaszcza na

styku z terenami mieszkaniowymi.

Teren wyzszych uczelni: Collegium Chemicum i Collegium Anatomicum, docelowo
po odpowiednim porozumieniu miedzy uczelniami a MTP budynki te moga byc
wiaczone w teren Miedzynarodowych Targéw Poznanskich.

Tzw. "Wolne Tory" - teren przewidywanych kompleksowych przeksztaicen istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, o preferencji dia funkcji ustugowej. Powinny by¢
tu lokalizowane wszystkie funkcje towarzyszgce Miedzynarodowym Targom
Poznanskim jak: réznego rodzaju biura i instytucje, hotele, banki, gieldy, gastronomia,
handel, rozrywka i rekreacja, a takze inne ustugi ogéinomiejskie w zaleznosci od

mechanizmow rynkowych i potrzeb miasta.
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Politechnika Poznariska - tereny priorytetu dla rozwoju usiug nauki.

Ustala si¢ konieczno$¢ dazenia w pierwszej kolejnosci do wykorzystania wszystkich
mozliwosci intensyfikacji zabudowy na terenach wiasnych uczelni. W ramach terenu
rozwojowego pod priorytetowa funkcje rezerwuje sie wszystkie dziatki Skarbu
Panstwa i komunalne, dziatki stanowigce wlasnos¢ prywatng lub wieczysta dzierzawe
moga by¢ réwniez rezerwowane, o ile zostang wykupione przez uczelnie lub - na jej
rzecz - przez Miasto. Obok funkcii priorytetowej moga znalez¢ sie tu funkcje

uzupetniajgce: mieszkalnictwo i ustugi ogélnomiejskie.

Ostrow Tumski - istniejacy zespot zabytkowej zabudowy, polozony w granicach Scistej
ochrony konserwatorskiej, wskazane opracowanie szczegétowych plandow

rewaloryzaciji.

Poinocna cze$¢ wyspy Ostrow Tumski - teren przewidywanych kompleksowych
przeksztatcen istniejacej struktury funkcjonalno - przestrzennej, o projektowanej
preferencji dla funkcji ustugowej, wskazany program wymagajacy wigkszych
przestrzeni: ekspozycje plenerowe, sale wystawowe, obiekty sportowe, itp. Ze
wzgledu na polozenie terenu w klinie zieleni projektuje sie zabudowe ekstensywna -

rozproszong ze znacznym udzialem zieleni.

Politechnika Poznariska - tereny priorytetu dla rozwoju ustug nauki.

Ustala sig konieczno$¢ dazenia w pierwszej kolejnosci do wykorzystania wszystkich
mozliwosci intensyfikacji zabudowy na terenach wiasnych uczelni. W ramach terenu
rozwojowego pod priorytetows funkcje rezerwuije sie wszystkie dziatki Skarbu
Panstwa i komunalne, dziatki stanowigce wlasnos¢ koscielna, prywatna lub wieczystg
dzierzawg moga by¢ rowniez rezerwowane, o ile zostang wykupione prze;z uczelnie
lub - na jej rzecz - przez Miasto. Obok funkgji priorytetowej mogg znalez¢ sie tu
funkcje uzupeiniajgce: mieszkalnictwo i ustugi ogéinomiejskie ( wskazane
wytworzenie pierzei wzdtuz ul.Bolestawa Krzywoustego przez obiekty o gtéwnej
funkcji ustugowej ).

Teren o funkcji sportowo-rekreacyjnej. Z uwagi na polozenie w centrum miasta
preferowany dia obiektéw otwartych ogéinodostepnych, realizowanych przez roznych
inwestorow, takze prywatnych. Teren przeznaczony réwniez dla rozwoju Akademii
Wychowania Fizycznego. Ustala sig konieczno$¢ opracowania przez uczelnie
wiarygodnej koncepcji programowo-przestrzennego rozwoju, co umozliwi przekazanie

czesci terenu uczelni.
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1.KZ5.do*2 Teren ogrédkow dziatkowych, dopuszcza sie w przysziosci przeksztalcenie na tereny

ustugowe w zieleni.

I.KZ5.m3*3 Obszar historycznego zespotu "willowego". Ustala sie w stosunku do nowej zabudowy
dostosowanie jej do charakteru calosci zespolu. Dziatki zabudowane nie podlegajg

wtornej parcelaciji, nowe podzialy powinny tworzyé dziatki nie mniejsze niz 500-600m?.,

.KZ5.zp*4 Park "Cytadela" Ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektéw ustug miedzy innymi
gastronomii i sportowo - rekreacyjnych wzbogacajgcych program wypoczynkowy
parku. Lokalizacja obiektéw nie moze naruszaé podstaw kompozycji przestrzennej
parku o osi widokowych oraz powinna umozliwia¢ uczytelnienie uktadu dawnego fortu
Winiary. Na obrzezu parku konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla
samochodoéw i rowerdéw. Adaptacja istniejacej zabudowy jednorodzinnej z

mozliwoscig uzupetnienia zabudowy na istniejacych podziatach.
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STREFA Il POSREDNIA

Ustala sie, ze w tej strefie, w rejonach oznaczonych symbolami MA i MB, powinien w pierwszej kolejnosci
nastepowac przyrost mieszkancow.

Gestos¢ zaludnienia moze wzrosnag z okolo 45 osob/ha w stanie istniejgcym, do okoto 50 - 55 osob/ha.
Chlonno$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowg przewiduje sie na okoto 440 000 - 480 000 osob (w stanie
istniejacym okofo 390 000). ,

Zakfadany przyrost mozliwy jest w réznych formach zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;j.

Przyjmuje sig, ze tereny mieszkaniowe bedga terenami wielofunkcyjnymi pod warunkiem niekolizyjno$ci

wzajemnej réznych funkcji.
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STREFA 1l POSREDNIA, INTENSYWNEGO ZAGOSPODAROWANIA MIESZKANIOWEGO
| PRODUKCYJNEGO

REJONY O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ ILMA i Il.MB

MA 1, MA 12 - OSIEDLI MIESZKANIOWYCH WIELORODZINNYCH
MB 3, MB6, MB 7, MB 8, MB 9, MB 11, MB 17 - OSIEDLI MIESZKANIOWYCH O ROZNEJ FORMIE
INTENSYWNOSCI

USTALENIA OGOLNE

Ustala sie zakaz wprowadzania na tereny mieszkaniowe funkcji kolidujacych (ucigzliwych) bagdZ
generujacych duzy ruch samochodowy a zwlaszcza samochodéw ciezarowych, jak magazyny (hurtownie),
warsztaty naprawcze lub produkcyjne itp., a takze wymagajacych budowli, ktérych forma koliduje z

krajobrazem osiedli mieszkaniowych.

1. OBSZARY ISTNIEJACEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO m1, m2
Dla w/w terenéw mieszkaniowych istniejgcych ustala sieg:
- Podstawg wszelkich dziatari zwigzanych z zagospodarowaniem terenu jest plan realizacyjny ( projekt
zagospodarowania terenu ) wg ktdérego zrealizowano osiedle lub jego aktualizacja
- Lokalizacja obiektéw niezgodna z projektem realizacyjnym moze nastapi¢ po dokonaniu odpowiednich
zmian w tym opracowaniu (aktualizacja)
- Aktualizacja winna zawiera¢ jako minimum:
- zakres adaptacji i zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu
- spos6b uzytkowania terendw
- parametry zabudowy adaptowanej i projektowanej
- rozgraniczenie przestrzeni publicznej i prywatnej
- uktad komunikac;ji i parkowania
- sposoby obslugi technicznej
- uzgodnienie z lokalnymi organami przedstawicielskimi (samorzady pomocnicze)
- Przy aktualizacji wskazane sa:
- ochrona istniejgcego drzewostanu
- komponowanie wewnetrznej zieleni osiedlowej w ukladach nawigzujacych do ciag6w i
zewnetrznych masywow zieleni (korytarze ekologiczne)
- wprowadzenie zasady obsadzania osiedli wigkszymi i bardziej gestymi grupami drzew,
stymulujacymi lokalng wymiane powietrza i lokalng poprawe warunkéw klimatycznych
- szersze stosowanie pnaczy iukladéw Zywoplotow dla lokalnego zmniejszenia ucigzliwosci
klimatu miasta ze szczeg6lnym uwzglednieniem poprawy komfortu akustycznego.
W catym rejonie dopuszcza si¢ lokalizacje uslug podstawowych (szkofa, przedszkole, ztobek, szkoly
$rednie i zawodowe) a takze dopuszcza sie wprowadzenie nieucigZliwych ustug (np. handlu) jako

funkcji uzupelniajacej dia mieszkalnictwa.
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Zespoly handlowo-ustugowe winny byc realizowane na podstawie kompleksowego projektu
realizacyjnego uwzgledniajacego prawidiowy dostep klientéw wraz z urzadzonymi miejscami
parkingowymi oraz obslugi zaplecza - wskazana zabudowa dwupoziomowa. '
Parkowanie pojazdéow samochodowych ustala si¢ generalnie na posesjach wlascicielii posesjach
ustugowych. Dopuszcza sie parkowanie na jezdniach ulic lokalnych i w strefach ruchu uspokojonego,
w ramach pasa drogowego. Preferencje lokalizacji garazy wielopoziomowych dla samochodow
osobowych. Ustala sie konieczno$¢ pelnego uzbrojenia terenu w nastepujace sieci:

wodociggowa, kanalizacje sanitarng i deszczows, elektroenergetyke, gazowg i telekomunikacyjna.

2. OBSZARY ISTNIEJACEGO BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO m3
2.1. Z mozliwosciami intensyfikacji zabudowy
Ustala sie ponizsze warunki zabudowy:

2.1.1 Obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej o $redniej intensywnosci.
Zabudowe ksztaltuje sie w oparciu o dotychczasowy ukiad przestrzenny z istniejacy siecig ulic i
podziatem wiasnosci. Dopuszcza sie uporzadkowanie i dogeszczenie zabudowy istniejacej, wtorne
podzialy wlasnosci oraz zabudowe wolnych i nowopowstatych dziatek przy zastosowaniu réznych
typow budynkow. Nowe budynki mieszkalne powinny nawigzywac do skalii charakteru zabudowy
istniejacej oraz by¢ sytuowane w kierunku budynkow juz istniejacych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ podzialu dlugich dziatek i lokalizowania zabudowy w ich glebi zapewniajac

wydzielone wjazdy (pozadany wspolny wjazd dla dwéch dzialek).

2.1.2 Dla budynkéw jednorodzinnych oraz zabudowy towarzyszacej (ustugowej) ustala sie nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci:
- 5 m od frontowej granicy dziatek potoZzonych przy ulicach dojazdowych preferowanych jako
jednoprzestrzenne (bez wydzielonej jezdni), |
- 8 m od kraweznika jezdni ulic lokalnych,
- 15 m od kraweznika dla ulic zbiorczych obszarowych.
Maksymalna % zabudowy powierzchni dziatki:
- dla dzialek szeregowych dopuszcza sie zabudowe 50 % jej powierzchni
- dla dziatek do 600 m? blizniaczych i wolnostojgcych dopuszcza sie zabudowe 20-25% jej
powierzchni
- dla dziatek wigkszych od 600 m? dopuszcza sig¢ zabudowe 15-20% jej powierzchni.
Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ nad ziemig 2,5 kondygnacji (w tym poddasze) przy max.
wysokoséci gzymsu 7,2-7,5 m.
Dopuszcza sie wszelkie formy rozwigzan dachéw z preferencjg dachow stromych.
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Dla terenu dopuszcza si¢ wprowadzenie nieucigzliwych uslug (np. handlu) jako funkgji uzupeliniajacej dla
mieszkalniclwa, funkcja uslugowa winna by¢ lokalizowana wewnalrz budynku (obowigzuje wyznaczona
linia zabudowy dla obiektéw stalych): '

dla matych obiekiéw (czasowych) dopuszcza sie lokalizacje przed linig zabudowy w linii frontowej dzialki
lub odleglo$ci min. 1 m od lej granicy, gdy doslep do obiektu umozliwiony jesl z zewnatrz dzialki.
Powyzsze moze by¢ realizowane w drodze indywiduainie uzgodnionego projekiu realizacyjnego
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami.

Nie przewiduje sie budowy budynkéw gospodarczych, z wyjatkiem garazy, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje takich obiektéow w drodze indywidualnie uzgodnionego
projektu realizacyjnego.

Garaze winny by¢ lokalizowane wewnatrz budynku mieszkalnego, zblokowane z zabudowg
ustugowg lub gospodarczg, wolnostojace. Dopuszcza sie takze lokalizowanie garazy wzdiuz linii
frontowej (rozgraniczajacej) dzialki preferujac zblokowanie garazy dla dwoch dzialek.

Garaze, budynki gospodarcze i zabudowa ustugowa nie rﬁoga_ przekroczy¢ lacznie 40 m? powierzchni
zabudowy, a takze nie moze powodowac przekroczenia okre$lonego % zabudowy dziatki, a wysoko$¢
pomieszczen - 2,5 m, z wylgczeniem handiu.

Na calym obszarze preferuje sie ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig o wysokosci do 1,5 m,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig zabudowe ogrodzen peinych w czesci jego obwodu.

Podzialy duzych dzialek, realizacja zabudowy i ich zagospodarowania odbiegajace od podanych
ustalen muszg by¢ realizowane w oparciu o uzgodniony projekt realizacyjny.

Zespoly handlowo-ustugowe winny byc¢ realizowane na podstawie kompleksowego projektu
realizacyjnego uwzgledniajgcego prawidiowy dostep klientow wraz z urzadzonymi migjscami

parkingowymi oraz obstugi zaplecza - wskazana zabudowa dwupoziomowa.

2.1.3 Parkowanie pojazdow samochodewych ustaia sig generalnie na posesjach wiascicielii posesjach
ustugowych. Dopuszcza sie parkowanie na jezdniach ulic lokalnych i w strefach ruchu

uspokojonego, w ramach pasa drogowego.

2.1.4 Realizacja mozliwa w oparciu o peine uzbrojenie terenu w nastepujgce sieci:
wodociggowa, kanalizacje sanitamg i deszczowa, elektroenergetyczna, gazows i telekomunikacyjna.
Cieplo:
- z sieci miejskiej c.0. w miare mozliwosci
- Z sieci gazowej
- przy zastosowaniu technologii nie zanieczyszczajacej S$rodowiska (paliwa ciekte lub inne,
niekonwencjonalne "czyste" zrédia ciepla)
Dla kottowni opartych na paliwie stalym - wymagane jest stosowanie technologii zmniejszajacych

emisje zanieczyszczen.

2.1.5 Komfort akustyczny wg ustalenn A2.
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2.2 Z nieznaczna iloscig mozliwosci intensyfikacji

Warunki wg istniejacej zabudowy (linie zabudowy, gabaryty, rodzaje dachéw).

2.3 Posiadajace aktualne plany zagospodarowania przestrzennego lub realizacyjne
- KRZYZOWNIKI
- LAWICA
- STRZESZYN
- WILCZY MLYN
Warunki zabudowy wg tych planéw

2.4 Tereny w strefie Il dla ktorych plany zagospodarowania sg opracowywane:

- PODOLANY -11.MB9.m3, Il.MBS.ag, .AG10.ag

- TROJPOLE -.MB11.m2, 1l.MB11.ag

- SWIERCZEWO - 1.LMB6.m3 i sgsiednie w granicach objetych planem

- STARE MIASTO 4 - [I.LMA12.m3

- PIATKOWO -1LMA12.m1, 1.LMA12.m2, ILMA12.m3, Il.MA12.eg, LMA12.ur, I.MA12.ag,
ILMA12.ue, Il.MA12.uf, I.MA12.ui, |.MB9.m3

- JEZYCE 1 -1.MB7.m3

DO CZASU ICH UCHWALENIA PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI JEST PLAN OGOLNY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. POZNANIA.

DO CZASU UCHWALENIA PLANU SZCZEGOtOWEGO, W RAZIE KONIECZNOSCI
SFORMULOWANIA BARDZIEJ SZCZEGOLOWYCH UWARUNKOWAN NIZ JEST TO MOZLIWE Z
PLANU OGOLNEGO, NALEZY KORZYSTAC Z MATERIALOW DO PROJEKTU PLANU '
"SZCZEGOLOWEGO" POD WARUNKIEM NIESPRZECZNOSCI| Z USTALENIAMI UCHWALONEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.POZNANIA. '
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REJONY AG - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ AG2, AG5, AG10, AG14, AG16
Dla rejonéw AG
- nakaz technicznego i technologicznego ograniczania uciazliwosci i szkodliwo$ci. Ucigzliwos¢ z raciji funkcji
nie moze przekracza¢ granic dzialki lub zespolu dzialek o podobnym przeznaczeniu; dopuszcza sig
lokalizacje obiektow szkodliwych i ucigzliwych po opracowaniu oceny ich oddziatywania na $rodowisko i

zastosowaniu zabezpieczen ograniczajacych negatywny wplyw do minimum.

TERENY ag
Dia terenéw zrealizowanych dzielnic przemystowo-sktadowych, zakladéw przemystowych, ucigzliwych lub
szkodliwych warsztatéw i terenow obslugi technicznej ustala sig:

- Podstawg wszelkich dziatari zwigzanych z zagospodarowaniem terendw jest istniejacy lub zaktualizowany
projekt realizacyjny ( projekt zagospodarowania terenu )

- Zachowanie istniejgcego charakteru funkcji

- Dopuszcza sie dziatania utrwalajace, remontowe obiektéw pod warunkiem, iz beda podporzadkowane
istniejagcemu uktadowi przestrzennemu (linie zabudowy, skala, charakter obiektu).

- Dopuszcza sie¢ wtérne podzialy w ramach istniejacej struktury wlasno$ciowej pod warunkiem, ze
wynikajg one z przedstawionej koncepcji urbanistyczno - architektonicznej (zabezpieczajacej np.
odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych) zespolu dziatek powstatych w wyniku wtémego podziatu,
zleconej i wykonanej na koszt inwestora.

- Wyklucza sig powiekszanie istniejagcych w ramach tych terenéw ogrodéw dziatkowych, utrwalanie
istniejacych w przypadku lokalizacji czasowych oraz realizacjg nowych.

- Parkowanie pojazdéw samochodowych, ustala sie generalnie na posesjach wiascicieli. Mozliwo$¢

lokalizacji parkingdéw zbiorczych dla samochodéw ciezarowych.
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NA USTALENIA TEKSTOWE DLA "TERENOW" W STREFIE Il SKLADAJA SIE:

- USTALENIA DLA CALEGO MIASTA

- USTALENIA DLA STREFY

- USTALENIA DLA REJONU

- USTALENIA DLA TERENU WYNIKAJACE Z ZAPISU W LEGENDZIE RYSUNKU PLANU | W TEKSCIE
ORAZ USTALENIA SZCZEGOLNE DOTYCZACE OKRESLONEGO TERENU PRZY OZNACZENIU

KODOWYM NA RYSUNKU PLANU * 1,2, 3...

IILMAI.mu*2 IIL.MA12 ue*3
ILMA1.ui*3 IILMA12 ue*4
ILMA]L.ui*4 [IMA12.ue*5
IMAI12.mil IIL.MAI12.do*6
IILMA12.m2 ILMB3.tr*]
IILMA12.m3 IL.MB7.m3*]
IMA12.m4 L. MB7.ui*2
IMAI2.ag I MB7.sr*3
POZNAN II.MA12.cm ILMB7.mu*4
IILMAI12.eg IIL.MB8.kl*]
IMA12.uf I1.MB8.ag*2
IMAIl12.ur L.MB8.ui*3
I.MA12.ui*] I.MB9.m2
IMAI12.ui*2 . MB9.m3
I.MB9.m4
O.MB9.ui
I.MB11.ue*1
IL.MBI11.ui*2
ILMBI11.ui*3
ILKZ4 .sr*1
.KZ15.z0*1
LKZ15.z0%2
ILKZ15.20*3
ILKZ18.ag*]
ILKZ18.s7*2

§ STREFA Il - POSREDNIA




H.MA1.mu*2

IL.MA1.ui*3

I.MA1.ui*4

ILMA12.m1
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Realizacjaw oparciu 0 opracowanie szczeg6towe (projekt regulacyjny "tacina”)
TRZON stanowig "POLA INWESTYCYJNE " przeznaczone na obiekty o funkgjach
ogolnomiejskich, krajowych, zagranicznych, (centra firm, terminale towarzystw
transportowych, lotniczych, kolejowych, banki, gieldy przedsiebiorstw, itp.)
podbudowane handlem towarami promowanymi ekspozycjami, targami, restauracjami
efc. itd. O$miokatna formuta przestrzenna - to propozycja funkcji mieszkaniowej nowo
projektowanej i uzupetnionej w obszarze budownictwa jednorodzinnego, wzbogaconej
o wbudowane funkcje ustug a zwilaszcza handlu w szczegélnie nasyconych ciggach.
OBSLUGA MIESZKANCOW w zakresie tzw. usiug dzielnicowych - poczta, osrodki
zdrowia, lecznice prywatne, biura administracii, itp. (centrum li-go stopnia)
uzupetnione o inicjatywe i potrzeby, ktére moga sie ujawnié. Elementem
krystalizujagcym w tym obszarze jest istniejgcy juz budynek Policji - Komendy Nowe
Miasto.

POTENCJALNE TERENY MIEJSC PRACY. Tworzy zewnetrzne pasmo o$mioboku i
opierajac sie z jednej strony o istniejacy przemyst (papiernie [l.MA1.ag ) z drugiej zas
o korzystne polaczenie i dostepnosc terenow dzielnicy Rataje (obszar pod wiaduktem)
jak i przede wszystkim pasmo nad Malitg - tereny przeksztalcen dawnych baz na
funkcjg uslugowa zwigzang z jeziorem (hotele). Zabudowa o wysokim standardzie
architektonicznym o charakterze bulwarowym. Mozliwo$¢ lokalizacji niektérych funkcii
Politechniki Poznanskiej.

ZIELEN - tereny wolne i zorganizowane (w tym 11.MA1.zp) tworzy pasmo pod skarpg
tarasu Rataj przenikajace od istniejacej dzielnicy w kierunku Malty oraz towarzyszace
jako izolacja linii tramwajowej i $ciezki rowerowej wnikajacej gleboko w caty uklad.
Jako pasmo zorganizowane, typu $rédmiejskich bulwaréw ksztattuje sig $rodkowe
pasmo Zzieleni, przenikajace przez struktury mieszkaniowe i wchodzace w obszar
Malty i Rataj.

Teren zabudowy ustugowej np. dom towarowy z ustugami towarzyszqcyn'ﬂ

Teren szpitala wojew6dzkiego w budowie (projektowany na 640 {6zek).

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinneji ustug podstawowych o$wiaty,

zdrowia, handlu, gastronomii itp.

Zréznicowane formy budynkéw mieszkalnych jedno i wieloklatkowych o

wysokosciach czterech i wiecej kondygnacii.

Zaktada sie:

- ograniczong intensyfikacje istniejacych zespolow zabudowy mieszkaniowej
poprzez realizacje pojedynczych budynkéw na terenach mozliwych ze
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wzgledow technicznych i spotecznych do zabudowy z uwzglednieniem wszystkich
niezbednych uwarunkowan

- kontynuacje zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych' pod
zabudowe w opracowanych planach szczegotowych i realizacyjnych

- forme restrukturyzacji systemu zagospodarowania poprzez realizacje funkcii
ustugowych w strefach wzdluz ulic i ciggéw komunikacyjnych z réwnoczesnym
"niedocigzeniem"” istniejacych w centralnych partiach zabudowy mieszkaniowej
zespoléw uslugowych. '

- uzupehienie istniejgcego systemu komunikacyjnego o dodatkowe relacje
wewnatrzosiedlowe.

- zachowanie istniejgcej zieleni oraz budowe systemu zieleni wigzacej tereny osiedli z
terenem zieleni publicznej w rejonie rezerwatu "Zurawiniec”.

- realizacje funkciji ustugowo-wytwérczych w strefie ochrony akustycznej od kolei.

H.MA12.m2 Tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej giownie jednorodzinnej,
zespolow zabudowy wielorodzinnej gidwnie malych doméw mieszkalnych,
zabudowy zagrodowej oraz lokalizacji funkcji ustugowo - wytworczych i
handlowych.

Zaklada sie:

- utrzymanie istniejacych funkcji ustugowych

- lokalizacje funkgcji ustugowych wzdiuz ciggéw komunikacyjnych

- realizacjg zabudowy mieszkaniowej z warsztatami w obszarze okreSionym ulicami
Naramowicka - Rubiez - Boranta

- eliminacje lokalizaciji funkcji ustugowo-wytwérczych uciazliwych na pozostatym
obszarze '

- eliminacje uciagzliwosci akustycznej obwodnicy towarowej kolejowe;j.

I.MA12.m3 Tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej gtdéwnie wolnostojacej i blizniaczej o
zréznicowanej formie, detali itp. ‘
Teren lokalizacji warsztatow i obiektdéw ustugowych w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j.
Wystepuje b. ograniczona mozliwosé intensyfikacji zabudowy gtéwnie poprzez
inwestycje na wydzielonych niezabudowanych dziatkach.
Zaktada sie:
uwlaszczenie mieszkancow terenu ogrodkow dziatkowych zlokalizowanych w
rejonie ulicy Sarmackiej oraz objecie tego terenu prawem zabudowy mieszkaniowe;.
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ILMA12.m4 Teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w

bezposrednim sasiedztwie rezerwatu "Zurawiniec" oraz linii kolejowej towarowej i

"Rézanego Potoku".

Zaklada sig:

- zabudowe mieszkaniowa na duzych dziatkach min. 1000 m? z mozliwo$cig realizacii
produkcji ogrodniczej oraz podigczenie budynkéw do zbiorczego systemu
kanalizacji

- realizacje zabudowy w oparciu o wytyczne precyzujace gabaryty budynkow,
rodzaje dachéw, linie zabudowy itp.

- ochrone istniejacego drzewostanu oraz ochrong zabudowy od ucigzliwosci linii

kolejowej

Il.MA12.ag Teren duzego zr6znicowania funkcji:
ustugowych, handlowych, administracji kultury i produkcji rolniczej.
Zakiada sie:
- stopniowa likwidacje funkcji hodowlanej oraz rolniczego wykorzystania gruntow
- lokalizacje funkcji handlowych wzdtuz ul.Karpia
- lokalizacje funkcji handlowych, ustugowych, wytwérczych, baz i skladéw
- bezwzgledne utrzymanie istniejgcego drzewostanu
- znaczny udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatek

I1.MA12.cm Cmentarz przy ul. Jasna Rola
- teren cmentarza w systemie zieleni publicznej stanowigcej strefe izolacyjng w
odniesieniu do terenéw mieszkaniowych w sgsiedztwie oraz rezerwe terenu dla

rozwoju cmentarza.

ILMA12.eg Zaktada sie:
- docelowo likwidacje istniejgcych obiektow inzynierskich oraz lokalizacje handlu,
ustug i urzadzen publicznych
- duzy ( min.50 % ) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki

11.MA12.uf Teren fortyfikacji objetych ochrong konserwatorska wraz z terenami przylégiymi
wspoltworzace strefe zieleni i obiektéw publicznych wzdiuz ul.Lechickiej.
Zaktada sie:
- lokalizacje funkcji ustugowych na terenie lub w obiektach fortyfikacyjnych w oparciu
o kompleks ustalen kohsenNatorskich, budowlanych, komunikacyjnych;
przyrodniczych itp.
- uporzadkowanie istniejacej zieleni



II.MA12.ur

ILMA12.ui*1
I.LMA12.ui*2

ILMA12.ue*3
.MA12.ue*4

I.LMA12.ue*5

ILMA12.do*6

IL.LMB3.tr*1

I.LMB7.m3*1
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Teren intensywnej produkgji rolniczej i ogrodniczej szklarniowej oraz ustug na rzecz

rolnictwa

Teren zabudowy uslugowe] - preferowane wyksztatcenie dzielnicowego
o$rodka ustugowego dla Winograd - Piatkowa o bogatym, atrakcyjnym programie,

konkurencyjnym w stosunku do centrum miasta.

Teren preferenciji dla ustug ogolinomiejskich w zabudowie ekstensywnej, ze
znacznym udziatem zieleni w zagospodarowaniu dziatki (min. 50%).

Rezerwa terenu pod obecnie niesprecyzowane ustugi ogélinomiejskie w zabudowie
niskiej ekstensywnej, preferowane ustugi terenochtonne, wymagajace znacznych
przestrzeni

(ew. alternatywna lokalizacja Wojewodzkiego Specjalistycznego Szpitala

Dzieciecego).

Ogrédki dziatkowe z mozliwoscig zabudowy funkcjg mieszkalno - ustugowa 111 - IV
kondygnacje, pierzei ul.Obornickiej na gtebokos¢ do 30 m od linii rozgraniczajgcej
ulicy. Linia zabudowy - w linii istniejacej zabudowy ul.Obornickiej w sasiedztwie terenu
MA12.do*6. Zasady pozyskania terenu wg ustaler dla calego miasta A6.

Tereny upraw rolnych; w przysziosci po zabudowaniu sasiednich terenow 11.MB3.m3
mozliwa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic fatwy dostep do fortu ze wszystkich

stron.

Teren dotychczasowych ogrodkéw dziatkowych w wigkszoéci zamieszkiwanych w
sposéb staly.

Proponuje sig formaine przeksztaicenie w teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zieleni, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi techniczne;j
(zwlaszcza w zakresie neutralizacji $ciekow) i komunikacyjne;.

Z uwagi na istniejacy podziat terenu dopuszcza sie nizsze standardy obstugi
komunikacyjnej niz na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Modernizacja, przebudowa lub ewentualna budowa nowych obiektéw winna spetniaé

warunki Prawa Budowlanego.



ILMB7.ui*2

I.MB7.sr*3

I.MB7.mu*4

1.MBB.KI*1

I.MB8.ag*2

ILMB8.ui*3

I1.MB9.m2

177

W celu zapewnienia korzystnych dla mieszkarcéw przeksztaicen zabudowy
wskazane jest zorganizowane ich dzialanie na podstawie opracowania regulacyjnego
okreslajgcego warunki i spos6b zagospodarowania terenu.

Uregulowania wymaga sprawa wlasnosci terenu.

Teren projektowanego Wielkopolskiego Centrum Dydaktyczno-Klinicznego Akademii

Medycznej (na ok.1000 6zek wg programu podanego przez AM).

Teren o dominujacej i preferowanej funkcji sportowo - rekreacyjnej. Utrzymuije sie
obiekty znajdujace sie w granicach wydzielonego terenu: Osrodek Szkoleniowy Policji
oraz Szkota Podstawowa, obstugujaca sasiednie osiedie mieszkaniowe (11.MB7.m2).

Teren zabudowy ustugowej ogdlnomiejskiej - preferowane wyksztalcenie
dzielnicowego osrodka ustugowego dla Grunwaldu, o bogatym, atrakcyjnym
programie konkurencyjnym w stosunku do centrum miasta. Uzupetniajgco

przewidziany rowniez program mieszkaniowy.

Teren lotniska cywilnego, do utrzymania w okresie obowiazywania planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m.Poznania uchwalonego w 1994 r.
Dopuszczalne zainwestowanie zwigzane z przeznaczeniem terenu.

Tereny aktywizacji gospodarczej o funkcji gtdwnie ustugowej, np. biura, magazyny,

centrum ogrodnicze.

Teren wyzszych uczelni:

- Akademia Rolnicza - projektowane przeniesienie Wydziatu Ogrodniczego z
ul.Dgbrowskiego,

- Francusko-Polska Wyzsza Szkola Nowych Technik Informatyczno -
Komunikacyjnych - projektowana budowa miasteczka uczelnianego wg programu

. podanego przez Szkole.

Teren zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej, gléwnie zespoléw zabudowy
intensywnej oraz uzupeiniajgco budownictwo wielorodzinne w formie matych
doméw mieszkalnych maksymainie czterokondygnacyjnych.
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Dopuszcza sig realizacj¢ funkcji uzupelniajgcych ustugowych nieucigzliwych.
Wyklucza sie lokalizacje ucigzliwych zaktadow rzemies$iniczych, produkcyjnych itp.
Utrwala sie lokalizacje istniejgcych funkcji ustugowych.

H.MB9.m3 Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych
dziatkach. Zréznicowane formy zabudowy, lokalizacja obiektow ustugowych na
obrzezu zabudowy - przy ciggach komunikacji kotowej.

Zakiada sie intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej droga podziatow wtornych w

oparciu o opracowania szczegolowe.

I.MB9.m4 Teren zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej na duzych
dziatkach 1500 ‘- 2000 m? z mozliwoscig produkcji ogrodnicze;.
Zielen na terenie parku dworskiego podlega zachowaniu i uporzadkowaniu tworzac
strefe izolacji od trasy kolejowej.
Tereny wzdtuz kolei utrzymujg rolniczy charakter wzglednie mogg zostaé

przeznaczone pod zadrzewienie.

ILMBS.ui Teren istniejacych obiektow ustugowych. Ograniczona mozliwos¢ intensyfikacji
dziatan inwestycyjnych w zakresie handlu i usiug.
Bezwzgledny nakaz utrzymania istniejagcego zadrzewienia oraz postulowane
zintensyfikowanie zieleni.

i.MB11.ue*1 Teren istniejacego wojewddzkiego szpitala zespolonego (750 t6zek) i szpital MSW
oraz rezerwa terenu pod Wojewodzki Specjalistyczny Szpital Dzieciecy (altematywa
dotychczasowej lokalizacji przy ul. Jasna Rola) - przewidywana wielko$¢ ok.400 i6zek.

I.MB11.ui*2 Teren usiug nauki o zabudowie intensywnej - gidwny teren Akademii Rolnicze;j,
mozliwa rozbudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow wg zaktualizowanego

planu realizacyjnego.

i.MB11.ui*3 Teren rozwojowy Akademii Rolniczej, budowa obiektow uczelni wg koncepcji
programowej podanej przez AR.

.LKZ4.sr*1 Teren przeznaczony na realizacje Wielkopolskiego Parku Rozrywki ("Luna - tegi
Debinskie") wg zatwierdzonego planu realizacyjnego.



.KZ15.z0*1
I.KZ15.z0*2

I.KZ15.20™3

I.KZ18.ag™1

l.KZ18.s1r*2
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Patrz ustalenia dla calego miasta A1.4 - przyrodnicze kliny zieleni

Teren nieuzytku - rezerwa pod lokalizacje zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych z
wylgczeniem terenu po rozebranym forcie. Lokalizacja wariantowa dla terenu
HLLOR1.tr*1.

Teren Zaktaddw Spirytusowych "Polmos" nad jeziorem Malta. Obiekt kolidujgcy z
charakterem klina zieleni. Ustala sie zakaz rozbudowy zaktadoéw i koniecznos¢
ograniczenia ucigzliwo$ci zaktadéw. W miare mozliwosci nalezy dazy¢ do likwidacji
funkcji przemystowej i przeksztatcenie terenu oraz obiektow na cele sportowo -

rekreacyjne ( wigczenie w kompleks "Malty").

Tereny kompleksu sportowo - rekreacyjnego "Malta". Ustala si¢ dalsza realizacje
obiektéw ( z preferencjg dla obiektow i urzadzen ogélnodostepnych ) zgodnie z

opracowanym planem realizacyjnym oraz zieleni krajobrazowej.
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STREFA 1l PERYFERYJNA

W strefie tej zaklada sie relatywnie niewielki rozwoj funkcji mieszkaniowe;.

Przewiduje sie przyrost ludnosci z 29 000 os6b w stanie istniejacym do okoto 30 000 - 62 000 osob,
w zalezno$ci od mozliwosci w zakresie budowy infrastruktury technicznej i uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego. '

Gesto$¢ zaludnienia proponowany wzrost od 1.9 osob/ha do okolo 2 - 4 oséb/ha.

Giowny przyrost mieszkancow w tej strefie zakiada sig na terenach oznaczonych symbolem m4.
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STREFA lil PERYFERYJNA - EKSTENSYWNEGO ZAGOSPODAROWANIA - ROLNICZEGO,

MIESZKANIOWEGO (JEDNORODZINNEGO), REKREACYJINEGO
+ REJONY AG - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

REJONY OR9; KZ10

Struktura funkcjonalna obszaru Umultowo - Morasko definiowana jest:

- rolniczym uzytkowaniem rozlegtych terenéw wysoczyzny (Morasko, Radojewo, Nowa Wie$ Gérna)

- gtéwnie mieszkalnym charakterem i przeznaczeniem (poza Uniwersytetem) istniejacej i projektowanej
zabudowy

- uwarunkowaniami przyrodniczo - geograficznymi obszaru.

USTALENIA DLA CAtEJ STREFY JAKUSTALENIA OGOLNE CALEGO MIASTA - A1do A8

USTALENIA DLA REJONOW

1. REJON HlI.ORS - OSADNICTWA ROLNICZEGO

Istniejace zespoly osadnicze Moraska, Radojewa, Nowej Wsi Gornej i Hub Moraskich pbdlegajq
procesowi uzupeinienia istniejgcej struktury urbanistycznej oraz realizacji zabudowy na terenach juz
wydzielonych pod warunkami:
- globalnego rozwigzania problemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow. W przypadku Nowej Wsi
Goérnej ewentualna lokalizacja oczyszczalni musi nastapi¢ poza zlewnig "Potoku Naramowickiego”,
- oczyszczanie $ciekbéw indywidualnie w zagrodach na dziatkach o powierzchni powyzej 2000 m?
- utrzymania istniejacego ukiadu urbanistycznego ulic i linii zabudowy i wykluczenia jego deformacji
- utrzymania architektonicznego klimatu zabudowy w zakresie skali nawigzujgcych do tradycji form,
detalu, materiatu
- dokonanie niezbgdnych uzgodniefi i ustalenn szczegélowych w zakresie konserwatorskim dla

realizacji rewaloryzacji zespoléw dworskich i folwarcznych.

Istniejace zespoly zabudowy Rézany Miyn, Nowa Wie$ Dolna podlegajg procesowi rozwoju tylko w
granicach i zakresie zwigzanym z uzytkowaniem rolnym (z wykluczeniem zabudowy dla realizacji
wielkotowarowej wysokoprodukcyjnej hodowli, przetwarzania itp.) pod warunkiem:

- wyprzedzajgcej realizacji uzbrojenia w sie¢ kanalizacji

- budowy na dziatkach min. 2000 m?

- zaopatrzenia istniejacych zbiornikéw bezodplywowych w indywidualne urzadzenia do oczyszczania

sciekéw sanitarnych ‘
- zabudowy wzdtuz istniejgcych drog i istniejacych linii zabudowy.

Istniejace i projektowane zespoly zabudowy w rejonie Naramowice, Ro6zany Potok podlegajg procesowi
podrzadkowania, regulacji, intensyfikacji i budowy pod warunkiem:
- wyprzedzajgcego w stosunku do realizacji obiektéw uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji i system

oczyszczania $ciekodw sanitamych
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- zaopatrzenie istniejacych zbiornikéw bezodptywowych w indywidualne urzadzenia do oczyszczania
Sciekéw sanitarnych

- zgodnosci z zaleceniami dla poszczeg6linych stref.
Realizacja funkcji zwigzanej z zapewnieniem miejsc pracy wiaze sig glownie z funkcjg rolng (sadownicza,
ogrodnicza) terenu oraz funkcjami towarzyszacymi mieszkalnictwu a takze funkcja jaka wynika z
lokalizacji obiektow szkolnictwa wyzszego.
Mozliwa jest rowniez adaptacja istniejacych zwigzanych z praca funkcji takze przemystowych,
wytworczych pod warunkiem zastosowania nieszkodliwych i nieuciazliwych technologii z neutralizacjg
odpadéw pyldw i wyziewow z taczeniem do obowigzujacego w danym zespole zabudowy systemu

odprowadzania Sciekow.

1.1. Ustugi - realizacja tej funkcji wigze sie gléwnie z jej traktowaniem jako funkcji uzupetniajgce) i

towarzyszacej mieszkalniciwu i podlega warunkom poszczegélnych zespotow zabudowy.

1.2. Nauka - wigze sie gtéwnie z realizacjg Uniwersytetu w jego aktualnym zakresie oraz w oparciu o prognoze
rozwoju.
Plan ustosunkowuje sie przy tym do sprawy rozwoju poprzez wykluczenie innych funkcji i form zabudowy
z terenow, ktdre traktuje jako rezerwy dla tego rozwoju.
Teren budowy i rozbudowy Uniwersytetu moze by¢ realizowany w bezposrednim sgsiedztwie strefy
Ro6zanego Potoku pod warunkiem:

- realizacji systemu kanalizacji, odprowadzania $ciekow w oparciu o centrainy system miejski
oczyszczania $ciekow lub oczyszczalnie miejscowa zlokalizowana poza strefg ochrony Rozanego
Potoku i bez mozliwo$ci odprowadzenia oczyszczonych Sciekéw do istniejacych strumieni

- realizacji zabudowy w sposob ekstensywny zapewniajacy minimalny stopieri uszczelnienia podioza

- realizacji zabudowy i systemu oczyszczania i odwadniania nie powodujgcy obnizenia zwierciadta wod

podziemnych
- realizacji zabudowy z uwzglednieniem udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki w wielkosci min.

50% jej powierzchni.

1.3. Rolnictwo - jest jedna z trzech funkciji podstawowych dla obszaru Moraska - Umultowa (rejon 11l OR9).
Jest funkcjg wspierajaca funkcjonowanie obszaru jako zespotu przyrodniczo - krajobrazowego. Wyklucza
sie sposob realizacji funkgii rolniczych prowadzacy do przeksztalceri powierzchni terendw rolnych, rzezby
terenu szczegdlnie w obszarze pasa fak, pastwisk, ciekéw wodnych, otwartych zbiomikow wodnych i
zespotow zieleni.

Zaktada sie realizacje wysokotowarowej produkcji rolnej szczegélnie w obszarze Radojewa z tendencjg

do modemizacji istniejacej w obrebie osady infrastruktury techniczne;.

2. REJON 111.KZ10 - STRUKTURALNYCH KLINOW ZIELENI

Uwarunkowania w zakresie $rodowiska przyrodniczego (patrz ustalenia dla calego miasta A1.),

istniejaca i rozwijana w planie struktura z tendencjg do utrzymania prawa miasta do rozwoju tej sfery na




183

poziomie ekstensywnym wyznaczajg obszarowi Moraska - Umuiltowa role zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego przyjaznego ksztaltowaniu wypoczynku realizowanego jako forma rekreacji czynnej.
Morasko - Umultowo staje sie wazna dla miasta Poznania, szczegélnie jego pétnocnych obszarow z

monokulturg mieszkalnictwa, plaszczyzng dla ksztattowania funkcji wypoczynku.

3. REJON I[I.OR1 - OSADNICTWA ROLNICZEGO

3.1

3.2.

. Zabudowa realizowana jest jako uzupelnienie istniejacych uksztattowanych struktur urbanistycznych, ich
porzadkowanie oraz intensyfikacje szczeg6lnie w obszarach lub wzdluz struktur liniowych stanowigcych
wartosciowg spuscizne kulturowa.

Na catym obszarze Pokrzywno - Kizesiny - Krzesinki - Gluszyna, poza Piotrowem wyklucza sie realizacje
form intensywnych budownictwa - zabudowy wielorodzinnej, intensywnych form zabudowy
jednorodzinne;. )

Formy osadnictwa rozproszonego

Wyklucza sie realizacje budownictwa jednorodzinnego droga podziatow witdornych gruntéw roinych poza
wyznaczonymi strefami zurbanizowanymi.

Dopuszcza sig jedynie przewidziang przepisami mozliwosc realizacji budownictwa zagrodowego

zwigzanego z produkcjg roina.

W oparciu o istniejgca strukture komunikacyjng, planowany rozwoj tej infrastruktury, obszary przylegle i
aktualnie niezainwestowane moga sta¢ sie czesciowo terenami dia lokalizacji réznych form aktywnosci
gospodarcze;j.

W pierwszym rzedzie dotyczy to juz terenéw przyleglych do trasy katowickiej, a szczegodlnie -rejonu wezia
komunikacyjnego wigzacego trasg a przez nig obszar miasta zwartego z Pokrzywnem i Szczepankowem.
Zrealizowanie waznego dla tego rejonu wezla komunikacyjnego wigzacego bezposrednio Szczepankowo
(przedtuzenie ulicy Sptawie ) z terenami na Zachéd od trasy Katowickiej ( ul.B.Krzywoustego ) umoziiwia
obstuge komunikacyjng calego pasa terendw wzdtuz tej trasy i rozszerzenie terenéw aktywnosci
gospodarczej (ag ) na obszar od terenéw kolejowych Franowa do projektowanego wezta komunikacyjnego
powstajgcego na skrzyzowaniu trasy katowickiej z autostrada.

Rejony aktywnos$ci gospodarczej nie sa terenami lokalizacji cigzkiego przemystu, baz wytwoérczych
budownictwa, duzych baz sprzetowych, itp.

4. REJON IILMB3 - OSIEDLI MIESZKANIOWYCH O ROZNEJ FORMIE | INTENSYWNOSCI

USTALENIA OGOLNE DLA W/W REJONU, JAK DLA REJONOW II.MB.
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5. REJON IlIl.AG4, I1lLAG11 - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

- Podstawg wszelkich dziatar zwigzanych z zagospodarowaniem rejonu sg projekty zagospodarowania
terenu.
Projekt winien okresli¢ jako minimum;
- okreslenie funkgciji
- relacje z terenami otaczajgcymi
- stopien wykorzystania istniejacej struktury wiasnosciowej oraz wtérne podziaty
- zakres adaptacji i zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu
- zasady ksztaltowania zabudowy, linie rozgraniczajace, linie zabudowy
- zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
- graniczne wielkosci zaopatrzenia w zakresie infrastruktury z systeméw ogdlnomiejskich lub zasad
rozwigzan indywidualnych
- parkowanie pojazdéw samochodowych - ustala sie generalnie na wiasnej dzialce
- Ponadto obowiazuije:
- nakaz technicznego i technologicznego ograniczania szkodliwosci i ucigzliwosci do granic wiasnej
dziatki
- na terenach enklaw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszczalno$é lokalizacji budynkéw
mieszkalnych, mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla budowy warsztatéw o ograniczonej ucigzliwosci lub

dla funkciji towarzyszacych ij. parkingéw z zielenia.

Rejony aktywnosci gospodarczej w Hli strefie nie sg terenami lokalizacji ciezkiego przemystu, baz
wytworczych budownictwa, duzych baz sprzetowych chociaz nie wyklucza sie lokalizacji nawet duzych
organizacyjnie struktur produkcyjnych dzialajacych jednak w oparciu o system kooperacji drobnych
operatywnych firm dziatajgcych na bazie nowoczesnych technologii tak w zakresie produkciji jak utylizacii
odpaddw.
Ustala sie w ramach realizacji rejonéw aktywnosci gospodarczej .Iokalizacje funkgii:

- targowych i ekspozycyjnych

- magazynowych i hurtowni

- gield

- ustugowych i wytwérczych

i innych. _

Lokalizacja poszczeg6lnych funkcji opiera¢ si¢ bedzie na sektorowym podziale terenu.
Poszczegoine grupy funkgji lokalizowane beda w zaleznosci od wymaganych warunkéw obstugi, stopnia
"ucigzliwosci”, wielkosci itp. W ramach poszczegoéinych sektorow przewiduje sie podziat terenu na dziatki

z mozliwoScig ich faczenia dla lokalizacji poszczegéinych zespoloéw obiektow.
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6. REJON lILKZ2 - PRZYRODNICZE | STRUKTURALNE KLINY ZIELENI
OBOWIAZUJA USTALENIA JAK DLA CALEGO MIASTA A1.

Uwarunkowania w zakresie $rodowiska przyrodniczego wyznaczajg obszarowi Gluszyny role
wartoéciowego w skali miasta obszaru dia realizacji funkcji wypoczynku. Bedzie temu sprzyjad
tworzenie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego obejmujgcego doline rzeki Kopel jak réwniez czesé
doliny rzeki Michatowki. Stworzenie warunkéw dla realizacji funkcji wypoczynku obejmuije z jednej strony
caloksztait dziatar na rzecz ochrony warto$ci przyrodniczych obejmujgcych rzezbe terenu, drzewostan
kompleksy tak i pastwisk, z drugiej za$ caloksztalt dzialan rewaloryzujacych wartosci natury
kulturowej oraz inwestycji tworzacych zaplecze dla realizacji funkcji wypoczynku.
Przedmiotem tych dzialari jest utrzymanie struktury urbanistycznej wartosciowych obiektow, odtworzenie
parkow w Gluszynie i Piotrowie, realizacja obiektow typu hotelowego zaréwno w ramach istniejacej
struktury urbanistycznej jak i w ramach wyznaczonych w planie terenéw.
Zapoczatkowanie dziatarn na szersza skale na tych terenach uwarunkowane jest gtéwnie realizacjg
zbiornika retencyjnege na Koplu.
Realizacja tych obiektow musi opiera¢ sie o nastepujgce podstawowe zalozenia:

- wykluczenie form lokalizacji moggcych prowadzi¢ do obnizenia zwierciadta wod gruntowych

- lokalizacji obiektow bez mozliwosci naruszen istnigjacej rzezby terenu

- zakaz odprowadzenia $ciekéw (takze oczyszczonych) do rzeki Kopel

- stworzenie szczegdlowych wytycznych okreslajacych zasady, forme, styl, reguly planistyczne nowej

zabudowy

Tereny w strefie lll dla ktérych plany zagospodarowania sg opracowywane:
- SZCZEPANKOWO - II.LOR1.m4*3
- MORASKO -11.OR9.m3, 1ILOR9.m4, IIl.ORO.tr, I.LKZ10.tr

DO CZASU ICH UCHWALENIA PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI JEST PLAN OGOLNY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. POZNANIA.

DO CZASU UCHWALENIA PLANU SZCZEGOLOWEGO, W RAZIE KONIECZNOSCI SFORMULOWANIA
BARDZIEJ SZCZEGOLOWYCH UWARUNKOWAN NiZ JEST TO MOZLIWE Z PLANU OGOLNEGO,
NALEZY KORZYSTAC Z MATERIALOW DO PROJEKTU PLANU "SZCZEGOLOWEGO" POD
WARUNKIEM NIESPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI UCHWALONEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO M.POZNANIA.
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NA USTALENIA TEKSTOWE DLA "TERENOW" W STREFIE Il SKLADAJA SIE:

- USTALENIA DLA CALEGO MIASTA

- USTALENIA-DLA STREFY

- USTALENIA DLA REJONU

- USTALENIA DLA TERENU WYNIKAJACE Z ZAPISU W LEGENDZIE RYSUNKU PLANU | W TEKSCIE

ORAZ USTALENIA SZCZEGOLNE DOTYCZACE OKRESLONEGO TERENU PRZY OZNACZENIU
KODOWYM NA RYSUNKU PLANU * 1,2, 3.

ILOR1.ag [ILORS.tr*1
IM.OR1.ml NI.OR8.ue
ILOR1.m4 IIL.ORS.tr*1
II.OR1.m5 II1.OR8.z0*2
ILORI.ir II.ORY.m?2
IOL.OR1.ue II1.OR9.m3
ILORI.ur IILORS.m4
ML.OR1.zo TILORY.m5
IMLOR1.zp IILORY.Ir
POZNAN IILORI1.tr*1 TI.OR9.w2
IILOR1.tr*2 II.OR9.z0°
II.OR1.m4*3 IIL.ORY.tr*1
IILOR1.ag*4 IILORY.tr*2
OLOR1.m4*5 IMKZ2.s*]
IILORI kz*6 IML.KZ2.do*2

MLKZ2.tr*3
M KZ2.ue¥4
M KZ6.ur
ILKZ6.ue*1
IILKZ10.tr

NIKX7Z10.z0
HLKZ10.ui*1

ML.KZ10.ui*2
O1KZ10.m4*3
IILKZ12.zs*1

II.OR1.tr*7

S km

STREFA Il - PERYFERYJNA




lII.OR1.ag

l.LOR1.m1

II.LOR1.m4
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Tereny aktywnosci gospodarczej obejmujacej dystrybucje towaréw, handel masowy,
bazy, skiady, itp.

Zaklada sig lokalizacje magazynoéw i hurtowni, gield, funkcji ustugowych i
wytworczych nieucigzliwych itp.

Nie przewiduje sie lokalizacji ciezkiego przemysiu, baz wytworczych budownictwa,
duzych baz sprzetowych itp.

Utrzymuje sig produkcyjny charakter terenéw ag w Pokrzywnie i Gluszynie.
Zakiada sie:

- sektorowy podziat terenu, podziat sektorow na dziatki

- system komunikacji, zieleni i uzbrojenia wspottworzace szkielet sektorowego
podziatu

- lokalizacje funkcji wg potrzebnego systemu obstugi, stopnia "ucigzliwosci®, wielkosci
itp.

- centralny w ramach strefy system zaopatrzenia w wodeg, gaz dla celéw grzewczych
lub ogrzewania z sieci miejskiej c.o. i odprowadzenia (utylizacji) $ciekow i
odpadéw

- realizacjg obiektéw strefy w oparciu o okreslone w ustaleniach szczegétowych
reguly przestrzenne dotyczace linii zabudowy, jej gabarytow itp.

Wyklucza sie realizacje strefy aktywnosci gospodarcze;j ha zasadzie wydzielania

poszczegolnych terendéw pod lokalizacje kolejnych przypadkowych inwestycii.

Dopuszcza sig¢ rozszerzenie istniejacej zabudowy wielorodzinnej oraz “ustugowej
w ramach terenu miedzy ul. Gluszyna a terenem zieleni publicznej.

Ustala sig¢ wysokoS¢ tej zabudowy na max. 4 kondygnacje (w tym ew. poddasza
uzytkowe).

Zakiada sie:

- uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jej porzadkowanie i intensyfikacje
oraz mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzupeiniajacych wzdiuz szlakéw
komunikacyjnych

- porzadkowanie zabudowy poprzez okreslanie linii zabudowy, gabarytéw. budynkdow,
typoéw dachow itp.

Dopuszcza sig samorzutny rozwoéj zespolu zabudowy wzdtuz ul. Strzeleckiego
inspirowany potrzebami lokalnej spolecznosci, przewiduje sie rozszerzenie zabudowy
w czeSci zachodniej na teren, do obszaru zdegradowanego (przewidywanego pod .
zalesienie) w oparciu o plan miejscowy.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego warunkuje sie wyprzedzajaca realizacjg
systemu kanalizacji ogdlnomiejskiej.
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Jednostki osadnicze o odlegtej metryce historycznej. Obowigzuje zasada:

- preferencji dla zabudowy wzdluz istniejacego uktadu urbanistycznego ulic,
wykluczenia deformacji tego historycznie uksztattowanego ukiadu, utrzymania
uksztattowanych linii zabudowy, jej skali, charakteru i klimatu, dachéw stromych,
charakterystycznego ukladu kalenic, detalu itp.

- ustalen szczegdlowych w zakresie konserwatorskim dla realizacji rewaloryzac;ji
zespotow dworskich i folwarcznych badz innych obiektow na terenie tych
zespotow

- rozbudowy istniejacych badz budowy nowych systeméw kanalizacji opartych o
lokalng ( Gluszyna ) oczyszczalnie Sciekdw lub miejska sie¢ kanalizacji z systemem
przepompowni w pozostalej czesci rejonu

- eliminacji palenisk weglowych.

Dopuszcza sie realizacje nieucigziiwych funkcji towarzyszacych w tym funkcji

wytworczych zwiazanych z rolnictwem realizowanych w obiektach o skali istniejacej

zabudowy.

Wyklucza sie realizacje budownictwa jednorodzinnego droga podziatow wtérnych
gruntow rolnych poza strefami zurbanizowanymi. '
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budownictwa zagrodowego zwigzanego z
produkcja rolna.

Zaktada sie mozliwo$c lokalizacji urzadzen i obiektéw rekreacyjnych na terenie
rozciagajacym sie w Sypniewie miedzy drogg a terenami zieleni publicznej pod
warunkiem rozwigzania systemowego odprowadzania $ciekow.

Obowigzuje bezwzgledne utrzymanie istniejacej zieleni oraz dokonanie niezbednych
uzgodnien i ustalen szczegotowych w zakresie konserwatorskim dla realizacji usiug
w ramach rewaloryzowanych, modernizowanych obiektéw zespotéw dworskich,
folwarcznych i parkowych badz dla realizacji innych obiektéw na terenie tych
zespotow.

Obowigzuje bezwzgledne wigczenie obiektéw do zbiorczego systemu odprowadzania

Sciekow.

Zaktada sie modemizacje i podnoszenie standardu istniejgcych obiektow i eliminacjg
ich ew. ucigzliwosci, w szczegdinosci poprzez wigczenie do systemu kanalizacji

zbiorczej.

Tereny wartosciowych zasobéw $rodowiska przyrodniczego i geograficznego
tworzace baze dla funkcjonowania zespotu przyrodniczo - krajobrazowego.
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Zaklada sie realizacje funkcji szeroko rozumianego wypoczynku na calym obszarze
zespolu przyrodniczo - krajobrazowego z koncentracjg obiektow i funkcji na obszarze
Gluszyny i Sypniewa.
Realizacja funkcji wypoczynku obejmuje zaréwno caloksztat dzialan na rzecz
ochrony warto$ci przyrodniczych obejmujacych rzezbe terenu, drzewostan,
kompleksy gk i pastwisk oraz caloksztatt dziatan rewaloryzujacych wartosci natury
kulturowej a takze tworzacych nowa infrastrukture obejmujaca obiekty
gastronomiczne, hotelowe itp.
Zakiada sig lokalizacje tych obiektéw gtownie w ramach istniejacej struktury
urbanistycznej w skali istniejacej zabudowy.
Realizacja zbiornika retencyjnego doprowadzi do rozszerzenia dziatar inwestycyjnych
na rejon terenéw otwartych Sypniewa.
Obowiazuje:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu i do rzeki

- podigczenie obiektéw do systemu kanalizacji zbiorczej

- zakaz naruszania istniejacej rzezby terenu

- realizacje nowej zabudowy w oparciu o zdefiniowane w wytycznych szczegélowych

reguly urbanistyczno - architektoniczne.

HIl.OR1.zp Obowigzuje utrzymanie i ew. uporzadkowanie istniejgcej zieleni.

II.OR1.tr*1 Teren upraw rolnych z mozliwoscia lokalizacji zaktadu utylizacji odpadéw
komunalnych po wyborze technologii. Lokalizacja wariantowa z terenem 11.KZ15.z0*3.

l.OR1.tr*2 Teren upraw polowych i zabudowy zagrodowej skoncentrowanej wzdhuz ul. Smigi.
Zaklada sig, ze transformacja lotniska wojskowego w port lotniczy i realizacja drogi
KG faczacej autostrade ( poprzez Krzesiny ) ze Staroteka ( poprzez Minikowo ) stanie
sig podstawg przeksztalcenia terenu uzytkowanego rolniczo w strefe aktywnosci
gospodarczej.
Nie wyklucza sig realizacji budownictwa zagrodowego w rejonie zurbanizowanym -
wzdtuz ul. Smigi.
Ustalenia dla strefy aktywnosci gospodarczej jak dia terenéw 11l.OR1.ag.

.OR1.m4*3 Teren zabudowy mieszkaniowej o réznym stopniu intensywnosci zabudowy.
- w obrebie ulic: Michatowo, Stwenicka, Mohariska, Ostrowska, Wieprawska,
Agrestowa - wg istniejacego podzialu geodezyjnego.
- w obrebie ulic Michatowo, Roslinna, Jagodowa, Sowia i zachodnia granica terenu
I1.OR1.m4*3 - wg propozycji ( po ich uzgodnieniu ) inwestora zorganizowanego
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Pozostatly teren wg intensywno$ci dla m4.

Teren lotniska wojskowego przewidywany do transformaciji na port lotniczy cywilny.
Zakiada sig jego stymulujgcy role dla rozwoju proceséw aktywnosci gospodarczej w
jego bezposrednim otoczeniu.

Obowigzuje utrzymanie istniejacych kompleksow zieleni w ramach terenu.

Strefa znacznej ucigzliwosci akustycznej od lotniska.

Na terenie na poinoc od ulicy Skawiriskiej ( wg oznaczen na rysunku planu )

znajdujgcym sig w strefie ucigzliwosci powyzej 65 dB nie dopuszcza sie realizacji

zabudowy mieszkaniowej.

Ze wzgledu na zakladang transformacje lotniska wojskowego na port lotniczy

strefa ucigzliwosci moze sie zmieniac.

Dopuszcza sig realizacjg obiektéw ustugowych i produkcyjnych na niezabudowanym

terenie pod warunkiem;

- uzbrojenia cafego rejonu w sie¢ kanalizacyjng

- zabudowa mieszkaniowa poza strefg ucigzliwosci hatasu w obszarze istniejacych
ulic i istniejgcego podzialu na dziatki

Zakiada sig konieczno$¢ porzadkowania istniejacej struktury miedzy innymi poprzez:

- modernizacje zabudowy,

- koncentracje zabudowy,

- wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej strukturainej.

Ustalenia w A5. pkt. 5.5

Teren uzytkowany rolniczo; akceptacja istniejacej zabudowy wzdtuz ulicy
Bobrownickiej; nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieuciazliwa mozliwa
wzdluz ul. Bobrownickiej od strony zachodniej; minimalna wielkosé dziatki 2000 m?

Teren rolny. Nie wyklucza sig mozliwosci przeznaczenia czeéci lub calosci terenu na
pole golfowe. Niezaleznie od uzytkowania rolniczego czy sportowo - rekreacyjnego
ustala si¢ zachowanie i uzupehienie pas6w zieleni wysokiej wzdiuz drogi i cieku

wodnego.
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Teren zabudowy ustugowej ekstensywnej; dopuszcza sie adaptacje istniejacego
obiektu wielokondygnacyjnego na funkcje ustugowo - mieszkalne lub mieszkalne; nie

przewiduje sie dalszej intensyfikacji zabudowy na cele mieszkalne

Teren rolny uzytkowany przez Instytut Budownictwa i Mechanizacji Rolnictwa. Nie
wyklucza sig przeznaczenia czeéci terenu na pracownicze ogrody dziatkowe, w

zamian za likwidowane w $rodmiesciu.

Teren przestrzeni otwartej - rezerwa terenu pod przepompownig $ciekéw ( na pin. od
ul. Waleckiej ) oraz mozliwos$c¢ lokalizacji cmentarza na potudnie od ul. Wateckie;.

Zespoly intensywnej zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych,
budynki wielorodzinne, zabudowa indywidualna wolnostojaca oraz obiekty
uzyteczno$ci publicznej - gléwnie obiekty szkolnictwa wyzszego.

Dopuszcza sig obiekty o wysokosci max. 4 kondygnacji oraz zaktada sie duzy
udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki.

Wyklucza sig funkcje produkcyjno - ustugowo - wytworcze. Zakiada sie
uporzgdkowanie zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic Zagajnikowa - Chabrowa.
Obowigzuje zasada wyprzedzajacego w stosunku do realizacji obiektéw uzbrojenia

terenu w kanalizacje zbiorcza.

Zabudowa jednorodzinna gtownie wolnostojaca na dziatkach srednio 450 - 600 m?
powierzchni na wigkszosci terendw realizowana w oparciu o dokonane podziaty
geodezyjne wg dotychczasowych opracowan szczegoélowych.

Okreslone linie zabudowy, gabaryty, fragmentarycznie, w uzasadnionych
przypadkach, ustalenia szczegdlowe: rodzaje dachéw, ustawienie kalenic dachow,
kat polaci dachowych itp.

Budownictwo oséb fizycznych lub uzupeiniajaco zespoly zabudowy.

- Dopuszcza sie intensyfikacje funkcji ustugowo - wytwoérczych wzdtuz ulicy
Naramowickie;j.

- Dopuszcza sig zabudowe warsztatowo - ustugowg zwigzang z budynkami
mieszkalnymi na wspolnych dziatkach migdzy ulicami KG (Naramowicka i "Nowa
Naramowicka").

- Nie dopuszcza sig¢ funkcji jak wyzej wzdtuz ul. "Nowej Naramowickiej" na dziatkach
od strony ul.Umultowskiej.

- Obowigzuje zasada wyprzedzajacego w stosunku do realizacji obiektow
uzbrojenia terenuw sie¢ kanalizacji i system oczyszczania.
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Lokalne oczyszczalnie dopuszcza sie czasowo jedynie w rejonie ulic Dolna, Migtowa,
Diamentowa - poza zlewnig Jez. Umultowskiego i Rézanego Potoku, Potoku

Naramowickiego.

ll.OR9.m4 Budownictwo jednorodzinne i zagrodowe w strefach ochrony Rézanego Potoku,
Potoku Naramowickiego i Jeziora Umultowskiego.
Ekstensywna zabudowa wolnostojaca indywidualna na duzych dziatkach od
1000 - 2000 m? wzwyz (nie dotyczy podziatow istniejacych) lub zespoly zabudowy -
typu willowego, zagrodowego usytuowane w krajobrazie (bez mozliwosci jego
odksztalcen) czesto miedzy enklawami istniejacej zieleni.
Przyjmuje sie zasade min. wielko$ci dziatki réwnej 2000 m? dla terenéw postajacych
dotychczas w uzytkowaniu rolnym oraz 1000 m? dia zespoléw zabudowy, oraz
dzialek podlegajacych parcelacji wtornej lub terenéw zlokalizowanych miedzy
enklawami istniejgcej zabudowy.
Domy max. dwukondygnacyjne (w tym poddasza uzytkowe) o zdefiniowanych
déchach, usytuowaniu, gabarytach itp.
Generalnie wyklucza sie: zaklady, warsztaty, bazy, hurtownie.
Dopuszcza sie funkcje ustugowe nieucigzliwe w budynkach o skali i charakterze
zabudowy jednorodzinnej. Funkcje warsztatowe jako towarzyszace podstawowe;j
funkcji mieszkalnej dopuszcza si¢ wzdiuz ul. Moraskoi ul.Naramowickie;.
Obowiazuje zasada wyprzedzajgcego w stosunku do realizacji obiektow
uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji.
Wyklucza sig¢ lokalne oczyszczalnie dla zespolow zabudowy w zlewni Rézanego
Potoku i Jez. Umultowskiego.
Wzdiuz ul. Huby Moraskie dopuszcza sie modemizacje zabudowy i sZczelne szamba.

ll.ORS.m5 Jednostki osadnicze o odleglej metryce historycznej. Obowigzuje zasada:

- preferenciji dla zabudowy wzdluz istniejacego ukfadu urbanistycznego ulic,
wykluczenia deformaciji tego ukladu, utrzymania uksztattowanych linii zabudowy, jej
skali, charakterui klimatu, dachéw stromychitp.,

- ustaleni szczegolowych w zakresie konserwatorskim dla realizacji rewaloryzacji
zespolow dworskich i folwarcznych badz innych obiektéw na terenie tych
zespoltow.

- calo$ciowego rozwigzania problemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw;
tj. oczyszczania sciekéw indywidualnie w zagrodach na dziatkach min. 2000 m? pow. i

na dziatkach rozbudowywanych oraz zainstalowanie w istniejgcej zabudowie
zbiornikéw bezodplywowych i wywoZenie sciekéw z tych zbiomikéw do kanalizacii
zbiorczej lub wprowadzenia kanalizacji zbiorczej. Wyklucza sie lokalne
oczyszczalnie z rejonu ul. Morasko a takze z rejonu Nowej Wsi Gérnej i zlewni
Potoku Naramowickiego oraz z rejonu Umultowa i zlewni Jeziora Umultowskiego.
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Zaktada sie uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej o funkcje handlowo - ustugowo -

produkcyjne nieuciazliwe, wpisane w obiekty o skali zabudowy istniejace;.

lILORY.tr Tereny upraw polowych, rozproszonych zespotéw osadniczych gtownie o
charakterze zagrodowym zwigzanych z produkcjg rolna.
Strefa ochrony istniejgcych zasobow przyrody.
Dopuszcza sie budownictwo zagrodowe.
Obowigzuje zasada szczelnych szamb lub indywidualnego oczyszczania Sciekéw.
Na terenach w sgsiedztwie Rézanego Potoku dopuszcza sig jedynie dziatania

inwestycyjne zmierzajgce do modernizacji i poprawy standardu istniejgcej

zabudowy.
Obowigzuje tu zasada szczelnych szamb z wywozeniem $ciekow do kanalizacji
zbiorczej.
lI.LOR9.w2 Niezbedne urzadzenie i zadrzewienie terenu wolnego od urzadzen inzynierskich.
llLORY.zo0 Teren istniejgcych i projektowanych laséw komunalnych. W pierwszym rzedzie

zadrzewien wymagajg tereny zdegradowane po wysypiskach i wyrobiskach.

1I.OR9.tr*1 Tereny tak, pastwisk, upraw polowych, ciekow wodnych i zieleni srodpolnej. Strefa
ochrony istniejgcych zasobow geograficzno-przyrodniczych. W czesci strefa
bezposredniej ochrony Jeziora Umultowskiego i Potoku Naramowickiego.
Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg zwigzang z produkcjg rolniczg oraz zabudowe
wzdtuz ulicy Huby Moraskie - w zakresie modernizacji zabudowy istniejgcej
zmierzajgcej do poprawy standardu mieszkalnej i produkcyjnej.
Wyklucza sie z terenu duze kompleksy obiektow zwigzanych z produkcig |
przetwarzaniem oraz hodowla.
Obowigzuje zasada szczelnych szamb i wywozu $ciekéw do kanalizacji zbiorczej.

ILORY.tr*2 Teren upraw polowych i zieleni stanowiace otuling rezerwatu "Morasko" - wykluczone
patrz takze Uchwata wszelkie formy zabudowy.
nrCV/612/94 RM Poznania  Tereny otwarte o charakterze rekreacyjnym. Strefa obiektow rekreacyjnych i urzadzen

z dnia 10 maja 1994r. niekubaturowych

wraz z zat. graficznym
str.196 a.



I.KZ2.sr*1

ll.KZ2.do*2

.KZ2.tr*3

l.KZ2.ue*4

N.KZ6.ur

l.KZ6.ue*1

N.KZ10.tr

194

Teren "Toru Poznan" o dominujacej funkcji sportowo - rekreacyjnej. Ustala sie
zachowanie i wzbogacenie zieleni towarzyszacej. Dopuszcza sig jako uzupetniajace,

nie kolidujace z podstawowa funkcjq i funkcje ustugowe ( handel, kuktura ).

Teren ogrodéw dziatkowych, mozliwo$¢ zmiany funkcji na zwigzane z funkcjg
lotniska lub (w przypadku braku zainteresowania ze strony lotniska) ustugi w zieleni,

o gabarycie wynikajacym z przepiséw komunikacji powietrzne;j.

Teren uzytkowany rolniczo z istniejacg zabudowg zagrodowg; w obrebie terenu
cze$ciowo zrealizowano zabudowe wg planu realizacyjnego; dalsza zabudowa tego
terenu ( w ramach pl. realizacyjnego ) jest mozliwa pod warunkiem rozwigzania
problemu utylizacji $ciekéw, wskazane jest taczenie dzialek i zabudowa budynkami

wolnostojgcymi

Teren zabudowy ustugowej niskiej ekstensywnej z duzym udziatemn zieleni w
zagospodarowaniu dziatek (min. 60 % ); dopuszcza sig takze zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach (min. 2000 m?), z duzym udziatem
Zieleni ( min. 60 % )

Obiekty administracyjno - gospodarcze po PGR Wielkie. Sugeruje si¢ mozliwosé
przeksztaicenia obiektu w osrodek hotelowo - konfekcyjny przy uwzglednieniu ustalen
konserwatorskich.

Teren ustug nauki o zabudowie ekstensywnej, ze znacznym udzialem zieleni w
zagospodarowaniu dziatki - teren Akademii Rolniczej wraz z ogrodem
dendrologicznym.

Tereny upraw polowych i rozproszonych zespotéw osadniczych gléwnie o charakterze
zagrodowym, zwigzanych z produkcjg rolna.
Obszar ochrony istniejacych zasobow przyrodniczych.
Zakiada sie:

- proces modernizacji zmierzajacy do poprawy standardu oraz rozwoju istniejgcych
Zespotow tylko w granicach i zakresie okre$lonym potrzebami gospodarstw
zwigzanych z uzytkowaniem rolnym terenow
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- budowe na dziatkach min. 2000 m? oraz zaopatrzenie istniejacych zbiornikow
bezodplywowych w urzadzenia do oczyszczania $ciekow lub wywozenie Sciekéw do
kanalizaciji zbiorczej.

Dopuszcza sig zabudowe wzdiuz istniejacych drog i linii zabudowy w Nowej Wsi
Dolnej. Przewiduje sig zabudowe parterowa z uzytkowymi poddaszami.

W rejonie ulic Szatwiowa - Tymiankowa - Skrzypowa - Nadwarciariska dopuszcza sie
zabudowe jednorodzinng na istniejacych podziatach.

Nie dopuszcza sie wtérnych podzialow tych parcel dla celow zabudowy.

Teren ochrony istniejacych zasobéw geograficzno - przyrodniczych.
Dopuszcza sig zabudoweg typu zagroda, siedlisko zwigzane z rolniczym (leSnym)
uzytkowaniem terenu oraz odprowadzenie $ciekéw do szczelnych szamb.
Zakiada sig zagospodarowanie terenéw zdegradowanych i zagospodarowanie

nieuzytkéw rolnych.

Strefa bezposredniej ochrony Rézanego Potoku.

Teren obiektéw uzytecznosci publicznej ekstensywnie zagospodarowany.

Tereny rozwojowe Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza - budowa kampusu
uniwersyteckiego w trakcie realizacji. W ramach terenu rozwojowego pod
projektowang funkcje rezerwuje sig wszystkie dziatki Skarbu Paristwa i komunalne,
dziatki stanowigce wiasno$¢ prywatng lub wieczysta dzierzawe mogaq byc¢ rowniez
rezerwowane, o ile zostang wykupione przez uczelni¢ lub - na jej rzecz - przez Miasto.
Duzy udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki, maly stopieri uszczelnienia podioza.
Obowigzuje zasada wyprzedzajacego w stosunku do realizaciji obiektéw uzbrojenia

terenu w sie¢ kanalizacji zbiorcze;.

Strefa ochrony Rézanego Potoku.

Podstawowy udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki w czesci na potudnie od

ul. Makéw Polnych.

Tereny rozwojowe Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza - budowa kampusu
uniwersyteckiego w trakcie realizacji. W ramach terenu rozwojowego pod
projektowana funkcjg rezerwuje sie wszystkie dziatki Skarbu Panstwa i komunalne,
dziatki stanowigce wiasno$¢ prywatna lub wieczysta dzierzawe mogag by¢ rowniez
rezerwowane, o ile zostang wykupione przez uczelnig lub - na jej rzecz - przez Miasto.
Obowigzuje zasada wyprzedzajacego w stosunku do realizaciji obiektéw uzbrojenia
terenuw sie¢ kanalizacji zbiorcze;j.

Nalezy utrzymac istniejacy kompleks lesny.
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Zabudowa mieszkaniowa w realizacji wg zatwierdzonego planu realizacyjnego.
Ucigzliwosci warsztatéw nie moga przekraczaé granic terenu. Wymog odprowadzania

$ciekow do kanalizacji.

Teren Wielkopolskiego Parku Zoologicznego. Ustala sie rozwdj ilosciowy i jakosciowy
zieleni. Obowigzuje ekstensywne zainwestowanie kubaturowe. Dia istniejacego tu
fortu Ili ustala si¢ adaptacje na potrzeby ekspozycyjne i ustugowe (np. gastronomia)
WPZoo. Z uwagi na poloZenie w sasiedztwie kompleksu sportowo - rekreacyjnego
Malty i osiedli mieszkaniowych Rataj, postuluje sie stworzenie powigzar
funkcjonalnych i otwarcie dodatkowych wejs¢ na tych kierunkach.
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UCHWALA NR CV/612/94
RADY MIEISKIE] POZNANIA
7. dnia 10 maja 1994 roku

w sprawic ; stanowiska w prwhrﬁc;cic wzmozenia ochrony rezerwatow
prayrody "Zurawiniee" i "Morasko” oraz parku zabytkowego

w Radojewic.

Na podstawic arl. 18 ust. I wzw. z arl. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzc tcrytonnlnyﬁ (DzU. Nr 16 poz. 95 z péin.zm.) Rada
Migjska Poznania uchwala ¢o nastepuje &

&1
Popicra sig ide¢ wzmozenia ochrony istnicjacych rezerwatéw przyrody Zurawinice
i Morasko poprzez wyznaczonic ich otulin oraz ideg wzmozZenia ochrony packu
zabytkowego w Radojewic poprzez utworzenie rezerwatu wraz z otuling -

roboczo nazwanego "Kokoryezowe Wzgorze" - o zasiggach wskazanych w
zalaczniku Nr 3

§2

Wykonanic uchwaly powicrza sig Zarzadowi Miasta Poznania.
§3

Uchwala wehodzi w Zycie 2 dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACA
RADY_MIE)SxIEs » OSLNANIA
TRy
UZASADNIENIE

DO UCHWALY
Rady Micjskicj Poznania
z dnia £2.:25...1994 roku

w sprawie: stanowiska w przedmiocie wzmozenia ochrony rezerwatéw przyrody "Morasko”
i "Zurawiniec" oraz parku zabytkowego w Radojewic

- poparcie dla wyznaczenia otulin woké! rezerwatéw istnicjacych: "Morasko" i
"Zurawiniec" oraz dla utworzenia rezerwatu przyrody "Kokoryczowe Wzgtrze"
wzmacnisjgcego ochrong parku zabytkowego w Radojewie ulatwi ochrong przyrodniczych
funkeji tych terenéw m.in. przy wydawania biczacych opinli realizacyjnych oraz
odpowicdnie zapisy w planie przestrzennego zagospodarowania m.Poznania
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Obligatoryjne ustalenia tekstowe zawarte sg na stronach 9 - 196 + 196a (materiat wyjasniajacy).
wrzesief, [1996r.

Jin ¢

drinZ. afch. Tadeusz Galecki

dr inz.apeh; TADEUSZ GALECKI

/ -
A,
Generdiny Projektant Planu
6.12.1994 r.
Uchwala,

nr X/58/11/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
zostata ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Poznariskiego nr 22

z dnia 8 grudnia 1994 r. poz. 246 str. 528.



