UCHWAŁA NR X/60/II/94

RADY MIEJSKIEJ  POZNANIA

Z DNIA 6 grudnia 1994 r.

w sprawie określenia wysokości stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych oraz czynszu za wynajmowane lokale socjalne

na podstawie art. 6, art. 18 ust.1 i ust.2 pkt. 15 Ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorządzie terytorialnym (Dz.U. Nr 26, poz. 95 z późniejszymi zmianami), art. 26 i art. 30 Ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. nr 105 poz. 509 z 1994 r.) Rada Miejska uchwala co następuje:

§ 1.

Uchwała dotyczy najmu lokali tworzących mieszkaniowy zasób gminy oraz stanowiących własność Skarbu Państwa, państwowych osób prawnych lub osób prawnych prowadzących eksploatację budynków w celach niezarobkowych, a także pozostałych wypadków przewidzianych Ustawą z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych /Dz.U. Nr 105, poz. 509/ ar. 56 ust.1 i 2, art. 57.

§ 2.

Bazę wyjściową dla ustalenia maksymalnej stawki czynszu regulowanego stanowi wskaźnik przeliczeniowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ustalany co kwartał Zarządzeniem Wojewody Poznańskiego.

§ 3.

1. Najemcy lokali opłacają czynsz regulowany wg stawek miesięcznych za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwały uważa się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania tj. pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alkow, holli, korytarzy łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy.

3. Nie uważa się za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów, loggi, antresol, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, strychów, piwnic i komórek gospodarczych. Wielkość powierzchni użytkowej lokalu ustala się na podstawie obmiaru w świetle wyprawionych przegród pionowych /ścian/ przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynku określonych we właściwej Polskiej Normie.

§ 4.

Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczania opłat za energię elektryczną, energię cieplną, gaz, wodę oraz inne świadczenia, a w szczególności za odbiór nieczystości stałych i płynnych, windę i antenę zbiorczą.

§ 5.

Wysokość czynszu regulowanego, czynszu socjalnego i opłat za świadczenia związane z wyposażeniem i eksploatacją lokalu oraz dane dotyczące powierzchni lokalu określa umowa najmu.

§ 6.

Maksymalną stawkę czynszu regulowanego wynoszącą 1,5 % wartości odtworzeniowej oraz czynniki obniżające tę stawkę określa tabela stanowiąca załącznik nr 1 do uchwały, będąca integralną częścią niniejszej uchwały.

Zmiana maksymalnej stawki czynszu regulowanego następuje odpowiednio do zmiany wysokości wskaźnika przeliczeniowego 1 m2 powierzchni użytkowej budynku ustalonego co kwartał Zarządzeniem Wojewody Poznańskiego.

§ 7.

1. W przypadku zmiany stawki czynszu regulowanego najemca zobowiązany jest uiszczać czynsz w zmienionej wysokości od 1-dnia miesiąca następującego po ogłoszeniu Zarządzenia Wojewody Poznańskiego dot. określenia wysokości wskaźnika przeliczeniowego.

2. Wynajmujący jest zobowiązany poinformować najemcę pisemnie o zmianie wysokości wskaźnika przeliczeniowego i w jego konsekwencji zmianie czynszu regulowanego.

§ 8.

Najemcy, z którymi została zawarta umowa najmu lokalu socjalnego opłacają czynsz w wysokości 40 % czynszu obliczonego na podstawie § 7 Uchwały.

§ 9.

1. Za zajmowanie lokalu bez tytułu prawnego ustala się odszkodowanie w wysokości 200 % czynszu jaki osoba zajmująca lokal byłaby obowiązana opłacić z tytułu jego najmu.

2. Jeżeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat wynajmujący może żądać odszkodowania uzupełniającego.

3. Jeżeli pomimo ustania stosunku najmu najemca nie opuszcza lokalu stosuje się przepisy ust.1 i 2.

§ 10.

Zarząd Miasta do dnia 31.07.94 r. przedstawi Radzie Miejskiej sprawozdanie z realizacji Uchwały oraz jej skutków finansowych.

§ 11.

Wykonanie Uchwały powierza się Zarządowi.

§ 12.

Uchwała wchodzi w życie z dniem 1 stycznia 1995 r.

Przewodnicząca

Rady Miejskiej Poznania

/-/  Jadwiga Rotnicka

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR X/60/II/94

RADY MIEJSKIEJ POZNANIA

Z DNIA 6 grudnia 1994 r.

Projektowana uchwała stanowi wykonanie delegacji zawartej w art. 26 i 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Ustawa ta przewiduje wprowadzenie czynszu regulowanego wraz z jednoczesnym wprowadzeniem instytucji dodatków mieszkaniowych. Generalnym założeniem reformy czynszowej jest ustalenie czynszu regulowanego na poziomie gwarantującym utrzymanie budynków i lokali tworzących mieszkaniowy zasób gminy oraz stanowiących mienie Skarbu Państwa, państwowych osób prawnych lub osób prowadzących eksploatację budynków w celach niezarobkowych.

Dotychczas opłacany czynsz pokrywał około 1/3 kosztów bieżącego utrzymania budynków. Resztę musiało pokrywać miasto oraz prywatni właściciele. Istotą obecnej reformy w myśl ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. jest urealnienie opłat ponoszonych przez lokatorów, obniżenie kosztów miasta związanych z prowadzeniem zarządu oraz zahamowanie procesu dekapitalizacji wszystkich zasobów mieszkaniowych.

Stosownie do postanowień ustawy maksymalny czynsz regulowany nie może przekraczać w stosunku rocznym 3 % wartości odtworzeniowej lokalu, którą wyznacza iloczyn jego powierzchni użytkowej i wskaźnika przeliczeniowego 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

Dla województwa poznańskiego Zarządzeniem nr 73/94 z dnia 14 listopada 1994 r. Wojewoda Poznański ustalił wskaźnik przeliczeniowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynku na IV kwartał 94 w wysokości 6.452.000,-zł.

Maksymalna stawka czynszu regulowanego ma zastosowanie w odniesieniu do lokali pełnostandardowych i nie powinna przekraczać 16.130 zł/m2.

Tabela  stawek czynszowych stanowiąca załącznik nr 1 do uchwały określa:

1. główne czynniki obniżające stawkę maksymalną w związku z wyposażeniem mieszkania w instalacje oraz

2. dodatkowe czynniki wpływające na obniżenie stawki czynszu maksymalnego.
Przeprowadzona analiza kosztów utrzymania zasobów mieszkaniowych, do których zastosowanie będzie miał czynsz regulowany wykazała, że ustalenie maksymalnej stawki czynszu na poziomie 8.000 zł/m2 czyli wysokości 1,5% wartości odtworzeniowej jest minimalną stawką gwarantującą pokrycie bieżącej eksploatacji budynków oraz bieżących remontów. Stawka gwarantująca możliwość wykonania potrzebnych remontów kapitalnych wynosiłaby 2,5 % wartości odtworzeniowej, czyli 13.342 zł/m2.

Obniżenie czynszu do np. 1 % wartości odtworzeniowej czyli 5.650 zł/m2, spowodowałoby konieczność dopłaty z budżetu miasta 46 mld zł na pokrycie remontów budynków.

Porównanie z faktycznymi kosztami ponoszonymi przez mieszkańców poznańskich spółdzielni mieszkaniowych oraz nowymi stawkami przyjętymi w tych dniach w innych gminach wskazuje, iż stawka proponowana - 8.000 zł/m2, jest porównywalna i nie powinna być społecznie odbierana jako niezbyt drastyczna.

Członek Zarządu Miasta Poznania

/-/ Katarzyna Kretkowska
