UCHWAŁA NR X/62/II/94

RADY MIEJSKIEJ  POZNANIA

Z DNIA 6 grudnia 1994 r.

w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryterium wyboru osób, z którymi umowy najmu będą zawierane w pierwszej kolejności.

Na podstawie art. 6, art. 18 ust.1 i ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorządzie terytorialnym (Dz.U. Nr 26, poz. 95 z późniejszymi zmianami) art. 5 ust.3, art. 30 ustawy z dnia 2.07.1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. nr 105 poz. 509 z 1994 r.) Rada Miejska uchwala co następuje:

§ 1.

1. Celem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków społeczności Miasta Poznania gmina prowadzić będzie aktywną politykę mieszkaniową.

2. Uchwałą niniejszą reguluje się tryb udzielania pomocy mieszkaniowej członkom społeczności Miasta Poznania spełniającym wymogi zawarte w przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz w tej uchwale, i ustala kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu winny być zawierane w pierwszej kolejności.

3. Zostaną wyodrębnione lokale socjalne z zachowaniem warunków przewidzianych w ustawie o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych oraz wymogów technicznych umożliwiających swobodne zamieszkanie w nich osób niepełnosprawnych.

4. Zasób mieszkaniowy gminy będzie przeznaczony dla osób i rodzin spełniających warunki do zawarcia umowy na wynajem

· lokalu mieszkalnego

· lokalu socjalnego

bądź lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie z uwzględnieniem w pierwszej kolejności potrzeb rodzin o niskich dochodach.

5. Ilekroć w uchwale jest mowa o ustawie bez bliższego określenia, rozumie się przez to ustawę z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509 z 1994 r.).

§ 2.

1. Ustala się, ze umowy najmu lokalu stanowiącego własność gminy bądź pozostającego w samoistnym posiadaniu gminy będą zawierane z osobami i rodzinami:

1) wstępującymi z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu z zastrzeżeniem wynikającym z art. 8 ustawy,

2) którym wynajmujący zobowiązany jest dostarczyć lokal zamienny z uwagi na rodzaj koniecznej naprawy z zastrzeżeniami wynikającymi z art. 15 ust.4 ustawy,

3) które opróżniły lokal stanowiący własność osoby fizycznej i przeniosą się do lokalu zamiennego dostarczonego przez właściciela na ich rzecz,

4) które zamieszkują w lokalu stanowiącym własność osoby fizycznej zamierzającej zamieszkać w swojej własności, a nie dysponującej lokalem zamiennym z zastrzeżeniem zapisu art. 56 ust.7 ustawy,

5) którym należy dostarczyć lokal zamienny z powodu zagrożenia bezpieczeństwa ludzi lub mienia stwierdzonym przez organ nadzoru budowlanego z zastrzeżeniem zapisu art. 56 ust.9.

2. Umowy, o których mowa w § 1, ust.1 mogą być zawierane również z osobami i rodzinami:

1) zajmującymi dotychczas część lokalu wspólnego, jeżeli zostanie opróżniona jego cześć,

2) które pozostały w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez dotychczasowego najemcę, jeżeli są dziećmi, osobami przysposobionymi lub rodzicami w stosunku do dotychczasowego najemcy,

3) które zawarły umowę o pracę dozorcy, a wniosek zgłosił zarządca nieruchomości,

4) które nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a nie zostanie z nimi zawarta umowa o wynajem lokalu socjalnego,

5) które przekażą lokal dotychczas zajmowany do dyspozycji gminy w zamian za lokal dostarczony przez gminę,

6) zakwalifikowanymi przez organ gminy do dokonania na własny koszt w budynkach stanowiących własność gminy bądź pozostających w samoistnym posiadaniu gminy, przebudowy powierzchni niemieszkalnych albo rozbudowy zniszczonego lokalu z przeznaczeniem na cele mieszkalne lub pracownię twórczą do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki,

7) które nie mają pracowni do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki, a twórca nie ma samodzielnego mieszkania umożliwiającego mu prowadzenie w nim działalności twórczej,

8) które zajmują mieszkania zakładowe bez tytułu prawnego i przysługuje im prawo do lokalu zamiennego, a budynek, w którym mieści się lokal, przejęty został przez gminę.

§ 3.

1. Ustala się, ze umowy najmu lokalu socjalnego stanowiącego własność gminy bądź pozostającego w samoistnym posiadaniu gminy mogą być zawierane z osobami i rodzinami, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazły się w niedostatku.

2. Przez osoby, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie się osoby:

1) zamieszkujące w lokalu, w którym na jedną uprawnioną osobę przypadka mniej niż 5 m2 powierzchni mieszkalnej, lub powyżej 5 m2 lecz nie spełniający warunków techniczno-funkcjonalnych,

2) zamieszkujące w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt dla ludzi,

3) opuszczające dom dziecka w wyniku osiągnięcia pełnoletności,

4) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzeń losowych, klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru.

3. Przez osoby, które znalazły się w niedostatku rozumie się:

1) osoby samotne, których dochód miesięczny nie przekracza 100 % najniższej emerytury w kwartale poprzedzającym złożenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,

2) rodziny, w których dochód miesięczny w przeliczeniu na jedną osobę nie przekracza 75 % najniższej emerytury w kwartale poprzedzającym złożenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

4. Przez dochód miesięczny rozumie się wszystkie dochody bez względu na tytuł i źródło ich uzyskania, członków rodziny zgłoszonych do wspólnego zamieszkania w lokalu socjalnym.

5. Dochód miesięczny ustala się przyjmując za podstawę średnią wysokość dochodów z okresu ostatnich 6 miesięcy poprzedzających złożenie wniosku oraz zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

6. Najemca zobowiązany jest składać półroczne zeznania o wysokości dochodów za ostatnie 6 miesięcy pod rygorem zmiany warunków opłacania czynszu.

§ 4.

1. Ustala się, że bez względu na wysokość dochodu umowa najmu lokalu socjalnego będzie zawierana z osobami:

1) podlegającymi przekwaterowaniu na mocy sądowego wyroku nakazującego opróżnienie i opuszczenie lokalu gdy sąd orzekł o uprawnieniu takiej osoby do otrzymania lokalu socjalnego,

2) podlegającym przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyroków sądowych oraz ostatecznych decyzji administracyjnych w sprawach opróżniania lokali wydanych a nie wykonanych przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 2.07.1994 r o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

2. Kolejność realizacji następuje według kolejności ich wpływu.

§ 5.

1. Zarząd Miasta sporządza roczne listy osób i rodzin spełniających przesłanki określone w § 3 do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i podaje do publicznej wiadomości.

Jednakże do zawarcia umowy najmu dojdzie w przypadku, gdy osoba ubiegająca się o zawarcie umowy spełnia nadal kryterium określone w § 3 ust.2 i 3.

2. Zarząd Miasta sporządza również listy osób i rodzin uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i podaje do publicznej wiadomości.

3. Listy osób i rodzin uprawnionych o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego i mieszkalnego sporządzane są przy współudziale Społecznej Komisji Mieszkaniowej.

4. Przepisów § 5 ust.1, 2 i 3 nie stosuje się do osób i rodzin wymienionych w § 2 ust.1 pkt. 1 i 3, ust.2 pkt.2, 6, 7, § 4, § 6 ust.1 i ust.2 pkt. 1.

5. Jeżeli powstaje taka konieczność lub możliwość w ciągu roku, oprócz rocznych list osób i rodzin zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, mogą być tworzone listy dodatkowe.

6. Zakwalifikowanie, o którym mowa w § 2 ust.2 pkt. 6 i 7 oraz § 5 ust.3, skład Społecznej Komisji Mieszkaniowej oraz Społecznej Komisji ds. adaptacji powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne, ich regulamin działania określi Zarząd Miasta Poznania, po zaopiniowaniu przez właściwa Komisję Rady Miejskiej.

§ 6.

1. Osoby i rodziny objęte „listą przydziału lokali mieszkalnych na 1994 r. i listą przydziału pomieszczeń zastępczych na 1994 r.” ustalonym na podstawie ustawy z dnia 10.04.1974 r. Prawo lokalowe (Dz.U. nr 30, poz. 165 z 1987 r. z późniejszymi zmianami) i przepisów wykonawczych, które nie otrzymały lokalu przed dniem wejścia w życie ustawy z dnia 2.07.1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z mocy uchwały zostają umieszczone na listach określonych w § 5 pkt. 1 i 2.

2. Pierwszeństwo w zawarciu umowy najmu przysługuje:

1) osobom i rodzinom, które uzyskują pozwolenie na użytkowanie lokalu w wyniku zakwalifikowania przez organ gminy na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 18.07.1988 r. w sprawie zasad i trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych (Dz.U. Nr 27, poz. 187 z 1998 r. z późniejszymi zmianami) do dokonania na własny koszt przebudowy albo rozbudowy lub nadbudowy, a także remontu kapitalnego lub odbudowy zniszczonego lokalu z przeznaczeniem na cele mieszkalne lub pracownię twórczą do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki, przed dniem wejścia w życie ustawy,

2) wymienionym w § 2 ust.2 pkt. 5 uchwały, jeżeli w przekazywanym do dyspozycji gminy zajmowanym lokalu występuje nadwyżka pow. mieszkalnej i użytkowej,

3) wymienionym w § 2 ust.1 pkt 5 uchwały, a zajmującym lokale w zasobach gminy.

3. Osoby, o których mowa w ust.2 p. 2 i 3 w zależności od możliwości realizacyjnych ujmowane będą na rocznych listach osób i rodzin uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego bądź lokalu socjalnego.

§ 7.

Zasady i tryb oddawania lokali za zapłatą czynszu wolnego ustali Zarząd Miasta Poznania w drodze uchwały.

§ 8.

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta Poznania.

§ 9.

Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Przewodnicząca

Rady Miejskiej Poznania

/-/  Jadwiga Rotnicka

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR X/62/II/94

RADY MIEJSKIEJ POZNANIA

Z DNIA 6 grudnia 1994 r.

Z dniem 12 listopada 1994 r. weszła w życie ustawa z 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509 z 1994 r.).

Zgodnie z art. ww. ustawy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej jest zadaniem własnym gminy.

Rada Miejska Poznania zobowiązana jest określić zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu powinny być zawierane w pierwszej kolejności.

Potrzeby mieszkaniowe w gminie Poznań nie są zaspokojone. Według stanu na dzień 31.08.1994 r. do realizacji pozostaje 660 wyroków eksmisyjnych, w tym między innymi 43 z budynków komunalnych, 84 z budynków spółdzielni mieszkaniowych, 24 z budynków zakładowych, 240 z budynków prywatno-czynszowych.

Nadal pozostaje 333 ostatecznych nie zrealizowanych decyzji administracyjnych w sprawie opróżnienia lokali.

Organ nadzoru budowlanego orzekł o konieczności wykwaterowania 123 lokatorów z budynków przeznaczonych do rozbiórki lub remontu kapitalnego.

Ponadto około 1.000 rodzin na terenie Poznania nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduje się w niedostatku.

Podjęcie uchwały określającej zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz określenie kryterium wyboru osób, z którymi umowy najmu powinny być zawierane w pierwszej kolejności nie rozwiązuje problemu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, rodzin o niskich dochodach. W miarę możliwości miasto winno powiększać swój zasób mieszkaniowy w drodze budowy lub nabywania budynków mieszkaniowych.

Na podstawie przepisów poprzednio obowiązującej ustawy - Prawo lokalowe, miasto Poznań podjęło zobowiązanie udzielenia pomocy mieszkaniowej rodzinom i osobom, którym taka pomoc była niezbędna.

Zobowiązanie to nie zostało wykonane i do realizacji pozostało nadal:

· 44 rodzin objętych listą przydziału lokali mieszkalnych na 1994 r.

· 36 rodzin objętych listą przydziału pomieszczeń zastępczych na lata 1994.
Przyjęcie do realizacji zobowiązań wcześniej podjętych jest zgodne z zasadą ciągłości praw nabytych. Wydaje się być uzasadnione również udzielenie tym osobom i rodzinom pierwszeństwa w zawarciu umowy najmu lokalu.

Ustalenie zasady, że rodzinom przekazującym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal, w którym występuje nadwyżka powierzchni oraz osobom niepełnosprawnym, przysługuje również pierwszeństwo w zawarciu umów najmu jest zgodne z założeniami „Poznańskiego Programu Komunalnego Budownictwa Mieszkaniowego” oraz uchwałą Rady Miejskiej Poznania w sprawie poprawy warunków życia osób niepełnosprawnych.

Członek Zarządu Miasta Poznania

/-/ Katarzyna Kretkowska

