Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXXI/1287/VII/2018
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 10 lipca 2018 r.
Rozstrzygnięcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„Osiedle Lecha” część B w Poznaniu.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) uchwala się, co następuje:

§ 1

Zgłaszający uwagę: osoby fizyczne

1. uwaga dotyczy: rezygnacji z zaproponowanej zabudowy sportowo-kubaturowej na działce 7/6.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: Na os. Lecha brak obecnie ogólnodostępnych kubaturowych obiektów sportowo-rekreacyjnych i wyznaczenie liniami zabudowy obszaru w centralnej części osiedla na terenie US, na którym dopuszcza się realizację tego typu obiektu, należy uznać za uzasadnione uzupełnienie programu funkcjonalno-przestrzennego dużego osiedla wielorodzinnego, liczącego ponad 6000 mieszkańców. Ponadto modernistyczne założenie urbanistyczne os. Lecha powstało na podstawie przyjętego przez Prezydium Rady Narodowej miasta Poznania w 1972 r. planu realizacyjnego. Zgodnie z ww. planem zrealizowano program dla zabudowy mieszkaniowej, natomiast realizacji programu zabudowy usługowej nie dokończono. Działka nr 7/6 stanowi własność prywatną, na której zgodnie z ww. planem realizacyjnym miała zostać zlokalizowana szkoła. Zatem należy podkreślić, że od samego początku procesu planistycznego, już w latach 70. XX w., na wnioskowanym obszarze zakładano lokalizację obiektu kubaturowego. Z uwagi na niezrealizowanie inwestycji związanej z budynkiem szkolnym, na podstawie postępowania zwrotowego nieruchomość przestała stanowić własność miejską. Obecnie działka nr 7/6, będąca przedmiotem uwagi, została wydzierżawiona na 10 lat przez Spółdzielnię Mieszkaniową „Osiedle Młodych”, na cele sportowo-rekreacyjne.

2. uwaga dotyczy: rezygnacji z planowanych dwudziestu miejsc parkingowych. 

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US, w granicach działki nr 7/6, liniami zabudowy wyznaczono obszar, na którym dopuszcza się realizację budynku o funkcji sportowo-rekreacyjnej. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym określa się obowiązkowo m.in. minimalną liczbę miejsc do parkowania i sposób ich realizacji. Zatem dopuszczenie realizacji na terenie działki nr 7/6 budynku o funkcji generującej ruch pojazdów determinuje ustalenie niezbędnej liczby miejsc postojowych. W związku z powyższym w planie dla terenu US ustalono „zapewnienie na działce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodów osobowych w łącznej liczbie nie mniejszej niż: na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową”. Jednocześnie, w celu ograniczenia obszaru zajętego przez parking, na terenie US dopuszczono lokalizację nie więcej niż 20 naziemnych stanowisk postojowych, zlokalizowanych wyłącznie w strefie parkingu, wskazanej na rysunku planu.

3. uwaga dotyczy: oddzielenia pasem zieleni terenu oznaczonego 2KDWpp (parking) od terenu 2UO (teren szkoły nr 51).

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: W granicach terenu 2KDWpp, zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z 2015 r. zrealizowana została nowa droga dojazdowa do Szkoły Podstawowej nr 51 oraz kilkadziesiąt stanowisk postojowych dla samochodów. Pomiędzy drogą dojazdową do szkoły a parkingiem znajduje się chodnik o szerokości do 9 m, który stanowi główne dojście do szkoły. Jest on również elementem jednego z głównych ciągów pieszych na osiedlu. Nie ma zatem fizycznie miejsca na zrealizowanie pasa zieleni, który musiałby zostać wydzielony kosztem chodnika.

4. uwaga dotyczy: oznaczenia terenów zieleni wokół wszystkich budynków oświatowych zgodnie ze stanem istniejącym.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: Wnioskowane w uwadze oznaczenie terenów zieleni wokół wszystkich budynków oświatowych, tj. na terenach 1UO, 2UO i 3UO, zgodnie ze stanem istniejącym, nie znajduje racjonalnego uzasadnienia. Takie rozwiązanie skutkowałoby uniemożliwieniem rozbudowy przedszkoli oraz szkoły, a nawet uniemożliwieniem uzupełnienia zabudowy oświatowej o towarzyszące jej obiekty, np. sportowo-rekreacyjne lub niezbędne miejsca postojowe.

5. uwaga dotyczy: podjęcia w trybie pilnym negocjacji z właścicielami działki 7/6 i zaproponowanie im wykupu działki lub zamiany, na inny teren należący do Miasta Poznania. 

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres oraz zasady sporządzania planu miejscowego, wynikające z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2

Zgłaszający uwagę: Rada Osiedla Lecha-Czecha Spółdzielnia Mieszkaniowa „Osiedle Młodych”.

1. uwaga dotyczy: rezygnacji z zaproponowanej zabudowy sportowo-kubaturowej na działce 7/6 wraz z planowanymi 20 miejscami parkingowymi. 

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: Na os. Lecha brak obecnie ogólnodostępnych kubaturowych obiektów sportowo-rekreacyjnych i wyznaczenie liniami zabudowy obszaru w centralnej części osiedla na terenie US, na którym dopuszcza się realizację tego typu obiektu, należy uznać za uzasadnione uzupełnienie programu funkcjonalno-przestrzennego dużego osiedla wielorodzinnego, liczącego ponad 6000 mieszkańców. Ponadto modernistyczne założenie urbanistyczne os. Lecha powstało na podstawie przyjętego przez Prezydium Rady Narodowej miasta Poznania w 1972 r. planu realizacyjnego. Zgodnie z ww. planem zrealizowano program dla zabudowy mieszkaniowej, natomiast realizacji programu zabudowy usługowej nie dokończono. Działka nr 7/6 stanowi własność prywatną, na której zgodnie z ww. planem realizacyjnym miała zostać zlokalizowana szkoła. Zatem należy podkreślić, że od samego początku procesu planistycznego, już w latach 70. XX w., na wnioskowanym obszarze zakładano lokalizację obiektu kubaturowego. Z uwagi na niezrealizowanie inwestycji związanej z budynkiem szkolnym, na podstawie postępowania zwrotowego nieruchomość przestała stanowić własność miejską. Obecnie działka nr 7/6, będąca przedmiotem uwagi, została wydzierżawiona na 10 lat przez Spółdzielnię Mieszkaniową „Osiedle Młodych”, na cele sportowo-rekreacyjne.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym określa się obowiązkowo m.in. minimalną liczbę miejsc do parkowania i sposób ich realizacji. W związku z dopuszczeniem na terenie US, w granicach działki nr 7/6, budynku o funkcji sportowo-rekreacyjnej generującej ruch pojazdów, zaistniała konieczność ustalenia w planie miejscowym niezbędnej liczby miejsc postojowych. Biorąc to pod uwagę, dla terenu US ustalono „zapewnienie na działce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodów osobowych w łącznej liczbie nie mniejszej niż: na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową”. Jednocześnie, w celu ograniczenia obszaru zajętego przez parking, na terenie US dopuszczono lokalizację nie więcej niż 20 naziemnych stanowisk postojowych, zlokalizowanych wyłącznie w strefie parkingu wskazanej na rysunku planu.

2. uwaga dotyczy: oddzielenia pasem zieleni terenu oznaczonego 2KDWpp (parking) od terenu 2UO (teren SP nr 51). 

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona

uzasadnienie: W granicach terenu 2KDWpp, zgodnie z decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z 2015 r. zrealizowana została nowa droga dojazdowa do Szkoły Podstawowej nr 51 oraz kilkadziesiąt stanowisk postojowych dla samochodów. Pomiędzy drogą dojazdową do szkoły a parkingiem znajduje się chodnik o szerokości do 9 m, który stanowi główne dojście do szkoły. Jest on również elementem jednego z głównych ciągów pieszych na osiedlu. Nie ma zatem fizycznie miejsca na zrealizowanie pasa zieleni, który musiałby zostać wydzielony kosztem chodnika.

3. uwaga dotyczy: oznaczenia terenów zieleni wokół wszystkich budynków oświatowych zgodnie ze stanem istniejącym. 

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: Wnioskowane w uwadze oznaczenie terenów zieleni wokół wszystkich budynków oświatowych, tj. na terenach 1UO, 2UO i 3UO, zgodnie ze stanem istniejącym, nie znajduje racjonalnego uzasadnienia. Takie rozwiązanie skutkowałoby uniemożliwieniem rozbudowy przedszkoli oraz szkoły, a nawet uniemożliwieniem uzupełnienia zabudowy oświatowej o towarzyszące jej obiekty, np. sportowo-rekreacyjne lub niezbędne miejsca postojowe.

4. uwaga dotyczy: podjęcia w trybie pilnym negocjacji z właścicielami działki 7/6 i zaproponowanie im wykupu działki lub zamiany, na inny teren należący do Miasta Poznania.

rozstrzygnięcie: uwaga nieuwzględniona 

uzasadnienie: Uwaga wykracza poza zakres oraz zasady sporządzania planu miejscowego, wynikające z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczący Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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