UCHWAŁA NR LXI/441/II/97

RADY MIASTA POZNANIA

Z DNIA 15 lipca 1997 r.

w sprawie zmiany uchwały nr X/60/II/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6.12.1994 r. w sprawie określenia wysokości stawki czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych orz czynszu za wynajmowane lokale socjalne

Na podstawie art. 18 ust.1 i 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym (jednolity tekst Dz.U. nr 13, poz. 74 z 1996 r.), art. 26 i 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. nr 105, poz. 509 z późniejszymi zmianami) Rada Miasta uchwala co następuje:

§ 1.

W uchwale nr X/60/II/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r. zmienionej uchwałą nr XLII/266/II/96 Rady Miejskiej Poznania z dnia 18 czerwca 1996 r. wprowadza się następujące zmiany:

a) W § 6:

b) ust.1 i 2  otrzymuje brzmienie:

1. „1. Maksymalna stawka czynszu regulowanego wynosi  2,00 zł za 1 m2 pow. użytkowej lokalu.

2. Czynniki obniżające stawkę maksymalną określa „Tabela czynszu regulowanego za lokale mieszkalne”, stanowiąca załącznik nr 1 do niniejszej uchwały”.

c) po ust.2 dodaje się ust.3 w brzmieniu:

3. „3. Zmiana maksymalnej stawki czynszu regulowanego następuje w drodze uchwały Rady Miasta Poznania”

4. W załączniku nr 1 do uchwały skreśla się zdanie: „Maksymalną stawkę czynszu regulowanego ustala się w wysokości 1,5 % wartości odtworzeniowej - 8,065 zł/m2 w związku z tym wynosi - 8.000 zł/m2.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się zarządowi Miasta Poznania.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodnicząca

Rady Miejskiej Poznania

/-/ Jadwiga Rotnicka

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR LXI/441/II/97

RADY MIASTA  POZNANIA

Z DNIA 15 lipca 1997 r.

Zmiana uchwały nr X/60/II/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6.12.1994 r. jest podyktowana koniecznością zmiany systemu ustalania maksymalnej stawki czynszu regulowanego.

W dniu 6.12.1994 r. Rada podejmując uchwałę o zróżnicowanych stawkach czynszu regulowanego ustaliła maksymalną stawkę na poziomie 1,5 % wartości odtworzeniowej lokalu (wówczas 0,80 zł/m2). Postanowiła również, że zmiana stawki maksymalnej następować będzie odpowiednio do wzrostu wskaźnika przeliczeniowego ustalonego co kwartał przez Wojewodę Poznańskiego. System uzależniający zmianę stawki maksymalnej od zmiany wskaźnika przeliczeniowego w praktyce okazał się bardzo niewygodny, a po wprowadzeniu przez Sąd Najwyższy zasady 3-miesięcznego wypowiadania czynszu przed jego podwyżką, wręcz kłopotliwy w realizacji. System ten nie stwarza możliwości perspektywicznego planowania wydatków na remonty budynków, a także paraliżuje politykę remontową zakładającą sukcesywne przeprowadzanie remontów.

Powyższe wynika z nierytmicznego wzrostu wskaźnika przeliczeniowego, który w jednym kwartale albo znacząco wzrasta (przykładowo o 31 % - jak to miało miejsce w I kw. 1997 r.), a w następnych kwartałach pozostaje na tym samym poziomie albo wzrasta nieznacznie bo np. o 21 zł, powodując tym samym wzrost maksymalnej stawki czynszowej tylko o 3 gr.

Aktualny system nie zapewnia sukcesywnego i w miarę ustabilizowanego wzrostu czynszów. W następstwie funkcjonowania obowiązujących zasad najemcy lokali mieszkalnych odczuwają albo drastyczną podwyżkę czynszów albo z krytyką przyjmują zmianę stawki o 3 gr/m2.

W wyniku zmiany uchwały nr X/60/II/94 z dnia 6 grudnia 1994 r. stawka maksymalna ustalona będzie w oparciu o kalkulację ekonomiczną z zachowaniem ustawowej zasady, że nie przekroczy ona 3 % wartości odtworzeniowej lokalu.

Zaproponowana maksymalna stawka czynszu regulowanego w wysokości 2,00 zł/m2 odpowiada 1,8 % wartości odtworzeniowej lokalu przy wskaźniku przeliczeniowym wynoszącym w III kw. br. 1332 zł.

Ustalając wysokość proponowanej stawki w szczególności wzięto pod uwagę fakt, że w roku 1997 nakłady na remonty budynków komunalnych uległy zmniejszeniu w stosunku do 1996 r. o 4,6 %, co spowodowane zostało wzrostem inflacji, spadkiem opłat za lokale użytkowe, wzrostem cen za energię, c.o., dostawę wody oraz odbiór nieczystości stałych i płynnych.

Utrzymanie stawki na dotychczasowym poziomie (1,65 zł/m2) spowodowałoby w roku 1998 umniejszenie nakładów o dalsze 5 %.

W związku z powyższym, obok działań ukierunkowanych na racjonalne wykorzystanie posiadanych środków finansowych, koniecznym staje się podwyższenie stawki przynajmniej do 1,8 % wartości odtworzeniowej lokalu.

Oczekuje się, ze przychody z tytułu wzrostu czynszów zwiększą się o kwotę 6.112 tys.zł. Uzyskane środki w znacznej części zostaną przeznaczone na remonty budynków, w tym na pokrycie udziałów Miasta we wspólnotach mieszkaniowych.

Uchwała o zmianie wysokości stawki maksymalnej wychodzi naprzeciw oczekiwaniom właścicieli domów prywatno-czynszowych, którzy wręcz domagają się zwiększenia stawki maksymalnej czynszu regulowanego do wysokości 3 % wartości odtworzeniowej. Niskie wpływy z czynszu regulowanego w tych domach, podobnie jak w domach komunalnych, uniemożliwiają wykonanie pilnych prac remontowych. Szczególnie niebezpieczne dla zdrowia i życia stają się wyeksploatowane instalacje gazowe, na wymianę których właściciele prywatnych domów nie posiadają pieniędzy.

Szereg budynków prywatno-czynszowych jest uznanych za obiekty prawnie chronione jako zabytki. Na ich ratowanie potrzebne są również olbrzymie środki. Zasady prywatne w przeważającej części wybudowane zostały przed rokiem 1939, co w oczywisty sposób rzutuje na konieczność ponoszenia większych nakładów finansowych na ich utrzymanie. Uchwała zapewnia uzyskanie większych niż dotychczas ®doków niezbędnych do powstrzymywania postępującej degradacji substancji mieszkaniowej zarówno komunalnej, jak i prywatnej.

Proponowana stawka maksymalna jest porównywalna z kosztami ponoszonymi przez mieszkańców poznańskich spółdzielni mieszkaniowych oraz maksymalnymi stawkami w innych gminach.

Uchwałę o zmianie stawki maksymalnej uważa się za konieczną i w pełni uzasadnioną.

Wiceprezydent Miasta

/-/ arch. Jacek May

