Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/676/VII1/2020
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 grudnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Jezyce — Potnoc” — czes¢ F w Poznaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782 i 1378) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy: Dodanie do fragmentéw projektéw, w ktérych mowa o ochronie drzew
zapisu, nakazujagcego na terenach obejmujacych przyszty pas drogowy obowigzek
zastosowania takiej technologii (np. kanaly techniczne) oraz takiego umiejscowienia
infrastruktury podziemnej, aby mozliwe bylo z kazdej strony jezdni zasadzenie szpalera
drzew. Projekt zaklada obecnie ,,ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang
infrastrukturg lub zabudowga, wymodg ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych
nasadzen” oraz dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej bez zadnych
ograniczen. Zgodnie z informacjami udzielonymi w trakcie dyskusji publicznej, jest to
standardowy zapis stosowany obecnie w Poznaniu. Zaproponowane w trakcie spotkania
sformutowanie, wzorowane na obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Srédmiescie Poznania — Gajowa”, zaktadajace zakaz sytuowania, budowy
lub rozbudowy elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ktére spowodujg koniecznos¢
wycigcia istniejagcych drzew, zostalo ocenione przez pracownika MPU jako potencjalnie
uniemozliwiajace budowe czesci obiektéw. Wskazano tez, ze dla inwestora i miasta mniej
kosztowne jest unikanie wycinki niz jej dokonywanie. Doswiadczenie pokazuje jednak,
ze drzewa wycinane sg nagminnie (zwlaszcza ze ochrona przed wycinka obejmuje od
niedawna tylko bardzo duze okazy), a takze - ze w calym centrum Poznania drzew
przyulicznych jest coraz mniej, poniewaz sposéb ktadzenia sieci infrastruktury uniemozliwia
ich sadzenie. Drzewa przyuliczne, ktére sg wycinane lub obumieraja, nie moga wigc prawie
nigdy zosta¢ zastgpione przez nowe gatunki, a jedyng szansg na zmiang takiego stanu rzeczy
sa zwykle bardzo kosztochlonne przebudowy calej ulicy, wraz z przetozeniem sieci.
W rezultacie kolejne jezyckie ulice, ktére dawniej miaty charakter alei drzewnych,

sg ogotocone z drzew, co znaczgco zmniejsza komfort zamieszkiwania, zwlaszcza w sytuacji



zmian klimatycznych. Dlatego aby zapobiec takiej sytuacji w nowo planowanym kwartale
Jezyc plan powinien koniecznie uniemozliwi¢ tego typu dzialanie. Sformutowanie moze
brzmie¢ tak, by nie stanowi¢ przeszkody dla realizacji inwestycji, lecz jedynie zmuszac¢ do
tego, by podczas planowania i wykonywania tych sieci, ktére biegng w pasie drogowym oraz
przytaczy do budynkéw zaprojektowac je w odpowiedniej technologii i miejscu - takich, ktére
beda nastepnie pozwala¢ w pasie drogowym na nasadzenia drzew. Tego typu rozwigzania
s technicznie mozliwe.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wprowadzenie zapisOw przesadzajacych rozwigzania technologiczne oraz
sposob przeprowadzenia infrastruktury technicznej moze znaczaco ograniczy¢ jej wlasciwe
zaprojektowanie oraz dostosowanie do istniejgcych warunkéw, ktére sa analizowane na etapie
szczegblowego projektu budowlanego. Ponadto ustalenie nasadzen rzedéw drzew po obu
stronach jezdni w planie miejscowym uwarunkowane jest m.in. szerokoscig pasa drogowego,
w ktérym konieczne jest zlokalizowanie takze niezbednej infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ wyznaczonych w projekcie mpzp terenéw drég umozliwia nasadzenie drzew.
Jednak ostateczne urzadzenie paséw drogowych pozostawione zostaje gestii Zarzadu Drég
Miejskich, ktéry dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego danej drogi
przeanalizuje mozliwo$¢ zasadzenia drzew lub krzewdéw. Projekt planu nie zakazuje
wprowadzania nowej zieleni na terenie planu, a dalsze poszerzanie pasow drogowych ulic
publicznych powodowatoby wzrost kosztéw uchwalenia planéw poprzez obowiazek wykupu
nieruchomosci pod cel publiczny.

2. uwaga dotyczy: Zabezpieczenie przy wszystkich drogach znajdujacych si¢ na obszarze
objetym przedmiotowym projektem planu miejsca na wprowadzenie co najmniej
jednostronnych, a optymalnie - dwustronnych szpaleréw drzew, tj. zmiana tresci § 12 pkt 3
dla terenu KD-L i § 12 dla terenu KD-D. Szpalery drzew przyulicznych to niezwykle wazny
element, ktéry dawniej znajdowal si¢ przy prawie wszystkich gléwnych ulicach Jezyc.
W projekcie szpalery znajduja si¢ tylko w kilku miejscach i z jednej strony drogi/ciagu.
Oczywiscie zaprojektowanie szerszych drég generuje dodatkowe koszty zwigzane z wykupem
i ewentualnymi odszkodowaniami. Jednakze przedmiotowe plany nieodwracalnie zadecydujg
o przysziosci tej czesci Jezyc co najmniej na dziesigciolecia. Aby zapewni¢ komfort
zamieszkiwania oraz komfort korzystania z chodnikéw 1 zacheci¢ do uzywania ich w celu
przemieszczania si¢ w kierunku przystankéw komunikacji publicznej potrzebny jest
przynajmniej rzad drzew, ktéry bardzo wyraznie zmniejszy temperatur¢ w upalne dni,

zapewniajac cien. Nalezy tez zauwazy¢, ze sporzadzona w 2018 r. prognoza finansowa dla



obu procedowanych obecnie planéw (cz. E i F) w przyjetej w prognozie perspektywie
czasowej zakladata zysk dla Miasta w wysokosci 9 mln ztotych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenie nasadzen rzedéw drzew po obu stronach jezdni w planie
miejscowym uwarunkowane jest m.in. szerokoscig pasa drogowego, w ktérym konieczne jest
zlokalizowanie takze niezbednej infrastruktury technicznej. Szeroko$¢ wyznaczonych w
projekcie mpzp terenéw drég umozliwia nasadzenie drzew. Jednak ostateczne urzadzenie
paséw drogowych pozostawione zostaje gestii Zarzagdu Drég Miejskich, ktéry dopiero na
etapie sporzadzania projektu budowlanego danej drogi przeanalizuje mozliwo$¢ zasadzenia
drzew lub krzewo6w. Projekt planu nie zakazuje wprowadzania nowe;j zieleni na terenie planu,
a dalsze poszerzanie paséw drogowych ulic publicznych powodowatoby wzrost kosztow
uchwalenia planéw poprzez obowigzek wykupu nieruchomosci pod cel publiczny.

3. uwaga dotyczy: Wprowadzenie stosowania geokraty, tj. zmiana tresci § 13 pkt 13).
Stosowanie nawierzchni przepuszczalnych sprzyja retencji wody 1 jest zgodne
z obowigzujacym Planem Adaptacji do Zmian Klimatycznych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng wszystkich
powierzchni terenéw wolnych od utwardzenia, ograniczajac w ten sposoéb mozliwos¢
realizacji powierzchni nieprzepuszczalnych 1 uniemozliwiajacych procesy wegetacji. Przy
lokalizowaniu stanowisk postojowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna moze
zosta¢ wykonana na rézne sposoby. Lepszym rozwigzaniem niz geokraty moze okazaé si¢
przedzielanie grupy stanowisk postojowych fragmentami terenu zagospodarowanymi w 100%
zielenig wraz z drzewami. Zapis o obowigzku stosowania geokraty ograniczy mozliwosci
wykorzystania rowniez innych rozwigzan technicznych czy materialéw budowlanych, ktére
moga by¢ bardziej funkcjonalne oraz lepiej spetnia¢ swoje zadania w zakresie odprowadzania
wod deszczowych lub zwigkszania powierzchni biologicznie czynne;.

4. uwaga dotyczy: Ustanowienie minimalnej szerokosci chodnika przy tych drogach, ktore
nie bedg miaty charakteru pieszojezdni, na minimum 2m. Przedmiotowy projekt okresla tego
typu wymaganie tylko dla terenu KDWxs. W S$wietle czestej praktyki, polegajacej na
tworzeniu chodnikéw o szerokosci 1,5m lub mniejszej, ktére sg niekomfortowe dla pieszych
i nie spetniajg obowigzujacych w Poznaniu Standardéw dostepnosci przestrzeni publicznej,
wazne wydaje si¢ wskazanie w planie, ze wymdg ten dotyczy wszystkich drég.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie: Minimalna szeroko$¢ chodnika lokalizowanego przy krawedzi jezdni jest
zapewniona przez przepisy odrebne 1 wynosi 2 m. W zapisach mpzp nie mozna powiela¢
przepiséw ustaw 1 rozporzadzen.

5. uwaga dotyczy: Odtworzenie cieku wodnego (Seganki).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan dopuszcza realizacj¢ bi¢kitnej infrastruktury, m.in. poprzez dopuszczenie
lokalizacji zbiornikéw retencyjnych, ustalenie zagospodarowania powierzchni biologicznie
czynnej wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia oraz ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych obszarach. W ramach terenéw zieleni
plan umozliwia przeprowadzenie cieku lub lokalizacje zbiornikow wodnych. Elementy te sg
rOwniez czg¢scig powierzchni biologicznie czynnej. Obligatoryjnos¢ odtworzenia cieku
wymagalaby wprowadzenia w projekcie zasadniczych zmian w obrgbie wielu terenéw
inwestycyjnych 1 poszerzenia pasa drogowego ulicy tzw. Nowej Nad Seganka.
To wymagatoby ponowienia calej procedury planistycznej oraz ponownego oszacowania

zwiekszonych kosztow budzetu Miasta wynikajacych z ustalen uchwalonego planu.

§2

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Wnosze zastrzezenia do opracowanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce-Péinoc” cze$¢ E oraz ,,Jezyce-Pétnoc” czes¢ F
w Poznaniu. w zwigzku ze znacznym obnizeniem wartosci nalezagcych do mnie
nieruchomosci, oznaczonych w ww. planach symbolem KD-L - teren drogi publicznej klasy
lokalnej oraz symbolem ZP - teren zieleni urzadzonej , w poréwnaniu ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” oraz
poprzednimi zatozeniami planistycznymi.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
zatw. Uchwatg Nr LXXIIII137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.
przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ na obszarze oznaczonym symbolem MW/U — teren
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia.

W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 1994 r.,
zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Poznania nr X/58/1I/94 z dnia 06.12.1994 r.
przedmiotowe nieruchomosci znajduja si¢ na obszarze oznaczonym symbolem .SM2.mu -

teren zabudowy §rédmiejskiej mieszkalno-ustugowej ogdélnomiejskiej (centrotworczej)



potozony w rejonie §rédmiescia mieszkalno-ustugowego w strefie wewnetrznej intensywnego
zagospodarowania ustugowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W trakcie prowadzonej procedury planistycznej projekt planu byt
prezentowany podczas konsultacji spotecznych oraz dyskusji publicznej. Ponadto
organizowane byly liczne spotkania z zainteresowanymi osobami oraz z Rada Osiedla Jezyce.
W czasie spotkan wielu mieszkancow przedstawialo problemy takie jak brak zieleni w mocno
zurbanizowanych Jezycach oraz ograniczony dostep do terenéw rekreacyjnych, a takze
potrzebe utworzenia parku. Dlatego tez przyjeto zalozenia projektowe zmierzajagce do
wytworzenia  funkcjonalnych  kwartaléw  zabudowy, nawigzujagcych do  ukladu
urbanistycznego Jezyc z poszanowaniem istniejgcej zieleni. Na przedmiotowych dziatkach
od wielu lat wystepuje liczne skupisko drzew 1 krzewow, tworzace wartosciowg
z ekologicznego punktu widzenia przestrzen zieleni. W zwigzku z powyzszym zasadne jest
zaprojektowanie w tym miejscu terenu zieleni urzadzonej, ktéry zachowa istniejaca zielen,
zwiekszy powierzchni¢ biologicznie czynng zwartej struktury zabudowy Jezyc oraz poprawi

dostep do terendw rekreacyjnych dla nowych i obecnych mieszkancéw tej dzielnicy.

§3

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

uwaga dotyczy: W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu mpzp ,Jezyce —

Pétnoc” czes¢ E i F w Poznaniu, jako wspétwiasciciele dziatek 111/2, 112/1 i 112/2

(KW PO1P/00085316/1) objetych tym projektem sktadamy uwagi do w/w projektu planu,

a mianowicie:

1) Obowigzujace aktualne studium 2014 okres$la charakter przeznaczenia tego terenu jako
MW/U na calym przedmiotowym obszarze Jezyc, co zywotnie pokrywa si¢ z naszymi
planami wykorzystania inwestycyjnego w/w dziatek.

2) Projekt planu zmienia zasadniczo przeznaczenie terenu w/w dziatek z MW/U na ZP,
co bedzie skutkowato obnizeniem warto$ci naszej nieruchomosci.

3) Pozostaly obszar objety projektem planu w obrebie ulic: Dabrowskiego, Wawrzynca,
Koscielna, Janickiego nadal zachowuje charakter przeznaczenia terenu MW/U, co, biorgc
rOwniez pod uwage zasadg ,,bliskiego sgsiedztwa”, razgco narusza wtasnie nasze prawo do
wykorzystania w/w dziatek zgodnie z pierwotnymi zapisami wynikajagcymi ze studium

2014.



W zwigzku z powyzszym w przypadku uchwalenia MPZP ,Jezyce — P6inoc” czes¢ E i F
w opisanym projektem ksztalcie zastrzegamy sobie prawo do dochodzenia roszczen
1 bedziemy sktadac¢ stosowne odwotanie odszkodowawcze w tym zakresie.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W trakcie prowadzonej procedury planistycznej projekt planu byt
prezentowany podczas konsultacji spotecznych oraz dyskusji publicznej. Ponadto
organizowane byly liczne spotkania z zainteresowanymi osobami oraz z Radg Osiedla Jezyce.
W czasie wielu mieszkancoOw przedstawialo problemy takie jak brak zieleni w mocno
zurbanizowanych Jezycach oraz ograniczony dostep do terenéw rekreacyjnych, a takze
potrzebe utworzenia parku. Dlatego tez przyjeto zalozenia projektowe zmierzajagce do
wytworzenia  funkcjonalnych  kwartaléw  zabudowy, nawigzujagcych do  ukladu
urbanistycznego Jezyc z poszanowaniem istniejacej zieleni. Na przedmiotowych dziatkach
od wielu lat wystepuje liczne skupisko drzew 1 krzewow, tworzace wartosciowg
z ekologicznego punktu widzenia przestrzen zieleni. W zwiazku z powyzszym zasadne jest
zaprojektowanie w tym miejscu terenu zieleni urzadzonej, ktéry zachowa istniejaca zielen,
zwiekszy powierzchni¢ biologicznie czynng zwartej struktury zabudowy Jezyc oraz poprawi

dostep do terendw rekreacyjnych dla nowych i obecnych mieszkancéw tej dzielnicy.

§4
Zglaszajacy uwagi: APATOR POWOGAZ S.A., ul. Klemensa Janickiego 23/25, 60-542
Poznan
1. uwaga dotyczy: Prosimy o ustalenie wysokosci budynkéw na obszarze 1MW/U,
okreslonej w § 8 pkt 5), na 22,5 m, do analogicznej wysokosci jak wskazanej projektem planu
na obszarach 2MW/U i 3MW/U.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztalcenie nowej struktury zabudowy uzupetnione]
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaty urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysoko$ci oraz intensywnosci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej uslugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusje publiczna oraz liczne spotkania
z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje

zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy



zgtaszali potrzebe intensyfikacji i zwigkszenia wysokosci zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia wysokosci 1 intensywnosci nowej zabudowy. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie wazg interes publiczny ogdtu mieszkancéw oraz interesy
prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Parametry okreslone w planie
umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjatu inwestycyjnego. Zwigkszenie
parametréw ustalonych w planie umozliwi powstanie zabudowy, ktéra nie bedzie
nawigzywata do zabudowy zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze przyczyni¢ si¢ do
zerwania wypracowanego kompromisu.

2. uwaga dotyczy: Z uwagi na powyzsze prosimy dla terenu IMW/U, w strefach wyzszej
zabudowy A, okreslonej w § 8 pkt 5 lit a) tiret pierwsze, o ustalenie wysokosci budynkéow
na 25,5 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztatlcenie nowej struktury zabudowy uzupetnionej
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaly urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysokosci oraz intensywnos$ci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej ustlugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusj¢ publiczng oraz liczne spotkania
z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje
zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy
zgltaszali potrzebe intensyfikacji i zwigkszenia wysoko$ci zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia wysokosci 1 intensywnosci nowej zabudowy. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie wazg interes publiczny ogdtu mieszkancéw oraz interesy
prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomos$ci. Parametry okreslone w planie
umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjatu inwestycyjnego. Zwigkszenie
parametréw ustalonych w planie umozliwi powstanie zabudowy, ktéra nie bedzie
nawigzywala do zabudowy zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze przyczyni¢ si¢ do

zerwania wypracowanego kompromisu.



3. uwaga dotyczy: Prosimy o doprecyzowanie zapisu § 4 ust. 1 pkt 3 lit. b), poprzez podanie
minimalnego udziatu lokali ustugowych w pierzei ustugowej na poziomie 20%, proponowana
tre$¢ zapisu: ,,b) lokali ustugowych w pierzejach ustugowych, wskazanych na rysunku planu,
usytuowanych w parterach budynkéw, na nie mniej niz 20 % dlugos$ci elewacji budynku".
UZASADNIENIE

Ad 1. Jak wynika z tekstu planu, autorzy planu zaktadali dla, ze dla budynkéw o wysokosci
21,0 m ilo$¢ kondygnacji wynosié¢ bedzie siedmiu. Swiadczy o tym m.in. zapis § 8 pkt 5 Iit c)
tiret pierwsze w ktérym mowa jest o szostej i siodmej kondygnacji. Dzisiejszy standard
projektowania mieszkan, jezeli chodzi o wysoko$¢ pomieszczen, to wigcej niz przewidziane
w warunkach technicznych 2,5 m. Jest to min. 2,65 m w $wiatle pomieszczenia, a czgsto
1 wigcej, gdyz poprawia 10 znacznie komfort zamieszkiwania. Przy takiej wysokosci
i grubos$ci stropu z wszystkimi warstwami ok. 0,40 m, nie da si¢ w budynku o wysokosci
21,0 m zaprojektowa¢ siedmiu kondygnacji mieszkan o opisanym standardzie. Zwracamy
uwage, ze nasz wniosek o zwigkszenie dopuszczalnej minimalnej wysokosci do 21 ,0 m nie
jest oparty na checi zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy, lecz na checi
poprawienia standardu mieszkan oferowanych mieszkancom Poznania.

Ad 2. Autorzy planu w strefach wyzszej zabudowy "A", lokalizowanych w naroznikach
kwartatéw zabudowy przewidujg zabudowe wyzsza o 3,0 m od otaczajacej zabudowy. Zatem
uwzgledniajgc  wniosek jw., wskazane jest réwniez podniesienie o t¢ samg wartos¢
dopuszczonej wysokosci budynkéw w strefie dominant ,,A”, tak aby byla mozliwa tam
lokalizacja 1 prawidtowe zaprojektowanie dominant wskazanych w planie, jako elementy
kompozycji urbanistyczne;j.

Ad 3. Okres$lenie minimalnej dtugosci budynku, jaka nalezy przeznaczy¢ na ustugi , z jednej
strony da gwarancj¢ , ze przylegajacy ciag komunikacyjny bedzie mial charakter ustugowy,
az drugiej strony pozwoli inwestorowi na bardziej elastyczne - dostosowane do potrzeb
1 mozliwosci rynku - projektowanie pierzei ustlugowej Ciaggi komunikacyjne pozbawione
obudowy w postaci ustug sg rownie nieatrakcyjne, jak lokale ustugowe latami stojace puste.
Dlatego zaproponowany przez nas zapis uwazamy za rozwigzanie kompromisowe w tym
zakresie. Pozwoli to rowniez na prawidlowe zaprojektowanie pierzei potoznych przy ciggach
komunikacyjnych o duzych spadkach istniejagcego terenu przewidzianego pod te ciagi.
Np. pas drogowy ulicy, oznaczony symbolem KD-L i ciagg pieszy oznaczony symbolem kxr
maja pochylenie ok. 5%. Na koniec pragniemy zauwazy¢, ze szybkie uchwalenie planu
miejscowego jest dla inwestora réwnie istotng sprawa, jak skorygowanie i poprawienie

zapiséw planu. Inwestor biorgc powyzsze pod uwage informuje, ze gdyby okazato sie,



iz sposrod wszystkich ztozonych uwag do planu, tylko nasze powyzsze uwagi moga by¢
uwzglednione, ale spowodowatoby to konieczno$¢ przeprowadzenia ponownych uzgodnien
i opiniowania, a nast¢gpnie kolejnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
co z kolei przesungtoby termin uchwalenia planu - to w takiej sytuacji - prosimy nie
uwzglednia¢ powyzszych uwag, aby plan mégt by¢ uchwalony szybcie;.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztatlcenie nowej struktury zabudowy uzupetnione]
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaly urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysokosci oraz intensywnos$ci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej ustlugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusj¢ publiczng oraz liczne spotkania
z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje
zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy
zgtaszali potrzebe intensyfikacji powierzchni i funkcji mieszkalnej. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia intensywnosci nowej zabudowy mieszkalnej. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie wazg interes publiczny ogdtu mieszkancéw oraz interesy
prywatne wtascicieli poszczegélnych nieruchomosci. Parametry oraz funkcje okreslone
w planie umozliwiaja osiagnigecie wysokiego poziomu potencjalu inwestycyjnego.
Umozliwienie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw zlokalizowanych
przy gléwnych ciggach komunikacyjnych oraz przestrzeniach publicznych przyczyni si¢
do powstania zabudowy, ktéra nie bedzie nawigzywata do zabudowy posiadajacej ustugi
w parterach, zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze doprowadzi¢ do zerwania
wypracowanego kompromisu.

§5
Zglaszajacy uwagi: Rada Osiedla Jezyce
1. uwaga dotyczy: Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Jezyce Pétnoc cz. E
1F zadecyduja o przysztosci duzego fragmentu centrum Poznania, ktéry zostanie
zagospodarowany niemal od zera. To niepowtarzalna szansa na zaprojektowanie go tak, aby

mimo niesprzyjajacego ksztaltu prawa, regulujacego kwestie zagospodarowania



przestrzennego byl on w zgodzie z obowigzujacg Strategia Rozwoju Miasta oraz Planem
Adaptacji do Zmian Klimatu oraz uwzgledniat historyczny charakter Jezyc.

Osiedle Jezyce ma najnizszy wspoOlczynnik zieleni przypadajacej na mieszkanca
ze wszystkich osiedli $rédmiejskich i jeden z nizszych wskaznikow w catym miescie,
a intensyfikacja i gesto$¢ zabudowy rosnie i bedzie w najblizszym czasie rosng¢. Tymczasem
zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Poznania 2020+, jednym z 5 priorytetéw dla Miasta
sa ,,Zielone, mobilne miasto” i ,,Przyjazne osiedla”, a wigc m. in. racjonalne korzystanie
z zasobow $srodowiskowych oraz ich odzyskiwanie (kierunek interwencji 3.7), rozwijanie
form ochrony przyrody oraz edukacji przyrodniczej (kierunek 3.9), zapewnienie wysokiej
jakosci lokalnej oferty kulturalnej, sportowo-rekreacyjnej, ustug spotecznych i oswiatowych
na osiedlach (kierunek 4.2), wspieranie rewitalizacji 1 tworzenia nowych otwartych
przestrzeni publicznych (kierunek 4.4).

Proponowane zmiany w projektach przedmiotowych planéw miejscowych sa zgodne
ze wskazanymi zapisami Strategii i pozwolilyby cho¢ cze$ciowo zrekompensowac skutki
intensyfikacji zabudowy na Osiedlu Jezyce, a takze - realizowa¢ obowigzujacy Plan Adaptacji
do zmian klimatu dla miasta Poznania (Uchwata Rady Miasta Poznania nr X/144/VIII/2019
zdnia 16 IV 2019). Zadbanie o odpowiednie warunki dla ruchu pieszego jest dodatkowo
niezbedne do realizacji kluczowych zalozen opracowywanej wilasnie Polityki Mobilnosci
Transportowej Miasta Poznania.

Uzasadnienie dla wnioskéw zawartych w zataczniku do uchwaty jest nastepujace.

Dodanie do fragmentéw projektow, w ktérych mowa o ochronie drzew zapisu, nakazujacego
na terenach obejmujacych przyszly pas drogowy obowigzek zastosowania takiej technologii
(np. kanaly techniczne) oraz takiego umiejscowienia infrastruktury podziemnej, aby mozliwe
bylo z kazdej strony jezdni zasadzenie szpaleru drzew.

Projekt zaktada obecnie .ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub
zabudowa, wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen oraz
dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej bez zadnych ograniczen. Zgodnie
z informacjami udzielonymi w trakcie dyskusji publicznej, jest to standardowy zapis
stosowany obecnie w Poznaniu.

Zaproponowane w trakcie spotkania sformulowanie, wzorowane na obowigzujagcym
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego. Srédmiescie Poznania - Gajowa,
zaktadajgce zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy elementéw sieci uzbrojenia
technicznego, ktére spowoduja konieczno$¢ wyciecia istniejacych drzew, zostalo ocenione

przez pracownika MPU jako potencjalnie uniemozliwiajgce budoweg czgsci obiektow.
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Wskazano tez, ze dla inwestora i miasta mniej kosztowne jest unikanie wycinki niz jej
dokonywanie. Doswiadczenie pokazuje jednak, ze drzewa wycinane sg nagminnie (zwlaszcza
ze ochrona przed wycinka obejmuje od niedawna tylko bardzo duze okazy), a takze —
ze w catym centrum Poznania drzew przyulicznych jest coraz mniej, poniewaz sposdb
ktadzenia sieci infrastruktury uniemozliwia ich sadzenie. Drzewa przyuliczne, ktére
sg wycinane lub obumieraja, nie moga wigc prawie nigdy zostaC zastgpione przez nowe
gatunki, a jedyng szansg na zmian¢ takiego stanu rzeczy sa zwykle bardzo kosztochtonne
przebudowy calej ulicy, wraz z przetozeniem sieci. W rezultacie kolejne jezyckie ulice, ktére
dawniej miaty charakter alei drzewnych, sa ogotocone z drzew, co znaczgco zmniejsza
komfort zamieszkiwania, zwlaszcza w sytuacji zmian klimatycznych. Dlatego aby zapobiec
takiej sytuacji w nowo planowanym kwartale Jezyc plan powinien koniecznie uniemozliwi¢
tego typu dziatanie . Sformulowanie moze brzmie¢ tak, by nie stanowi¢ przeszkody dla
realizacji inwestycji, lecz jedynie zmusza¢ do tego, by podczas planowania i wykonywania
tych sieci, ktére biegng w pasie drogowym oraz przylagczy do budynkéw zaprojektowac
je w odpowiedniej technologii i miejscu - takich, ktére bgda nastgpnie pozwala¢ w pasie
drogowym na nasadzenia drzew. Tego typu rozwigzania sg technicznie mozliwe.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wprowadzenie zapisoéw przesadzajacych rozwigzania technologiczne oraz
sposob przeprowadzenia infrastruktury technicznej moze znaczaco ograniczy¢ jej wlasciwe
zaprojektowanie oraz dostosowanie do istniejgcych warunkéw, ktére sg analizowane na etapie
szczegblowego projektu budowlanego. Ponadto ustalenie nasadzen rzedéw drzew po obu
stronach jezdni w planie miejscowym uwarunkowane jest m.in. szerokoscig pasa drogowego,
w ktérym konieczne jest zlokalizowanie takze niezbednej infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ wyznaczonych w projekcie mpzp terenéw drég umozliwia nasadzenie drzew.
Jednak ostateczne urzadzenie paséw drogowych pozostawione zostaje gestii Zarzadu Drég
Miejskich, ktéry dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego danej drogi
przeanalizuje mozliwo$¢ zasadzenia drzew lub krzewdéw. Projekt planu nie zakazuje
wprowadzania nowej zieleni na terenie planu, a dalsze poszerzanie paséw drogowych ulic
publicznych powodowatoby wzrost kosztéw uchwalenia planéw poprzez obowiazek wykupu
nieruchomosci pod cel publiczny.

2. uwaga dotyczy: zadbanie o to, aby miejski plac, lezacy w obszarze gestej, wysokiej
zabudowy, miat cho¢ czeSciowo charakter zielony, tj. w § 10 dodanie punktu 4): udziat

powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 15%” oraz punktu
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5): ,,Jokalizacje rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu” - na rysunku planu nalezy nanie$¢
orientacyjng lokalizacj¢ rzedow drzew z kazdej strony terenu oznaczonego symbolem ,.kp”.
W ten sposéb proponuje sie¢ zadba¢ o cho¢ minimalng obecnos¢ zieleni w tej waznej
przestrzeni publicznej i waznym ciggu pieszym, prowadzgcym do komunikacji miejskie;j.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren kp jest terenem miejskim, na ktérym zaprojektowano plac miejski,
powiazany dojSciami z ul. Dabrowskiego i projektowang ulicg tzw. Nowa Nad Seganka. Plan
nie ustala, ale tez nie zabrania, wprowadzenia na nim powierzchni biologicznie czynnej
i zasadzenia drzew. Ostateczna forma zagospodarowania tej przestrzeni bedzie efektem
szczegblowego projektu budowy placu i na tym etapie wspotpraca z mieszkancami i Rada
Osiedla moze przynie$¢ oczekiwany efekt. Skala planu miejscowego jest zbyt ogélna, zeby
precyzyjnie decydowaé o poszczegélnych nasadzeniach drzew lub lokalizacji zieleni
w kompozycji placu. Zagospodarowanie tego placu — ze wzgledu na jego potozenie,
powigzanie z uktadem ciggdéw pieszych i znaczenie dla nowej czesci Jezyc — powinno by¢
przedmiotem konkursu lub otwartych konsultacji spotecznych, wspdétdecydujacych
o docelowym podziale przestrzeni migdzy funkcjami: publiczng, komunikacyjna,
gastronomiczng i przyrodniczg.

3. uwaga dotyczy: Wprowadzenie stosowania geokraty, tj. zmiana tresci § 13 pkt 13).
Stosowanie nawierzchni przepuszczalnych sprzyja retencji wody 1 jest zgodne
z obowigzujacym Planem Adaptacji do Zmian Klimatycznych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng wszystkich
powierzchni terenéw wolnych od utwardzenia, ograniczajac w ten sposoéb mozliwos¢
pojawienia si¢ powierzchni nieprzepuszczalnych i uniemozliwiajacych procesy wegetacji.
Przy lokalizowaniu stanowisk postojowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna
moze zosta¢ zrealizowana na rézne sposoby. Lepszym rozwigzaniem niz geokraty moze
okaza¢ si¢ przedzielanie grupy stanowisk postojowych fragmentami terenu
zagospodarowanymi w 100% zielenia wraz z drzewami. Zapis o obowigzku stosowania
geokraty ograniczy mozliwosci wykorzystania réwniez innych rozwigzan technicznych czy
materiatow budowlanych, ktére mogg by¢ bardziej funkcjonalne oraz lepiej spetnia¢ swoje
zadania w zakresie odprowadzania wod deszczowych lub zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej.

4. uwaga dotyczy: Zachowanie drzew rosnacych na potudniowej czesci dziatki 16/2, przy

granicy z dziatkami 17/3 i 17/4, tj. dodanie odpowiedniego punktu dotyczacego obszaru

12



IMW/U i oznaczen na rysunku planu Inwestycje drogowe i mieszkaniowe na pétnocy Jezyc
doprowadza do wycinki co najmniej setek drzew i radykalnego zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej. To zrozumiate, ze Miasto musi dziala¢ w ramach istniejacych
stosunkdw wlasno$ciowych oraz przepisow regulujacych kwestie zagospodarowania
przestrzennego oraz minimalizowa¢ koszty ewentualnych odszkodowan. Dla komfortu
zamieszkiwania mieszkancéw Jezyc zyjacych w tej okolicy oraz tych, ktérzy majg si¢ do niej
wprowadzi¢ , bardzo wazne jest jednak zachowanie odpowiednich proporcji migdzy
powierzchnig zabudowang i biologicznie czynna, a takze - ochronienie tylu drzew, ile
to mozliwe . Na wskazanym obszarze sg one wyjatkowo bujne i ich wycinka bylaby wielka
stratag. W zwigzku z mozliwoscig zgtaszania wnioskéw dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce — Poétnoc” - cze$S¢ F, pismem MPU-
ORZ1/5044-7/Sef/18 z 17 sierpnia 2020 r. oraz w $wietle § 9 ust. 1 pkt 7 lit. h Statutu Osiedla
Jezyce stanowigcego , ze Osiedle realizuje zadania w szczegdlnos$ci poprzez opiniowanie
koncepcji projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
obszaru Osiedla, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg
lub zabudowa wymoég ich przesadzenia lub usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen.
Dodatkowo projekt planu zapewnia ochron¢ 1 pojawienie si¢ zieleni przez parametr
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Pami¢ta¢ nalezy, ze drzewa o duzej wartosci
chronione sg przez przepisy odrgbne i wymagane jest uzyskanie pozwolenia na ich wycinke.
5. uwaga dotyczy: Wnioskuje si¢ o wprowadzenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

,Jezyce — Pélnoc” - cze$¢ F nastgpujacych zmian i uzupetnien:

wzmocnienie ochrony drzew, o ktérej mowa w § 5 us. 1. lit. ¢ tak. by dla terenéw
obejmujacych przyszty pas drogowy (obszary KD-D. KD-L, KD-Dxs) ustalono obowigzek
zastosowania takiej technologii (np. kanaly techniczne) oraz takiego umiejscowienia
infrastruktury podziemnej, aby faktycznie mozliwe byto z kazdej strony jezdni zasadzenie
szpaleru drzew;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wprowadzenie zapisOw przesadzajacych rozwigzania technologiczne oraz
sposob przeprowadzenia infrastruktury technicznej moze znaczaco ograniczy¢ jej wlasciwe
zaprojektowanie oraz dostosowanie do istniejgcych warunkéw, ktére sg analizowane na etapie

szczegblowego projektu budowlanego. Ponadto ustalenie nasadzen rzedéw drzew po obu
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stronach jezdni w planie miejscowym uwarunkowane jest m.in. szerokoscig pasa drogowego,
w ktérym konieczne jest zlokalizowanie takze niezbednej infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ wyznaczonych w projekcie mpzp terenéw drég umozliwia nasadzenie drzew.
Jednak ostateczne urzadzenie paséw drogowych pozostawione zostaje gestii Zarzadu Drég
Miejskich, ktéry dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego danej drogi
przeanalizuje mozliwo$¢ zasadzenia drzew lub krzewdéw. Projekt planu nie zakazuje
wprowadzania nowej zieleni na terenie planu, a dalsze poszerzanie pasow drogowych ulic
publicznych powodowatoby wzrost kosztéw uchwalenia planéw poprzez obowiazek wykupu
nieruchomosci pod cel publiczny.

6. uwaga dotyczy: w § 10 dodanie punktu 4): ,, udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu nie mniejszy niz 15%” oraz punktu 5): ,lokalizacje rzedow drzew
zgodnie z rysunkiem planu” - na rysunku planu nalezy nanies¢ orientacyjng lokalizacj¢
rzedéw drzew z kazdej strony terenu oznaczonego symbolem kp".

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren kp jest terenem miejskim, na ktérym zaprojektowano plac miejski,
powigzany dojsciami z ul. Dabrowskiego i projektowang ulicg tzw. Nowa Nad Segankg. Plan
nie ustala, ale tez nie zabrania, wprowadzenia na nim powierzchni biologicznie czynnej
i zasadzenia drzew. Ostateczna forma zagospodarowania tej przestrzeni bedzie efektem
szczegblowego projektu budowy placu i na tym etapie wspotpraca z mieszkancami i Rada
Osiedla moze przynies¢ oczekiwany efekt. Skala planu miejscowego jest zbyt ogdlna, zeby na
tym poziomie precyzyjnie decydowac o poszczegdlnych nasadzeniach drzew lub lokalizacji
zieleni w kompozycji placu. Zagospodarowanie tego placu — ze wzgledu na jego polozenie,
powigzanie z uktadem ciggdéw pieszych i znaczenie dla nowej cze¢sci Jezyc — powinno by¢
przedmiotem konkursu lub otwartych konsultacji spotecznych, wspétdecydujacych
o docelowym podziale przestrzeni migdzy funkcjami: publiczng, komunikacyjna,
gastronomiczng i przyrodnicza.

7. uwaga dotyczy: w § 13 dodanie punktu 13): ,w przypadku sytuowania na dzialce
zblokowanych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie co najmniej 5,
postuluje si¢ utwardzenie stanowisk postojowych tzw. geokratg zapewniajagcg min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej, wg deklaracji producenta”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng wszystkich
powierzchni terendw wolnych od utwardzenia, ograniczajac w ten sposéb mozliwos¢

pojawienia si¢ powierzchni nieprzepuszczalnych i uniemozliwiajacych procesy wegetacji.
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Przy lokalizowaniu stanowisk postojowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna
moze zosta¢ zrealizowana na rézne sposoby. Lepszym rozwigzaniem niz geokraty moze
okaza¢ si¢ przedzielanie grupy stanowisk postojowych fragmentami terenu
zagospodarowanymi w 100% zielenia wraz z drzewami. Zapis o obowigzku stosowania
geokraty ograniczy mozliwosci wykorzystania réwniez innych rozwigzan technicznych czy
materiatéw budowlanych, ktére mogg by¢ bardziej funkcjonalne oraz lepiej spetnia¢ swoje
zadania w zakresie odprowadzania wod deszczowych lub zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej.
8. uwaga dotyczy: zachowanie drzew rosngcych na potudniowej czesci dziatki 16/2, przy
granicy z dziatkami 17/3 1 17/4, tj. dodanie odpowiedniego punktu dotyczacego obszaru
IMW/U i oznaczen na rysunku planu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Plan ustala ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg
lub zabudowa wymoég ich przesadzenia lub usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen.
Dodatkowo projekt planu zapewnia ochron¢ i1 wprowadzenie zieleni przez parametr
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Pami¢ta¢ nalezy, ze drzewa o duzej wartosci
chronione sg przez przepisy odrgbne i wymagane jest uzyskanie pozwolenia na ich wycinke.
9. uwaga dotyczy: w tresci planu lub na rysunku planu nalezy nanie$¢ czytelnie wartosci
liczbowe m.in. szerokosci drég publicznych, wewngtrznych oraz pieszo-jezdni, placu
miejskiego, a takze linii zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Rysunki mpzp publikowane sa w ustawowej skali (1:1000), co umozliwia
doktadny pomiar odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi liniami. Po uchwaleniu planu rysunek
w postaci wektorowej jest umieszczany w Systemie Informacji Przestrzennej Miasta Poznania
i wyswietlany na mapach SIP, na ktérych mozna dokonywaé¢ pomiaréw z precyzja
wektorowej mapy katastralnej.

§6
Zglaszajacy uwagi: FAMA DEVELOPMENT Sp. z o.0. Sp. K., ul. Jana Henryka
Dabrowskiego, 60-529 Poznanh
1. uwaga dotyczy: W zwigzku z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce —Péinoc” cz¢s¢ F w Poznaniu, obejmujacym
swoim zasiggiem nieruchomosci, ktérych wieczystym uzytkownikiem jest FAMA

DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa (dziatki
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numer: 25/3, 27/5, 28/2, 29/2, 30/3, 30/5, 59, 32/5, 32/7, obrgb 21, [Jezyce]. arkusz 09) bedac
pelnomocnikiem Spétki, sktadam nastepujace uwagi dotyczace:

UWAGA OGOLNA, dotyczy zmiany dopuszczalnej wysokosci w strefach wyzszej zabudowy
,»A”, z proponowanych 24 metréw, na 25 metrow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztalcenie nowej struktury zabudowy uzupetnione]
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaty urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysokosci oraz intensywnos$ci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej uslugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusj¢ publiczng oraz liczne spotkania
z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje
zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy
zgltaszali potrzebe intensyfikacji 1 zwigkszenia wysokosci zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia wysokosci i intensywnosci nowej zabudowy. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie waza interes publiczny ogétu mieszkancOéw oraz interesy
prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomos$ci. Parametry okreslone w planie
umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjatu inwestycyjnego. Zwigkszenie
parametréw ustalonych w planie umozliwi powstanie zabudowy, ktéra nie bedzie
nawigzywala do zabudowy zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze przyczyni¢ si¢ do
zerwania wypracowanego kompromisu.

2. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 4, Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

2) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z

dopuszczeniem:

NA ZAPIS:
b) wycofania od obowigzujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30% dlugosci elewacji
budynku o nie wiecej niz 5,0 m;

UZASADNIENIE:
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Zmiana parametru %, podyktowania jest probg przetamania dlugiej elewacji wzdtuz drogi
wewnetrznej 4KDW (zgodnie z uchwalanym MPZT Jezyce Pétnoc cze$¢ - C). natomiast
mozliwos¢ wycofania elewacji do 5 metrow pozwala na aranzowanie dodatkowych
urbanistycznych rozwigzan.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztalcenie nowej struktury zabudowy uzupetnione]
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaty urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysokosci, intensywnosci oraz sytuowania do charakteru Jezyc. Na tym obszarze
dominuje zabudowa pierzejowa, zlokalizowana wzdluz jednolitej linii zabudowy
uksztattowanej od strony ciggéw komunikacyjnych oraz ogdélnodostgpnych przestrzeni
publicznych. Zgoda na wycofanie znaczacej czegsci elewacji frontowej na gltebokos¢ 5 m
umozliwi realizacje¢ zabudowy, ktéra nie bedzie tworzyla uporzadkowanej 1 jednolitej linii
zabudowy nawigzujacej do struktury urbanistycznej budynkéw zlokalizowanych na Jezycach.
3. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 4, Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

NA ZAPIS:

f) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300,0 m?, z wylaczeniem
budynkéw chronionych planem lub budynkéw powstalych z przebudowy budynkéw
chronionych planem, na terenie 4AMW/U 1 SMW/U

UZASADNIENIE:

W zwiazku z zapisami projektu planu MPZT Jezyce cze¢$¢ F. zobowigzani jesteSmy do
zachowania istniejgcego obiektu od strony ul. Jana Henryka Dabrowskiego, na terenie
AMW/U, oraz czgsci istniejacej hali magazynowej na terenie 3SMW/U.

Istniejacy obiekt na terenie 4MW/U planujemy przeprojektowac na ,,Dom Towarowy”, ktéry
nie tylko architekturg zewnetrzng, ale takze i funkcja nawigzywacé bedzie do podobnego
obiektu jakim byt pierwotnie ,,Dom Towarowy Okraglak” symbol Miasta Poznania. Istniejgca
powierzchnia uzytkowa obiektu przeznaczonego do zachowania to ponad 3000 m?
powierzchni uzytkowej .

Istniejaca hale magazynowa na terenie oznaczonym symbolem 3MW/U. planujemy

zagospodarowa¢ w sposob pokazany ponizej. W przypadku braku wprowadzenia ponizszej
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zmiany do projektu, w sposéb znaczgcy ograniczymy sposéb komercjalizacji obiektéw, ich
szybkiego remontu 1 przywrdcenia mieszkancom Jezyc.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w celu ograniczenia
lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego ustala zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 300 m*. Ponadto na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej, po spetnieniu normatywu parkingowego,
istnieje mozliwos$¢ realizacji innego rodzaju ustug bez ograniczen ich powierzchni, np. ustug
gastronomicznych, sportu i rekreacji, hotelarskich.

4. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 8. Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U, 6MW/U ustala si¢:

NA ZAPIS:

1) lokalizacj¢ stref wyzszej zabudowy A, B, C, wskazanych na rysunku planu na terenach
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,6MW/U,

UZASADNIENIE:

Propozycja wprowadzenia dodatkowej dominanty na rysunku MPZT Jezyce czes¢ F
(niebieski prostokat na ponizszym rysunku) w wysokosci do 31 metréw, w stosunku do 25
metréw spowoduje przelamanie projektowanej urbanistyki i otwarcie si¢ osi widokowe;j
z ciggu pieszo jezdnego prowadzacego do placu oznaczonego symbolem kp. Wyzsza
zabudowa w rejonie pozostawionej hali bedzie urbanistycznym kontrastem wptywajacym na
odbidr architektury.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztatlcenie nowej struktury zabudowy uzupetnionej
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaty urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysokosci oraz intensywnos$ci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej uslugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusj¢ publiczng oraz liczne spotkania

z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje
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zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy
zgltaszali potrzebe intensyfikacji 1 zwigkszenia wysokosci zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia wysokosci i intensywnosci nowej zabudowy. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie waza interes publiczny ogétu mieszkancOéw oraz interesy
prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Parametry okreslone w planie
umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjatu inwestycyjnego. Zwigkszenie
parametréw ustalonych w planie umozliwi powstanie zabudowy, ktéra nie bedzie
nawigzywala do zabudowy zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze przyczyni¢ si¢ do
zerwania wypracowanego kompromisu.

5. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 8, Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U. 2MW/U. 3MW/U, 4MW/U.
SMWIU. 6MW/U ustala sie¢:

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz:

a) 30% na terenach: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U

NA ZAPIS:

a) 25% na terenach: 1 MW/U, 2MWIU, 3MW/U.

UZASADNIENIE:

Proponowana 30% powierzchnia biologicznie czynna, dla zabudowy Srédmiejskiej jest duza
1 bardzo trudna do spetnienia.

Aby osiggnag¢ wymoég 25% powierzchni biologicznie czynnej, przy zaprojektowaniu
niezbednej infrastruktury technicznej, takiej jak chodniki, cigg pieszy - deptak iaczacy
projektowany plac miejski z Rynkiem Jezyckim, drogi pozarowe, niezbgdne dla
prawidtowego funkcjonowania osiedla, juz zachodzi konieczno$¢ projektowania zieleni na
dachach (robimy to dla kondygnacji nizszych, widocznych z okien wyzszych budynkéw).
Spetnienie warunku 30% powierzchni biologicznie czynnej, bedzie si¢ wigzad
z koniecznoscig zaprojektowania dachéw zielonych rowniez na ostatnich pietrach.
Proponowany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25 % jest
zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie I jednocze$nie jest wigkszy o 5% od
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wymaganej powierzchni biologicznie czynnej uchwalonego MPZT Jezyce czes¢ C, dla
terenéw oznaczonych symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MWU
WYCINEK Z MPZT JEZYCE CZESC C « UCHWALA NR VII/84/VIIl/2019 RADY
MIASTA POZNANIA z dnia 26 lutego 2019r.-zapisy paragrafu 8, punkt 1) d)

d) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

® 1% dla dzialek naroznikowych,

® 5% na terenach 7MW/U, SMW/U,

¢ 20% na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W trakcie prowadzonej procedury planistycznej projekt planu byt trzykrotnie
prezentowany podczas konsultacji spotecznych oraz dyskusji publicznej. Ponadto
organizowane byly liczne spotkania z zainteresowanymi osobami oraz z Rada Osiedla Jezyce.
W czasie spotkan wielu mieszkancow przedstawiato problemy takie jak brak zieleni w mocno
zurbanizowanych Jezycach oraz ograniczony dostep do terenéw rekreacyjnych, a takze
zglaszali potrzebg utworzenia parku. Dlatego tez przyjeto zalozenia projektowe zmierzajace
do wytworzenia funkcjonalnych kwartatéw zabudowy, nawigzujacych do ukladu
urbanistycznego Jezyc z poszanowaniem istniejacej zieleni. Ustalony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik umozliwia zachowanie duzego udzialu zielni
zlokalizowanej pomigdzy zabudowa.

6. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 8. Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U, 6MW/U ustala sig :

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

NA ZAPIS:

a) 55% na terenach: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,

UZASADNIENIE:

Nadrzednym elementem ksztattujacym nasycenie dzialki jest parametr intensywnos$ci
zabudowy, opisany w paragraf 8 punkt 6)a), ktéry zaktada przedziat miedzy 1,6 a 4,0.
Bazujac na doswiadczeniach z MPZT Jezyce cze$¢ C, przy zatozeniu budowy 7 kondygnacji.
ciezko bedzie spetni¢ minimalny poziom intensywnos$ci tj. 1,6. Zwigkszenie procentu
zabudowy do 55%, co dla zabudowy s$rédmiejskiej i1 tak jest niskim poziomem, przy

jednoczesnym zachowaniu planowanej intensywnosci zabudowy pozwoli na ksztaltowanie
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ciekawszej architektury, kaskadowych projektow kondygnacji, z duzymi, przestronnymi
tarasami.

Proponowany maksymalny procent zabudowy w wielkosci 55 % bedzie 1 tak mniejszy o 10%
w stosunku do sgsiednich terenéw inwestycyjnych na terenie uchwalonego MPZT Jezyce
czes$¢ C tj. terendw oznaczonych symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U,
6MW/U.

WYCINEK Z MPZT JEZYCE CZESC C « UCHWALA NR VII/84/VIIl/2019 RADY
MIASTA POZNANIA z dnia 26 lutego 2019r,- - zapisy paragrafu 8, punkt 1) e)

e) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz :

®  95% dla dziatek naroznikowych.

o  80% na terenach 7MW/U, SMW/U

® 65% na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W trakcie prowadzonej procedury planistycznej projekt planu byt trzykrotnie
prezentowany podczas konsultacji spotecznych oraz dyskusji publicznej. W czasie spotkan
przedstawiane byly odmienne wizje zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony
wlasciciele oraz inwestorzy zglaszali potrzebe intensyfikacji zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali problemy braku terendw zieleni w mocno
zurbanizowanych Jezycach oraz zmniejszenia intensywno$ci nowej zabudowy. Pomimo
réznic pogladéw udato si¢ wypracowa¢ kompromis migdzy dwiema grupami interesariuszy.
Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie wazg interes publiczny ogétu mieszkancow oraz
interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Parametry okreslone w planie
umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjalu inwestycyjnego. Zwigkszenie
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy zintensyfikuje zabudowa, zmniejszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz moze przyczyni¢ si¢ do zerwania wypracowanego
kompromisu.

7. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 8, Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U, 6MW/U ustala si¢ :

NA ZAPIS:
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4) wysokos¢ budynkéw na terenach 2MW/U, 3MW/U nie wickszg niz 25,0 m,
z dopuszczeniem jej zwigkszenia do 31,0 m w strefach wyzszej zabudowy B,
UZASADNIENIE:

W zwigzku z duzg rdéznicg terenu - ok. 4 metréw wysoko$ci, migdzy drogg wewnetrzng
4KDW (oznaczenie na MPZT Jezyce cze$¢ C) - rzedna ok. 77,3 m n.p.m., oraz rz¢dng
projektowanego placu miejskiego kp (oznaczenie na projekcie MPZT Jezyce czes¢ F) -
rzedna ok. 81,2 m n.p.m, a Istniejaca ulica J.H. Dabrowskiego, oraz projektowang droga
publiczng KD-L (oznaczenie na projekcie MPZT Jezyce cz¢$¢ F), niemozliwe bedzie
zaprojektowanie 7 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw wielorodzinnych.

Wysokos¢ 25 metréw pozwoli na zaprojektowanie 7 kondygnacji nadziemnych t;.
6 kondygnacji mieszkalnych w wysokosci ok 2,70 metra (3,00 metry z grubosScig stropu)
i 1 kondygnacji parteru - ustug , w minimalnej wysoko$ci ok 3,5 metra, z uwzglednieniem
kondygnacji garazu z dodatkowym wejSciem (wymdg wykonania drzwi dla oséb
niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich), oraz wjazdu do garazu
podziemnego, od strony jedynej drogi wewngtrznej, obstugujacej teren 3MW/U 1 2MW/U,
oraz z uwzglednieniem 4 metrow spadku terenu, opisanego powyze;j.

Wyzsza dopuszczalna zabudowa tj. do 25 metréw, miesci si¢ w wyznaczonych parametrach
intensywnosci zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztatlcenie nowej struktury zabudowy uzupetnionej
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaly urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysoko$ci oraz intensywnosci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej ustlugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusje publiczna oraz liczne spotkania
z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje
zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy
zgtaszali potrzebe intensyfikacji i zwigkszenia wysoko$ci zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia wysokosci 1 intensywnosci nowej zabudowy. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie wazg interes publiczny ogétu mieszkancéw oraz interesy

prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomos$ci. Parametry okreslone w planie
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umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjatu inwestycyjnego. Zwigkszenie
parametréw ustalonych w planie umozliwi powstanie zabudowy, ktéra nie bedzie
nawigzywala do zabudowy zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze przyczyni¢ si¢ do
zerwania wypracowanego kompromisu.

8. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 8. Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

W zakresie parametrow 1 wskaznikOw ksztattowani a zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U, 6MW/U ustala sig¢:

5) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz:

NA ZAPIS:

b) 24,0 m na terenach 4MW/U, SMW/U, z wycofaniem od strony drogi publicznej szdstej
1 sibdmej kondygnacji nadziemnej o nie mniej niz 1,5 m,

UZASADNIENIE;

Projekt MPZT Jezyce czes¢ F, dopuszcza przebudowe i nadbudowe istniejagcego obiektu na
terenie 4AMW/U

2) dla budynkéw chronionych planem lub ich czg$ci, wskazanych na rysunku planu,
zachowanie kata nachylenia potaci dachowych, artykulacji elewacji oraz detali
architektonicznych, z uwzglednieniem lokalizacji neonu ,,Wiepofama”, z dopuszczeniem
przebudowy, nadbudowy tych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu:

Projekt MPZT okresla docelowa ilos¢ kondygnacji tj. do siedmiu (z wycofaniem dwdch
ostatnich). W zwiazku z wysokoscig istniejacego budynku podlegajacego ochronie
W sprzeczno$ci z powyzszymi zapisami bytaby okre§lona wysoko$¢ jako max. 21 metrow.
Aby moéc zaprojektowa¢ do 7 kondygnacji nadziemnych ustugowych minimalna wysoko$¢
to 24 metry. Powyzsza wysoko$¢ jest zgodna z powstajaca wzdtuz ulicy Jana Henryka
Dabrowskiego zabudowa tj. inwestycja prowadzong przez Budimex Nieruchomosci.

Ponizej rysunek - przekrdj, ktéry byt zatacznikiem do wniosku o wydanie pozwolenia
na budowe — sprawa numer UA-VI-A04.6740.3142.2018, ktérego strong postegpowania byta
Fama Development.

Mozliwo$¢ zabudowy terenu 4MW/U, oraz nadbudowy obiektu chronionego planem
do wysokosci jak sasiednia zabudowa, pozwoli na ksztaltowanie réwnej. uporzadkowanej
zabudowy pierzejowej, wzdtuz jednej z najwazniejszych osi komunikacyjnych Poznania.

Tozsama wysoko$¢ poprawi walory estetyczne i wprowadzi tad urbanistyczny.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rewitalizacje
przemystowej czesci Jezyc przez wyksztalcenie nowej struktury zabudowy uzupetnione]
przestrzeniami publicznymi oraz terenem zieleni urzgdzonej. Wytworzone, w miejscu
dawnych zakladéw przemystowych, nowe kwartaty urbanistyczne majg nawigzywaé pod
wzgledem wysokosci oraz intensywnos$ci do charakteru Jezyc z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 1 towarzyszacymi jej uslugami w parterach. W trakcie procedury
przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusj¢ publiczng oraz liczne spotkania
z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne wizje
zagospodarowania terenu Nowych Jezyc. Z jednej strony wlasciciele oraz inwestorzy
zgltaszali potrzebe intensyfikacji 1 zwigkszenia wysokosci zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy tej dzielnicy przedstawiali potrzeby projektowania nowych terenéw zieleni oraz
zmniejszenia wysokosci i intensywnosci nowej zabudowy. Pomimo réznic pogladéw udato
si¢ wypracowa¢ kompromis mig¢dzy dwiema grupami interesariuszy. Rozwigzania
przestrzenne przyjete w planie waza interes publiczny ogétu mieszkancOéw oraz interesy
prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomos$ci. Parametry okreslone w planie
umozliwiajg osiggnigcie wysokiego poziomu potencjalu inwestycyjnego. Zwigkszenie
parametréw ustalonych w planie umozliwi powstanie zabudowy, ktéra nie bedzie
nawigzywala do zabudowy zlokalizowanej na Jezycach, oraz moze przyczyni¢ si¢ do
zerwania wypracowanego kompromisu.

9. uwaga dotyczy: ZMIANA PARAGRAFU 13, Z PROPONOWANYCH ZAPISOW:

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

NA ZAPIS:

7) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomi¢ oraz dla budynkéw chronionych planem, dopuszczenie
rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

UZASADNIENIE:

W przypadku adaptacji budynku chronionego planem, zlokalizowanego od strony ul. Jana
Henryka Dabrowskiego, na terenie oznaczonym symbolem 4MW/U, a takze cze$ci hali
zlokalizowanej na trenie oznaczonym symbolem 3MW/U nie bedzie mozliwosci

zaprojektowania miejsc parkingowych w garazu podziemnych (wykonanie ich pod
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istniejagcymi budynkami) poniewaz grozitoby to ich zniszczeniem, natomiast zlokalizowanie
na terenie jest nie mozliwe ze wzgledu na przepisy dotyczace odlegtosci miejsc parkingowych
od okien przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Duze skupiska miejsc parkingowych obnizaja walory estetyczne architektury, a takze
pogarszajg bezpieczenstwo innych uzytkownikéw - pieszych, rowerzystow. Miedzy innymi
dlatego na terenie Jezyce Poétnoc czeS¢ C - teren oznaczony symbolem 3MW/U, nie
zaprojektowaliSmy  Zzadnego naziemnego miejsca  parkingowego dedykowanego
mieszkancom.

Proba zlokalizowania miejsc w  projektowanym garazu podziemnym budynku
wielorodzinnego jest nierealna i wymagataby zgody wspdlnot mieszkaniowych a przede
wszystkim niemozliwej z prawnego punktu widzenia sprzed czesci wspolnych dedykowanych
mieszkancom innym zewn¢trznym podmiotom.

Chcialbym zwréci¢ si¢ do Panstwa takze z prosbg o wyznaczenie terminu spotkania,
na ktérym moégtbym zaprezentowac¢ projekty koncepcyjne dla terenu nalezacego do Spoétki
Fama Development Mam nadzieje, Zze pomoze to rozstrzygna¢ czgs¢ uwag.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Jednym z zadan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza
ustaleniem parametréw nowej zabudowy, jest uregulowanie polityki parkingowej. W celu
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych ustala si¢ normatyw parkingowy dla
poszczegdlnych funkcji przewidzianych na wyznaczonym obszarze. Dopuszczenie wybranej
funkcji ustugowej bez konieczno$ci stosowania normatywu parkingowego przyczyni si¢ do
lokalizacji obiektow ustugowych, ktére swoje potrzeby parkingowe beda realizowaly jedynie
w pasie drogowym, zmniejszajac tym samym liczbe ogélnodostgpnych miejsc postojowych, z

ktérych korzystajg obecni mieszkancy Jezyc.

§7

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy: Prosz¢ o uwzglednienie ponizszych zmian w projekcie MPZP dla ,,Jezyce
— PéInoc” cze$¢ F: wzmocnienie ochrony drzew, o ktérej mowa w § 5 us. 1. lit. ¢ tak, by dla
terenéw obejmujacych przyszty pas drogowy (obszary KD-D, KD-L, KDWxs) ustalono
obowigzek zastosowania takiej technologii (np. kanaty techniczne) oraz takiego
umiejscowienia infrastruktury podziemnej, aby faktycznie mozliwe bylo z kazdej strony
jezdni zasadzenie szpaleru drzew.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Wprowadzenie zapisOw przesadzajacych rozwigzania technologiczne oraz
sposob przeprowadzenia infrastruktury technicznej moze znaczaco ograniczy¢ jej wlasciwe
zaprojektowanie oraz dostosowanie do istniejgcych warunkéw, ktére sa analizowane na etapie
szczegblowego projektu budowlanego. Ponadto ustalenie nasadzen rzedéw drzew po obu
stronach jezdni w planie miejscowym uwarunkowane jest m.in. szerokoscig pasa drogowego,
w ktérym konieczne jest zlokalizowanie takze niezbednej infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ wyznaczonych w projekcie mpzp terenéw drég umozliwia nasadzenie drzew.
Jednak ostateczne urzadzenie paséw drogowych pozostawione zostaje gestii Zarzadu Drég
Miejskich, ktéry dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego danej drogi
przeanalizuje mozliwo$¢ zasadzenia drzew lub krzewdéw. Projekt planu nie zakazuje
wprowadzania nowej zieleni na terenie planu, a dalsze poszerzanie pasow drogowych ulic
publicznych powodowatoby wzrost kosztéw uchwalenia planéw poprzez obowiazek wykupu
nieruchomosci pod cel publiczny.

2. uwaga dotyczy: w § 10 dodanie punktu 4): ,judzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu nie mniejszy niz 15%” oraz punktu 5): ,lokalizacje rzedow drzew
zgodnie z rysunkiem planu” — na rysunku planu nalezy nanie$¢ orientacyjng lokalizacj¢
rzedoéw drzew z kazdej strony terenu oznaczonego symbolem ,.kp”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren kp jest terenem miejskim, na ktérym zaprojektowano plac miejski,
powigzany dojsciami z ul. Dabrowskiego i projektowang ulicg tzw. Nowa Nad Segankg. Plan
nie ustala, ale tez nie zabrania, wprowadzenia na nim powierzchni biologicznie czynnej
i zasadzenia drzew. Ostateczna forma zagospodarowania tej przestrzeni bedzie efektem
szczegblowego projektu budowy placu i na tym etapie wspotpraca z mieszkancami i Rada
Osiedla moze przynie$¢ oczekiwany efekt. Skala planu miejscowego jest zbyt ogdlna, zeby
natym poziomie precyzyjnie decydowa¢ o poszczegdlnych nasadzeniach drzew lub
lokalizacji zieleni w kompozycji placu. Zagospodarowanie tego placu — ze wzgledu na jego
potozenie, powigzanie z ukladem ciggéw pieszych i znaczenie dla nowej czgsci Jezyc —
powinno by¢ przedmiotem konkursu lub otwartych konsultacji  spolecznych,
wspotdecydujacych o docelowym podziale przestrzeni mig¢dzy funkcjami: publiczna,
komunikacyjng, gastronomiczng i przyrodnicza.

3. uwaga dotyczy: w § 13 dodanie punktu 13): ,w przypadku sytuowania na dzialce
zblokowanych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie co najmniej 5,
postuluje si¢ utwardzenie stanowisk postojowych tzw. geokratg zapewniajagcg min. 50%

powierzchni biologicznie czynnej, wg deklaracji producenta”.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng wszystkich
powierzchni terenéw wolnych od utwardzenia, ograniczajac w ten sposéb mozliwos¢
pojawienia si¢ powierzchni nieprzepuszczalnych i uniemozliwiajacych procesy wegetacji.
Przy lokalizowaniu stanowisk postojowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna
moze zosta¢ zrealizowana na rézne sposoby. Lepszym rozwigzaniem niz geokraty moze
okaza¢ si¢ przedzielanie grupy stanowisk postojowych fragmentami terenu
zagospodarowanymi w 100% zielenia wraz z drzewami. Zapis o obowigzku stosowania
geokraty ograniczy mozliwosci wykorzystania réwniez innych rozwigzan technicznych czy
materiatéw budowlanych, ktére mogg by¢ bardziej funkcjonalne oraz lepiej spetnia¢ swoje
zadania w zakresie odprowadzania wod deszczowych lub zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej.

4. uwaga dotyczy: w tresci planu lub na rysunku planu nalezy nanie$¢ czytelnie wartosci
liczbowe m.in. szerokosci drég publicznych, wewngtrznych oraz pieszo-jezdni, placu
miejskiego, a takze linii zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Rysunki mpzp publikowane sg w ustawowej skali (1:1000), co umozliwia
doktadny pomiar odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi liniami. Po uchwaleniu planu rysunek
w postaci wektorowej jest umieszczany w Systemie Informacji Przestrzennej Miasta Poznania
i wyswietlany na mapach SIP, na ktérych mozna dokonywaé¢ pomiaréw z precyzja
wektorowej mapy katastralnej.

5. uwaga dotyczy: Zachowanie drzew rosngcych na poludniowej czeSci dziatki 16/2, przy
granicy z dziatkami 17/3 i1 17/4, tj. dodanie odpowiedniego punktu dotyczacego obszaru
IMW/U i oznaczen na rysunku planu.

Inwestycje drogowe i mieszkaniowe na péinocy Jezyc doprowadzg do wycinki co najmnie;j
setek drzew 1 radykalnego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. To zrozumiate,
ze Miasto musi dziala¢ w ramach istniejagcych stosunkéw wilasnosciowych oraz przepisow
regulujacych kwestie zagospodarowania przestrzennego oraz minimalizowaé koszty
ewentualnych odszkodowan. Dla komfortu zamieszkiwania mieszkancéw Jezyc zyjacych
w tej okolicy oraz tych, ktérzy majg si¢ do niej wprowadzi¢, bardzo wazne jest jednak
zachowanie odpowiednich proporcji miedzy powierzchnig zabudowang i biologicznie czynna,
a takze ochronienie tylu drzew, ile to mozliwe. Na wskazanym obszarze sa one wyjatkowo
bujne i ich wycinka bylaby wielka strata.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Plan ustala ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg
lub zabudowa wymoég ich przesadzenia lub usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen.
Dodatkowo projekt planu zapewnia ochron¢ 1 pojawienie si¢ zieleni przez parametr
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Pami¢ta¢ nalezy, ze drzewa o duzej wartosci

chronione sg przez przepisy odrgbne i wymagane jest uzyskanie pozwolenia na ich wycinke.

§8

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy: Prosz¢ o uwzglednienie ponizszych zmian w projekcie MPZP dla ,,Jezyce

— Pé6tnoc” czes$¢ F:

1. wzmocnienie ochrony drzew, o ktérej mowa w § 5 us. 1. lit. ¢ tak, by dla terenéw
obejmujacych przyszty pas drogowy (obszary KD-D, KD-L, KDWxs) ustalono obowigzek
zastosowania takiej technologii (np. kanaty techniczne) oraz takiego umiejscowienia
infrastruktury podziemnej, aby faktycznie mozliwe bylo z kazdej strony jezdni zasadzenie
szpaleru drzew

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wprowadzenie zapisOw przesadzajacych rozwigzania technologiczne oraz

sposob przeprowadzenia infrastruktury technicznej moze znaczaco ograniczy¢ jej wlasciwe

zaprojektowanie oraz dostosowanie do istniejgcych warunkéw, ktére sa analizowane na etapie
szczegblowego projektu budowlanego. Ponadto ustalenie nasadzen rzedéw drzew po obu
stronach jezdni w planie miejscowym uwarunkowane jest m.in. szerokoscig pasa drogowego,

w ktérym konieczne jest zlokalizowanie takze niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Szerokos¢ wyznaczonych w projekcie mpzp terenéw drég umozliwia nasadzenie drzew.

Jednak ostateczne urzadzenie paséw drogowych pozostawione zostaje gestii Zarzadu Drég

Miejskich, ktéry dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego danej drogi

przeanalizuje mozliwo$¢ zasadzenia drzew lub krzewdéw. Projekt planu nie zakazuje

wprowadzania nowej zieleni na terenie planu, a dalsze poszerzanie pasow drogowych ulic
publicznych powodowatoby wzrost kosztéw uchwalenia planéw poprzez obowiazek wykupu
nieruchomosci pod cel publiczny.

2. uwaga dotyczy: w § 10 dodanie punktu 4): ,udzial powierzchni biologicznie czynnej

w powierzchni terenu nie mniejszy niz 15%” oraz punktu 5): ,lokalizacje rzedow drzew

zgodnie z rysunkiem planu” — na rysunku planu nalezy nanie$¢ orientacyjna lokalizacje

rzedoéw drzew z kazdej strony terenu oznaczonego symbolem ,.kp”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Teren kp jest terenem miejskim, na ktérym zaprojektowano plac miejski,
powiagzany dojSciami z ul. Dgbrowskiego i projektowang ulicg tzw. Nowa Nad Seganka. Plan
nie ustala, ale tez nie zabrania, wprowadzenia na nim powierzchni biologicznie czynnej
i zasadzenia drzew. Ostateczna forma zagospodarowania tej przestrzeni bedzie efektem
szczegblowego projektu budowy placu i na tym etapie wspoOtpraca z mieszkancami i Rada
Osiedla moze przynies¢ oczekiwany efekt. Skala planu miejscowego jest zbyt ogdlna, zeby na
tym poziomie precyzyjnie decydowac o poszczegllnych nasadzeniach drzew lub lokalizacji
zieleni w kompozycji placu. Zagospodarowanie tego placu — ze wzgledu na jego potozenie,
powigzanie z uktadem ciggdéw pieszych i znaczenie dla nowej czesci Jezyc — powinno by¢
przedmiotem konkursu lub otwartych konsultacji spotecznych, wspdétdecydujacych
o docelowym podziale przestrzeni migdzy funkcjami: publiczng, komunikacyjna,
gastronomiczng i przyrodniczg.

3. uwaga dotyczy: w § 13 dodanie punktu 13): ,w przypadku sytuowania na dzialce
zblokowanych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie co najmniej 5,
postuluje si¢ utwardzenie stanowisk postojowych tzw. geokrata zapewniajagcg min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej, wg deklaracji producenta.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala zagospodarowanie powierzchnig biologicznie czynng wszystkich
powierzchni terenéw wolnych od utwardzenia, ograniczajac w ten sposoéb mozliwos¢
pojawienia si¢ powierzchni nieprzepuszczalnych i uniemozliwiajacych procesy wegetacji.
Przy lokalizowaniu stanowisk postojowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna
moze zosta¢ zrealizowana na rézne sposoby. Lepszym rozwigzaniem niz geokraty moze
okaza¢ si¢ przedzielanie grupy stanowisk postojowych fragmentami terenu
zagospodarowanymi w 100% zielenia wraz z drzewami. Zapis o obowigzku stosowania
geokraty ograniczy mozliwosci wykorzystania réwniez innych rozwigzan technicznych czy
materiatéw budowlanych, ktére mogg by¢ bardziej funkcjonalne oraz lepiej spetnia¢ swoje
zadania w zakresie odprowadzania wod deszczowych lub zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej.

4. uwaga dotyczy: w tresci planu lub na rysunku planu nalezy nanie$¢ czytelnie wartosci
liczbowe m.in. szerokosci drég publicznych, wewngtrznych oraz pieszo-jezdni, placu
miejskiego, a takze linii zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Rysunki mpzp publikowane sg w ustawowej skali (1:1000), co umozliwia

doktadny pomiar odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi liniami. Po uchwaleniu planu rysunek
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w postaci wektorowej jest umieszczany w Systemie Informacji Przestrzennej Miasta Poznania
1 wySwietlany na mapach SIP, na ktérych mozna dokonywa¢ pomiaréw z precyzja
wektorowej mapy katastralnej.

5. uwaga dotyczy: Zachowanie drzew rosnacych na potludniowej czesci dziatki 16/2, przy
granicy z dziatkami 17/3 i 17/4, tj. dodanie odpowiedniego punktu dotyczacego obszaru
IMW/U i oznaczen na rysunku planu.

Inwestycje drogowe i mieszkaniowe na péinocy Jezyc doprowadzg do wycinki co najmnie;j
setek drzew i radykalnego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. To zrozumiale,
ze Miasto musi dziala¢ w ramach istniejagcych stosunkéw wilasnosciowych oraz przepisow
regulujacych kwestie zagospodarowania przestrzennego oraz minimalizowaé koszty
ewentualnych odszkodowan. Dla komfortu zamieszkiwania mieszkancéw Jezyc zyjacych
w tej okolicy oraz tych, ktérzy majg si¢ do niej wprowadzi¢, bardzo wazne jest jednak
zachowanie odpowiednich proporcji miedzy powierzchnig zabudowang i biologicznie czynna,
a takze ochronienie tylu drzew, ile to mozliwe. Na wskazanym obszarze sa one wyjatkowo
bujne 1 ich wycinka bylaby wielkg strata.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ustala ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg
lub zabudowa wymoég ich przesadzenia lub usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen.
Dodatkowo projekt planu zapewnia ochron¢ 1 pojawienie si¢ zieleni przez parametr
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Pami¢ta¢ nalezy, ze drzewa o duzej wartosci

chronione sg przez przepisy odrgbne i wymagane jest uzyskanie pozwolenia na ich wycinke.
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