Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XL VII/860/VII1/2021
RADY MIASTA POZNANIA
Z dnia 1 czerwca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,»Rejon ulicy W. Majakowskiego’” w Poznaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaro6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylgczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,

o wysokosci do 7 m i dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi



liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej 1 ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwej komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajagc przeznaczenie terenu 1MN
i okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§2

Zglaszajacy uwagi: AM WFH Inwestycje Sp. z 0.0. sp.k.

1. uwaga dotyczy: usunigcia z terenu IMN maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, w szczegllnosci od strony: dzialek sgsiednich na obszarze 2MN, drog
wewnetrznych 1kx i 2kx oraz trenéw zieleni, potozonych poza obszarem planu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo, migdzy
innymi, linie zabudowy. Biorgc ten fakt pod uwage, na terenie 1MN wyznaczono
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w taki sposéb, aby nawigzywaty do
istniejacych budynkéw na sasiednim terenie 2MN 1 jednoczesnie zabezpieczaly otwarcia
widokowe z ul. Wilczej i ul. Borsuczej na doling Cybiny.

2. uwaga dotyczy: jednoznacznego okreslenia przeznaczenia cze¢sci terenu 1MN, na ktérym
wskazano strefe zieleni, jako terenu zieleni urzadzonej z zakazem zabudowy, w miejsce
dotychczasowego oznaczenia jako terenu wprawdzie MN, przeznaczonego na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, ale z zakazem zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W ramach kazdego terenu przeznaczonego w planie miejscowym do
zabudowy wymagany jest minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowalnej. Wyznaczona w planie, na terenie 1MN, strefa zieleni ma stanowic
wymieniong powyzej powierzchni¢ biologicznie czynng, nie za$ teren o odrgbnym

przeznaczeniu. Strefa ta jest czeScig caloSciowego zagospodarowania dziatki budowlanej,
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a zarazem buforem miedzy pokryta zielenia skarpg potozong w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu” a dopuszczong ustaleniami planu nowa
zabudowg kubaturowg na terenie 1MN.

3. uwaga dotyczy: zachowania przewidzianej w decyzji o warunkach zabudowy nr 311/2020
z dnia 13.05.20 r. minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na poziomie 600 m?.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie miejscowym dopuszczono na terenie IMN powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, co daje mozliwoéé podziatu calego
terenu na dwie dziatki budowlane. Kazda z nowo wydzielonych dzialek bedzie posiadac
bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Borsuczej lub ul. Wilczej. Dopuszczenie
podzialu na mniejsze dziatki budowlane prowadziloby do intensyfikacji zabudowy
w obszarze przylegajacym do skarpy oraz do terenéw zieleni wchodzacych w sktad
wschodniego klina zieleni miasta Poznania, bedacego jednoczes$nie fragmentem obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”. Stanowiloby to naruszenie zasady
okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania”, ktéra w ustaleniach ogdélnych dotyczacych postgpowania przy sporzadzaniu
planéw miejscowych wskazuje, ze na styku z terenami zieleni zabudowa powinna ulegaé
ekstensyfikacji.

Ponadto kolejne dziatki budowlane nie miatyby bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
co skutkowatoby wydzieleniem dojazdéw lub drég wewnetrznych wzdtuz skarpy badz
istniejagcych zabudowanych dziatek. Ze wzgledéw srodowiskowych i przestrzennych jest to
niewlasciwe rozwigzanie. Nalezy réwniez podkresli¢, ze decyzja o warunkach zabudowy nr
311/2020 z dnia 13 maja 2020 r. nie jest decyzja prawomocng.

4. uwaga dotyczy: zachowania zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy nr 311/2020 z dnia
13.05.20 r. parametru dotyczacego wysokos$ci elewacji frontowej na poziomie 9,5 m, zamiast
7 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na wickszosci zagospodarowanych juz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) w planie miejscowym ustalono wysoko$¢ dla budynkéw mieszkalnych
do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg niz 9 m. ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” w ustaleniach ogélnych
dotyczacych postepowania przy sporzadzaniu planbw miejscowych wskazuje, ze na styku
z terenami zieleni zabudowa powinna ulega¢ ekstensyfikacji, w tym obnizaniu wysokosci.

W planie miejscowym, ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu 1MN bezposrednio przy skarpie
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doliny Cybiny, stanowigcej czes¢ wschodniego klina zieleni miasta Poznania, obnizono
wysoko$¢ wzgledng budynkéw do 7 m, pozostawiajac tym samym mozliwo$¢ realizacji
dwoéch kondygnacji, tak jak na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

w granicach opracowania.

§3

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy: pozostawienia terenu 1MN wolnego od zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zardwno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
1 dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wiasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym

wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).



Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

2. uwaga dotyczy: zarzutu o braku nalezytej starannosci w prognozie oddzialywania na
srodowisko, w szczeg6lnosci w zakresie wptywu na krajobraz Doliny Cybiny oraz wptywu na
miejsca zerowania i siedliska zwierzat, a takze zarzut w stosunku do opisu alternatywnych
rozwigzan zagospodarowania dla terendw przylegtych do skarpy Doliny Cybiny, z ktérych
zadne nie zawiera koncepcji odstgpienia od zabudowy 1 pozostawienia w stanie
nienaruszonym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W prognozie oddziatywania na §rodowisko, w podsumowaniu rozdziatu 6.5
Oddziatywanie na krajobraz odniesiono si¢ do wptywu realizacji ustalen planu na krajobraz
w stosunku do calo$ci obszaru obejmujacego osiedle mieszkaniowe o powierzchni 29,5 ha.
Ustalenia, ktérych realizacja bedzie miata wpltyw na walory krajobrazowe, odnosza si¢ do
wszystkich terendw objetych granicag planu oraz wielu elementéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uszczegodtawiajac, jako wptyw pozytywny wskazano wprowadzenie dla wszystkich obszar6w
w granicach projektu planu szeregu zapisow w zakresie szczegdélowych parametrow
1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy w obrebie poszczegélnych terendw. Realizacja
powyzszych zapiséw pozwoli na wyksztalcenie nowej zabudowy o spdjnym charakterze
i wysokich walorach estetycznych. W prognozie wskazano rowniez, ze pozytywnie na walory
krajobrazowe analizowanego obszaru oddzialywac bedzie zielen, zaréwno ta istniejgca, ktérg
projekt planu chroni, wyznaczajac teren zieleni ZO, potozony w péinocnej czesci, oraz teren
zieleni urzadzonej ZP, potozony po péinocnej stronie ul. Majakowskiego, jak i1 zieleh nowo
projektowana. Projekt planu objat takze ochrong istniejace przyuliczne nasadzenia drzew,
ktére réwniez wplywaja pozytywnie na walory krajobrazowe osiedla. Dodatkowo, na
terenach IMN i SMN, po stronie péinocnej wzdtuz skarpy doliny Cybiny, wyznaczono strefe
zieleni, a na terenie MW/U nakazano zachowanie drzewa o duzej wartosci przyrodnicze]
(wskazanego na rysunku planu).

Jesli chodzi o brak w rozdziale 2.7 prognozy wskazania w granicach projektu planu

wystepowania ptakéw z gatunkéw takich jak: gil, szczygiet i zimorodek, czy bytowania na



tym terenie dzikéw i saren, nalezy zaznaczy¢, ze ich obecno$¢ nie zostala zinwentaryzowana
w przeprowadzonej na potrzeby opracowania prognozy Srodowiskowej wizji terenowej.
W opracowaniu ,,Waloryzacja przyrodnicza terenéw korytarza ekologicznego we wschodnim
klinie zieleni wzdtuz rzeki Cybiny ze wskazaniem dzialan ochronnych i analizg terenowo-
finansowg”, dotyczagcym m.in. obszaréw dawnych uzytkéw ekologicznych ,,Olszak I”
1,,0lszak II” sasiadujagcych z obszarem planu, potwierdzono jednak wystepowanie gila,
szczygla izimorodka, a zatem nie mozna wykluczy¢ pojawiania si¢ tych gatunkéw
w granicach planu, co zostalo uzupetnione w prognozie srodowiskowe;j.

Odnoszac si¢ do zarzutu dotyczacego opisu alternatywnych rozwigzan zagospodarowania dla
terenéw przylegtych do skarpy Doliny Cybiny, z ktérych Zadne nie zawiera koncepcji
odstapienia od zabudowy 1 pozostawienia w stanie nienaruszonym, nalezy wyjasni¢, ze
z uwagi na histori¢ planistyczng terenu 1MN, ktéry juz od roku 1994 traktowany byt w planie
ogdlnym jako teren inwestycyjny, co nast¢pnie kontynuowane bylo réwniez w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” z roku 2008
12014, a takze z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaru ochrony przyrody ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, przedstawione w prognozie rozwigzania alternatywne prowadzone byty

w kierunku mozliwie najwi¢kszej ekstensyfikacji przysztej zabudowy.

§4

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaré6wno w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina

Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
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Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
i dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowga oczekiwang przez inwestora. Ustalajagc przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§5

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez

mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych



ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
1 dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§6

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Ogélnym

z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe



mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od pdinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wyltgczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
1 uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
1 dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wiasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

§7

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pétnocnej czgsci

osiedla mieszkaniowego. Zaré6wno w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
i dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowg oczekiwang przez inwestora. Ustalajgc przeznaczenie terenu 1MN
i okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§8

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: sprzeciwu wobec zabudowie skarpy nad Stawem Browarnym w lokalizacji
ul. Wilczej/Majakowskiego na terenach: IMN, ZO, 1kx, 2kx i 3kx.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

10



uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zarowno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
1 dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
Jednoczesnie dla dziatki nalezacej do Miasta Poznania ustalono przeznaczenie pod teren
zieleni (ZO), na ktérym, poza plenerowymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, nie

dopuszczono zadnych innych form zabudowy.
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Nalezy zatem uznaé, ze uwaga zostata uwzgledniona cze¢sciowo w zakresie terenéw ZO 1 kx,

bez wprowadzania zmian do projektu planu.

§9

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zarowno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wyltgczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
1 uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
1 dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wiasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania

terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
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a intensywng zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajagc przeznaczenie terenu 1MN
1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

§10

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
i dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej

iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
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miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowg oczekiwang przez inwestora. Ustalajagc przeznaczenie terenu 1MN
1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§11

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem IMN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaré6wno w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m

i dwéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
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dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajagc przeznaczenie terenu 1MN
i okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§12

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy: wylaczenia terenu 3MN spod zakresu ochrony zwiazanej ze Sladem
dawnego torowiska Sredzkiej Kolei Powiatowej, wpisanego do rejestru zabytkéw i
ograniczenie $ladu dawnego torowiska do terenu MW/U lub alternatywnie poprowadzenie
sladu dawnego torowiska z ominigciem terenu 3MN.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wskazany na rysunku planu $lad dawnego torowiska Sredzkiej Kolei
Powiatowej wynika z wpisania przedmiotowego obiektu do rejestru zabytkéw decyzja nr
A 318 z dnia 8 sierpnia 1990 r. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ,w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw”. O wprowadzenie do planu informacji o wpisie do rejestru zabytkéw wnioskowat
Miejski Konserwator Zabytkow, ktéry nastepnie postanowieniem nr 2/2021 z dnia 5 maja 2021 r.
uzgodnit projekt planu miejscowego ze stanowiska konserwatorskiego.

2. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako 1MN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci

osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
i uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
i dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego
osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wilasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowg oczekiwang przez inwestora. Ustalajgc przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
3. uwaga dotyczy: usuni¢cia zakazu stosowania dla elewacji budynkéw kolorystyki o
odcieniach: r6zu, fioletu lub niebieskiego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Jednym z podstawowych zadan planu miejscowego jest zachowanie lub
wprowadzenie zasad tadu przestrzennego na danym obszarze. W tym zakresie w planie
mozna okresli¢ miedzy innymi: sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do

drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
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kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw. Biorac pod uwage kolorystyke
istniejacych budynkéw na analizowanym osiedlu mieszkaniowym, uznano za zasadne
wprowadzi¢ do projektu planu zakaz stosowania dla elewacji budynkéw kolorystyki
o odcieniach: rézu, fioletu lub niebieskiego. Kolory te sg obce dla przedmiotowego obszaru
i stanowilyby element dysharmonizujacy przestrzen, dlatego wprowadzony zakaz uznaje si¢

za zasadny.

§13

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péilnocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wyltagczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ wolny od zabudowy. Jednak zwazywszy na wnioski, opinie
1 uwagi spotecznos$ci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym realizacji
intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym dopuszczono tutaj
wylacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, o wysokosci do 7 m
1 dwoéch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi liniami zabudowy do
dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter zabudowy historycznego

osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia widokowe z ul. Wilczej
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iul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia wiasciwej komunikacji
miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny, w planie miejscowym
wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

§14

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: wycofania zmiany przeznaczenia dziatki 31/5 z drogowej na budowlang oraz
przeznaczenia dziatki 50 na odcinku graniczacym z dziatka 31/5 z drogi dojazdowej na ciag
pieszy 1 uregulowania tej kwestii ostatecznie w planie miejscowym, zgodnie z
wczesniejszymi inwestycjami, przeznaczajac ten odcinek ul. Rysiej na ciag pieszo-jezdny, z
ktérego beda mogli korzysta¢ wytacznie mieszancy w celu dojazdu do swoich posesji oraz
wprowadzenia tam zakazu parkowania.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ulica Rysia na odcinku od ul. Zbikowej do ul. Majakowskiego (dziatka nr 50)
zostala zrealizowana jako ciag pieszy. Préba zmiany jej przeznaczenia na pieszo-jezdni¢, na
odcinku migdzy ul. Gronostajowa a dziatka nr 31/3, w latach 2006-2007 zakonczyta si¢
niepowodzeniem, przede wszystkim ze wzglgdu na protesty mieszkancoéw. Wszystkie wydane
w tym rejonie od 2008 r. prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub pozwolenia na
budowe ustalajg dostep do dziatek wydzielonych wzdtuz ul. Rysiej bezposrednio z ul.
Zbikowej lub z ul. Gronostajowej albo posrednio z tych ulic poprzez shuzebno$¢. Istotny jest
rowniez fakt, ze dziatka drogowa nr 31/5, bedaca w administracji Zarzadu Drég Miejskich,
wydzielona od ul. Gronostajowej, ma szerokos¢ 2,2 m 1 nie spetnia wymogéw ochrony
przeciwpozarowej, przez co nie moze samodzielnie stanowi¢ dojazdu do dzialek
budowlanych, co zauwazone zostalo réwniez w decyzji Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu z dnia 28 pazdziernika 2019 r., uchylajacej decyzj¢ o warunkach
zabudowy nr 233/19 z dnia 17 kwietnia 2019 r., w ktdrej ustalono dojazd do dziatki nr 31/3

wytqcznie 7 ul. Gronostajowej tylko przez dziatke nr 31/5. Bioragc powyzsze pod uwagg,
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w planie miejscowym dziatkke nr 31/5 wilaczono w teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (16MN), na co uzyskano zgode¢ zarzadcy drogi.

Nalezy takze podkresli¢, iz dla dziatek przylegajacych od zachodu do ul. Rysiej (dziatki nr
50), tj. dla dziatek nr 28/1, 28/3, 55/1, 55/3, 55/5 1 55/6 ark. 11, obreb Kobylepole w dniu 10
marca 2021 r. wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budowe¢ (decyzja nr 422/2021),
zgodna z decyzja o warunkach zabudowy nr 297/2018 z dnia 16 maja 2018 r., w ktorej
ustalono obstuge komunikacyjng dwoma nowymi zjazdami z ul. Zbikowej oraz jednym nowym
zjazdem z ul. Gronostajowej, usytuowanym wylgcznie przy granicy z dziatkg nr 27/4,
w miejscu nieograniczonym stupkami zapewniajgcymi wytgcznie ruch pieszy. W decyzji nr
297/2018 ustalono réwniez, ze nie ma mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatki 28/3 i 28/5
od strony ul. Rysiej, gdyz powyzsze odbywatoby sie z przejazdem przez cigg pieszy ul. Rysiej,
na co zarzgdca drogi nie moze wyrazi¢ zgody. Wydana decyzja o pozwoleniu na budowg jest
dowodem na mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wyzej wymienionych dziatek budowlanych
innej niz bezposrednio z ul. Rysiej, dlatego rozwigzania ustalone w planie miejscowym

uznaje si¢ za zasadne.

§ 15

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: niepozbawiania dziatek 55/1 oraz 28/3 dostepu do drogi publicznej - ul.
Rysiej 1 ustanowienia w planie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci 5,2 m na ul. Rysiej
(sktadajacego si¢ z dziatek nr 31/5 i nr 50), na jej 25-metrowym fragmencie od ul.
Gronostajowej do dz. nr 31/3, tak aby z dojazdu po ciggu pieszo jezdnym ul. Rysiej mogli
korzysta¢ wyltacznie mieszancy w celu dojazdu do swoich posesji oraz wprowadzenia tam
zakazu parkowania.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ulica Rysia na odcinku od ul. Zbikowej do ul. Majakowskiego (dziatka nr 50)
zostata zrealizowana jako ciag pieszy. Proba zmiany jej przeznaczenia na pieszo-jezdni¢, na
odcinku migdzy ul. Gronostajowg a dziatka nr 31/3, w latach 2006-2007 zakonczyta si¢
niepowodzeniem, przede wszystkim ze wzgledu na protesty mieszkancow. Wszystkie wydane
w tym rejonie od 2008 r. prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub pozwolenia na
budowe ustalaja dostep do dziatek wydzielonych wzdtuz ul. Rysiej bezposrednio z ul.
Zbikowej lub z ul. Gronostajowej albo posrednio z tych ulic poprzez stuzebno$é. Istotny jest

rowniez fakt, ze dzialka drogowa nr 31/5, bedaca w administracji Zarzadu Drég Miejskich,
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wydzielona od ul. Gronostajowej, ma szeroko$¢ 2,2 m i nie spetnia wymogéw ochrony
przeciwpozarowej, przez co nie moze samodzielnie stanowi¢ dojazdu do dziatek
budowlanych, co zauwazone zostalo réwniez w decyzji Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu z dnia 28 pazdziernika 2019 r., uchylajacej decyzj¢ o warunkach
zabudowy nr 233/19 z dnia 17 kwietnia 2019 r., w ktdrej ustalono dojazd do dziatki nr 31/3
wylgcznie z ul. Gronostajowej tylko przez dziatke nr 31/5. Biorac powyzsze pod uwage,
w planie miejscowym dziatke nr 31/5 wiaczono w teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (16MN), na co uzyskano zgode zarzadcy drogi.

Nalezy takze podkresli¢, iz dla dziatek przylegajacych od zachodu do ul. Rysiej (dziatki nr
50), tj. dla dziatek nr 28/1, 28/3, 55/1, 55/3, 55/5 1 55/6 ark. 11, obreb Kobylepole w dniu 10
marca 2021 r. wydana zostala decyzja o pozwoleniu na budowe¢ (decyzja nr 422/2021),
zgodna z decyzja o warunkach zabudowy nr 297/2018 z dnia 16 maja 2018 r., w ktorej
ustalono obstuge komunikacyjna dwoma nowymi zjazdami z ul. Zbikowej oraz jednym nowym
gjazdem z ul. Gronostajowej, usytuowanym wylgcznie przy granicy z dziatkq nr 27/4,
w miejscu nieograniczonym stupkami zapewniajgcymi wylgcznie ruch pieszy. W decyzji nr
297/2018 ustalono réwniez, ze nie ma mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatki 28/3 i 28/5
od strony ul. Rysiej, gdyz powyzsze odbywatoby sie z przejazdem przez cigg pieszy ul. Rysiej,
na co zarzgdca drogi nie moze wyrazi¢ zgody. Wydana decyzja o pozwoleniu na budowe jest
dowodem na mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej wyzej wymienionych dziatek budowlanych
innej niz bezposrednio z ul. Rysiej, dlatego rozwigzania ustalone w planie miejscowym

uznaje si¢ za zasadne.

§ 16

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaro6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
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z istniejagcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od poéinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wyltaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktérych teren 1MN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m i dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposob charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej i ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwej komunikacji mig¢dzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywng zabudowg oczekiwang przez inwestora. Ustalajgc przeznaczenie terenu 1MN
1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

§17

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia terenu KDW poprzez podziat tego terenu i
przeznaczenie cz¢sci obszaru KDW na ZP pod stacje roweréw miejskich oraz przystanek
buséw miejskich, zgodnie z zataczong propozycja.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Teren KDW stanowi wtasno$¢ Miasta Poznania i przeznaczony zostal w planie
miejscowym na droge wewnetrzng. W uchwale, na wszystkich terenach drég, dopuszczono
lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem elementéw uktadu drogowego. Na
podstawie powyzszego dopuszczenia, stacja rowerow miejskich bedzie mozliwa do realizacji
na kazdym z terenéw drogowych. Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze lokalizacja przystanku

autobusowego wynika z organizacji ruchu, co do ktérej plan miejscowy si¢ nie wypowiada.

§18

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia terendw: 3MN, ZP, US oraz KDW poprzez podziat
tych terenéw i wyznaczenie wzdtuz ul. W. Majakowskiego $ciezki rowerowej (od 1KD-D do
SKD-D), zgodnie z zalaczong propozycja.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nie zaistniala potrzeba poszerzenia ul. W Majakowskiego (teren KD-L)
kosztem terenéw: 3MN, ZP, US oraz KDW, gdyz obecna szeroko$¢ tej drogi umozliwia
lokalizacje w jej liniach rozgraniczajacych sciezki rowerowej. Uwzgledniajac ten fakt,
w planie miejscowym na terenie KD-L ustalono lokalizacj¢ jednostronnej $ciezki rowerowe;.
W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze uwaga zostal uwzgledniona w cze¢séci, bez

wprowadzania zmian do projektu planu.

§19

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia terenu KDW poprzez podziat tego terenu na KDW
(wzdluz obszaru 6MN) oraz na ZP (teren zieleni urzadzonej), zgodnie z zalgczong
propozycja, co pozwoli na ochrong¢ sladu dawnego torowiska kolejowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie miejscowym, na terenach: 3KDWxs, MW/U, KD-L, 3MN, 4MN,
ZP, 3KD-D, 1KDWxs, US 1 KDW, w miejscu wskazanym na rysunku planu, ustalono
zachowanie i ochrong §ladu dawnego torowiska Sredzkiej Kolei Powiatowej, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja nr A 318 z dnia 8 sierpnia 1990 r. O wprowadzenie do planu
informacji o wpisie do rejestru zabytkéw wnioskowat Miejski Konserwator Zabytkow, ktory

nastgpnie postanowieniem nr 2/2021 z dnia 5 maja 2021 r. uzgodnitl projekt planu
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miejscowego ze stanowiska konserwatorskiego i uznat proponowane zasady ochrony za

wystarczajace.

§20

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia czg¢sci terenu 17MN poprzez podzial tego terenu i
wydzielenie z niego 25MN 1 dopuszczenia na nim powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszej niz 250 m>.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenie 17MN istnieja obecnie dwie formy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Pierwsza z nich, zrealizowana w wigkszo$ci jako zabudowa blizniacza,
zlokalizowana jest na dziatkach budowalnych o powierzchni miedzy 370 m? a 480 m?.
Natomiast kolejna — wolno stojaca, zostala umiejscowiona na dziatkach o powierzchni od 710
m? do 1080 m?. Biorac pod uwage istniejace zagospodarowanie, a co za tym idzie dazac do
zachowania tadu przestrzennego i niedogeszczania zabudowy w analizowanym rejonie ul.
Majakowskiego, w planie miejscowym na wnioskowanej dzialce nr 10/2 dopuszczono
lokalizacje zabudowy wolno stojacej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? lub
alternatywnie zabudowy bliZniaczej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?.
Wprowadzenie w planie mozliwosci podziatu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 250 m?
datoby mozliwos¢ wydzielenia czterech nowych dziatek 1 tym samym maksymalnie 8 nowych
lokali mieszkalnych, co zdecydowanie zaburzyloby tad przestrzenny oraz strukture zabudowy

w tej czesci osiedla.

§21

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, w potnocnej czesci
osiedla mieszkaniowego. Zaro6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak 1 w historycznym Planie Og6lnym

z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe

23



mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od pdinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wyltgczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposob charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej i ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
potozong na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
2. uwaga dotyczy: zarzutu o brak w prognozie oddzialywania na srodowisko odniesienia si¢
do wptywu zabudowy na terenie 1MN na dalszg degradacje¢ terenéw graniczacych z obszarem
chronionym Doliny Cybiny oraz oddziatywania na ludzi, pod katem obnizenia komfortu zycia
mieszkancow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Analizowany projekt planu jest planem regulacyjnym, utrzymujacym
mieszkaniowy charakter osiedla, z dominacjg niskiej zabudowy jednorodzinnej. Zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie i sposéb uzytkowania wszystkich terenéw (kwartaléw)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-17MN 1 21-24MN), w obrebie ktérych
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dopuszczono uzupetnienie zabudowy na dotad niezabudowanych dziatkach. W projekcie
wyznaczono réwniez nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy
jednorodzinnej na terenach: 1IMN, 11MN, 14MN, 18MN, 19MN i 20MN oraz zabudowy
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej na terenie MW/U, na ktérym juz trwa realizacja
inwestycji, prowadzona na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Zatem ze wzgledu na
niewielkga skalg¢ projektowanych nowych inwestycji w stosunku do obecnej, prawie
kompletnej struktury urbanistycznej tego obszaru, w rozdziale 6.6. prognozy srodowiskowe;]
dotyczacym oddziatywaniu na ludzi odniesiono si¢ w ujeciu zbiorczym do przewidywanego

wpltywu nowych inwestycji budowlanych na mieszkancéw obszaru opracowania.

§22

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: dopisania szczegétowej obstugi dziatki 31/3, tak by dojazd do niej odbywat
si¢ przez dziatke 31/5.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ulica Rysia na odcinku od ul. Zbikowej do ul. Majakowskiego (dziatka nr 50)
zostala zrealizowana jako ciagg pieszy. Préba zmiany jej przeznaczenia na pieszo-jezdni¢, na
odcinku migdzy ul. Gronostajowag a dziatka nr 31/3, w latach 2006-2007 zakonczyta si¢
niepowodzeniem, przede wszystkim ze wzglgdu na protesty mieszkancoéw. Wszystkie wydane
w tym rejonie od 2008 r. prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub pozwolenia na
budowe ustalajg dostep do dziatek wydzielonych wzdtuz ul. Rysiej bezposrednio z ul.
Zbikowej lub z ul. Gronostajowej albo posrednio z tych ulic poprzez shuzebno$¢. Istotny jest
rowniez fakt, ze dzialtka drogowa nr 31/5, bedaca w administracji Zarzadu Drég Miejskich,
wydzielona od ul. Gronostajowej, ma szerokos¢ 2,2 m 1 nie spetnia wymogéw ochrony
przeciwpozarowej, przez co nie moze samodzielnie stanowi¢ dojazdu do dzialek
budowlanych, co zauwazone zostalo réwniez w decyzji Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu z dnia 28 pazdziernika 2019 r., uchylajacej decyzj¢ o warunkach
zabudowy nr 233/19 z dnia 17 kwietnia 2019 r., w ktérej ustalono dojazd do dziatki nr 31/3
wytqcznie 7 ul. Gronostajowej tylko przez dziatke nr 31/5. Bioragc powyzsze pod uwage,
w planie miejscowym dziatkke nr 31/5 wiaczono w teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (16MN), na co uzyskano zgode¢ zarzadcy drogi.
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Bedzie ona mogla zostaé przeznaczona na polepszenie warunkéw zagospodarowania
przyleglej dziatki budowlanej. Tym samym dojazd do dziatki nr 31/3 odbywac si¢ bedzie na

zasadzie shuzebnosci, posrednio z ul. Zbikowej lub z ul. Gronostajowe;.

§23

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem IMN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaro6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od pdinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej 1 ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,

w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).
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Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozona na obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§24

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia obszaru oznaczonego jako IMN z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaré6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudoweg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter
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zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej 1 ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,

potozona na obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

§25

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

1. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatek 20/20 20/19 na tereny zieleni np. tereny
zieleni nieurzadzonej ZO.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaré6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,

opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
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realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudoweg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej 1 ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
2. uwaga dotyczy: zawieszenia wszystkich postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy dla
dziatek 20/20 i 20/19 zlokalizowanych na obszarze planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W ustaleniach planu miejscowego nie mozna nakaza¢ zawieszenia postgpowan
o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,postegpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesigecy od dnia
ztozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy”. Jednak podjecie decyzji o zawieszeniu

postepowania nie wynika bezposrednio z ustalen planu miejscowego.

§ 26

Zglaszajacy uwagi: Fundacja Instytut Ochrony Praw Konsumentéw

1. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatek 20/20 20/19 na tereny zieleni np. tereny
zieleni nieurzadzonej ZO.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
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z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od pdinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudoweg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej 1 ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
2. uwaga dotyczy: zawieszenia wszystkich postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy dla
dziatek 20/20 i 20/19 zlokalizowanych na obszarze planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W ustaleniach planu miejscowego nie mozna nakaza¢ zawieszenia postegpowan
o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, postgpowanie administracyjne w sprawie

ustalenia warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia
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ztozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Jednak podjecie decyzji o zawieszeniu

postepowania nie wynika bezposrednio z ustalen planu miejscowego.

§27

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

1. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatek 20/20 20/19 na tereny zieleni np. tereny
zieleni nieurzadzonej ZO.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaré6wno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejacych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylagczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta
Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN potozony jest w calo$ci poza granicami wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzuja na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwoéch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposob charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej i ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,

w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).
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Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
2. uwaga dotyczy: zawieszenia wszystkich postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy dla
dziatek 20/20 i 20/19 zlokalizowanych na obszarze planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W ustaleniach planu miejscowego nie mozna nakaza¢ zawieszenia postgpowan
o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Jednak podjecie decyzji o zawieszeniu

postepowania nie wynika bezposrednio z ustalen planu miejscowego.

§28

Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

1. uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatek 20/20 20/19 na tereny zieleni np. tereny
zieleni nieurzadzonej ZO.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 1MN zlokalizowany jest na zakonczeniu kwartatu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, w pdtnocnej czgsci
osiedla mieszkaniowego. Zaréwno w obowigzujagcym ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, jak i w historycznym Planie Ogélnym
z 1994 r., analizowany obszar potozony byt na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Jest to teren majacy bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
z istniejgcych drég publicznych, tzn. z ul. Wilczej oraz z ul. Borsuczej. Posiada rowniez
mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne sieci uzbrojenia zlokalizowane w wyzej wymienionych
ulicach. Ponadto od péinocy graniczy bezposrednio z bardzo duzym powierzchniowo
obszarem wylaczonym spod zabudowy w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, stanowigcym jednocze$nie fragment wschodniego klina zieleni miasta

Poznania. Nalezy tu podkresli¢, ze teren 1MN polozony jest w calosci poza granicami wyzej
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wymienionej formy ochrony przyrody, przez co nie obowigzujg na nim zadne zakazy ani
ograniczenia z tym zwigzane. Bioragc powyzsze pod uwage, nie znaleziono przestanek, dla
ktorych teren 1IMN mialby zosta¢ przeznaczony pod zielen. Jednak zwazywszy na wnioski,
opinie i uwagi spotecznosci lokalnej, protestujacej przeciw planom inwestora dotyczacym
realizacji intensywnej zabudowy na przedmiotowym terenie, w planie miejscowym
dopuszczono tutaj wylacznie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
o wysokosci do 7 m 1 dwoch kondygnacji nadziemnych, ograniczong nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do dwodch pdl inwestycyjnych. Zachowano w ten sposéb charakter
zabudowy historycznego osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Majakowskiego oraz otwarcia
widokowe z ul. Wilczej 1 ul. Borsuczej na doling Cybiny. Dodatkowo, w celu zapewnienia
wlasciwe] komunikacji miedzy osiedlem a terenami rekreacyjnymi w dolinie Cybiny,
w planie miejscowym wyznaczono w tym rejonie dwa publiczne przejscia piesze (kx).

Uznaje si¢ zatem, ze zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia i zagospodarowania
terenu 1MN stanowi rozwigzanie kompromisowe pomiedzy postulatami mieszkancow
a intensywna zabudowa oczekiwang przez inwestora. Ustalajac przeznaczenie terenu 1MN
i okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania, wzigto pod uwage zaréwno interes
publiczny i interesy prywatne, jak rOwniez racjonalne gospodarowanie przestrzenig miasta,
polozong na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
2. uwaga dotyczy: zawieszenia wszystkich postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy dla
dziatek 20/20 i 20/19 zlokalizowanych na obszarze planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W ustaleniach planu miejscowego nie mozna nakaza¢ zawieszenia postgpowan
o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesigecy od dnia
ztozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Jednak podjecie decyzji o zawieszeniu

postepowania nie wynika bezposrednio z ustalen planu miejscowego.
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