Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr L/905/VII1/2021
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie

ulicy Kolorowej w Poznaniu, w trakcie I-IV wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga si¢, co nast¢puje:

§1

Uwagi ztozone w trakcie I wylozenia

1. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.

1) Tresé¢ uwagi: Rada Osiedla Lawica po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opiniuje negatywnie projekt ,,w rejonie ulicy
Kolorowej” w Poznaniu. Jednocze$nie wnioskuje do Pana Prezydenta o wstrzymanie
procedury planistycznej i utrzymanie dotychczasowego mpzp.

Dodatkowo sktadamy do niniejszego projektu planu nastepujace uwagi:
1. Na obecnych terenach ustugowych (U) wnioskujemy
- o pozostawienie dotychczasowej funkcji ustugowej zamiast planowanej
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
- 0 pozostawienie wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej na
poziomie ,,od 1 do 3,57;
- 0 zmniejszenie maksymalnej wysokosci dominanty do 30 m.
Kwartat Butgarska, Marcelinska, Watbrzyska i Ptasia, na ktérym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (co stanowi istotne niedopatrzenie
stuzb planowania) obecnie jest intensywnie zabudowywany. Na 1/3 kwartalu powstaty
juz wysokie budynki mieszkalne wielorodzinne, a wigkszos$¢ pozostatych nieruchomosci
posiada decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe¢ dla zabudowy
wielorodzinnej. Urbanizacja tego terenu zachodzi bez jakiegokolwiek planu, tylko i

wylacznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydawanych na pojedyncze



dziatki, a nie rozpatrywanych kompleksowo. Przez takie chaotyczne dziatania
deweloperéw, tworzy si¢ obecnie duze osiedle mieszkaniowe wielorodzinne, gesto
zabudowywane przez 7-12 pietrowe wiezowce, bez odpowiedniego systemu drég,
budynkéw o$wiatowych oraz lokalnych terendw rekreacyjnych. Ilos¢ mieszkan w tym
kwartale wzrasta z miesigca na miesigc. Sam Ataner wybudowat tu juz 1361 mieszkan! O
rosnacej ilosci mieszkancOw na tym terenie $wiadczg dane z Urzedu Miasta Poznania. Na
31 maja 2019 r. liczba mieszkancéw zameldowanych w tym kwartale wynosita 1346, w
tym dzieci i mlodziez stanowily 31,88% czyli 429 os6b. Na dzien 30 wrzesnia 2019 r.
czyli w ciggu 4 miesiecy, liczba mieszkancéw na os. Marcelin wzrosta do 2 470. Dane te
nie s3 do konca miarodajne, poniewaz pokazuja jedynie ilos¢ oséb zameldowanych.
Wigkszos¢ mieszkancoéw nie zdazyta si¢ jeszcze przemeldowac, badZz mieszkania stuzg na
wynajem dla rodzin z dzie¢mi. Wida¢ jednak, ze ilo$¢ mieszkancéw na tym terenie
gwattownie wzrasta.

Problemy z dostgpem do budynkéw o$§wiatowych w tym rejonie.

Wigkszos¢ mieszkancéw Marcelina stanowig mtode rodziny z dzie¢mi dla ktérych
zapewnienie miejsca w publicznym przedszkolu w okolicy graniczy z cudem!
Przedszkola przy ulicy Cze$nikowskiej, Swobody czy na Swicie sa przepeione, a ich
warunki lokalowe sg ograniczone. Z roku na rok sytuacja si¢ pogarsza. Ten sam problem
dotyczy szkoét podstawowych. Szkota Podstawowa nr 74 przy ulicy Trybunalskiej jest
maksymalnie zapetniona. Piwnice zostaty przebudowane na dodatkowe sale dydaktyczne,
dzigki czemu jest w stanie pomiesci¢ 600 dzieci. Nie zmienia to faktu, ze dzieci sg
zmuszone do uczenia si¢ w systemie zmianowym. Lekcje odbywajg si¢ w godzinach od
7:00 do godziny 17:15. Dzieci nie moga w pelni wykorzysta¢ swoich mozliwos$ci
intelektualnych uczac si¢ w tak nieludzkich godzinach. Szkota nr 74 obawia sie¢, ze
nowemu liczniejszemu naplywowi dzieci z Marcelina, ktére w roku 2020 ukonczg
przedszkola nie bedzie w stanie zapewni¢ godnych miejsc do nauki.

Podobna sytuacja ma miejsce w Szkole Podstawowej nr 88 na ul. Swoboda. Z jakich
budynkéw o$wiatowych mieliby korzysta¢ mieszkancy ul. Kolorowej skoro najblizsze
szkotly nie pomieszczg tylu nowych uczniow?

Od naroznika ul. Kolorowej i Pastelowej rozpoczyna si¢ strefa zewngtrzna obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Lawica, ktéra zakazuje budowy obiektow na
staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy.

Sprzeciwiamy si¢ budowie 42 metrowych wiezowcéw, podczas gdy nie sg zapewnione

podstawowe potrzeby obecnych mieszkancow.



Problemy komunikacyjne w tym rejonie.

W zwigzku z takim zaggszczeniem, lokalne drogi (ul. Marcelinska, wybudowany odcinek
Kolorowej, Pastelowa) nie sag w stanie obstuzy¢ tak duzej ilosci pojazdéw. W godzinach
szczytu sytuacja w tym rejonie jest dramatyczna! W szczegdlnosci, ze ulica Marcelinska
stanowi gtéwng arteri¢ komunikacyjng catego Marcelina, Edwardowa, Bajkowego oraz
tranzytu ze Skorzewa 1 Dabrowki.

Wielkie nadzieje mieszkancy poktadali w budowie drugiego odcinka ulicy Kolorowej,
wspartej Sciezkg rowerowa, ktéra miata uptynni¢ ruch w kierunku ul. Bukowskiej i
roztadowa¢ korki. W przypadku budowy kilkuset nowych mieszkan, sytuacja na drogach
stworzy kolejne problemy komunikacyjne, ktére w przysztosci beda nie do rozwigzania.
Powszechnie wiadomo, Ze obecnie kazda rodzina posiada co najmniej jeden samochdd
oraz kilka roweréw. Pod tym wzgledem Lawica zajmuje niechlubne pierwsze miejsce w
Poznaniu - w ilosci posiadanych samochodéw na mieszkanca. W przypadku
pozostawienia funkcji uslugowej na ulicy Kolorowej oraz dogodnej komunikacji
miejskiej, taka sytuacja nie bedzie si¢ pogtebiac.

Brak zapewnienia podstawowych potrzeb obecnym mieszkancom.

Dla obecnych mieszkancow Marcelina nie zostaty przewidziane tereny pod obiekty
uzytecznos$ci publicznej. Brak jest publicznej stuzby zdrowia (np. przychodnia, punkt
nocnej pomocy), budynkéw administracji publicznej, obiektow sportowo- rekreacyjnych,
biblioteki, kina, basenu, banku, poczty, miejsca na szkolnictwo $rednie i wyzsze oraz
gastronomi¢ oraz wyzej wspomniang oswiate. W przypadku kolejnych terenéw zajetych
przez kilkaset mieszkan problem si¢ pogtebi, a w poblizu brak jest terenéw pod takie
inwestycje. Zalecamy wstrzymanie zmiany obecnego mpzp ,Marcelin” do czasu
ostatecznego uksztattowania si¢ kwartalu Marcelinska, Watbrzyska, Ptasia, Butgarska
oraz zapewnienia jego mieszkancom podstawowych potrzeb.

Czeste zmiany mpzp w rejonie ulicy Kolorowe;.

W pierwotnym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Miasta
Poznania nr LXXV/883/111/2001 z dnia 18 grudnia) ,,Marcelin”, przedmiotowe tereny
ustugowe przeznaczone byty pod ustugi ogélnomiejskie, tj. biura, administracj¢, banki,
hotele, kina, obiekty sportowo-rekreacyjne, instytuty naukowo-badawcze, szkolnictwo
srednie 1 wyzsze oraz gastronomi¢. Jako funkcj¢ uzupetniajaca przewidziano handel
detaliczny w parterach budynkéw oraz mieszkania apartamentowe na najwyzszych
kondygnacjach. Plan ,,Marcelin” byt poprzedzony gleboka analiza przez znanego

urbaniste - Kazimierza Wejcherta. Nalezy zwr6ci¢c uwage, ze pierwsi mieszkancy



Marcelina kupowali mieszkania opierajac swoja wiedze o okolicy na podstawie tego
planu. Wiadome bylo, ze pierwsze osiedle budynkéw wielorodzinnych przy ulicy
Marcelinskiej to dopiero poczatek, a zabudowa wielorodzinna rozprzestrzeni si¢ w
kierunku Stadionu, na dawnych przemystowych terenach. Dla pierwszych mieszkancow,
mpzp ,,Marcelin” stanowil gwarancje¢, ze tereny te beda zagospodarowywane zgodnie z
planem i nie bgdzie potrzeby walki o jego utrzymanie.

Niestety, w 2013 roku, na wniosek 6wczesnego wtasciciela tych terendw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zmieniony. Nowy plan, obecnie obowiazujacy
,Marcelin cz¢$¢ A” wprowadzit przede wszystkim wyzszg zabudowe (miejscami
dominanty do wysokosci 42 m). Tym samym zaburzyl pierwotng koncepcje K. Wejcherta
dotyczaca obnizania zabudowy w kierunku lasu.

Zgodnie z obowigzujacym mpzp, tereny przy ulicy Kolorowej i Butgarskiej przewidziane
sg pod ustugi, szczegdlnie biurowe (bliskie sgsiedztwo lotniska, bezposrednia droga do
Migdzynarodowych Targéw Poznafiskich) i wpisuja si¢ w Strategi¢ Rozwoju Miasta
Poznania w programie ,Przestrzeh dla Biznesu”, ktéra w przyjetych celach
strategicznych zaktada rozwoj gospodarki innowacyjnej i podnoszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta m.in. poprzez zapewnienie warunkéw przestrzennych i
infrastruktury dla rozwoju biznesu (zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marcelin czgs¢ A”).
Nie znane sg nam powody, dla ktérych te zatozenia stracity na waznosci i Miasto rozwaza
zmiang planu na tych terenach.

Obecnie, nowy wiasciciel terenéw przy ulicy Kolorowej, wystapit o kolejne dwie zmiany
planu: ,dla terendw w rejonie ulicy Kolorowej” oraz ,dla terenéw w rejonie ulicy
Pastelowej i Bulgarskiej”, w ktérych przede wszystkim planuje zmiane¢ funkcji ustugowe;j
(U), na mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (MW/U). Wraz z ta zmiang funkcji,
stracimy bezpowrotnie mozliwos¢ rozwoju funkcji biznesowych w tej najlepszej dla
biznesu lokalizacji.

Dodatkowo, jesteSmy pelni niepokoju, czy w nastgpnym etapie, deweloperzy nie
zapragng zmieni¢ kolejnych czesci planu, tym samym niszczgc atrakcyjnos$¢ tego rejonu i
zamieniajgc je w blokowisko. Zysk finansowy dewelopera nie powinien przesadzaé¢ o
komforcie zycia mieszkancow. Tutejsza przestrzen zostaje zamknigta w obrgbach
pojedynczych osiedli, a wysokie budynki wielorodzinne sg zageszczane jak na terenach

srodmiejskich.



Miasto Poznan stara si¢ i§¢ z duchem czasu. Coraz cze$ciej mowi si¢ o nowych
technologiach, ekologicznych rozwiazaniach. Dlaczego nowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie uwzgledniaja koncepcji ,,Smart City”? Czy w walce z podnoszeniem
si¢ temperatury, nie powinno si¢ chroni¢ istniejacej zieleni miejskiej oraz narzucac
deweloperom obowigzku umieszczania zieleni na dachach i zbierania wéd opadowych?
Mieszkancy Osiedla Lawica oczekujg od Wtadz miasta przysztosciowej wizji w budowie
nowoczesnych osiedli na terenach do tego odpowiednich.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozszerzenie funkcji dotychczasowego terenu ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu przetamanie monostruktury biurowo-handlowe;j,
ktéra w coraz wiekszym stopniu dominuje na rozleglym obszarze pomig¢dzy ulicami
Bukowska, Butgarska i Marcelinska. Problem ten zostat juz dostrzezony podczas
opracowywania w latach 2012-2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, w ktérym po potudniowej stronie ul.
K. Lubienskiej wskazano kierunek rozwoju MW/U (czyli teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej). Przyjeta w Studium polityka przestrzenna miasta jest
uwzgledniania w ustaleniach projektu mpzp dla terendw w rejonie ul. Kolorowej w
Poznaniu.

Niemniej projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji ustug takich jak np.
przychodnia, bank, basen, gastronomia, placowka pocztowa czy inne towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;j.

Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa 1 Pastelowa — zostal utworzony
z mys$la o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim potgczeniu
zulica Bukowska. Co wigcej, przetamanie monostruktury biurowej wplynie na
zréznicowanie kierunkéw ruchu pojazdéw, a tym samym przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania uktadu komunikacyjnego.

W  przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
obowigzujacg rejonizacja omawiany teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 91
przy ul. Promyk 4 — innej niz wskazywane w uwadze. Ewentualna zabudowa
mieszkaniowa nie wplynie zatem na dodatkowe obcigzenie szkét z sgsiednich rejonow
(). Szkot Podstawowych nr 74 1 88).

Zapisany w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej
wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z uwzglednieniem

kondygnacji podziemnych. Jednakze nie zawiera on zmian w zakresie nadziemnej czesci



2)

budynku, gdyz nie ulegly zmianie sktadowe parametry intensywnosci, tj. maksymalna
wysoko$¢ budynkéw i powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;.

Dominanta w projekcie planu jest wynikiem ustalen dotychczasowego planu i ma na celu
zaakcentowanie ronda — skrzyzowania ul. K. Lubienskiej i Kolorowej — oraz podkreslenie
zachodniej krawedzi zespotu zabudowy zrealizowanej miedzy ulicami Kolorowa i
Butgarska. Ponadto obnizenie parametréw zabudowy, w stosunku do ustalonych w
dotychczasowym planie, moze narazi¢ Miasto na roszczenia z tytutlu spadku warto$ci
nieruchomosci.

Tres¢ uwagi: 2. Na obecnych terenach U/ZP wnioskujemy

- o pozostawienie dotychczasowej funkcji zabudowy ustlugowej zieleni urzadzonej
zamiast ustugowej;

- 0 pozostawienie wskaznika intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej na poziomie
,0d 0,6 do 1,27;

- 0 pozostawienie dotychczasowej powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej.

Zgodnie z projektem mpzp, na obecnych terenach U/ZP, Stowarzyszenie ,,Na Tak”,
planuje budowe kompleksu dla os6b niepetnosprawnych, sktadajgcego si¢ z: przedszkola,
szkoty, poradni, SDS, placéwki catodobowej, biur, sal zajeciowych, sali gimnastycznej
oraz poradni. Tak duze przedsigwzigcie Sciagnie rodzicOw z dzie¢mi niepetnosprawnymi
z calego miasta.

Jako Rada oraz mieszkancy Osiedla Lawica, wspieramy tego typu inwestycje, natomiast
niepokoi nas skala projektu na tak niewielkich nieruchomosciach, z trudnym dostgpem
komunikacyjnym (na rysunku planu zostal wskazany tylko jeden wjazd pomig¢dzy
waskim szpalerem drzew). Osoby niepetnosprawne, beda przywozone i odwozone do
placowki samochodami, nierzadko wieloosobowymi busami, co dodatkowo zwickszy
nat¢zenie ruchu. Projekt planu nie uwzglednia tego faktu! Warto wspomnieé, ze juz
obecnie na tym odcinku ulicy Marcelinskiej 1 Kolorowej tworza si¢ gigantyczne korki.
Jest to tez bardzo niebezpieczne miejsce dla pieszych ktérzy zmierzajg w kierunku King
Crossa, Lidl i biurowcow. Pojawienie si¢ w tym miejscu inwestycji na skal¢ calego
miasta, pogtebi problemy komunikacyjne i uniemozliwi dojazd do placowki.

Nie zgadzamy si¢ rOwniez na zwigkszenie powierzchni zabudowy. Obecny plan zaktada
prowadzenie w tym miejscu ustug, szczegllnie oswiaty, posréd zieleni. Wigksza
intensywno$¢ zabudowy moze stanowi¢ podstawy do ulokowania w tym miejscu bardziej

dochodowych inwestycji, w przypadku gdyby Stowarzyszenie ,,Na Tak™ nie podotato



ogromnym kosztom swojego projektu i teren trafit w rece duzego inwestora. Pragniemy
zachowa¢ o$wiatowy charakter tych nieruchomosci dla mieszkancéw. Przedmiotowe
nieruchomosci graniczg bezposrednio z XIX-wiecznym dworem wzniesionym przez
Konstancj¢ Lubianska i otoczonym starym drzewostanem. W zwigzku z tym jest to
idealne miejsce na edukacje, sport i rekreacje, posrdd atrakcyjnej zieleni. Zgoda Miasta
na zmian¢ intensywno$ci zabudowy to potencjalne zagrozenie dla ostatnich miejskich
nieruchomosci, ktére moglyby postuzy¢ mieszkancom.

Jednoczesnie, w przypadku terenéw 1U i 2U, wnioskujemy o rozwazenie przez Pana
Prezydenta mozliwo$ci wydzielenia tych terenéw z projektu planu i wstrzymania ich
procedowania, do momentu wyjasnienia rzeczywistych mozliwosci realizacji zamierzenia
inwestycyjnego Stowarzyszenia ,,Na Tak”.

W celu podkreslenia istoty przedmiotowej sprawy dla lokalnej spotecznosci, Rada
Osiedla na sesji w dniu 7 pazdziernika br. podjeta uchwate nr VII/38/111/2019 w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie ulicy Kolorowej w Poznaniu, w ktérej zawarto negatywng opini¢ Rady
Osiedla popartg argumentacja wskazang w niniejszym pismie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Czg¢sciowo uwzglednia si¢ uwage poprzez zwickszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniejszy niz 50%, tj. jak w dotychczasowym
planie. Utrzymano natomiast powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 30%, ze wzgledu
na zoptymalizowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych planowanego osrodka dla
0s6b niepelnosprawnych — w zwigzku z uwzglednionym wnioskiem Stowarzyszenia ,,Na
Tak”.

Przyjety w projekcie planu symbol terenu ,,U” oznacza przeznaczenie terenu, jakim jest
zabudowa ustugowa, natomiast zielen stanowi uzupetniajacy element zagospodarowania i
jej udziat jest zapisany w ustaleniach szczegétowych, tj. udziale powierzchni biologicznie
czynnej.

Zapisany w projekcie planu wskaznik intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej
wyliczony zostat — inaczej niz w dotychczasowym planie — z uwzglednieniem
kondygnacji podziemnych. Niemniej w zakresie nadziemnej cze$ci budynkéw zawiera on
jedynie zmian¢ wynikajaca ze zwigkszenia o 5% powierzchni zabudowy. Utrzymany
zostal natomiast drugi sktadowy parametr intensywnos$ci, tj. maksymalna wysokos¢
budynkow.

2. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.



1) Tres¢ uwagi: Rada Osiedla Lawica po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego postanowila o negatywnym jego zaopiniowaniu
wnioskujac  jednoczesnie o wstrzymanie procedury planistycznej 1 utrzymanie
dotychczasowego mpzp.

1. Na obecnych terenach ustugowych (U)

- Negatywnie opiniujemy zmian¢ obecnej funkcji ustugowej na mieszkaniowa
wielorodzinng wielorodzinna lub ustugowa, na dziatkach nr 4/38, 4/48, 4/56, 4/59, 4/63;

- Negatywnie opiniujemy dwukrotny wzrost intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j
na obecnych terenach U z ,,od 1 do 3,5 na ,,od 1 do 6,25”.

Kwartat Butgarska, Marcelinska, Watbrzyska i Ptasia, na ktérym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (co stanowi istotne niedopatrzenie
stuzb planowania) obecnie jest intensywnie zabudowywany. Na 1/3 kwartalu powstaty
juz wysokie budynki mieszkalne wielorodzinne, a wigkszo$¢ pozostatych nieruchomosci
posiada decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe¢ dla zabudowy
wielorodzinnej. Urbanizacja tego terenu zachodzi bez jakiegokolwiek planu, tylko 1
wylacznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydawanych na pojedyncze
dziatki, a nie rozpatrywanych kompleksowo. Przez takie chaotyczne dziatania
deweloperéw, tworzy si¢ obecnie duze osiedle mieszkaniowe wielorodzinne, gesto
zabudowywane przez 7- 12 pietrowe wiezowce, bez odpowiedniego systemu drég,
budynkéw o$wiatowych oraz lokalnych terendw rekreacyjnych. Ilos¢ mieszkan w tym
kwartale wzrasta z miesigca na miesigc. Sam Ataner wybudowat tu juz 1361 mieszkan!

O rosnacej iloSci mieszkancow na tym terenie swiadcza dane z Urzgdu Miasta Poznania.
Na 31 maja 2019 r. liczba mieszkancéw zameldowanych w tym kwartale wynosita 1346,
w tym dzieci i mtodziez stanowity 31,88% czyli 429 os6b. Na dzien 30 wrzesnia 2019 r.
czyli w ciggu 4 miesiecy, liczba mieszkancéw na os. Marcelin wzrosta do 2 470. Dane te
nie s3 do konca miarodajne, poniewaz pokazuja jedynie ilo$¢ os6b zameldowanych
Wigkszos¢ mieszkancoéw nie zdazyta si¢ jeszcze przemeldowac, badZz mieszkania stuzg na
wynajem dla rodzin z dzie¢mi. Wida¢ jednak, ze ilo$¢ mieszkancéw na tym terenie
gwattownie wzrasta.

Problemy z dost¢pem do budynkéw o§wiatowych w tym rejonie.

Wigkszos¢ mieszkancéw Marcelina stanowia mtode rodziny z dzie¢mi dla ktérych
zapewnienie miejsca w publicznym przedszkolu w okolicy graniczy z cudem!
Przedszkola przy ulicy Cze$nikowskiej, Swobody czy na Swicie sa przepeione, a ich

warunki lokalowe sg ograniczone. Z roku na rok sytuacja si¢ pogarsza. Ten sam problem



dotyczy szkét podstawowych. Szkota Podstawowa nr 74 przy ulicy Trybunalskiej jest
maksymalnie zapetniona. Piwnice zostaty przebudowane na dodatkowe sale dydaktyczne,
dzigki czemu jest w stanie pomieSci¢ 600 dzieci. Nie zmienia to faktu, ze dzieci sa
zmuszone do uczenia si¢ w systemie zmianowym. Lekcje odbywaja si¢ w godzinach od
7:00 do godziny 17:15. Dzieci nie mogg w pelni wykorzysta¢ swoich mozliwosci
intelektualnych uczac si¢ w tak nieludzkich godzinach. Szkota nr 74 obawia sig, ze
nowemu liczniejszemu naptywowi dzieci z Marcelina, ktére w roku 2020 ukoncza
przedszkola nie bedzie w stanie zapewni¢ godnych miejsc do nauki.

Podobna sytuacja ma miejsce w Szkole Podstawowej nr 88 na ul. Swoboda. Z jakich
budynkéw oswiatowych mieliby korzysta¢ mieszkancy ul. Kolorowej skoro najblizsze
szkoty nie pomieszcza tylu nowych uczniéw? Od naroznika ul. Kolorowej i Pastelowe;j
rozpoczyna si¢ strefa zewnetrzna obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Lawica, ktéra zakazuje budowy obiektow na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy.
Sprzeciwiamy si¢ budowie 42 metrowych wiezowcow, podczas gdy nie sa zapewnione
podstawowe potrzeby obecnych mieszkancow.

Problemy komunikacyjne w tym rejonie.

W zwiagzku z takim zaggszczeniem, lokalne drogi (ul. Marcelinska, wybudowany odcinek
Kolorowej, Pastelowa) nie sag w stanie obstuzy¢ tak duzej ilosci pojazdéw. W godzinach
szczytu sytuacja w tym rejonie jest dramatyczna! W szczegdlnosci, ze ulica Marcelinska
stanowi gtéwng arteri¢ komunikacyjng catego Marcelina, Edwardowa, Bajkowego oraz
tranzytu ze Skérzewa i Dabréwki.

Wielkie nadzieje mieszkancy poktadali w budowie drugiego odcinka ulicy Kolorowej,
wsparte] Sciezkg rowerowg, ktéra miata uptynni¢ ruch w kierunku ul. Bukowskiej i
roztadowac¢ korki. W przypadku budowy kilkuset nowych mieszkan, sytuacja na drogach
stworzy kolejne problemy komunikacyjne, ktére w przysztosci beda nie do rozwigzania.
Powszechnie wiadomo, Ze obecnie kazda rodzina posiada co najmniej jeden samochdd
oraz kilka roweréw. Pod tym wzglegdem Lawica zajmuje niechlubne pierwsze miejsce w
Poznaniu - w ilosci posiadanych samochodéw na mieszkanca. W przypadku
pozostawienia funkcji ustlugowej na ulicy Kolorowej oraz dogodnej komunikacji
miejskiej, taka sytuacja nie bedzie si¢ pogtebiac.

Brak zapewnienia podstawowych potrzeb obecnym mieszkancom.

Dla obecnych mieszkancow Marcelina nie zostaly przewidziane tereny pod obiekty
uzytecznos$ci publicznej. Brak jest publicznej stuzby zdrowia (np. przychodnia, punkt

nocnej pomocy), budynkéw administracji publicznej, obiektéw sportowo- rekreacyjnych,



biblioteki, kina, basenu, banku, poczty, miejsca na szkolnictwo $rednie i wyzsze oraz
gastronomi¢ oraz wyzej wspomniang oswiate. W przypadku kolejnych terenéw zajetych
przez kilkaset mieszkan problem si¢ pogtebi, a w poblizu brak jest terenéw pod takie
inwestycje.

Zalecamy wstrzymanie zmiany obecnego mpzp ,,Marcelin” do czasu ostatecznego
uksztaltowania si¢ kwartatu Marcelinska, Watbrzyska, Ptasia, Bulgarska oraz
zapewnienia jego mieszkancom podstawowych potrzeb.

Czeste zmiany mpzp w rejonie ulicy Kolorowe;.

W pierwotnym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Miasta
Poznania nr LXXV/883/111/2001 z dnia 18 grudnia) ,,Marcelin”, przedmiotowe tereny
ustugowe przeznaczone byty pod ustugi ogélnomiejskie, tj. biura, administracj¢, banki,
hotele, kina, obiekty sportowo-rekreacyjne, instytuty naukowo-badawcze, szkolnictwo
srednie 1 wyzsze oraz gastronomi¢. Jako funkcj¢ uzupetniajacg przewidziano handel
detaliczny w parterach budynkéw oraz mieszkania apartamentowe na najwyzszych
kondygnacjach. Plan ,Marcelin” byl poprzedzony gleboka analiza przez znanego
urbaniste - Kazimierza Wejcherta. Nalezy zwr6ci¢c uwage, ze pierwsi mieszkancy
Marcelina kupowali mieszkania opierajac swoja wiedze o okolicy na podstawie tego
planu. Wiadome bylo, ze pierwsze osiedle budynkéw wielorodzinnych przy ulicy
Marcelinskiej to dopiero poczatek, a zabudowa wielorodzinna rozprzestrzeni si¢ w
kierunku Stadionu, na dawnych przemystowych terenach. Dla pierwszych mieszkancow,
mpzp ,,Marcelin” stanowil gwarancje, ze tereny te beda zagospodarowywane zgodnie z
planem i nie bgdzie potrzeby walki o jego utrzymanie.

Niestety, w 2013 roku, na wniosek éwczesnego wiasciciela tych terendw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zmieniony. Nowy plan, obecnie obowigzujacy
,Marcelin cz¢$¢ A” wprowadzit przede wszystkim wyzszg zabudowe (miejscami
dominanty do wysokosci 42 m). Tym samym zaburzyl pierwotng koncepcje K. Wejcherta
dotyczaca obnizania zabudowy w kierunku lasu.

Zgodnie z obowigzujacym mpzp, tereny przy ulicy Kolorowej i Butgarskiej przewidziane
sg pod ustugi, szczegdlnie biurowe (bliskie sgsiedztwo lotniska, bezposrednia droga do
Miedzynarodowych Targéw Poznanskich) i wpisujg si¢ w Strategic Rozwoju Miasta
Poznania w programie ,Przestrzeh dla Biznesu”, ktéra w przyjetych celach
strategicznych zaklada rozwdj gospodarki innowacyjnej 1 podnoszenie atrakcyjnosci

inwestycyjnej miasta m.in. poprzez zapewnienie warunkéw przestrzennych i



infrastruktury dla rozwoju biznesu (zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marcelin cz¢s¢ A”).
Nie znane s3 nam powody, dla ktérych te zatozenia stracity na waznosci i Miasto rozwaza
zmiang planu na tych terenach.

Obecnie, nowy wtasciciel terenéw przy ulicy Kolorowej, wystgpit o kolejne dwie zmiany
planu: ,dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej” oraz ,dla terenéw w rejonie ulicy
Pastelowej 1 Bulgarskiej”, w ktérych przede wszystkim planuje zmiane¢ funkcji ustugowe;j
(U), na mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (MW/U). Wraz z ta zmiang funkcji,
stracimy bezpowrotnie mozliwo$¢ rozwoju funkcji biznesowych w tej najlepszej dla
biznesu lokalizacji.

Dodatkowo, jesteSmy pelni niepokoju, czy w nastgpnym etapie, deweloperzy nie
zapragng zmieni¢ kolejnych czesci planu, tym samym niszczac atrakcyjnos$¢ tego rejonu i
zamieniajgce w blokowisko. Zysk finansowy dewelopera nie powinien przesgdzaé o
komforcie zycia mieszkancow. Tutejsza przestrzen zostaje zamknigta w obrgbach
pojedynczych osiedli, a wysokie budynki wielorodzinne sg zageszczane jak na terenach
srodmiejskich.

Miasto Poznan stara si¢ i§¢ z duchem czasu. Coraz czes$ciej mowi si¢ o nowych
technologiach, ekologicznych rozwigzaniach. Dlaczego nowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie uwzgledniaja koncepcji ,,Smart City”? Czy w walce z podnoszeniem
si¢ temperatury, nie powinno si¢ chroni¢ istniejacej zieleni miejskiej oraz narzucac
deweloperom obowigzku umieszczania zieleni na dachach i zbierania wéd opadowych?
Mieszkancy Osiedla Lawica oczekujg od Wtadz miasta przysztosciowej wizji w budowie
nowoczesnych osiedli na terenach do tego odpowiednich.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozszerzenie funkcji dotychczasowego terenu ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu przetamanie monostruktury biurowo-handlowe;j,
ktéra w coraz wiekszym stopniu dominuje na rozleglym obszarze pomig¢dzy ulicami
Bukowska, Butgarska i Marcelinska. Problem ten zostat juz dostrzezony podczas
opracowywania w latach 2012-2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, w ktérym po potudniowe;j stronie ul.
K. Lubienskiej wskazano kierunek rozwoju MW/U (czyli teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustlugowej). Przyjeta w Studium polityka przestrzenna miasta jest
uwzgledniania w ustaleniach projektu mpzp dla terendw w rejonie ul. Kolorowej w

Poznaniu.



2)

Niemniej projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji ustug takich jak np.
przychodnia, bank, basen, gastronomia, placowka pocztowa czy inne towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.

Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa i Pastelowa — zostal utworzony z
mysla o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim potaczeniu z
ulica Bukowska. Co wigcej, przelamanie monostruktury biurowej wptynie na
zroznicowanie kierunkéw ruchu pojazdéw, a tym samym przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania uktadu komunikacyjnego.

W  przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
obowigzujaca rejonizacja omawiany teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 91
przy ul. Promyk 4 — innej niz wskazywane w uwadze. Ewentualna zabudowa
mieszkaniowa nie wplynie zatem na dodatkowe obcigzenie szkét z sgsiednich rejonow
(tj. Szkot Podstawowych nr 74 1 88).

Zapisany w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej
wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z uwzglednieniem
kondygnacji podziemnych. Jednakze nie zawiera on zmian w zakresie nadziemnej czesci
budynku, gdyz nie ulegly zmianie sktadowe parametry intensywnosci, tj. maksymalna
wysoko$¢ budynkéw i powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;.

Tre$¢ uwagi: 2. Na obecnych terenach U/ZP

- Negatywnie opiniujemy zmian¢ funkcji zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej na
ustugach (U/ZP na U);

- Negatywnie opiniujemy dwukrotny wzrost intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j
na obecnych terenach U/ZP z ,,od 0,6 do 1,2” na ,,od 0,3 do 2,4;

- Negatywnie opiniujemy zwigkszenie powierzchni zabudowy na obecnych terenach
U/ZP.

Zgodnie z projektem mpzp, na obecnych terenach U/ZP, Stowarzyszenie ,,Na Tak”,
planuje budowe kompleksu dla os6b niepetnosprawnych, sktadajacego si¢ z: przedszkola,
szkoty, poradni, SDS, placéwki catodobowej, biur sal zajeciowych, sali gimnastycznej
oraz poradni. Tak duze przedsiewzigcie $ciggnie rodzicéw z dzie¢mi niepelnosprawnymi
z calego miasta.

Jako Rada oraz mieszkancy Osiedla Lawica, wspieramy tego typu inwestycje, natomiast
niepokoi nas skala projektu na tak niewielkich nieruchomosciach, z trudnym dostgpem
komunikacyjnym (na rysunku planu zostal wskazany tylko jeden wjazd pomigdzy

waskim szpalerem drzew). Osoby niepetnosprawne, beda przywozone i odwozone do



placowki samochodami, nierzadko wieloosobowymi busami, co dodatkowo zwickszy
nat¢zenie ruchu. Projekt planu nie uwzglednia tego faktu! Warto wspomnieé, ze juz
obecnie na tym odcinku ulicy Marcelinskiej 1 Kolorowej tworza si¢ gigantyczne korki.
Jest to tez bardzo niebezpieczne miejsce dla pieszych ktérzy zmierzajg w kierunku King
Crossa, Lidl i biurowcow. Pojawienie si¢ w tym miejscu inwestycji na skal¢ calego
miasta, pogtebi problemy komunikacyjne i uniemozliwi dojazd do placéwki.

Nie zgadzamy si¢ rOwniez na zwigkszenie powierzchni zabudowy. Obecny plan zaktada
prowadzenie w tym miejscu ustug, szczegdlnie os$wiaty, posréd zieleni. Wigksza
intensywno$¢ zabudowy moze stanowi¢ podstawy do ulokowania w tym miejscu bardziej
dochodowych inwestycji, w przypadku gdyby Stowarzyszenie ,,Na Tak” nie podotato
ogromnym kosztom swojego projektu i teren trafit w rece duzego inwestora. Pragniemy
zachowa¢ o$wiatowy charakter tych nieruchomosci dla mieszkancéw. Przedmiotowe
nieruchomos$ci graniczg bezposrednio z XIX-wiecznym dworem wzniesionym przez
Konstancj¢ Lubianska 1 otoczonym starym drzewostanem. W zwigzku z tym jest to
idealne miejsce na edukacje, sport i rekreacje, posrdd atrakcyjnej zieleni. Zgoda Miasta
na zmian¢ intensywno$ci zabudowy to potencjalne zagrozenie dla ostatnich miejskich
nieruchomosci, ktére mogltyby postuzy¢ mieszkancom.

Majac powyzsze na uwadze oraz na podstawie § 28 ust. 1 oraz § 9 ust. 1 pkt 7 lit. h
Statutu Osiedla Lawica stanowigcego, ze Osiedle realizuje zadania w szczegélnosci
poprzez opiniowanie koncepcji projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych obszaru Osiedla, podjecia uchwaty jest zasadne.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjety w projekcie planu symbol terenu ,,U” oznacza przeznaczenie
terenu, jakim jest zabudowa ustlugowa, natomiast zielen stanowi uzupetniajacy element
zagospodarowania i jej udzial jest zapisany w ustaleniach szczegétowych, tj. udziale
powierzchni biologicznie czynnej. Na skutek uwzglednienia cze$ci innej uwagi
zwiekszono udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniejszy niz 50%, tj. jak w
dotychczasowym planie.

Zapisany w projekcie planu wskaznik intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej
wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z uwzglednieniem
kondygnacji podziemnych. W zakresie nadziemnej czesci budynkoéw zawiera on jedynie
zmian¢ wynikajaca ze zwigkszenia o 5% powierzchni zabudowy. Utrzymany zostat

natomiast drugi sktadowy parametr intensywnosci, tj. maksymalna wysokos$¢ budynkéw.



W projekcie planu zapisano powierzchni¢ zabudowy nie wigeksza niz 30%, ze wzgledu na
zoptymalizowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych planowanego osrodka dla
0s6b niepelnosprawnych — w zwigzku z uwzglednionym wnioskiem Stowarzyszenia ,,Na
Tak”

Uwaga wniesiona przez mieszkancow zgodnie z zalaczong do uwagi lista podpiséw.
Tre$¢ uwagi: Sprzeciwiamy si¢:

- wprowadzaniu funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej na teren obecnie przeznaczony
pod ustugi (U na MW/U)

- zmianie intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej na obecnych terenach U z ,,0d 1
do 3,5” na ,,od 1 do 6,25”

- zmianie funkcji zabudowy ustugowej 1 zieleni urzadzonej na ustugi (U/ZP na U)

- zmianie intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej na obecnych terenach U/ZP z ,,od
0,6 do 1,2” na ,,od 0,3 do 2,4”

- zwiekszeniu powierzchni zabudowy na obecnych terenach U/ZP.

Zgodnie z zatozeniem pierwotnego planu (Uchwata nr LXXV/883/111/2001 z dnia 18
grudnia 2001r.) ,Marcelin”, przedmiotowy teren przeznaczony byl pod ushlugi
ogdlnomiejskie, tj. biura, administracj¢, banki, hotele, kina, obiekty sportowo-
rekreacyjne, instytuty naukowo-badawcze, szkolnictwo $rednie 1 wyzZsze oraz
gastronomi¢. Jako funkcje uzupeiniajaca przewidziano handel detaliczny w parterach
budynkéw oraz mieszkania apartamentowe na najwyzszych kondygnacjach. Plan
»Marcelin” byt poprzedzony gteboka analizg przez znanego urbanist¢ - Kazimierza
Wejcherta.

Niestety, w 2013 roku, na wniosek éwczesnego wiasciciela tych terendw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zmieniony. Nowy plan, obecnie obowigzujacy-
,Marcelin czgs¢ A” wprowadzil przede wszystkim wyzsza zabudowe (miejscami do 42
m).

Obecnie nowy wiasciciel terenéw przy ulicy Kolorowej, wystapit o kolejne dwie zmiany
planu - ,dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej” oraz ,dla terenéw w rejonie ulicy
Pastelowej 1 Butgarskiej”, w ktérych planuje zmian¢ funkcji ustugowej (U) na
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (MW/U). Wraz z tg zmiang funkcji tracimy
bezpowrotnie mozliwos¢ rozwoju funkcji biznesowych w tej najlepszej dla biznesu
lokalizacji.

Mozna si¢ domys$la¢, ze uchwalenie planu miejscowego poprzedzone jest

wieloaspektowymi analizami, sprawdzajagcymi zasadno$¢ wprowadzania konkretnych



funkcji. Nie bez powodu, tereny przy ulicy Kolorowej i Butgarskiej przewidziane byty
pod ustugi, szczegdlnie biurowe (bliskie sasiedztwo lotniska, bezposrednia droga do
Migdzynarodowych Targéw Poznanskich) 1 wpisywaty si¢ w Strategi¢ Rozwoju Miasta
Poznania w programie ,Przestrzen dla Biznesu”, ktéra w przyjetych celach
strategicznych zaktada rozwoj gospodarki innowacyjnej i podnoszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta m.in. poprzez zapewnienie warunkow przestrzennych 1
infrastrukturalnych dla rozwoju biznesu (zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marcelin” w
Poznaniu).

Sprzeciwiamy si¢ zmianie funkcji ustugowej na mieszkaniowg wielorodzinng w 42
metrowych wiezowcach, podczas gdy nie sg zapewnione podstawowe potrzeby obecnych
mieszkancow!

Nalezy podkresli¢, ze bezposrednie sgsiedztwo (kwartal Marcelinska, Watbrzyska, Ptasia
i Bulgarska) na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jest intensywnie zabudowywane przez 7 - 12 pigtrowe budynki
wielorodzinne. Obecnie zamieszkana jest 1/3 kwartalu, na pozostate tereny zostaty juz
wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe. Dla tak wielu
nowych mieszkancéw, ktérych wigkszos¢ stanowig mtode rodziny z dzie¢mi, nie zostata
przewidziana niezbedna infrastruktura: ulice osiedlowe i lokalne sg zbyt waskie, czgsto
zatarasowane przez zaparkowane auta uniemozliwiajace przejazd strazy pozarnej,
$mieciarek, pogotowia czy policji. Parkingi i hale postojowe sg niewystarczajace, miejsca
parkingowe na terenie wspdlnot sa zawsze zajgte poniewaz jest ich za mato, a
odwiedzajacy mieszkancéw goscie lub klienci nielicznych kawiarni i restauracji oraz
punktéow ustugowych traktowani sg jak intruzi. W najblizszym sgsiedztwie brakuje tez
miejskich parkingéw, ktére mogltyby stuzy¢ lokalnej spotecznosci, a w trakcie trwania
meczy na Stadionie, stuzytyby kibicom (zamiast niszczy¢ zielen na okolicznych
skwerach).

Protestujemy przeciwko dogeszczaniu zabudowa wielorodzinng, kolejnego skrawka
ziemi przy ulicy Kolorowej, kiedy rano wyjazd z Osiedla staje si¢ horrorem, dzieci
sp6zniajg si¢ do szkot 1 przedszkoli, a my do pracy!

Istotnym problemem stal si¢ brak ptynnosci w ruchu samochodowym w tym rejonie.
Ulica Marcelinska, od ostatnich kilku lat, stata si¢ gléwng arteria komunikacyjng dla
mieszkancéw Marcelina, Edwardowa, Bajkowego oraz tranzytu ze Skérzewa i Dabrowki.

Gigantyczne korki w godzinach szczytu, samochody parkujagce w kazdym wolnym



miejscu (na zieleni, przejSciach dla pieszych) to obecne problemy okolicznych
mieszkancéw. Miejska Pracownia Urbanistyczna nie chce jednak skorzysta¢ z naszych
codziennych do§wiadczen i uwag.

Wielkie nadzieje poktadaliSmy w budowie szerokiej ulicy Kolorowej wspartej $ciezka
rowerowa, ktéra miata uptynni¢ ruch w kierunku ul. Bukowskiej i roztadowa¢ korki. W
przypadku budowy nastepnych mieszkan, sytuacja na drogach stworzy kolejne problemy
komunikacyjne, ktore w przysztosci beda nie do rozwigzania. Powszechnie wiadomo, ze
obecnie kazda rodzina posiada co najmniej jeden samochdd oraz kilka roweréw. Pod tym
wzgledem Lawica zajmuje niechlubne pierwsze miejsce w Poznaniu- w ilosci
posiadanych samochodéw na mieszkanca. W przypadku pozostawienia funkcji ustugowe;j
na ulicy Kolorowej oraz dogodnej komunikacji miejskiej, taka sytuacja nie bedzie si¢
pogtebiac.

Protestujemy przeciwko budowie kilkuset kolejnych mieszkan zwigkszajacych o 1000 do
2000 liczbe mieszkancow, w przypadku kiedy Miasto nie zagwarantowalo obecnym
mieszkancom wystarczajacej ilosci ztobkéw, przedszkoli 1 szk6t podstawowych!

Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami chce sprzeda¢ ostatni skrawek terendw
miejskich na ul. Ptasiej 12, ktéry mégtby by¢ przeznaczony pod przedszkole publiczne.
Szkoty Podstawowe nr 74 na ul. Trybunalskiej, nr 88 na ul. Swoboda pegkaja w szwach,
dzieci ucza si¢ w systemie wielozmianowym, wig¢c gdzie bedziemy ksztalcili nasze
dzieci? Funkcja os$wiatowo-edukacyjna to przeciez jedno z gtéwnych zadan, ktére
powinno zabezpieczy¢ miasto Poznan dla swoich mieszkancéw. Nie dziwi wiec, ze
uciekajg oni do Powiatu Poznanskiego.

Miasto zupelnie zapomniato o innych prospotecznych funkcjach. Na Osiedlu Marcelin
nie istnieje publiczna stuzba zdrowia (np. przychodnia, punkt nocnej pomocy). Brak biur
administracji publicznej, biblioteki, hotelu, kina, obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
miejsca na szkolnictwo Srednie 1 wyzsze oraz gastronomi¢ (co przewidywat poprzedni
mpzp prof. Wejcherta). Nie chcemy by¢ tylko zattoczong sypialnia Poznania lecz
dynamicznie rozwijajaca si¢ oswiatowo, naukowo, sportowo i kulturalnie mtodg dzielnica
Poznania.

Zysk finansowy dewelopera nie powinien przesadza¢ o komforcie zycia mieszkancow.
Gdzie jest dla nas miejsce do zycia, nauki i lokalnej spolecznosci? Przestrzen zostaje
zamkni¢ta w obrgbach pojedynczych osiedli, a wysokie budynki wielorodzinne sg

zageszezone jak na terenach srodmiejskich.



Dodatkowym problemem w ruchu drogowym moze si¢ okaza¢ budowa, na obecnych
terenach U/ZP (naroznik ulicy Marcelinskiej 1 Kolorowej), centrum edukacji, terapii 1
integracji os6b z niepetnosprawnoscig. Jako mieszkancy bardzo wspieramy takie
inwestycje, ale czy projekt ten zostal zaakceptowany przez specjalistéw od ruchu
drogowego? Czy konieczne jest zwigkszenie powierzchni zabudowy kosztem
atrakcyjnych terenéw zielonych, ktére sg ptucami naszego Osiedla?

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozszerzenie funkcji dotychczasowego terenu ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu przetamanie monostruktury biurowo-handlowe;j,
ktéra w coraz wiekszym stopniu dominuje na rozlegtym obszarze pomig¢dzy ulicami
Bukowska, Bulgarska i1 Marcelinska. Problem ten zostal juz dostrzezony podczas
opracowywania w latach 2012-2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, w ktérym po potudniowe;j stronie ul.
K. Lubienskiej wskazano kierunek rozwoju MW/U (czyli teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustlugowej). Przyjeta w Studium polityka przestrzenna miasta jest
uwzgledniania w ustaleniach projektu mpzp dla terendw w rejonie ul. Kolorowej w
Poznaniu.

Niemniej projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji ustug takich jak np.
przychodnia, hotel, gastronomia, placéwka pocztowa czy inne towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j.

Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa i Pastelowa — zostal utworzony z
mysSla o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim potfaczeniu z
ulica Bukowska. Co wigcej, przelamanie monostruktury biurowej wptynie na
zréznicowanie kierunkéw ruchu pojazdéw, a tym samym przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania uktadu komunikacyjnego.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
obowigzujaca rejonizacjg omawiany teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 91
przy ul. Promyk 4 — innej niz wskazywane w uwadze. Ewentualna zabudowa
mieszkaniowa nie wplynie zatem na dodatkowe obcigzenie szkét z sgsiednich rejonow
(tj. Szkot Podstawowych nr 74 1 88).

Zapisany w projekcie planu dla terenu MW/U wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z

uwzglednieniem kondygnacji podziemnych. Jednakze nie zawiera on zmian w zakresie



nadziemnej cz¢sci budynku, gdyz nie uleglty zmianie skltadowe parametry intensywnosci,
tj. maksymalna wysoko$¢ budynkéw i powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;.
Natomiast w odniesieniu do terenéw U/ZP przyjety w projekcie planu symbol terenu ,,U”
oznacza przeznaczenie terenu, jakim jest zabudowa ustugowa. Zielen stanowi
uzupetniajacy element zagospodarowania i jej udziat jest zapisany w ustaleniach
szczegbtowych, tj. udziale powierzchni biologicznie czynnej. Na skutek uwzglednienia
czesci innej uwagi zwigkszono udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniejszy
niz 50%, tj. jak w dotychczas obowigzujacym planie.

Zapisany w projekcie planu dla terenéw U wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki
budowlanej wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych. W zakresie nadziemnej czgsci budynkow
zawiera on jedynie zmian¢ wynikajaca ze zwigkszenia o 5% powierzchni zabudowy.
Utrzymany zostal natomiast drugi sktadowy parametr intensywnosci, tj. maksymalna
wysoko$¢ budynkow.

W projekcie planu zapisano dla terenéw U powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30%,
ze wzgledu na zoptymalizowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych planowanego
osrodka dla o0s6b niepetnosprawnych — w zwigzku z uwzglednionym wnioskiem
Stowarzyszenia ,,Na Tak™.

Uwaga wniesiona przez mieszkancow zgodnie z zalaczong do uwagi listag podpisow.
Tres¢ uwagi: Sprzeciwiamy si¢:

- wprowadzaniu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na teren obecnie przeznaczony
pod ustugi (U na MW/U)

- zmianie intensywnoS$ci zabudowy dziatki budowlanej na obecnych terenach U z ,,0d 1
do 3,5’ na,,od 1 do 6,25”

- zmianie funkcji zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej na ustugi (U/ZP na U)

- zmianie intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej na obecnych terenach U/ZP z ,,od
0,6 do 1,2” na ,,od 0,3 do 2,4”

- zwigkszeniu powierzchni zabudowy na obecnych terenach U/ZP.

Zgodnie z zatozeniem pierwotnego planu (Uchwata nr LXXV/883/111/2001 z dnia 18
grudnia 2001r.) ,Marcelin”, przedmiotowy teren przeznaczony byl pod ushlugi
ogllnomiejskie, tj. biura, administracj¢, banki, hotele, kina, obiekty sportowo-
rekreacyjne, instytuty naukowo-badawcze, szkolnictwo $rednie 1 wyzZsze oraz
gastronomi¢. Jako funkcje uzupetniajacg przewidziano handel detaliczny w parterach

budynkéw oraz mieszkania apartamentowe na najwyzszych kondygnacjach. Plan



»Marcelin” byt poprzedzony gteboka analizg przez znanego urbanist¢ - Kazimierza
Wejcherta.

Niestety, w 2013 roku, na wniosek éwczesnego wiasciciela tych terendw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostal zmieniony. Nowy plan, obecnie obowigzujacy-
,Marcelin czg$s¢ A” wprowadzil przede wszystkim wyzsza zabudowe (miejscami do 42
m).

Obecnie nowy wiasciciel terenéw przy ulicy Kolorowej, wystapit o kolejne dwie zmiany
planu — ,dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej” oraz ,,dla terendw w rejonie ulicy
Pastelowej 1 Butgarskiej”, w ktérych planuje zmian¢ funkcji ustugowej (U) na
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (MW/U). Wraz z t3 zmiang funkcji tracimy
bezpowrotnie mozliwos¢ rozwoju funkcji biznesowych w tej najlepszej dla biznesu
lokalizacji.

Mozna si¢ domys$la¢, ze uchwalenie planu miejscowego poprzedzone jest
wieloaspektowymi analizami, sprawdzajagcymi zasadno$¢ wprowadzania konkretnych
funkcji. Nie bez powodu, tereny przy ulicy Kolorowej i Butgarskiej przewidziane byly
pod ustugi, szczegdlnie biurowe (bliskie sgsiedztwo lotniska, bezposrednia droga do
Miedzynarodowych Targéw Poznanskich) i wpisywaty si¢ w Strategi¢ Rozwoju Miasta
Poznania w programie ,Przestrzeh dla Biznesu”, ktéra w przyjetych celach
strategicznych zaklada rozwdj gospodarki innowacyjnej 1 podnoszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta m.in. poprzez zapewnienie warunkéw przestrzennych i
infrastrukturalnych dla rozwoju biznesu (zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marcelin” w
Poznaniu).

Sprzeciwiamy si¢ zmianie funkcji ustugowej na mieszkaniowg wielorodzinng w 42
metrowych wiezowcach, podczas gdy nie sg zapewnione podstawowe potrzeby obecnych
mieszkancow!

Nalezy podkresli¢, ze bezposrednie sasiedztwo (kwartat Marcelinska, Watbrzyska, Ptasia
i Bulgarska) na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jest intensywnie zabudowywane przez 7 - 12 pigtrowe budynki
wielorodzinne. Obecnie zamieszkana jest 1/3 kwartalu, na pozostate tereny zostaty juz
wydane decyzj¢ o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe. Dla tak wielu
nowych mieszkancow, ktérych wigkszos¢ stanowig mtode rodziny z dzie¢mi, nie zostata
przewidziana niezbedna infrastruktura: ulice osiedlowe i lokalne sg zbyt waskie, czgsto

zatarasowane przez zaparkowane auta uniemozliwiajace przejazd strazy pozarnej,



$mieciarek, pogotowia czy policji. Parkingi i hale postojowe sg niewystarczajace, miejsca
parkingowe na terenie wspdlnot sa zawsze zajgte poniewaz jest ich za mato, a
odwiedzajacy mieszkancéw goscie lub klienci nielicznych kawiarni i restauracji oraz
punktow ustugowych traktowani sg jak intruzi. W najblizszym sgsiedztwie brakuje tez
miejskich parkingéw, ktére moglyby stuzy¢ lokalnej spotecznosci, a w trakcie trwania
meczy na Stadionie, stuzytyby kibicom (zamiast niszczy¢ zielen na okolicznych
skwerach).

Protestujemy przeciwko dogeszczaniu zabudowa wielorodzinng, kolejnego skrawka
ziemi przy ulicy Kolorowej, kiedy rano wyjazd z Osiedla staje si¢ horrorem, dzieci
sp6zniaja si¢ do szkét 1 przedszkoli, a my do pracy!

Istotnym problemem stal si¢ brak ptynnosci w ruchu samochodowym w tym rejonie.
Ulica Marcelinska, od ostatnich kilku lat, stata si¢ gléwng arteria komunikacyjng dla
mieszkancéw Marcelina, Edwardowa, Bajkowego oraz tranzytu ze Skérzewa i Dabrowki.
Gigantyczne korki w godzinach szczytu, samochody parkujace w kazdym wolnym
miejscu (na zieleni, przejSciach dla pieszych) to obecne problemy okolicznych
mieszkancéw. Miejska Pracownia Urbanistyczna nie chce jednak skorzysta¢ z naszych
codziennych do§wiadczen i uwag.

Wielkie nadzieje poktadaliSmy w budowie szerokiej ulicy Kolorowej wspartej $ciezka
rowerowa, ktora miata uptynni¢ ruch w kierunku ul. Bukowskiej i roztadowa¢ korki. W
przypadku budowy nastepnych mieszkan, sytuacja na drogach stworzy kolejne problemy
komunikacyjne, ktére w przysztosci beda nie do rozwigzania. Powszechnie wiadomo, ze
obecnie kazda rodzina posiada co najmniej jeden samochdd oraz kilka roweréw. Pod tym
wzgledem Lawica zajmuje niechlubne pierwsze miejsce w Poznaniu- w iloSci
posiadanych samochodéw na mieszkanca. W przypadku pozostawienia funkcji ustugowe;j
na ulicy Kolorowej oraz dogodnej komunikacji miejskiej, taka sytuacja nie bedzie si¢
pogtebiac.

Protestujemy przeciwko budowie kilkuset kolejnych mieszkan zwigkszajacych o 1000 do
2000 liczbe mieszkancéw, w przypadku kiedy Miasto nie zagwarantowato obecnym
mieszkancom wystarczajacej ilosci ztobkow, przedszkoli i szk6t podstawowych!

Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami chce sprzeda¢ ostatni skrawek terendw
miejskich na ul. Ptasiej 12, ktéry mégtby by¢ przeznaczony pod przedszkole publiczne.
Szkoty Podstawowe nr 74 na ul. Trybunalskiej, nr 88 na ul. Swoboda pegkaja w szwach,
dzieci ucza si¢ w systemie wielozmianowym, wig¢c gdzie bedziemy ksztalcili nasze

dzieci? Funkcja os$wiatowo-edukacyjna to przeciez jedno z gtéwnych zadan, ktére



powinno zabezpieczy¢ miasto Poznan dla swoich mieszkancéw. Nie dziwi wiec, ze
uciekajg oni do Powiatu Poznanskiego.

Miasto zupelnie zapomniato o innych prospotecznych funkcjach. Na Osiedlu Marcelin
nie istnieje publiczna stuzba zdrowia (np. przychodnia, punkt nocnej pomocy). Brak biur
administracji publicznej, biblioteki, hotelu, kina, obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
miejsca na szkolnictwo Srednie 1 wyzsze oraz gastronomi¢ (co przewidywat poprzedni
mpzp prof. Wejcherta). Nie chcemy by¢ tylko zattoczong sypialnia Poznania lecz
dynamicznie rozwijajaca si¢ o$wiatowo, naukowo, sportowo i kulturalnie mtodg dzielnica
Poznania.

Zysk finansowy dewelopera nie powinien przesadza¢ o komforcie zycia mieszkancow.
Gdzie jest dla nas miejsce do zycia, nauki i lokalnej spolecznosci? Przestrzen zostaje
zamkni¢ta w obrebach pojedynczych osiedli, a wysokie budynki wielorodzinne sg
zageszezone jak na terenach srodmiejskich.

Dodatkowym problemem w ruchu drogowym moze si¢ okaza¢ budowa, na obecnych
terenach U/ZP (naroznik ulicy Marcelinskiej 1 Kolorowej), centrum edukacji, terapii 1
integracji os6b z niepetnosprawnoscig. Jako mieszkancy bardzo wspieramy takie
inwestycje, ale czy projekt ten zostal zaakceptowany przez specjalistéw od ruchu
drogowego? Czy konieczne jest zwigkszenie powierzchni zabudowy kosztem
atrakcyjnych terenéw zielonych, ktére sg ptucami naszego Osiedla?

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozszerzenie funkcji dotychczasowego terenu ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu przetamanie monostruktury biurowo-handlowe;j,
ktéra w coraz wiekszym stopniu dominuje na rozlegtym obszarze pomig¢dzy ulicami
Bukowska, Butgarska i Marcelinska. Problem ten zostal juz dostrzezony podczas
opracowywania w latach 2012-2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, w ktérym po potudniowej stronie ul.
K. Lubienskiej wskazano kierunek rozwoju MW/U (czyli teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustlugowej). Przyjeta w Studium polityka przestrzenna miasta jest
uwzgledniania w ustaleniach projektu mpzp dla terendw w rejonie ul. Kolorowej w
Poznaniu.

Niemniej projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji ustug takich jak np.
przychodnia, hotel, gastronomia, placéwka pocztowa czy inne towarzyszace zabudowie

mieszkaniowe;j.



Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa i Pastelowa — zostal utworzony z
mysla o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim polaczeniu z
ulica Bukowska. Co wigcej, przelamanie monostruktury biurowej wptynie na
zréznicowanie kierunkéw ruchu pojazdéw, a tym samym przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania uktadu komunikacyjnego.

W  przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
obowigzujaca rejonizacja omawiany teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 91
przy ul. Promyk 4 — innej niz wskazywane w uwadze. Ewentualna zabudowa
mieszkaniowa nie wplynie zatem na dodatkowe obcigzenie szkét z sgsiednich rejonow
(). Szkot Podstawowych nr 74 1 88).

Zapisany w projekcie planu dla terenu MW/U wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych. Nie zawiera on jednakze zmian w zakresie
nadziemnej cz¢sci budynku, gdyz nie ulegly zmianie sklfadowe parametry intensywnosci,
tj. maksymalna wysoko$¢ budynkéw 1 powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;.
Natomiast w odniesieniu do terenéw U/ZP przyjety w projekcie planu symbol terenu ,,U”
oznacza przeznaczenie terenu, jakim jest zabudowa ustugowa. Zielen stanowi
uzupetniajacy element zagospodarowania i jej udzial jest zapisany w ustaleniach
szczegbtowych, tj. udziale powierzchni biologicznie czynnej. Na skutek uwzglednienia
czesci innej uwagi zwiekszono udziat powierzchni biologicznie czynnej na nie mniejszy
niz 50%, tj. jak w dotychczas obowigzujacym planie.

Zapisany w projekcie planu dla terenéw U wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych. W zakresie nadziemnej czg¢sci budynkéw
zawiera on jedynie zmian¢ wynikajacg ze zwigkszenia o 5% powierzchni zabudowy.
Utrzymany zostal natomiast drugi sktadowy parametr intensywnosci, tj. maksymalna
wysoko$¢ budynkow.

W projekcie planu zapisano dla terenéw U powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30%,
ze wzgledu na zoptymalizowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych planowanego
osrodka dla os6b niepetnosprawnych — w zwigzku z uwzglednionym wnioskiem
Stowarzyszenia ,,Na Tak™.

Uwaga wniesiona przez mieszkancow zgodnie z zalaczong do uwagi lista podpisow.

Tres¢ uwagi: Sprzeciwiamy si¢:



- wprowadzaniu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na teren obecnie przeznaczony
pod ustugi (U na MW/U)

- zmianie intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej na obecnych terenach U z ,,0d 1
do 3,5’ na,,od 1 do 6,25”

- zmianie funkcji zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej na ustugi (U/ZP na U)

- zmianie intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej na obecnych terenach U/ZP z ,,od
0,6 do 1,2” na ,,od 0,3 do 2,4”

- zwigkszeniu powierzchni zabudowy na obecnych terenach U/ZP.

Zgodnie z zatozeniem pierwotnego planu (Uchwata nr LXXV/883/111/2001 z dnia 18
grudnia 2001r.) ,Marcelin”, przedmiotowy teren przeznaczony byl pod ustugi
ogllnomiejskie, tj. biura, administracj¢, banki, hotele, kina, obiekty sportowo-
rekreacyjne, instytuty naukowo-badawcze, szkolnictwo $rednie 1 wyzsze oraz
gastronomi¢. Jako funkcje uzupetniajacg przewidziano handel detaliczny w parterach
budynkéw oraz mieszkania apartamentowe na najwyzszych kondygnacjach. Plan
,Marcelin” byl poprzedzony gleboka analiza przez znanego urbanist¢ - Kazimierza
Wejcherta.

Niestety, w 2013 roku, na wniosek 6wczesnego wiasciciela tych terendéw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostal zmieniony. Nowy plan, obecnie obowigzujacy-
»Marcelin czgs¢ A” wprowadzil przede wszystkim wyzszg zabudowe (miejscami do 42
m).

Obecnie nowy wiasciciel terendéw przy ulicy Kolorowej, wystapit o kolejne dwie zmiany
planu — ,dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej” oraz ,dla terenéw w rejonie ulicy
Pastelowej 1 Butgarskiej”, w ktérych planuje zmian¢ funkcji ustugowej (U) na
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (MW/U). Wraz z tg zmiang funkcji tracimy
bezpowrotnie mozliwos¢ rozwoju funkcji biznesowych w tej najlepszej dla biznesu
lokalizacji.

Mozna si¢ domys$la¢, ze uchwalenie planu miejscowego poprzedzone jest
wieloaspektowymi analizami, sprawdzajagcymi zasadno$¢ wprowadzania konkretnych
funkcji. Nie bez powodu, tereny przy ulicy Kolorowej i Butgarskiej przewidziane byty
pod ustugi, szczegdlnie biurowe (bliskie sgsiedztwo lotniska, bezposrednia droga do
Migdzynarodowych Targéw Poznanskich) i wpisywaty si¢ w Strategi¢ Rozwoju Miasta
Poznania w programie ,Przestrzeh dla Biznesu”, ktéra w przyjetych celach
strategicznych zaktada rozwoj gospodarki innowacyjnej i podnoszenie atrakcyjnosci

inwestycyjnej miasta m.in. poprzez zapewnienie warunkéw przestrzennych i



infrastrukturalnych dla rozwoju biznesu (zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marcelin” w
Poznaniu).

Sprzeciwiamy si¢ zmianie funkcji ustugowej na mieszkaniowg wielorodzinng w 42
metrowych wiezowcach, podczas gdy nie sg zapewnione podstawowe potrzeby obecnych
mieszkancow!

Nalezy podkresli¢, ze bezposrednie sasiedztwo (kwartat Marcelinska, Watbrzyska, Ptasia
i Bulgarska) na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jest intensywnie zabudowywane przez 7 - 12 pigtrowe budynki
wielorodzinne. Obecnie zamieszkana jest 1/3 kwartalu, na pozostate tereny zostaty juz
wydane decyzj¢ o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe. Dla tak wielu
nowych mieszkancow, ktérych wigkszos¢ stanowig miode rodziny z dzie¢mi, nie zostata
przewidziana niezbedna infrastruktura: ulice osiedlowe i lokalne sg zbyt waskie, czgsto
zatarasowane przez zaparkowane auta uniemozliwiajace przejazd strazy pozarnej,
Smieciarek, pogotowia czy policji. Parkingi i hale postojowe sg niewystarczajace, miejsca
parkingowe na terenie wspdlnot sg zawsze zajgte poniewaz jest ich za mato, a
odwiedzajacy mieszkancéw goscie lub klienci nielicznych kawiarni i restauracji oraz
punktéw ustlugowych traktowani sg jak intruzi. W najblizszym sgsiedztwie brakuje tez
miejskich parkingéw, ktére moglyby stuzy¢ lokalnej spotecznosci, a w trakcie trwania
meczy na Stadionie, stuzytyby kibicom (zamiast niszczy¢ zielen na okolicznych
skwerach).

Protestujemy przeciwko dogeszczaniu zabudowa wielorodzinng, kolejnego skrawka
ziemi przy ulicy Kolorowej, kiedy rano wyjazd z Osiedla staje si¢ horrorem, dzieci
sp6zniaja si¢ do szkot 1 przedszkoli, a my do pracy!

Istotnym problemem stal si¢ brak ptynnosci w ruchu samochodowym w tym rejonie.
Ulica Marcelinska, od ostatnich kilku lat, stala si¢ gléwng arteria komunikacyjng dla
mieszkancéw Marcelina, Edwardowa, Bajkowego oraz tranzytu ze Skérzewa i Dabrowki.
Gigantyczne korki w godzinach szczytu, samochody parkujagce w kazdym wolnym
miejscu (na zieleni, przejSciach dla pieszych) to obecne problemy okolicznych
mieszkancéw. Miejska Pracownia Urbanistyczna nie chce jednak skorzysta¢ z naszych
codziennych do§wiadczen i uwag.

Wielkie nadzieje poktadaliSmy w budowie szerokiej ulicy Kolorowej wspartej $ciezka
rowerowa, ktéra miata uptynni¢ ruch w kierunku ul. Bukowskiej i roztadowa¢ korki. W

przypadku budowy nastepnych mieszkan, sytuacja na drogach stworzy kolejne problemy



komunikacyjne, ktére w przysztosci beda nie do rozwigzania. Powszechnie wiadomo, ze
obecnie kazda rodzina posiada co najmniej jeden samochdd oraz kilka roweréw. Pod tym
wzgledem Lawica zajmuje niechlubne pierwsze miejsce w Poznaniu- w iloSci
posiadanych samochodéw na mieszkanca. W przypadku pozostawienia funkcji ustugowe;j
na ulicy Kolorowej oraz dogodnej komunikacji miejskiej, taka sytuacja nie bedzie si¢
pogtebiac.

Protestujemy przeciwko budowie kilkuset kolejnych mieszkan zwigkszajacych o 1000 do
2000 liczbe mieszkancéw, w przypadku kiedy Miasto nie zagwarantowato obecnym
mieszkancom wystarczajacej ilosci ztobkow, przedszkoli i szk6t podstawowych!

Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami chce sprzeda¢ ostatni skrawek terenéw
miejskich na ul. Ptasiej 12, ktéry mégtby by¢ przeznaczony pod przedszkole publiczne.
Szkoty Podstawowe nr 74 na ul. Trybunalskiej, nr 88 na ul. Swoboda p¢kaja w szwach,
dzieci ucza si¢ w systemie wielozmianowym, wig¢c gdzie bedziemy ksztalcili nasze
dzieci? Funkcja os$wiatowo-edukacyjna to przeciez jedno z gléwnych zadan, ktére
powinno zabezpieczy¢ miasto Poznan dla swoich mieszkancow. Nie dziwi wiec, ze
uciekajg oni do Powiatu Poznanskiego.

Miasto zupelnie zapomniato o innych prospotecznych funkcjach. Na Osiedlu Marcelin
nie istnieje publiczna stuzba zdrowia (np. przychodnia, punkt nocnej pomocy). Brak biur
administracji publicznej, biblioteki, hotelu, kina, obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
miejsca na szkolnictwo $rednie i wyzsze oraz gastronomi¢ (co przewidywat poprzedni
mpzp prof. Wejcherta). Nie chcemy by¢ tylko zatloczong sypialnia Poznania lecz
dynamicznie rozwijajaca si¢ oSwiatowo, naukowo, sportowo i kulturalnie mtoda dzielnica
Poznania.

Zysk finansowy dewelopera nie powinien przesadza¢ o komforcie zycia mieszkancow.
Gdzie jest dla nas miejsce do zycia, nauki i lokalnej spoteczno$ci? Przestrzen zostaje
zamkni¢ta w obrgbach pojedynczych osiedli, a wysokie budynki wielorodzinne sg
zageszczone jak na terenach Srédmiejskich.

Dodatkowym problemem w ruchu drogowym moze si¢ okaza¢ budowa, na obecnych
terenach U/ZP (naroznik ulicy Marcelinskiej i Kolorowej), centrum edukacji, terapii i
integracji os6b z niepetnosprawnoscig. Jako mieszkancy bardzo wspieramy takie
inwestycje, ale czy projekt ten zostal zaakceptowany przez specjalistow od ruchu
drogowego? Czy konieczne jest zwigkszenie powierzchni zabudowy kosztem
atrakcyjnych terenéw zielonych, ktére sg ptucami naszego Osiedla?

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Rozszerzenie funkcji dotychczasowego terenu ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu przetamanie monostruktury biurowo-handlowe;j,
ktéra w coraz wiekszym stopniu dominuje na rozleglym obszarze pomigdzy ulicami
Bukowska, Butgarska i Marcelinska. Problem ten zostat juz dostrzezony podczas
opracowywania w latach 2012-2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, w ktérym po potudniowej stronie ul.
K. Lubienskiej wskazano kierunek rozwoju MW/U (czyli teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej). Przyjeta w Studium polityka przestrzenna miasta jest
uwzgledniana w ustaleniach projektu mpzp dla terenéw w rejonie ul. Kolorowej w
Poznaniu.

Niemniej projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji ustug takich jak np.
przychodnia, hotel, gastronomia, placéwka pocztowa czy inne towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j.

Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa i Pastelowa — zostal utworzony z
mysla o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim potfaczeniu z
ulica Bukowska. Co wigcej, przetamanie monostruktury biurowej wptynie na
zréznicowanie kierunkéw ruchu pojazdéw, a tym samym przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania uktadu komunikacyjnego.

W  przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
obowigzujacg rejonizacja omawiany teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 91
przy ul. Promyk 4 — innej niz wskazywane w uwadze. Ewentualna zabudowa
mieszkaniowa nie wplynie zatem na dodatkowe obcigzenie szkét z sgsiednich rejonow
(). Szkot Podstawowych nr 74 1 88).

Zapisany w projekcie planu dla terenu MW/U wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej wyliczony zostal — inaczej niz w dotychczasowym planie — z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych. Jednakze nie zawiera on zmian w zakresie
nadziemnej cz¢sci budynku, gdyz nie ulegly zmianie skltadowe parametry intensywnosci,
tj. maksymalna wysoko$¢ budynkéw i powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;.
Natomiast w odniesieniu do terenéw U/ZP przyjety w projekcie planu symbol terenu ,,U”
oznacza przeznaczenie terenu, jakim jest zabudowa ustugowa. Zielen stanowi
uzupetniajacy element zagospodarowania i jej udzial jest zapisany w ustaleniach
szczegbtowych, tj. udziale powierzchni biologicznie czynnej. Na skutek uwzglednienia
czesci innej uwagi zwiekszono udziat powierzchni biologicznie czynnej na nie mniejszy

niz 50%, tj. jak w dotychczas obowigzujacym planie.



Zapisany w projekcie planu dla terenéw U wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki
budowlanej wyliczony zostal —  inaczej niz w dotychczasowym planie — z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych. W zakresie nadziemnej czgsci budynkow
zawiera on jedynie zmian¢ wynikajaca ze zwigkszenia o 5% powierzchni zabudowy.
Utrzymany zostal natomiast drugi sktadowy parametr intensywnosci, tj. maksymalna
wysoko$¢ budynkow.

W projekcie planu zapisano dla terenéw U powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30%,
ze wzgledu na zoptymalizowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych planowanego
osrodka dla os6b niepetnosprawnych — w zwigzku z uwzglednionym wnioskiem

Stowarzyszenia ,,Na Tak™.

§2

Uwagi ztozone w trakcie Il wytozenia

1.
1)

2)

Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.

Tre$¢ uwagi: Jako jednostka pomocnicza Miasta Poznania, Rada Osiedla zdaje sobie
sprawe o poniesionych przez Miasto kosztéw zwigzanych z kilkumiesigcznymi pracami
nad projektem. W tej sytuacji, po wielu dyskusjach prowadzonych z MPU i inwestorem,
warunkowo dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowej funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na tym terenie, jednak w najbardziej ograniczonym zakresie.

W przypadku realizacji mieszkaniowej wielorodzinnej wnioskujemy o:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 20 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Ustalono wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
lub mieszkalno-ustugowych do 21 m oraz do 27 m wzdtuz ulicy K. Lubienskie;j.

Tres¢ uwagi: Rada Osiedla Lawica po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego postanowila o jego ponownym, negatywnym
zaopiniowaniu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MW/U, jednocze$nie w
catosci podtrzymujac wszystkie postulaty 1 uwagi zawarte w uchwale nr VII/38/111/2019 z
dnia 7 pazdziernika 2019 r.

Tres¢ uwagi z I wylozenia:

Rada Osiedla Lawica po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego postanowila o negatywnym jego zaopiniowaniu



wnioskujagc  jednocze$nie o wstrzymanie procedury planistycznej i utrzymanie
dotychczasowego mpzp.
1. Na obecnych terenach ustugowych (U)
- Negatywnie opiniujemy zmian¢ obecnej funkcji uslugowej na mieszkaniowg
wielorodzinng wielorodzinna lub ustugowa, na dziatkach nr 4/38, 4/48, 4/56, 4/59,
4/63;
- Negatywnie opiniujemy dwukrotny wzrost intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej na obecnych terenach U z ,,od 1 do 3,5” na ,,od 1 do 6,25”.
Kwartat Butgarska, Marcelinska, Watbrzyska i Ptasia, na ktérym nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (co stanowi istotne niedopatrzenie
stuzb planowania) obecnie jest intensywnie zabudowywany. Na 1/3 kwartatu powstaty
juz wysokie budynki mieszkalne wielorodzinne, a wigkszo$¢ pozostatych nieruchomosci
posiada decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe¢ dla zabudowy
wielorodzinnej. Urbanizacja tego terenu zachodzi bez jakiegokolwiek planu, tylko 1
wylacznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydawanych na pojedyncze
dziatki, a nie rozpatrywanych kompleksowo. Przez takie chaotyczne dziatania
deweloperéw, tworzy si¢ obecnie duze osiedle mieszkaniowe wielorodzinne, gesto
zabudowywane przez 7- 12 pietrowe wiezowce, bez odpowiedniego systemu drég,
budynkéw o$wiatowych oraz lokalnych terendéw rekreacyjnych. Ilos¢ mieszkan w tym
kwartale wzrasta z miesigca na miesigc. Sam Ataner wybudowat tu juz 1361 mieszkan!
O rosnacej ilosci mieszkancow na tym terenie §wiadcza dane z Urzedu Miasta Poznania.
Na 31 maja 2019 r. liczba mieszkancéw zameldowanych w tym kwartale wynosita 1346,
w tym dzieci i mlodziez stanowily 31,88% czyli 429 os6b. Na dzien 30 wrzes$nia 2019 r.
czyli w ciggu 4 miesiecy, liczba mieszkancéw na os. Marcelin wzrosta do 2 470. Dane te
nie sg do konca miarodajne, poniewaz pokazuja jedynie ilo$¢ o0s6b zameldowanych
Wigkszos¢ mieszkancoéw nie zdazyta si¢ jeszcze przemeldowac, badZz mieszkania stuzg na
wynajem dla rodzin z dzie¢mi. Wida¢ jednak, Ze ilo$¢ mieszkancéw na tym terenie
gwaltownie wzrasta.
Problemy z dost¢pem do budynkéw o§wiatowych w tym rejonie.
Wigkszos¢ mieszkancéw Marcelina stanowig mtode rodziny z dzie¢mi dla ktérych
zapewnienie miejsca w publicznym przedszkolu w okolicy graniczy z cudem!
Przedszkola przy ulicy Czes$nikowskiej, Swobody czy na Swicie sa przepetnione, a ich
warunki lokalowe sg ograniczone. Z roku na rok sytuacja si¢ pogarsza. Ten sam problem

dotyczy szkét podstawowych. Szkota Podstawowa nr 74 przy ulicy Trybunalskiej jest



maksymalnie zapetniona. Piwnice zostaty przebudowane na dodatkowe sale dydaktyczne,
dzigki czemu jest w stanie pomieSci¢ 600 dzieci. Nie zmienia to faktu, ze dzieci sa
zmuszone do uczenia si¢ w systemie zmianowym. Lekcje odbywajg si¢ w godzinach od
7:00 do godziny 17:15. Dzieci nie mogg w pelni wykorzysta¢ swoich mozliwosci
intelektualnych uczac si¢ w tak nieludzkich godzinach. Szkota nr 74 obawia si¢, ze
nowemu liczniejszemu naptywowi dzieci z Marcelina, ktére w roku 2020 ukoncza
przedszkola nie bedzie w stanie zapewni¢ godnych miejsc do nauki.

Podobna sytuacja ma miejsce w Szkole Podstawowej nr 88 na ul. Swoboda. Z jakich
budynkéw o$wiatowych mieliby korzysta¢ mieszkancy ul. Kolorowej skoro najblizsze
szkoty nie pomieszcza tylu nowych uczniéw? Od naroznika ul. Kolorowej i Pastelowe;j
rozpoczyna si¢ strefa zewnetrzna obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Lawica, ktéra zakazuje budowy obiektow na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy.
Sprzeciwiamy si¢ budowie 42 metrowych wiezowcéw, podczas gdy nie sg zapewnione
podstawowe potrzeby obecnych mieszkancow.

Problemy komunikacyjne w tym rejonie.

W zwiagzku z takim zaggszczeniem, lokalne drogi (ul. Marcelinska, wybudowany odcinek
Kolorowej, Pastelowa) nie sg w stanie obstuzy¢ tak duzej ilosci pojazdéw. W godzinach
szczytu sytuacja w tym rejonie jest dramatyczna! W szczegdlnosci, ze ulica Marcelinska
stanowi gtéwng arteri¢ komunikacyjng catego Marcelina, Edwardowa, Bajkowego oraz
tranzytu ze Skérzewa i Dabrowki.

Wielkie nadzieje mieszkancy poktadali w budowie drugiego odcinka ulicy Kolorowej,
wsparte] Sciezkg rowerowg, ktéra miata uptynni¢ ruch w kierunku ul. Bukowskiej i
roztadowac korki. W przypadku budowy kilkuset nowych mieszkan, sytuacja na drogach
stworzy kolejne problemy komunikacyjne, ktére w przysztosci beda nie do rozwigzania.
Powszechnie wiadomo, ze obecnie kazda rodzina posiada co najmniej jeden samochéd
oraz kilka roweréw. Pod tym wzglegdem Lawica zajmuje niechlubne pierwsze miejsce w
Poznaniu - w ilosci posiadanych samochodéw na mieszkanca. W przypadku
pozostawienia funkcji ustlugowej na ulicy Kolorowej oraz dogodnej komunikacji
miejskiej, taka sytuacja nie bedzie si¢ pogtebiac.

Brak zapewnienia podstawowych potrzeb obecnym mieszkancom.

Dla obecnych mieszkancow Marcelina nie zostaly przewidziane tereny pod obiekty
uzytecznos$ci publicznej. Brak jest publicznej stuzby zdrowia (np. przychodnia, punkt
nocnej pomocy), budynkéw administracji publicznej, obiektéw sportowo- rekreacyjnych,

biblioteki, kina, basenu, banku, poczty, miejsca na szkolnictwo $rednie i wyzsze oraz



gastronomi¢ oraz wyzej wspomniang oswiate. W przypadku kolejnych terenéw zajetych
przez kilkaset mieszkan problem si¢ pogtebi, a w poblizu brak jest terenéw pod takie
inwestycje.

Zalecamy wstrzymanie zmiany obecnego mpzp ,,Marcelin” do czasu ostatecznego
uksztattowania si¢ kwartalu Marcelinska, Watbrzyska, Ptasia, Bulgarska oraz
zapewnienia jego mieszkancom podstawowych potrzeb.

Czeste zmiany mpzp w rejonie ulicy Kolorowe;.

W pierwotnym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Miasta
Poznania nr LXXV/883/111/2001 z dnia 18 grudnia) ,,Marcelin”, przedmiotowe tereny
ustugowe przeznaczone byty pod ustugi ogélnomiejskie, tj. biura, administracj¢, banki,
hotele, kina, obiekty sportowo-rekreacyjne, instytuty naukowo-badawcze, szkolnictwo
srednie 1 wyzsze oraz gastronomi¢. Jako funkcj¢ uzupetniajacg przewidziano handel
detaliczny w parterach budynkéw oraz mieszkania apartamentowe na najwyzszych
kondygnacjach. Plan ,Marcelin” byl poprzedzony gleboka analiza przez znanego
urbanist¢ - Kazimierza Wejcherta. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze pierwsi mieszkancy
Marcelina kupowali mieszkania opierajac swoja wiedze o okolicy na podstawie tego
planu. Wiadome bylo, ze pierwsze osiedle budynkéw wielorodzinnych przy ulicy
Marcelinskiej to dopiero poczatek, a zabudowa wielorodzinna rozprzestrzeni si¢ w
kierunku Stadionu, na dawnych przemystowych terenach. Dla pierwszych mieszkancow,
mpzp ,,Marcelin” stanowil gwarancje, ze tereny te beda zagospodarowywane zgodnie z
planem i nie be¢dzie potrzeby walki o jego utrzymanie.

Niestety, w 2013 roku, na wniosek éwczesnego wiasciciela tych terendw, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zmieniony. Nowy plan, obecnie obowiazujacy
,Marcelin cz¢$¢ A” wprowadzit przede wszystkim wyzszg zabudowe (miejscami
dominanty do wysokos$ci 42 m). Tym samym zaburzyl pierwotng koncepcje K. Wejcherta
dotyczaca obnizania zabudowy w kierunku lasu.

Zgodnie z obowigzujacym mpzp, tereny przy ulicy Kolorowej 1 Bulgarskiej przewidziane
sg pod ustugi, szczegdlnie biurowe (bliskie sgsiedztwo lotniska, bezposrednia droga do
Miedzynarodowych Targéw Poznanskich) i wpisujg si¢ w Strategic Rozwoju Miasta
Poznania w programie ,Przestrzen dla Biznesu”, ktéra w przyjetych celach
strategicznych zaklada rozwdj gospodarki innowacyjnej 1 podnoszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta m.in. poprzez zapewnienie warunkow przestrzennych 1
infrastruktury dla rozwoju biznesu (zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Marcelin cz¢s¢ A”).



Nie znane sg nam powody, dla ktérych te zatozenia stracity na waznosci i Miasto rozwaza
zmiang¢ planu na tych terenach.

Obecnie, nowy wiasciciel terenéw przy ulicy Kolorowej, wystapit o kolejne dwie zmiany
planu: ,dla terené6w w rejonie ulicy Kolorowej” oraz ,dla terenéw w rejonie ulicy
Pastelowej i Bulgarskiej”, w ktérych przede wszystkim planuje zmiane¢ funkcji ustugowe;j
(U), na mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (MW/U). Wraz z t3 zmiang funkcji,
stracimy bezpowrotnie mozliwos¢ rozwoju funkcji biznesowych w tej najlepszej dla
biznesu lokalizacji.

Dodatkowo, jesteSmy peini niepokoju, czy w nastgpnym etapie, deweloperzy nie
zapragng zmieni¢ kolejnych czesci planu, tym samym niszczac atrakcyjnos¢ tego rejonu i
zamieniajagce w blokowisko. Zysk finansowy dewelopera nie powinien przesadza¢ o
komforcie zycia mieszkancéw. Tutejsza przestrzen zostaje zamkni¢ta w obrebach
pojedynczych osiedli, a wysokie budynki wielorodzinne sg zageszczane jak na terenach
srodmiejskich.

Miasto Poznah stara si¢ iS¢ z duchem czasu. Coraz cze$ciej mowi si¢ o nowych
technologiach, ekologicznych rozwigzaniach. Dlaczego nowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie uwzgledniajg koncepcji ,,Smart City”? Czy w walce z podnoszeniem
si¢ temperatury, nie powinno si¢ chroni¢ istniejacej zieleni miejskiej oraz narzucac
deweloperom obowigzku umieszczania zieleni na dachach 1 zbierania wod opadowych?
Mieszkancy Osiedla Lawica oczekuja od Wtadz miasta przysztosciowej wizji w budowie
nowoczesnych osiedli na terenach do tego odpowiednich.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rozszerzenie funkcji dotychczasowego terenu ustugowego o zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu przetamanie monostruktury biurowo-handlowe;j,
ktéra w coraz wigkszym stopniu dominuje na rozleglym obszarze pomiedzy ulicami
Bukowska, Bulgarska i1 Marcelinskg. Problem ten zostal juz dostrzezony podczas
opracowywania w latach 2012-2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, w ktérym po potudniowe;j stronie ul.
K. Lubienskiej wskazano kierunek rozwoju MW/U (czyli teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej). Przyjeta w Studium polityka przestrzenna miasta jest
uwzgledniana w ustaleniach projektu mpzp dla terenéw w rejonie ul. Kolorowej w

Poznaniu.



3)

Niemniej projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji ustug takich jak np.
przychodnia, bank, basen, gastronomia, placowka pocztowa czy inne towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.

Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa i Pastelowa — zostal utworzony z
mysla o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim potaczeniu z
ulica Bukowska. Co wigcej, przelamanie monostruktury biurowej wptynie na
zroznicowanie kierunkéw ruchu pojazdéw, a tym samym przyczyni si¢ lepszego
wykorzystania uktadu komunikacyjnego.

W  przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
obowigzujaca rejonizacja omawiany teren nalezy do rejonu Szkoty Podstawowej nr 91
przy ul. Promyk 4 — innej niz wskazywane w uwadze. Ewentualna zabudowa
mieszkaniowa nie wplynie zatem na dodatkowe obcigzenie szkét z sgsiednich rejonow
(tj. Szkot Podstawowych nr 74 1 88).

Zapisany w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej
wyliczony zostal — inacze] niz w dotychczasowym planie — z uwzglednieniem
kondygnacji podziemnych. Jednakze rowniez wskaznik intensywnos$ci zostanie obnizony
w zwigzku z uwzglednieniem innych uwag dotyczacych zmiany (obnizenia) sktadowych
parametrow intensywnos$ci, tj. obnizenia maksymalnej wysokos¢ budynkéw 1
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych.

Tres¢ uwagi:

2. Na obecnych terenach U/ZP

- Negatywnie opiniujemy zmian¢ funkcji zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej na
ustugach (U/ZP na U);

- Negatywnie opiniujemy dwukrotny wzrost intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j
na obecnych terenach U/ZP z ,,od 0,6 do 1,2” na ,,od 0,3 do 2,4;

- Negatywnie opiniujemy zwi¢kszenie powierzchni zabudowy na obecnych terenach
U/ZP.

Zgodnie z projektem mpzp, na obecnych terenach U/ZP, Stowarzyszenie ,,Na Tak”,
planuje budowe kompleksu dla os6b niepetnosprawnych, sktadajgcego si¢ z: przedszkola,
szkoty, poradni, SDS, placéwki catodobowej, biur, sal zajeciowych, sali gimnastycznej
oraz poradni. Tak duze przedsigwzigcie Sciagnie rodzicOw z dzie¢mi niepetnosprawnymi

z calego miasta.



Jako Rada oraz mieszkancy Osiedla Lawica, wspieramy tego typu inwestycje, natomiast
niepokoi nas skala projektu na tak niewielkich nieruchomosciach, z trudnym dostgpem
komunikacyjnym (na rysunku planu zostal wskazany tylko jeden wjazd pomig¢dzy
waskim szpalerem drzew). Osoby niepetnosprawne, beda przywozone i odwozone do
placowki samochodami, nierzadko wieloosobowymi busami, co dodatkowo zwickszy
nat¢zenie ruchu. Projekt planu nie uwzglednia tego faktu! Warto wspomnieé, ze juz
obecnie na tym odcinku ulicy Marcelinskiej 1 Kolorowej tworza si¢ gigantyczne korki.
Jest to tez bardzo niebezpieczne miejsce dla pieszych ktérzy zmierzajg w kierunku King
Crossa, Lidl i biurowcow. Pojawienie si¢ w tym miejscu inwestycji na skal¢ calego
miasta, pogtebi problemy komunikacyjne i uniemozliwi dojazd do placéwki.

Nie zgadzamy si¢ rOwniez na zwigkszenie powierzchni zabudowy. Obecny plan zaklada
prowadzenie w tym miejscu ustug, szczegdlnie os$wiaty, posréd zieleni. Wigksza
intensywno$¢ zabudowy moze stanowi¢ podstawy do ulokowania w tym miejscu bardziej

”

dochodowych inwestycji, w przypadku gdyby Stowarzyszenie ,,Na Tak” nie podotato
ogromnym kosztom swojego projektu i teren trafit w rece duzego inwestora. Pragniemy
zachowa¢ o$wiatowy charakter tych nieruchomosci dla mieszkancéw. Przedmiotowe
nieruchomos$ci graniczg bezposrednio z XIX-wiecznym dworem wzniesionym przez
Konstancj¢ Lubianska 1 otoczonym starym drzewostanem. W zwigzku z tym jest to
idealne miejsce na edukacje, sport i1 rekreacje, posrdd atrakcyjnej zieleni. Zgoda Miasta
na zmian¢ intensywnos$ci zabudowy to potencjalne zagrozenie dla ostatnich miejskich
nieruchomosci, ktére mogltyby postuzy¢ mieszkancom.

Majac powyzsze na uwadze oraz na podstawie § 28 ust. 1 oraz § 9 ust. 1 pkt 7 lit. h
Statutu Osiedla Lawica stanowigcego, ze Osiedle realizuje zadania w szczegdlnosci
poprzez opiniowanie koncepcji projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych obszaru Osiedla, podjecia uchwaty jest zasadne.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowa uwaga jest powtérzeniem uwagi z I wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu i odnosi si¢ do nieaktualnego juz projektu. W wyniku
uwzglednienia innych uwag z I wytozenia do publicznego wgladu wprowadzono zmiany
dotyczace parametrow zabudowy i dopuszczonych funkcji ustugowych na terenach
oznaczonych w projekcie planu symbolami 1U 1 2U. Zmieniony projekt planu w zakresie
ww. terendw zostat pozytywnie zaopiniowany uchwatg Nr IX/48/111/2020 Rady Osiedla

Lawica z dnia 13 stycznia 2020 r.



2. Uwaga wniesiona przez Vastint Poland Sp. z o.0., ul. Zwirki i Wigury 18A, 02-092
Warszawa.

1) Tres¢ uwagi: 2. Zmiang zapisOw w paragrafie 13 projektu planu zagospodarowania
przestrzennego odnoszacych si¢ do wskaznikéw parkingowych i odwotanie si¢ do Tabeli
nr 2 Zatagcznika do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania nr 375/2019/P oraz samego
Zarzadzenia.

Uzasadnienie

2. Argumentacja za zmiang zapiséw dotyczacych normatywu parkingowego dla
samochodow.

Proponowana uwaga wpisuje si¢ w zagadnienie przypadku stanowigcego podstawg do
okreslenia wskaznikéw parkingowych zgodnie z indywidualnie opracowang dla obszaru
analiza parkingowa a w szczegélnosci: tereny z dogodnym dostgpem do transportu
zbiorowego: kolejowego i autobusowego o wysokim standardzie potaczen. (Tabela nr 2
Zatacznika do Zarzadzenia Nr 375/2019/P).

Zmiana ww. zapisu powinna odwotywac¢ si¢ do zdefiniowanego wysokiego standardu
potaczen. Ktéry méglby zafunkcjonowac réwniez w przysztosci w obliczu dynamicznie
rozwijajacych si¢ réznych form transportu zbiorowego. Wprowadzenie korekty
spowoduje brak koniecznosci zmiany planu w przypadku zmiany wskaznikow
parkingowych na terenie miasta. Trudna do przewidzenia jest rOwniez sytuacja
transportowa i wybdr danego $rodka lokomocji w zwigzku z obranymi celami podrézy.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest przy ulicy FLubienskiej, Kolorowe;j
Pastelowej, w bliskiej odlegtosci od ulicy Bulgarskiej - dwupasmowe;j arterii dojazdowe;j
do stadionu miejskiego, bedacej istotnym elementem II ramy komunikacyjnej miasta.
Niezaprzeczalnie jest to jedno z lepiej skomunikowanych miejsc w miescie, o ktérym
mozna powiedzie¢, iz posiada dostep do szybkiego transportu zbiorowego i w tej kwestii
nie rézni si¢ od centrum. W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane sg przystanki 5 linii
autobusowych czestotliwos¢ przyjazdéw autobuséw w tym obszarze wynosi ponizej 5
minut.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu zostalta wykonana
analiza dotyczgca standardu obstugi transportem zbiorowym (,,SOTZ”) oraz
przeanalizowano jej wplyw na zapisy norm parkingowych w mpzp. Analiza

przeprowadzona zostata dla catego miasta Poznania.



2)

Zgodnie z badaniami ,,SOTZ” obszar objety opracowaniem mpzp dla terendw w rejonie
ulicy Kolorowej w Poznaniu nie ma dost¢gpu do tramwaju. Dtugos¢ dojscia z terenu
inwestycji do przystankéw autobusowych jest mniejsza niz 500 m. Czgstotliwos¢ kursow
autobusow nie jest jednak wystarczajgca. Podobnym lub lepszym standardem obstugi,
lecz nadal niekwalifikujagcym si¢ do zmian wymogdéw parkingowych, charakteryzuje si¢
blisko 13% powierzchni peryferyjnej miasta.
Tre$¢ uwagi: 3. Umozliwienie lokalizacji na terenie MW/U:

a) obudowanych $mietnikéw,

b) obiektéw malej architektury.
Uzasadnienie
Argumentacja za postulatem 3
Na terenie MW/U planowana jest realizacja zespolu budynkéw mieszkalnych, gdzie
précz zabudowy, planowane jest stworzenie wysokiej jakosci, rekreacyjnej, przestrzeni
wspdlnej, przeznaczonej dla jego mieszkancéw. Dodatkowe zapisy wprowadzone do
projektu planu umozliwig uzupetnienie projektowanej zabudowy o dodatkowe elementy,
ktére wptyng bezposrednio na poprawe jakos$ci i urozmaicenie przestrzeni oraz pozwola
zminimalizowa¢ negatywne skutki lokalizacji na osiedlu elementéw ucigzliwych, takich
jak Smietniki.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Powyzsze kwestie regulowane sg w przepisach nadrzgdnych w stosunku
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — m.in. w ustawie z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) oraz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.).

§3

Uwagi ztozone w trakcie III wylozenia

1.
1)

Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.

Tres¢ uwagi: Rada Osiedla Lawica po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego postanowita zaopiniowa¢ go pozytywnie z uwagami
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MW/U, jednoczesnie w catosci podtrzymujac
wszystkie postulaty 1 uwagi zawarte w uchwale nr VII/38/I11/2019 z dnia 7 pazdziernika
2019 .



2)

3)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Postulaty i uwagi zawarte w uchwale nr VII/38/111/2019 z dnia 7
pazdziernika 2019 r. s3 powtdrzeniem uwagi ztozonej przez Rade Osiedla Lawica z I
wylozenia do publicznego wgladu i odnoszg si¢ do nieaktualnego juz projektu planu.
Sposéb rozpatrzenia uwag zgodny ze sposobem rozpatrzenia uwag zlozonych przez Rade
Osiedla Lawica z II wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — § 2 ust. 1 pkt 2 1
3 niniejszego zalacznika.
Tres¢ uwagi: Jako jednostka pomocnicza Miasta Poznania, Rada Osiedla zdaje sobie
sprawe z poniesionych przez Miasto kosztéw zwigzanych z kilkumiesi¢cznymi pracami
nad projektem. W tej sytuacji, po wielu dyskusjach prowadzonych z MPU i inwestorem,
warunkowo dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowej funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na tym terenie, jednak w najbardziej ograniczonym zakresie.
W przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wnioskujemy o:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 21 m;
- brak strefy podwyzszonej zabudowy.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Utrzymano wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedace;j
wynikiem uwag zlozonych przez Rad¢ Osiedla Lawica 1 Vastint Poland Sp. z 0.0. w
trakcie II wytozenia do publicznego wgladu. Strefa podwyzszonej zabudowy (do 27 m)
ma na celu podkreslenie pierzei zabudowy wzdtuz ulicy K. Lubienskie;j.
Tres¢ uwagi: Jednoczesnie, Rada Osiedla zwraca si¢ w uprzejma prosbg o utrzymanie
funkcji zawartych w planie dla terenéw Uniwersytetu Przyrodniczego (oznaczonych w
planie symbolem E i F ) i ochrong ich przed ewentualng zabudowa deweloperska.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Nie dotyczy — obszar nie jest objety przedmiotowym projektem mpzp dla
terenébw w rejonie ulicy Kolorowej w Poznaniu. Na obszarze, ktérego dotyczy uwaga,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,MARCELIN” w
Poznaniu (uchwata Nr LXXV/883/111/2001 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia
2001 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 25 stycznia 2002 r. Nr 12, poz. 466).
Uwaga wniesiona przez Port Lotniczy Poznan-Lawica Sp. z o.0., ul. Bukowska 285,
60-189 Poznan.
Tre$¢ uwagi: W ramach procedury planistycznej Port Lotniczy Poznan-Lawica Sp. z o.0.
wnosi ponizsze uwagi do przedmiotowego projektu planu miejscowego (do catego obszaru

objetego projektem):



1. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego opracowywaniem czesciowo w granicach
strefy zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska, a czesciowo — w
bliskim sgsiedztwie tej strefy, nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko ewentualnej przyszilej
zmiany granicy stref OOU. Dlatego, w ocenie Portu, warto wprowadzi¢ (w stosunku do
gruntéw ujetych w obecnym przebiegu OOU jak i go otaczajacych) wymagania techniczne
dla pomieszczen wymagajacych ochrony akustycznej w postaci stosowania przegrod
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci (zgodnie z Polskimi Normami w dziedzinie
akustyki budowlanej).

Propozycje modyfikacji zapiséw:

o §8 pkt. 4)

: iea usunigcie zapisu — bowiem zapewnienie
komfortu akustycznego zgodnie z polskimi normami w nowej 1 modernizowanej
zabudowie powinno by¢ niezalezne od obecnego przebiegu strefy OOU;

e §5 pkt. 4) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku i w
budynkach, dwrzelednienicm ograniczen  wynikajacyeh oddzialywania  halasu
lotniezego—ztotniskaPoznantawiea usunigcie rozszerzenia w tym punkcie na rzecz

zmiany brzmienia w §5 pkt. 4) ppkt d) stosowanie zasad akustyki architektonicznej 1

budowlanej, zgodnych z Polskimi Normami, w postaci stosowania przegrod
budowlanych o izolacyjnosci akustycznej zgodnie z Polskimi Normami w dziedzinie
akustyki budowlanej, z uwzglednieniem poziomu ewentualnego hatasu zwigzanego z
funkcjonowaniem lotniska, przy zapewnieniu wymaganej wymiany powietrza w
pomieszczeniach 1 izolacyjnosci cieplnej — dotyczy nowych i modernizowanych
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (budynkéw szpitali,
domoéw opieki spolecznej i zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz budynkéw mieszkaniowych z pomieszczeniami wymagajacymi
poziomu dzwigku zgodnego z Polskimi Normami w dziedzinie akustyki budowlanej)
2. Wobec obowigzujgcego w ramach obszaru ograniczonego uzytkowania zakazu
przeznaczenia nowych terenéw pod budowe szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy (co uwzglgedniono w
projekcie planu w §9 pkt. 2 dla terenu MW/U), w ocenie Portu ryzykowne wydaje si¢
lokowanie takich funkcji na terenie 1U i 2U, w tak bliskim sgsiedztwie do strefy
zewnetrznej OOU (w ocenie Portu budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy powinny by¢ lokowane w oddaleniu od OOU). Ewentualna przyszta

zmiana granic stref obszaru ograniczonego uzytkowania moze determinowac inne



standardy i wymagania dla parametrow zabudowy. Dlatego tez w sytuacji podjecia,
pomimo powyzszego, decyzji o przeznaczeniu terenéw 1U 1 2U pod zaplanowana w
projekcie lokalizacje ustug o$wiaty oraz pomocy spolecznej, niezmiernie istotne jest
umieszczenie w mpzp wymagan technicznych wskazanych w zaproponowanym brzmieniu
§5 pkt. 4) ppkt d).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniaja ograniczenia
wynikajace z uchwaty Nr XVIII/302/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30
stycznia 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan-Lawica w Poznaniu, w zakresie zarbwno przeznaczenia terendw, jak i zapisOw
dotyczacych ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach.
Ustalenia projektu planu miejscowego muszg uwzglednia¢ aktualnie obowigzujace
przepisy, a nie ich potencjalne, nieokreslone zmiany.
Ponadto plan nie powiela zapiséw, ktére regulowane sg w przepisach nadrzednych w
stosunku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, np. Polskiej Normie,
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn.
zm.) czy rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826).
Ustalenia wynikajace z wyzej przywotanej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego nie sg naruszane poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej 1U i
2U, na ktérych dziatalno$¢ zostata ograniczona do pozadanych spotecznie w tej czesci
miasta uslug oS$wiaty czy ustug pomocy spotecznej w zakresie: poradnictwa
specjalistycznego, ustug opiekunczych lub specjalistycznych ustug opiekunczych
$wiadczonych w osrodkach wsparcia, mieszkan chronionych, doméw pomocy spotecznej
dla dzieci i1 mlodziezy niepetnosprawnych intelektualnie lub dla dorostych
niepelnosprawnych intelektualnie, placowek zapewniajacych catodobowa opieke osobom
niepetnosprawnym.

Uwaga whiesiona przez Vastint Poland Sp. z o.0., ul. Zwirki i Wigury 18a, 02-092

Warszawa.
Tres¢ uwagi: Uwagi dotyczacg nastepujacych parametrow:
1. Zmiang¢ zapisOw w paragrafie 13 projektu planu zagospodarowania przestrzennego
odnoszacych sie wskaznikow parkingowych i1 odwotanie si¢ do Tabeli nr 2 Zatacznika do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania nr 375/2019/P.

Uzasadnienie



Nieruchomosci objete granicami planu posiadaja dostgp do dobrze rozwinigtej
infrastruktury drogowej 1 technicznej. W obecnym stanie, za posrednictwem ulic:
Butgarskiej, Marcelinskiej bLubienskiej oraz nowo wybudowanej ulicy Kolorowej,
zapewniona jest obstuga komunikacyjna terenu, a realizacja przez inwestora inwestycji w
porozumieniu z Zarzadem Drég Miejskich (kolejny odcinek ulicy Kolorowej oraz ulica
Pastelowa) dodatkowo jg rozwinie. Ponadto, dobrze zorganizowany transport publiczny w
tym rejonie, a takze wydzielone drogi rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe, stanowig
czynnik ograniczajacy generowanie dodatkowego ruchu kotowego przez nowa zabudowe.
Proponowana uwaga wpisuje si¢ w zagadnienie przypadku stanowigcego podstawe do
okreslenia wskaznikéw parkingowych zgodnie z indywidualnie opracowana dla obszaru
analiza parkingowa a w szczegdlnosci: tereny z dogodnym dostgpem do transportu
zbiorowego: kolejowego i autobusowego o wysokim standardzie polaczen. (Tabela nr 2
Zatacznika do Zarzadzenia Nr 375/2019/P).

Zmiana ww. zapisu powinna odwolywac¢ si¢ do zdefiniowanego wysokiego standardu
polaczen, ktéry mogiby zafunkcjonowac réwniez po uchwaleniu planu a nie tylko w stanie
istniejgcym.

Wprowadzenie korekty spowoduje brak konieczno$ci zmiany planu w przypadku zmiany
wskaznikow parkingowych na terenie miasta. Trudna do przewidzenia jest rOwniez
sytuacja transportowa i wybor danego Srodka lokomocji w zwigzku z obranymi celami
podroézy.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest przy ulicy Lubienskiej, Kolorowej
Pastelowej, w bliskiej odlegtosci od ulicy Butgarskiej - dwupasmowej arterii dojazdowej
do stadionu miejskiego, bedacej istotnym elementem II ramy komunikacyjnej miasta.
Niezaprzeczalnie jest to jedno z lepiej skomunikowanych miejsc w miescie, o ktérym
mozna powiedzie¢, iz posiada dostep do szybkiego transportu zbiorowego i w tej kwestii
nie rézni si¢ od centrum. W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane s3a przystanki 5 linii
autobusowych czestotliwos$¢ przyjazdéw autobuséw w tym obszarze wynosi ponizej 5
minut.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu zostata wykonana
analiza dotyczgca standardu obstugi transportem zbiorowym (,,SOTZ”) oraz
przeanalizowano jej wplyw na zapisy norm parkingowych w mpzp. Analiza

przeprowadzona zostata dla catego miasta Poznania.



Zgodnie z badaniami ,,SOTZ” obszar objety opracowaniem mpzp dla terenéw w rejonie
ulicy Kolorowej w Poznaniu nie ma dostgpu do tramwaju. Dlugo$¢ dojscia z terenu
inwestycji do przystankéw autobusowych jest mniejsza niz 500 m. Czestotliwo$¢ kursow
autobusOw nie jest jednak wystarczajaca. Podobnym lub lepszym standardem obstugi, lecz
nadal niekwalifikujacym si¢ do zmian wymogéw parkingowych, charakteryzuje si¢ blisko

13% powierzchni peryferyjnej miasta.

§4

Uwagi ztozone w trakcie IV wytozenia

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$¢ uwagi: Obszar objety planem jest terenem w duzej mierze zadrzewionym. Niedaleko,
przy ulicy Kolorowej miesci si¢ niepubliczne przedszkole Lesna Akademia, do ktérego
uczeszceza ok. 50 dzieci, w tym m.in. méj syn. Z uwagi na to, ze w posiadaniu przedszkola
jest tylko niewielki wydzielony w kompleksie biurowcéw ogrodzony ogrédek, dzieci czesto
spedzajg dodatkowo czas wlasnie w tym, jak to nazywajg ,,Matym Lasku”.
Jest to cenny skrawek zieleni, ktéry daje aktualnie miodym Poznaniakom miejsce do
eksplorowania, nauki i zabawy. Nie tylko przedszkolaki z niego korzystaja i warto aby to
miejsce nie zamienito si¢ w betonowe powierzchnie a zostalo miejscem rekreacyjnym z
zielenig. Dodatkowym argumentem, aby zostawi¢ to miejsce zielone jest fakt, ze obecnie w
poblizu buduje si¢ duzo mieszkan w blokach wielorodzinnych. Lasek Marcelinski moze by¢
przepelniony nowymi mieszkancami, wi¢c aby poby¢ z naturg moéglby zosta¢ ten teren
przemieniony jako park czy inny teren zielony. Mam nadzieje¢, ze mdj glos bedzie wziety
pod uwage podczas dyskusji publicznej na ten temat.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej 1U i 2U, na ktérych dziatalnos¢
zostala ograniczona do ustug o$wiaty czy ustug pomocy spotecznej w zakresie: poradnictwa
specjalistycznego, ustug opiekunczych lub specjalistycznych ustug opiekunczych
swiadczonych w osrodkach wsparcia, mieszkan chronionych, doméw pomocy spotecznej
dla dzieci 1 miodziezy niepelnosprawnych intelektualnie 1lub dla dorostych
niepelnosprawnych intelektualnie, placowek zapewniajacych catlodobowg opiek¢ osobom
niepetnosprawnym — jest odpowiedzig na potrzeby mieszkancow tej czesci miasta.
Przyjety w projekcie planu symbol terenu ,,U” oznacza przeznaczenie terenu, jakim jest

zabudowa ustlugowa, natomiast zielen stanowi uzupetniajacy element zagospodarowania



i jej udzial jest zapisany w ustaleniach szczegétowych, tj. udziale powierzchni biologicznie

czynnej, ktory ustalono na nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.

1) Tres¢ uwagi: Rada Osiedla Lawica po kolejnym przeanalizowaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego postanowila zaopiniowa¢ go negatywnie dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu MW/U oraz 1KD-L oraz 2Kd-L, jednocze$nie w
catosci podtrzymujac wszystkie postulaty i uwagi zawarte w swoich uchwatach, podczas
poprzednich wyltozen planu. Niniejszym projekt mpzp, ani nie zauwaza ani nie
rozwigzuje probleméw zgtoszonych w 3 poprzednich wylozeniach.

Zgoda Miasta na dogeszczanie kolejnymi blokami terenéw niedostosowanych do takiej
ilo$ci mieszkancow.

Przypominamy, ze kwartal Marcelinska/Watbrzyska/Ptasia/Butgarska juz dzi§ jest
zamieszkany przez ogromng liczb¢ mieszkancéw, a jego rozbudowa nadal postepuje.
Brak miejscowego planu (co jest razagcym pomini¢ciem) dla tego terenu spowodowal, ze
na dzien dzisiejszy oddano do uzytkowania ponad 3.000 mieszkan, a kolejny 1.000 jest w
trakcie budowy. Taka znaczgca liczba inwestycji, na tak niewielkim obszarze
spowodowata, ze na peryferiach miasta powstata struktura, ktéra mozna nazwac
poznanskim Hongkongiem, a maksymalnie doggszczone, ogrodzone osiedla bez
dogodnego dojazdu i infrastruktury, wydajg si¢ niewidoczne dla naszych wilodarzy.
Inwestycja przy ulicy Kolorowej tylko poszerzy ta betonowg strukture!

Inwestor, ktory kupil tereny w rejonie ulicy Kolorowej i Pastelowej, mial wg
obowigzujacego planu, zrealizowac¢ budynki ustugowe, ktére nie stanowig problemu dla
Rady Osiedla oraz okolicznych mieszkancéw. Wniosek o zmian¢ w planie to wylacznie
pogon dewelopera za maksymalizacjg zysku. Deweloper nie mysli o tym, zeby szanowa¢
przestrzen i tworzy¢ przyjazne mieszkancom otoczenie, a przychylno$¢ miasta na takie
dziatania dewelopera to skrajnie antyurbanistyczne myslenie, w ktérym mieszkancy i ich
potrzeby sa na ostatnim miejscu. Dlatego zwracamy si¢ w wnioskiem do Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej o ponowne pochylenie si¢ nad tym zagadnieniem.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Postulaty i uwagi zawarte w uchwale nr VII/38/11I/2019 z dnia
7 pazdziernika 2019 r. sa powtérzeniem uwagi zlozonej przez Rad¢ Osiedla Lawica
z I wylozenia do publicznego wgladu i odnoszg si¢ do nieaktualnego juz projektu planu.

Spos6b rozpatrzenia uwag jest zgodny ze sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych przez



2)

Rade Osiedla Lawica z II wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — § 2 ust. 1
pkt 2 1 3 niniejszego zatacznika.

Uwagi zawarte w uchwale nr IX/48/111/2020 z dnia 13 stycznia 2020 r. stanowig uwagi
ztozone przez Radg¢ Osiedla Lawica w trakcie II wylozenia projektu planu. Sposéb
rozpatrzenia uwag jest zgodny ze sposobem rozpatrzenia uwag zlozonych przez Rade
Osiedla Lawica z Il wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — § 2 ust. 1 pkt 1-3
niniejszego zalacznika.

Uwagi zawarte w uchwale nr XV/78/111/2020 z dnia 24 sierpnia 2020 r. stanowig uwagi
ztozone przez Rade Osiedla Lawica w trakcie III wylozenia projektu planu. Sposéb
rozpatrzenia uwag jest zgodny ze sposobem rozpatrzenia uwag zlozonych przez Rade
Osiedla Lawica z 11l wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — § 3 ust. 1 pkt 1-3
niniejszego zalgcznika.

Na skutek uwag ztozonych przez Rade¢ Osiedla Lawica i Vastint Poland Sp. z o.o.
w trakcie II wylozenia do publicznego wgladu, w przypadku lokalizacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych, zmniejszeniu
ulegly nastepujace parametry:

— wysoko$¢ zabudowy,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;.

Utrzymuje si¢ parametry zabudowy, dla terenu oznaczonego w planie symbolem MW/U,
bedace wynikiem kompromisu osiggnietego na skutek uwag zlozonych w trakcie II
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Tre$¢ uwagi: Mieszanie ruchu pieszego i rowerowego

Na terenach oznaczonych w projekcie mpzp 1KD-L oraz 2KD-L projekt planu dopuszcza
zamian¢ chodnikéw i $ciezek rowerowych, na $ciezki pieszo-rowerowe.

Bazujac na przepisach prawa, dobrych praktykach projektowania drég rowerowych oraz
zalozeniach Poznanskiego Programu Rowerowego mieszanie ruchu rowerowego 1
pieszego powoduje negatywne skutki: pogorszenie bezpieczenstwa pieszych oraz
komfortu poruszania si¢ pieszych i rowerzystow. Brak wyodrgbnionej drogi rowerowej to
rowniez planowe pogorszenie standardu w stosunku do istniejacej infrastruktury, bowiem
na odcinku od ul. Lubienskiej do ul. Bukowskiej $ciezka rowerowa i chodnik s3
rozdzielone.

Ulica Kolorowa to miejsce, gdzie bedzie kumulowat si¢ ruch rowerowy i pieszy z King

Cross Marcelin, Business Garden i planowanych osiedli. W przysztosci begdzie to rowniez



dojscie i dojazd do petli tramwajowej, a plan dopuszcza by na ulicy Kolorowej mogta si¢
odbywa¢ komunikacja autobusowa. Patrzac na ekspansje terenéw mieszkaniowych
potozonych na potudnie od ulicy Marcelinskiej oraz fakt, ze centrum handlowe King
Cross Marcelin stanowi jedyny osrodek handlu wielkopowierzchniowego w tym rejonie,
ruch pieszy i rowerowy w ciggu najblizszych kilku lat nasili si¢ do tego stopnia, ze brak
wyodrebnienia Sciezki rowerowej bedzie zagrozeniem zdrowia 1 Zzycia pieszych.
Mieszkancy osiedli mieszkaniowych w tym rejonie, matki z wézkami, biegajace male
dzieci, spacerowicze w polaczeniu z rowerzystami, na tej samej drodze stworzg
niebezpieczenstwo kolizji, ktére w przysztosci zmusi Miasto do budowy odrgbnej $ciezki
rowerowej na wiasny koszt. Skoro Miasto wyraza zgod¢ na budow¢ nowego osiedla
mieszkaniowego, deweloper winien partycypowac w kosztach spotecznych.

W zwigzku z powyzszym rada Osiedla Lawica domaga si¢ w planie mpzp (§11)
likwidacji zapiséw dotyczacych dopuszczenia zmiany chodnikéw i $ciezek rowerowych
na Sciezki pieszo-rowerowe. Majac powyzsze na uwadze oraz na podstawie §28 ust. 1
oraz §9 ust. 1 pkt 7 lit. h Statutu Osiedla fawica stanowigcego, ze Osiedle realizuje
zadania w szczegdlnosci poprzez opiniowanie koncepcji projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczacych obszaru Osiedla, podj¢cie uchwaly jest
zasadne.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Lokalny uktad drég — ulice K. Lubienskiej, Kolorowa i Pastelowa — zostat
utworzony z mysla o intensywnej zabudowie omawianego rejonu i jego bezposrednim
potaczeniu z ulica Bukowska.

Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z Programu Rowerowego Miasta Poznania (uchwata
Nr XLVIII/843/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 r.) oraz
stanowiskiem Zarzadu Drog Miejskich w Poznaniu nie ma koniecznosci realizacji $ciezek
rowerowych w ulicach klasy L — lokalnej i D — dojazdowej. Na drogach tych ruch
rowerowy powinien odbywac si¢ na zasadach ogdlnych. Jednakze z uwagi na parametry
ulicy Kolorowej (droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolami 1KD-L i 2KD-L),
jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, w projekcie planu zaprogramowano w tej
drodze lokalizacje $ciezek rowerowych oraz chodnikéw, z dopuszczeniem ich zamiany na
sciezki pieszo-rowerowe.

Na zrealizowanym odcinku ulicy Kolorowej, oznaczonym w projekcie planu symbolem
2KD-L (od skrzyzowania z ulica Marcelinska do skrzyzowania z ulicag Pastelowa) po

wschodniej stronie znajduje si¢ chodnik, a po stronie zachodniej $ciezka pieszo-



rowerowa. Natomiast na niezrealizowanym odcinku ulicy Kolorowej, oznaczonym
w projekcie planu symbolem 1KD-L, projekt planu ustala lokalizacj¢ co najmniej
jednostronnej $ciezki rowerowej. Zatozono zatem mozliwo$¢ kontynuacji jednostronne;j
sciezki rowerowej (na terenie 1KD-L) ustalong $ciezkg pieszo-rowerowa (na terenie 2KD-
L) lub w przypadku $ciezki obustronnej (na terenie 1KD-L) rowniez poprzez dopuszczong

sciezke pieszo-rowerowa (na terenie 2KD-L).



