Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr L/909/VI11/2021
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lipca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»»oolacz - czes¢ B” w Poznaniu

w trakcie I, II oraz III wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ze zm. rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1
UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajacy uwagi: Stowarzyszenie ,Prawo do Przyrody”, Stowarzyszenie ,,.Koalicja

ZaZielen Poznan”

1) uwaga dotyczy: Czes¢ obszar6w oznaczonych jako IMN, 2MN oraz 3MN w
analizowanym projekcie mpzp ,,Sotacz cze$s¢ B", wyznaczy¢ jako obszary zieleni
nieurzadzonej ZO lub parkowej ZP, zgodnie z obszarami okre§lonymi na rycinach 11 2
ponizej. Takie wyznaczenie zwigkszy ciagly obszar zieleni powigzany z parkiem
Sotackim nie tylko o obszary wskazane powyzej , ale takze o obszar drég planowanych
po stronie pétnocnej (zob. kolejny punkt). Drogi po stronie pdinocnej stang si¢
niepotrzebne, bo przy takim wyznaczeniu obszaréw zieleni na wskazanych w projekcie
mpzp obszarach IMN, 2MN 1 3MN bedzie mogta powsta¢ na nich tylko potudniowa
linia zabudowy. Dodatkowo obszary ogrodéw potudniowe;j linii zabudowy na obszarach
IMN, 2MN i 3MN stanowityby dodatkowe przedtuzenie ciggtosci terenéw z zielenig w
kierunku potudniowym.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wazac interes publiczny i prywatny, uwarunkowania srodowiskowe oraz
chronigc unikalny charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejagcg historyczng tkanke
miejska, a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na

walory srodowiskowe i zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych.



2) uwaga dotyczy: Calo$¢ obszaréw oznaczonych w analizowanym projekcie mpzp
»dotacz czes¢ B "jako IKDW 1 2KD-D oraz czg$¢ obszaréw oznaczonych jako KDWx
oraz 1KD-D, wyznaczy¢ jako obszar zieleni nieurzadzonej ZO lub parkowej ZP,
zgodnie z obszarem okre§lonym na rycinach 1 i 2 ponizej. Obszary powyzszych
planowanych drég stajg si¢ zbedne przy zmianach wnioskowanych na obszarach 1MN,
2MN i 3MN (zob. punkt 1).
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Celem wyznaczonych w planie drég zaréwno publicznych, jak
i wewnetrznych jest zapewnienie niezbe¢dnej obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej,
a takze dostgpu do terendw zieleni. Ponadto celem projektu bylo uksztaltowanie
krawedzi 1 przedtuzenia ulicy Litewskiej, by podkresli¢ charakter dzielnicy 1 umozliwic¢
kontynuacje¢ zalozen uktadu urbanistycznego.

3) uwaga dotyczy: Czeg$¢ obszaru oznaczonego jako 4MN w analizowanym projekcie
mpzp ,,Sotacz czes¢ B", wyznaczy¢ jako obszar zieleni nieurzadzonej ZO lub parkowe;j
ZP, zgodnie z obszarem okreslonym na rycinach 1 i 2 ponizej. Obszar ten jest obszarem
nalezagcym do miasta, przylega bezposrednio do innych obszaréw wyznaczonych pod
zielen, a po wprowadzeniu zmian wnioskowanych dla obszaru IMN (zob. punkt 1),
wyznaczanie go pod zabudowe nie tylko nie jest juz konieczne dla zachowania
zachodniej linii zabudowy, ale wrecz wytamywato by si¢ z tej linii.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza znaczng cze$¢ dzialek miejskich pod tereny
zieleni. Ponadto na cze$ci dzialek nienalezagcych do Miasta ustala lokalizacje skweréw
kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposéb
zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego i interesu prywatnego,
z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. Projekt planu zachowuje
i podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego

obszaru.

2. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
1) uwaga dotyczy: Czes¢ obszar6w oznaczonych jako IMN, 2MN oraz 3MN w
analizowanym projekcie mpzp "Sotacz czgs¢ B", wyznaczyC jako obszary zieleni
nieurzadzonej ZO lub parkowej ZP, zgodnie z obszarami okre§lonymi na rycinach 11 2
ponizej. Takie wyznaczenie zwigkszy ciaggly obszar zieleni powigzany z parkiem

Sotackim nie tylko o obszary wskazane powyzej , ale takze o obszar drég planowanych
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po stronie poéitnocnej (zob. kolejny punkt). Drogi po stronie pdinocnej stang si¢
niepotrzebne, bo przy takim wyznaczeniu obszaréw zieleni na wskazanych w projekcie
mpzp obszarach IMN, 2MN 1 3MN bedzie mogta powsta¢ na nich tylko potudniowa
linia zabudowy. Dodatkowo obszary ogrodéw potudniowe;j linii zabudowy na obszarach
IMN, 2MN i 3MN stanowityby dodatkowe przedtuzenie ciggtosci terenéw z zielenig w
kierunku potudniowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wazac interes publiczny i prywatny, uwarunkowania srodowiskowe oraz
chronigc unikalny charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejacg historyczng tkanke
miejska, a jednoczes$nie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory srodowiskowe i zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych.

2) uwaga dotyczy: Calos¢ obszar6w oznaczonych w analizowanym projekcie mpzp
»dotacz czes¢ B "jako IKDW 1 2KD-D oraz czg$¢ obszaréw oznaczonych jako KDWx
oraz 1KD-D, wyznaczy¢ jako obszar zieleni nieurzadzonej ZO lub parkowej ZP,
zgodnie z obszarem okre§lonym na rycinach 1 i 2 ponizej. Obszary powyzszych
planowanych drég stajg si¢ zbedne przy zmianach wnioskowanych na obszarach 1MN,
2MN i 3MN (zob. punkt 1).
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Celem wyznaczonych w planie drég zaréwno publicznych, jak
1 wewnetrznych jest zapewnienie niezbednej obstugi terendw zabudowy mieszkaniowej,
a takze dostgpu do terendw zieleni. Ponadto istotng kwestia bylo uksztaltowanie
krawedzi i przedluzenia ulicy Litewskiej, by podkresli¢ charakter dzielnicy i umozliwié¢
kontynuacje zatozen tego uktadu urbanistycznego.

3) uwaga dotyczy: CzegS¢ obszaru oznaczonego jako 4MN w analizowanym projekcie
mpzp ,,Sotacz czes¢ B", wyznaczy¢ jako obszar zieleni nieurzadzonej ZO lub parkowe;j
7P, zgodnie z obszarem okreslonym na rycinach 1 i 2 ponizej. Obszar ten jest obszarem
nalezagcym do miasta, przylega bezposrednio do innych obszaréw wyznaczonych pod
zielen, a po wprowadzeniu zmian wnioskowanych dla obszaru IMN (zob. punkt 1),
wyznaczanie go pod zabudowe nie tylko nie jest juz konieczne dla zachowania
zachodniej linii zabudowy, ale wrecz wylamywato by si¢ z tej linii.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza duzg
czes¢ dziatek miejskich pod zielen oraz ogdlnie dostepna przestrzen publiczng. Ponadto
na cze¢sci dziatek nienalezacych do Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych,
ktére nawigzuja do charakteru dzielnicy. Przyjety sposéb zagospodarowania jest
wynikiem wazenia interesu publicznego i interesu prywatnego. Wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom mieszkancow, jednoczesnie ma na uwadze mozliwosci finansowe
Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych i srodowiskowych oraz chroniac
wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy
oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli
wkomponowa¢ projektowang zabudowe w istniejaca historyczng tkanke miejska,
ajednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na walory
srodowiskowe 1 zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych. Plan
zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz

krajobrazowe tego obszaru.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz
— cz¢s¢ B” obejmuje w duzej czesci cenny przyrodniczo obszar doliny rzeki Bogdanki
w zachodnim klinie zieleni. Omawiany obszar to wazny 1acznik ekologiczny
zapewniajacy cigglos$¢ terendw zieleni Poznania, bedacy jednoczes$nie czgscig systemu
przewietrzania miasta, oraz stanowigcy kluczowy element adaptacji miasta do zmian
klimatycznych. Obszar ten petni réwniez wazne funkcje spoteczne i rekreacyjne.

Kolejne obszary zieleni w Poznaniu, czesto bardzo cenne przyrodniczo, sg powoli
uszczuplane przez powstajacg zabudowe 1 inne formy zagospodarowania.
Zaproponowany projekt mpzp ,,Solacz — cz¢$¢ B”, pomimo pewnych krokéw we
wlasciwym kierunku, ciggle niestety wpisuje si¢ w ten trend, wyznaczajac tereny
zabudowy na obszarach zadrzewionych. Dopuszczenie zabudowy tych terenéw bedzie
si¢ wigzato m.in. z wycinkg bardzo duzej liczby drzew i krzewdw, zniszczeniem
siedlisk zwierzat (w tym gatunkéw chronionych, ktérych siedliska chronione sg §6 ust.
1 pkt 7 rozporzadzenia ministra srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat Dz.U. 2016 r. poz. 2183 ze zm.), pogorszeniem waloréw
krajobrazowych, czy zwigkszeniem hatasu. Tym samym istotnie zmniejsza si¢ zar6wno
walory przyrodnicze doliny Bogdanki na tym odcinku, jak i w znacznym stopniu

uposledzone zostang wspomniane wczesniej funkcje ekologiczne i spoteczne.



Réwniez przyjety Uchwata nr X/144/VIIl/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 16
kwietnia 2019 r. ,,Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030”
wskazuje istotng rol¢ zadrzewien w adaptacji miasta do zmian klimatu. Jako pierwszy
cel strategiczny adaptacji do zmian klimatu wymieniono ,f.agodzenie negatywnego
oddzialywania ekstremalnych zjawisk termicznych, w tym koncentracji zanieczyszczen
(inwersje termiczne, MWC)”. Wymienione konkretne dzialania adaptacyjne do tego
celu to m.in.:

- ,,Rewaloryzacja zieleni parkowej w mieScie; rewaloryzacja istniejacych i tworzenie
nowych parkéw”. Dziatanie to okre§lono m.in. jako dzialanie opierajace si¢ na
rozwigzaniach bazujacych na naturze, a takze sluzgce zachowaniu wartoSciowych
ekosysteméw, w tym drzewostanow.

- ,,Odtwarzanie zadrzewien przyulicznych; rewaloryzacja istniejacych 1 tworzenie
nowych skweré6w w miejscach zdegradowanych (w tym w ramach programu
rewitalizacji miasta)’. Wspomniano tu, aby w tworzeniu nowych zadrzewien byl
priorytet dla istniejacych drzew.

- ,,Opracowanie strategii rozwoju terenéw zieleni wraz z inwentaryzacjg terendéw
petiacych funkcje przyrodnicze w miescie”. Okreslono tu, ze ,Strategia rozwoju
terenéw zieleni zapewni systemowg ochron¢ zasobéw przyrodniczych miasta, w tym
ochrong terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze przed nadmiernym wykorzystaniem,
zagospodarowaniem i zabudowg.”

Uwazam, ze kazdy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta powinien w maksymalnym stopniu zapobiega¢ zmniejszaniu udziatu
obszaréw zieleni. Zwracam réwniez uwage na ogdlne zjawisko wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszarOw zabudowy
mieszkaniowej, ktérych pojemno$¢ znacznie przewyzsza prognozy demograficzne. W
ten sposéb w imi¢ btednie rozumianego rozwoju przeznacza si¢ niepotrzebnie pod
zabudowg obszary, ktére powinny stuzy¢ mieszkancom i przyrodzie jako tereny zieleni.
W Poznaniu liczba mieszkancéw w ostatnich latach spada. Mniej intensywna zabudowa
1 pozostawianie duzych obszaréw zieleni to takze wyzsza jako$¢ zycia miedzy innymi
przysztych mieszkancéw nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Dlatego chciataby, wyrazi¢ poparcie dla zaproponowanych przez ,,Koalicje ZaZielen
Poznah” zmian do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dotacz — czes¢ B” w Poznaniu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona



uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza duzg
czes¢ dziatek miejskich pod zielen oraz ogdlnie dostepna przestrzen publiczng. Ponadto
na czesci dzialek nienalezacych do Miasta Poznania ustala lokalizacje skweréw
kieszonkowych, ktére nawigzuja do charakteru dzielnicy. Przyjety sposéb
zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego i interesu prywatnego.
Wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw, jednoczesnie ma na uwadze
mozliwosci finansowe Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych
i sSrodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono
restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowe¢ w istniejaca
historyczng tkanke miejska, a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie
zabudowy na walory Srodowiskowe i zapewni wysoki udzial zieleni na dziatkach
budowlanych. Plan zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne,

przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.

§2

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE II WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Dzien dobry, z glebokim niepokojem przyjetam wieSci o planach
zmiany planu miejscowego dla Sotacza. W czasach, kiedy tyle mowi si¢ o smogu i
betonozie (polecam Panstwu znakomita pozycje Jana Mencwela ,,Betonoza”, ktéra
kazdy urzednik powinien przeczyta¢) nie popelniajmy tego bledu i nie niszczmy
korytarzy powietrznych w miescie. Kazdy skrawek zieleni jest wazny. Takie miasta jak
Rotterdam mys$la juz o tym jak beton usuwac, a w naszym miescie wszystko chcemy
zabudowywac. Nie jestem w stanie uczestniczy¢ w spotkaniu online, poniewaz opiekuje
sic wtedy dwdjka matych dzieci, ale bardzo prosze przekaza¢é moéj glos do osoby
zajmujacej si¢ projektem.

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza duza
cze$¢ dziatek miejskich pod zielen oraz ogélnie dostgpng przestrzen publiczng. Ponadto
na cze¢sci dziatek nienalezacych do Miasta ustala lokalizacje skweréow kieszonkowych,

ktére nawigzujg do charakteru dzielnicy. Wprowadzenie terenéw zieleni na dziatkach



niestanowigcych wtasnosci Miasta wigzatoby si¢ z duzymi kosztami wykupéw oraz
odszkodowan. Przyjety sposéb zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego. Wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow,
jednocze$nie ma na uwadze mozliwosci finansowe Miasta. W celu pogodzenia
interesOw ekonomicznych i $rodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy charakter
dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowac
projektowang zabudowe¢ w istniejagcg historyczng tkanke miejska, a jednocze$nie
zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na walory S$rodowiskowe
1 zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych. Plan zachowuje i podkresla

walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: Kliny zieleni sg szalenie istotne dla retencji, ograniczania wplywu
zmian klimatu jako$ci powietrza 1 innych. Wtasciciele gruntéw porosnietych drzewami
muszg by¢ zobowigzani do naprawienia calej szkody ich wyciecia gdyz wptywa to
negatywnie na zycie, zdrowie oraz komfort mieszkancow miasta. Poniewaz miasto nie
wdrozyto takich mechanizméw, wszystkie dzialki na obszarze porosnigtym drzewami
muszg zosta¢ wpisane do planu tak by wszystkie te drzewa nie mogty podlegac
wycince. Na obszarach porosnigtych drzewami mozna wyznaczy¢ 3-4 metrowe]
szerokosci drogi jednakze wylgcznie w taki sposéb aby drzewa porastaly w zwarty
sposob krawedzie takiej drogi by ich korony siggaty nad catg jej powierzchnie.
Oznaczenie nieruchomosci: Oznaczenia dzialek prezentujg obrazy
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w cz¢sci dotyczacej wprowadzenia
zapisow wzmacniajacych ochrone drzew. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala ochrone drzew, a w przypadku koniecznosci ich przesadzenia lub
usuni¢cia ustala wymég wprowadzenia nowych nasadzen rekompensacyjnych.
Mpzp wyznacza drogi publiczne iwewnetrzne, ktérych celem jest zapewnienie
niezbednej obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej, a takze dostepu do terendw
zieleni. Ustalony w planie uktad komunikacyjny musi spetnia¢ m.in. wymogi okreslone
w przepisach odrebnych, np. dotyczacych szerokosci jezdni 1 chodnikéw. Ponadto

istotng kwestig bylo uksztattowanie krawedzi iprzedtuzenia ulicy Litewskiej, by



podkresli¢ charakter dzielnicy 1 umozliwi¢ kontynuacj¢ zatozen tego uktadu

urbanistycznego. W tym zakresie uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: W nawigzaniu do spotkania, ktére odbylo si¢ wczoraj w MPU
przesytam w zalaczeniu (plik jpg z wyrysowanymi liniami) propozycj¢ zmian
poprowadzenia $ciezki dla pieszych, ktéra dawataby mozliwos¢ mieszkancom ul.
Bocianiej dojscia do przystanku tramwajowego, poniewaz w obecnym planie nie jest to
uwzglednione.
Jezeli zalgczona przeze mnie mapka nie jest wystarczajaco czytelna, prosz¢ o przestanie
swojej mapki i tam zaznacz¢ moje propozycje.
Potrzebujemy dostepu (zaplanowania drogi dla pieszych) do zaplanowanej drogi nr
3KDW, ktora jak rozumiem bedzie utatwiata dalszg droge do przystanku.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyznacza drogi
publiczne i wewnetrzne, ktére zapewniaja niezbedng obstuge terenéw zabudowy
mieszkaniowej, a takze umozliwiajg dostgp do terendéw zieleni. Ustalony w planie uktad
komunikacyjny musi spetnia¢ m.in. wymogi okreslone w przepisach odrebnych, np.
dotyczace szerokosci chodnikéw. Wprowadzenie dodatkowych drég na dziatkach
niestanowigcych wlasnosci Miasta wigzaloby sie ze zwickszeniem kosztéw wykupéw
oraz ewentualnych odszkodowan. Zaproponowana droga piesza stanowilaby dogodne
potaczenie jedynie dla kilku budynkéw zlokalizowanych w péinocnej czesci ulicy

Bocianiej 1 skrécitaby dojscie do drogi publicznej o ok. 190 m.

4. Zglaszajacy uwage: Mloda Prawica

uwaga dotyczy: W imieniu Wielkopolskiego oddziatu Stowarzyszenia Mloda Prawica
zwracam si¢ do Pana Prezydenta z apelem o ponowne przemyslenie planu zabudowy
Parku Sotackiego, ktéry z przyczyn oczywistych wigze si¢ z wycinkg drzew na masowg
skalg.

Sotacz to nie tylko wyjatkowo piekny park charakteryzujacy si¢ unikatowg zabudowg
willowa swietnie komponujaca si¢ z atmosferg tego miejsca, ale takze jeden z klinéw
zieleni, ktory taczac tereny poznanskiego centrum z podmiejskim lasem doskonale
spetnia swoja role wietrzenia miasta, dzigki ktéremu poznaniacy moga cieszy¢ si¢

swiezym powietrzem. Przeznaczenie czesci przestrzeni parku na zabudowe nie tylko
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zabierze mieszkancom pi¢kng przestrzen, w ktérej moga odpoczaé, ale takze znaczaco
przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni zielonych w Poznaniu, co zaskutkuje
pogorszeniem jako$ci powietrza w naszym miescie.

Do naszego apelu dotgczamy skromny upominek majacy na celu uswiadomienie Panu
Prezydentowi jak istotna jest zieleh w duzych miastach takich jak Poznan i przyczyni do
ponownego przemyslenia planu zabudowy Parku Sotackiego.

Panie Prezydencie, dzialajmy dla dobra mieszkancow, a nie deweloperéw kierujacych
sie tylko i wytgcznie zyskiem!

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga jest uwzgledniona w czeg$ci poprzez przeznaczenie dzialek
miejskich pod zielen oraz ogdlnie dostgpng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci
dziatek nienalezagcych do Miasta projekt planu wustala lokalizacje skweréw
kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu urbanistycznego dzielnicy. Wprowadza
restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynne;j.
Umozliwi to wkomponowanie projektowanej zabudowy w istniejacg historyczna tkanke
miejska, a jednoczes$nie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory Srodowiskowe i zapewni wysoki udzial zieleni na dziatkach budowlanych.
Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego

1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta.

5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: Biorgc pod uwage bezpieczenstwo mieszkancéw, aby dotrze¢ do
szkotly, tramwaju, sklepu oddalonych o ok. 2 km slusznym byloby poprowadzenie
skrétu w postaci utworzenia drogi pieszej przez osiedle, ktére ma powsta¢ (dotgczenie
nowej drogi do drogi na owym osiedlu 3KDW). Zaznaczamy, ze poprawiloby to
bezpieczenstwo ruchu na ul. Grudzieniec. Obecnie na ul. Grudzieniec nie ma
bezpiecznej drogi, chodniki praktycznie nie istnieja.
Prosbe kierujemy w imieniu wszystkich mieszkancéw ul. Bocianiej.
W zataczniku zaznaczone zostaly zbiornik retencyjny oraz proponowana nowa droga
przez osiedle.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza drogi
publiczne i wewnetrzne, ktére zapewniaja niezbedng obstuge terenéw zabudowy

mieszkaniowej, a takze umozliwiajg dostgp do terendéw zieleni. Ustalony w planie uktad
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komunikacyjny musi spetnia¢ m.in. wymogi okreslone w przepisach odrebnych, np.
dotyczace szerokosci chodnikéw. Wprowadzenie dodatkowych drég na dziatkach
niestanowigcych wlasnosci Miasta wigzaloby si¢ ze zwiekszeniem kosztéw wykupéw
oraz ewentualnych odszkodowan. Zaproponowana droga piesza stanowilaby dogodne
potaczenie jedynie dla kilku budynkéw zlokalizowanych w pdinocnej czesci ulicy

Bocianiej 1 skrécitaby dojscie do drogi publicznej o ok. 190 m.

6. Zglaszajacy uwagi: Przewodniczacy Komisji dialogu Obywatelskiego ds. sSrodowiska

przy UMP Koordynator Koalicji Antysmogowej Bye Bye Smog

1) uwaga dotyczy: Wnioskuje o powstrzymanie zabudowy doliny Bogdanki, zwtaszcza
obiektami kilku pietrowymi.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Uwaga jest uwzgledniona w cze$ci poprzez przeznaczenie dzialek
miejskich pod zielen oraz ogdlnie dostgpng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci
dziatek nienalezacych do Miasta projekt planu wustala lokalizacje skweréw
kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu urbanistycznego dzielnicy. Ponadto
wprowadza restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Umozliwi to wkomponowanie projektowanej zabudowy
w istniejacg historyczng tkanke miejska, a jednocze$nie zminimalizuje niekorzystne
oddzialywanie zabudowy na walory srodowiskowe i zapewni wysoki udzial zieleni na
dziatkach budowlanych. Przyjety sposéb zagospodarowania jest wynikiem wazenia
interesu publicznego 1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych

budzetu Miasta.

2) uwaga dotyczy: Wnioskuj¢ o nie przeznaczanie dziatek bedacych wtasnoscig Miasta
pod zabudowe.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czeg$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do
Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzujag do uktadu
urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia
interesu publicznego 1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych i srodowiskowych oraz

chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
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3)

4)

zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejacg historyczng tkanke
miejska, a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory srodowiskowe i zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych.
Projekt planu zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze
oraz krajobrazowe tego obszaru.

uwaga dotyczy: Wnioskuje o wykupienie przez Miasto z rak prywatnych parceli
prywatnych, ktére lezag w obszarze sotackiego kliny zieleni, a ktére nalezg do terenéw
determinujgcych §wiadczenia ekosystemowe Sotacza.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czgs$¢ dziatek miejskich pod zielen oraz
ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do
Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu
urbanistycznego dzielnicy Przyjety sposéb zagospodarowania jest wynikiem wazenia
interesu publicznego 1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych i srodowiskowych oraz
chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejacg historyczng tkanke
miejska, a jednoczes$nie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory Srodowiskowe i zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych.
Projekt planu zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze
oraz krajobrazowe tego obszaru.

uwaga dotyczy: Wnioskuje o dokonano identyfikacji uslug $§wiadczonych przez
ekosystem doliny Bogdanki, sklasyfikowanych zgodnie ze schematem CICES,
nastepnie uwzglednienie w prognozie skutkéw finansowych dla projektéw MPZP dla
Sotacza cz. B i cz C w pozycji "korzysci dla budzetu Miasta" $wiadczenia ekosystemu 1
dopiero wéwczas wyliczenia skutkéw finansowych dla ww. projektu.

Takie podejscie, coraz szerzej stosowane w praktyce w planowaniu przestrzennym w
$wiecie, catkowicie zmieni obraz prognozy skutkéw finansowych dla projektu,
uwidoczni realne korzysci jakie bedzie mialo Miasto otaczajac doling Bogdanki ochrong
przed zabudowa i1 degradacja srodowiska przyrodniczego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
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uzasadnienie: Do projektu planu zagospodarowania przestrzennego zostata
sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko. Jej gtéwnym celem jest ocena
przewidywanego wpltywu na srodowisko przyrodnicze zrealizowania dopuszczonych
w projekcie planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu
w prognozie bada si¢ relacje pomigdzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami

planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego.

7. Zglaszajacy uwage: Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
uwaga dotyczy: W zwigzku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Solacz - cz¢s¢ B” w imieniu
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu jako wilasciciela miedzy innymi
dziatek nr 4/1, 4/6 i 4/7 obreb Golecin, ark. 37 zgtaszam zdecydowany sprzeciw wobec
przeznaczenia terenu Uczelni w 100 % na cele publiczne, w tym w wiekszosci pod
zielen, a w pozostalej czesci pod droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 1KDW.
Przeznaczenie gruntu pod zielen znacznie obniza jego warto$¢, wyklucza jakiekolwiek
zagospodarowanie przez Uczelni¢, a takze w przypadku drogi wewnetrznej pozbawia
Uniwersytet odszkodowania za droge, ktéra tak naprawde bedzie drogg ogélnodostepna,
spetniajacg kryteria drogi publicznej. Z projektu planu wynika tez, ze tylko grunty
Uniwersytetu w catosci sg przeznaczone w planie na cele publiczne. Uniwersytet jako
jednostka finanséw publicznych, zobowigzana do dbania o racjonalne gospodarowanie
posiadanym mieniem, nie moze zgodzi¢ si¢ na proponowane przeznaczenie terenu
bedacego jego wlasnoscia.
Wnosz¢ zatem w imieniu Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, o zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 2ZP - teren zieleni urzadzonej,
obejmujacego dziatki nr 4/6 i 4/7 i przeznaczenie go pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng lub wielorodzinng niskg o charakterze willowym.
Whnioskowana zmiana jest tym bardziej zasadna, iz w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Poznania teren
dziatek Uniwersytetu oznaczony jest symbolem MN/MW - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej o charakterze willowym.
Przeznaczenie tego terenu pod zielen publiczng jest zatem niezgodne z okre$long w
studium polityka przestrzenng miasta, ktéra wigze organy Miasta Poznania przy

sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Ponadto, wczesniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dotacz”, opracowany dla tego terenu w 2008 i 2009 roku przewidywal zabudowe
mieszkaniowg na dziatkach Uniwersytetu oznaczonych nr 4/6 1 4/7, a Uniwersytet
wyrazit poparcie dla takiego zagospodarowania w piSmie z dnia 26.08.2009 roku.
Réwniez miejscowy plan ogdlny zagospodarowania m. Poznania, ktéry utracit waznos$¢é
z dniem 1 stycznia 2004 roku, przewidywat przeznaczenie gruntéw Uniwersytetu pod
zabudowe mieszkaniowa.

Na podkreslenie zastuguje réwniez fakt, ze przedmiotowy teren nabyt Uniwersytet
Poznanski w 1921 r. jako parcele budowlane, wytyczone planem z 1907 roku, a
proponowana zabudowa nawigzujgca do istniejacej zabudowy willowej w stylu starego
Sotacza jest catkowicie zgodna z planami zagospodarowania tego terenu z poczatkéw
XX wieku.

Uniwersytet wczesniej juz informowat Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng (pismo z dnia
17.11.2010 r. oraz z dnia 27.07.2015 r.), ze nie zgadza si¢ aby teren bedacy wlasnosciag
Uniwersytetu oznaczony jako dziatki nr 4/6 i1 4/7, w caloSci przeznaczony byt na cele
publiczne, w tym w wigkszosci pod zielen.

Pragne tez podkresli¢, ze Miasto Poznan przeznaczylo swoje dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa.

Oznaczenie nieruchomosci: dz. nr 4/1, 4/6, 4/7, ark. 37, obr. Golgcin

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Granicami projektu planu objeto tereny o do$¢ zréznicowanym stopniu
zainwestowania. Wigkszos¢ obszaréw zlokalizowanych w czeSci centralnej
1 wschodniej stanowig niezabudowane tereny zieleni, wchodzace w sktad pétnocno-
zachodniego klina zieleni i charakteryzujace si¢ duzg warto$cig przyrodniczg. Plan
miejscowy ustala forme¢ zagospodarowania i uzupetnia strukture przestrzenna,
spetniajagc  wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
z poszanowaniem naturalnego Srodowiska przyrodniczego. Gléwnym celem planu
»dotacz — czes¢ B” w Poznaniu jest utrzymanie i ochrona czytelnego zalozenia
urbanistycznego osiedla, ktére jest objete ochrong konserwatorska. Ponadto poprzez
przedtuzenie drogi publicznej projekt planu ksztaltuje krawedz ulicy Litewskiej,
umozliwiajac kontynuacje zatozen ukfadu urbanistycznego. Plan zachowuje i podkresla
walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaru. W trakcie
procedury przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusje publiczng oraz liczne

spotkania z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne
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wizje zagospodarowania terenu. Z jednej strony wiasciciele oraz inwestorzy zgtaszali
potrzebe intensyfikacji zabudowy. Z drugiej strony mieszkancy przedstawiali potrzeby
ochrony i projektowania nowych terenéw zieleni. Pomimo réznic pogladéw udato si¢
wypracowa¢ kompromis mig¢dzy tymi grupami interesariuszy. Zwigkszenie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz jej intensyfikacja znaczaco obnizy przyrodniczy
potencjal tego miejsca oraz moze przyczyni¢ si¢ do zerwania wypracowanego

kompromisu.

8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: b) Uzupetni¢ &10 pkt 2 ustgp 1) o dwa podpunkty:
- zakaz lokalizacji szlabanow
- zakaz ograniczania wstepu na drogg¢ (np. znakami)
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Projekt planu zakazuje lokalizacji grodzen na terenach przeznaczonych
pod komunikacje. Jednakze w planie nie wprowadza si¢ zapisOw z zakresu organizacji

ruchu drogowego.

9. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: Tres¢ uwagi:
Zmieni¢ &9 pkt 6 ustgp 7b) tak, aby KD-Dx (czes$¢ ul. Poleskiej) byta pieszo-jezdna, co
umozliwi dojazd do cze¢sci projektowanych doméw na terenie 2MN, 3MN i 5 MN takze
od strony ulicy Grudzieniec.
Uzasadnienie: Ul. Litewska jest juz teraz stabo przejezdna, zwlaszcza w weekendy i1
popotudnia, cho¢ budynkoéw jest tylko dwadziescia, restauracja i hotel. Gdy powstanie
planowanych piecdziesiagt doméw, z tego trzydziesci pig¢ z dojazdem od strony
Litewskiej, bedzie KATASTROFA.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala strukture drog
publicznych, ktéra jest uzupeilniona drogami wewngtrznymi. Planowany uktad
komunikacyjny powigzany jest z istniejgcymi drogami publicznymi i umozliwia
rozprowadzenie ruchu pojazdéw kotowych. Zmiana odcinka ulicy Poleskiej na droge
dojazdowa, ktéra petni funkcje ciggu pieszego lub rowerowego, wymagatoby jej

poszerzenia. Spowodowatoby to konieczno$¢ wykupu nieruchomos$ci oraz mogtaby
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wigza¢ si¢ z koniecznoscig dokonania rozbidrki czesci budynkéw zlokalizowanych

w jej sgsiedztwie.

10. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: Powierzchnie, biologicznie czynng na dzialce zabudowanej nalezy
ustali¢ po zabudowie na 400% w stosunku do obecnie planowanej, co oznacza
konieczno$¢ szesciokrotnego zmniejszenia ilosci planowanych budynkéw w stosunku
do ilo$ci podanej w mpzp.
Uzasadnienie
Warunki gruntowo-wodne na terenie pod zabudowe sg b. trudne (patrz mapa
wytrzymatosci gruntéw dla w/w terenu). Mniejsza powierzchnia biologicznie czynna
doprowadzi do bardzo powaznego naruszenia stosunkéw wodnych, ktérego skutkiem
bedzie co najmniej woda w piwnicach istniejacych juz doméw, niszczenie ich
fundamentéw, niewydolnos¢ infrastruktury kanalizacyjnej 1 deszczowej itp. Pociagnie
to konieczno$¢ wyptaty znacznych odszkodowan.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze¢$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto dla czeSci dziatek nienalezacych do
Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do charakteru
dzielnicy. W celu pogodzenia interesow ekonomicznych i srodowiskowych oraz
chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejacg historyczng tkanke
miejska, a jednoczes$nie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory srodowiskowe i zapewni wysoki udziatl zieleni na dziatkach budowlanych. Plan
zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz

krajobrazowe tego obszaru.

11. Zglaszajacy uwagi: Stowarzyszenie ,,Prawo do Przyrody”, Stowarzyszenie ,,Koalicja
ZaZielen Poznan”
1) uwaga dotyczy:
* Wyznaczy¢ jako obszar zieleni nieurzagdzonej ZO lub parkowej ZP obszary 1IKDW i
2KD-D, a takze cz¢$¢ obszarow 1MN, 2MN, 3MN I KDWx zgodnie z rysunkiem
ponize;j.
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* Zmiana wprowadza ogélnodostepng zieleh w miejsce drogi 1 pierwszej linii
zabudowy. Zielen parkowa bedzie ptynnie przechodzi¢ w zielen ogrodéw
nieruchomosci, ktérych front znajdowac si¢ bedzie od strony drég wewnetrznych
2KDW i 3KDW.

* Whnioskowany obszar sgsiaduje z 2ZP i jest w cato$ci porosniety zielenig zwartg:
drzewami i krzewami.

* Tereny oznaczone kolorem czerwonym s3 wlasnoscig Miasta Poznania (ok. 0,7 ha) a
kolorem niebieskim wilasnoscia prywatng (ok. 1 ha).

* Cele zmiany:

» Zwigkszenie o ok. 1,7 ha ogélnodostgpnych terenéw zieleni w klinie zieleni.

* Ochrona istniejgcej zwartej zieleni, w tym kilkunasto- i kilkudziesiecioletnich
drzew.

* W zwigzku z realizowang wysoka zabudowg mieszkalng na Jezycach po drugiej
stronie toréw kolejowych i planowanym przejsciem pod torami, w Parku
Sotackim pojawig si¢ setki dodatkowych oséb. Dodatkowy teren zieleni pozwoli
zaabsorbowac¢ dodatkowych odwiedzajacych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze¢$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz

ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do

Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do charakteru

dzielnicy. Wprowadzenie terendw zieleni na dzialkach niestanowiacych wlasnosci

Miasta wigzatoby si¢ z duzymi kosztami wykupéw oraz odszkodowan. Przyjety sposéb

zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego i interesu prywatnego.

Wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, jednoczesnie ma na uwadze

mozliwosci finansowe Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych

i sSrodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono

restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejaca

historyczng tkank¢ miejska, a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie

zabudowy na walory Srodowiskowe i zapewni wysoki udzial zieleni na dziatkach
budowlanych. Plan zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne,
przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.

2) uwaga dotyczy:
UWAGI OGOLNE
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3)

* Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prosty
rachunek ekonomiczny nie powinien odgrywac kluczowej roli. Pod uwage powinny
by¢ brane réwniez ustugi ekosystemowe istniejacych obszaréw zieleni w
perspektywie co najmniej kolejnych kilkudziesieciu lat.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czgs$¢ dziatek miejskich pod zielen oraz
ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do
Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu
urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia
interesu publicznego 1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych i srodowiskowych oraz
chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ustala
forme zagospodarowania i uzupetnia struktur¢ przestrzenna, spetniajagc wymagania tadu
przestrzennego 1 efektywnego gospodarowania z poszanowaniem naturalnego
srodowiska przyrodniczego. Gtéwnym celem planu ,,Sotacz — cz¢s¢ B” w Poznaniu jest
utrzymanie i ochrona czytelnego zalozenia urbanistycznego osiedla, ktére jest objete
ochrong konserwatorskg. Plan zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne,
historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala sporzadzona

prognoza oddzialtywania na S$rodowisko. Jej gléwnym celem jest wskazanie

przewidywanego wpltywu na srodowisko przyrodnicze zrealizowania dopuszczonych

w projekcie planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu

Ww prognozie ocenia si¢ relacje pomigdzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami

planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego.

uwaga dotyczy:

* Zachowanie wartosci spolecznych, przyrodniczych i $rodowiskowych obszaru
powinno by¢ jednym z kluczowych celéw podczas opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz

ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do

Miasta ustala lokalizacj¢ skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu

urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia
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4)

interesu publicznego i interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia interesOw ekonomicznych i srodowiskowych oraz
chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ustala
forme zagospodarowania i uzupetnia struktur¢ przestrzenna, spetniajgc wymagania tadu
przestrzennego 1 efektywnego gospodarowania z poszanowaniem naturalnego
srodowiska przyrodniczego. Gtéwnym celem planu ,,Sotacz — cz¢s¢ B” w Poznaniu jest
utrzymanie i ochrona czytelnego zatozenia urbanistycznego osiedla, ktére jest objete
ochrong konserwatorskg. Plan zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne,
historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala sporzadzona
prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Jej gléwnym celem jest wskazanie
przewidywanego wptywu na $rodowisko przyrodnicze zrealizowania dopuszczonych
w projekcie planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu
w prognozie ocenia si¢ relacje pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
planistycznymi a uwarunkowaniami $§rodowiska przyrodniczego.
uwaga dotyczy:
* Prognoza skutkéw finansowych dla projektu MPZP Sotacz cz¢$¢ B wykazuje bilans
na poziomie minus ok. 2 mln ztotych (doktadnie minus 2 028 000 zt). Uwazamy ze
w tak cennym dla mieszkancow obszarze zieleni miasto powinno zaktada¢ wykup
obszaréw zieleni w celu ich zachowania w maksymalnym stopniu, co powinno by¢
wykazane jako znaczna doptata do tego obszaru. Gdyby uwzgledni¢ korzysci
ptynace z ustug ekosysteméw w dlugim terminie, ten bilans mégtby by¢ nawet na
plusie dla miasta przy jednoczesnym zachowaniu wigkszo$ci obszaréw zieleni bez
zabudowy, bo dlugoterminowe korzysci z tych obszaréw dla mieszkancéw, przyrody
1 miasta zapewne przewyzszylyby koszty ich wykupu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czeg$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do
Miasta ustala lokalizacj¢ skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu
urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia
interesu publicznego i interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych i srodowiskowych oraz

chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
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zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie

pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejacg historyczng tkanke

miejska, a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory srodowiskowe i zapewni wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych.

Projekt planu zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze

oraz krajobrazowe tego obszaru.

5) uwaga dotyczy:

» Zwigkszenie zabudowy doliny Bogdanki spowoduje dodatkowe ilosci sptywu wod
opadowych w kierunku cieku Bogdanki, ktérego koryto i okoliczne tereny w czasie
ulewnych deszczy przepetniaja si¢ woda, powodujac podtopienia. Zachowujac
wiekszg ilo$¢ istniejacych terendw zieleni pozostawiamy naturalne tereny retencyjne,
ktore chronig infrastrukture i zabudowe przed zalaniem wodami opadowymi.
Przyjety Uchwatg nr X/144/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 16 kwietnia
2019 r. ,,Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030” wskazuje
istotng role zadrzewien w adaptacji miasta do zmian klimatu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czgs$¢ dziatek miejskich pod zielen oraz

ogdllnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dzialek nienalezacych do

Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu

urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposéb zagospodarowania jest wynikiem wazenia

interesu publicznego 1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia interesOw ekonomicznych i srodowiskowych oraz
chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowa¢ projektowang zabudowg¢ w istniejacg historyczng tkanke
miejska, a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie zabudowy na
walory srodowiskowe 1 zapewni wysoki udzial zieleni na dziatkach budowlanych.
Projekt planu zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze

oraz krajobrazowe tego obszaru.
12. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1) uwaga dotyczy: Zakaz stawiania nowych ogrodzen na terenach MW.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza
ograniczenia oraz zakazy dotyczace ogrodzen. Zakazuje lokalizacji ogrodzen peilnych lub
z prefabrykowanych ptyt betonowych. Ustala mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen azurowych,
a w przypadku lokalizacji ogrodzen od strony drég, ustala ich wysoko$¢ nie wieksza niz
1,5 m, z dopuszczeniem przewyzszen do wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) uwaga dotyczy: W budynkach nalezacych do miasta o charakterze willi miejskich, w tym
wielorodzinnych, wskazanie lokalizacji mieszkaniowych lokali komunalnych oraz Ustug
Kultury.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
przeznaczenie oraz funkcje poszczegdlnych terenéw. W planie miejscowym nie przesagdza
si¢, czy dany lokal mieszkalny begdzie petnit role¢ mieszkania komunalnego.

3) uwaga dotyczy: Wykreslenie z projektu 2KD-D i 1 KDW, poniewaz obstuga
komunikacyjna obszaré6w 1 MN, 2MN 1 3MN moze odbywac¢ si¢ swobodnie poprzez
2KDW 1 3KDW oraz z dopuszczeniem innych drog niepublicznych na terenach 1 MN,
2MN i 3MN. Tak zaoszczedzong przestrzen nalezy przeznaczy¢ pod zielen parkowa lub
nieurzadzong.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdlnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czesci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzujg do uktadu urbanistycznego
dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego
1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. W celu
pogodzenia interesow ekonomicznych i $rodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy
charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowac
projektowang zabudow¢ w istniejgcg historyczng tkanke miejska, a jednoczes$nie
zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie zabudowy na walory srodowiskowe i zapewni
wysoki udzial zieleni na dziatkach budowlanych. Projekt planu zachowuje i podkresla
walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.

4) uwaga dotyczy: Zmiana przeznaczenia nast¢pujacych dziatek na ZP lub obszary zieleni

nieurzadzonej:
. 17/1 , arkusz 37, obreb 20
. 12, arkusz 37, obreb 20
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogolnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzujg do uktadu urbanistycznego
dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego
1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. W celu
pogodzenia interesOw ekonomicznych i srodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy
charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowac
projektowang zabudow¢ w istniejgcg historyczng tkanke miejska, a jednoczes$nie
zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie zabudowy na walory srodowiskowe i1 zapewni
wysoki udzial zieleni na dziatkach budowlanych. Projekt planu zachowuje i podkresla
walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.

5) uwaga dotyczy: Wiaczenie do terendow zieleni wszystkich fragmentéw miejskich dziatek
przeznaczonych obecnie fragmentarycznie pod zabudowe mieszkaniowa (m.in. 1 MN 1
4MN).
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogollnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czes$ci dziatek nienalezacych do
Miasta ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzujag do ukladu
urbanistycznego dzielnicy. Przyjety sposéb zagospodarowania jest wynikiem wazenia
interesu publicznego 1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych
budzetu Miasta. W celu pogodzenia interesow ekonomicznych i srodowiskowych oraz
chronigc wyjatkowy charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry
zabudowy oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie
pozwoli wkomponowac projektowang zabudowe w istniejacg historyczng tkanke miejska,
a jednoczesnie zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie zabudowy na walory
srodowiskowe i zapewni wysoki udzial zieleni na dziatkach budowlanych. Projekt planu
zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz

krajobrazowe tego obszaru.

13. Zglaszajacy uwage: Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
uwaga dotyczy: W zwigzku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz - cz¢s¢ B” w imieniu
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Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu jako wtasciciela dziatek nr 4/1 , 4/6 1
4/7 obrgb Golecin, ark. 37 zglaszam zdecydowany sprzeciw wobec przeznaczenia
terenu Uczelni w 100 % na cele publiczne, w tym w wigkszosci pod zielen, a w
pozostatej czesci pod droge wewngtrzng, oznaczong symbolem 1KDW.

Przeznaczenie gruntu pod zielen znacznie obniza jego wartos¢, wyklucza jakiekolwiek
zagospodarowanie przez Uczelni¢, a takze w przypadku drogi wewng¢trznej pozbawia
Uniwersytet odszkodowania za droge, ktdra tak naprawdg¢ bedzie drogg ogélnodostepna,
spetniajaca kryteria drogi publicznej. Z projektu planu wynika, tez, ze tylko grunty
Uniwersytetu w catosci sg przeznaczone w planie na cele publiczne. Uniwersytet jako
jednostka finanséw publicznych, zobowigzana do dbania o racjonalne gospodarowanie
posiadanym mieniem, nie moze zgodzi¢ si¢ na proponowane przeznaczenie terenu
bedacego jego wlasnoscia.

Wnosz¢ zatem w imieniu Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, o zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 27ZP - teren zieleni urzadzonej ,
obejmujacego dziatki nr 4/6 1 4/7 1 przeznaczenie go pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng lub wielorodzinng niska o charakterze willowym.

Whnioskowana zmiana jest tym bardziej zasadna, iz w obowigzujagcym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Poznania teren
dzialek Uniwersytetu oznaczony jest symbolem MN/MW - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej o charakterze willowym.
Przeznaczenie tego terenu pod zielen publiczng jest zatem niezgodne z okre§long w
studium politykg przestrzenng miasta, ktéra wigze organy Miasta Poznania przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, wczesniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Sotacz”, opracowany dla tego terenu w 2008 i 2009 roku przewidywal zabudowg
mieszkaniowg na dziatkach Uniwersytetu oznaczonych nr 4/6 1 4/7, a Uniwersytet
wyrazil poparcie dla takiego zagospodarowania w piSmie z dnia 26.08.2009 roku.
Réwniez miejscowy plan ogélny zagospodarowania m. Poznania, ktéry utracit waznos$¢
z dniem 1 stycznia 2004 roku, przewidywat przeznaczenie gruntéw Uniwersytetu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

Na podkreslenie zastuguje rowniez fakt, ze przedmiotowy teren nabyt Uniwersytet
Poznanski w 1921 r. jako parcele budowlane, wytyczone planem z 1907 roku, a

proponowana zabudowa nawigzujaca do istniejacej zabudowy willowej w stylu starego
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Sotacza jest catkowicie zgodna z planami zagospodarowania tego terenu z poczatkéw
XX wieku.

Uniwersytet wezesniej juz informowatl Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng (pismo z dnia
17.11.2010 r. oraz z dnia 27.07.2015 r.), ze nie zgadza si¢ aby teren bedacy wilasnoscig
Uniwersytetu oznaczony jako dziatki nr 4/6 i 4/7, w calo$ci przeznaczony byt na cele
publiczne, w tym w wigkszosci pod zielen.

Pragne tez podkresli¢, ze Miasto Poznan przeznaczylo swoje dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Granicami projektu planu objeto tereny o do$¢ zréznicowanym stopniu
zainwestowania. Wigkszos¢ obszaréw zlokalizowanych w czeSci centralnej
i wschodniej stanowig niezabudowane tereny zieleni, wchodzace w sktad pdétnocno-
zachodniego klina zieleni i charakteryzujace si¢ duzg wartos$cig przyrodniczg. Plan
miejscowy ustala forme¢ zagospodarowania i1 uzupetnia strukture przestrzenna,
spetniajagc  wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
z poszanowaniem naturalnego $rodowiska przyrodniczego. Gltownym celem planu
»dotacz — czes¢ B” w Poznaniu jest utrzymanie i ochrona czytelnego zalozenia
urbanistycznego osiedla, ktére jest objete ochrong konserwatorska. Ponadto poprzez
przedtuzenie drogi publicznej projekt planu ksztattuje krawedz ulicy Litewskiej,
umozliwiajgc kontynuacj¢ zatozen uktadu urbanistycznego. Plan zachowuje i podkresla
walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaru. W trakcie
procedury przeprowadzono konsultacje spoteczne, dyskusje publiczng oraz liczne
spotkania z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych przedstawiane byly odmienne
wizje zagospodarowania terenu. Z jednej strony wiasciciele oraz inwestorzy zgtaszali
potrzebe intensyfikacji zabudowy. Z drugiej strony mieszkancy przedstawiali potrzeby
ochrony i projektowania nowych terenéw zieleni. Pomimo réznic pogladéw udato si¢
wypracowa¢ kompromis mig¢dzy tymi grupami interesariuszy. Zwigkszenie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz jej intensyfikacja znaczaco obnizy przyrodniczy
potencjal tego miejsca oraz moze przyczyni¢ si¢ do zerwania wypracowanego

kompromisu.
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§3

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE III WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Uprzejmie prosze o wyrazenie zgody, na postawienie bramy wjazdowe;j
na ogrdd na ul. Bocianiej 20 w Poznaniu z uwagi na ograniczong mozliwos$¢ parkowania
na nowo wyremontowanej ulicy. Miejsce bramy wjazdowej zaznaczytam na zdjeciach
dotaczonych do maila.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu wprowadza regulacje dotyczace parametrow oraz rodzaju
lokalizowanych ogrodzen. Ustala réwniez dostgp dziatek budowlanych do przylegtych
drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne. Nie wskazuje
jednak miejsc bram wjazdowych oraz zjazdéw na dziatki budowlane. Szczegétowa

lokalizacje zjazdu oraz jego parametry okresla wiasciwy zarzadca drogi.

2. Zglaszajacy uwage: Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
uwaga dotyczy: W zwigzku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Solacz — cz¢$¢ B”, w imieniu
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, jako wilasciciela miedzy innymi
dziatek nr 4/6 1 4/7 obreb Golecin, ark. 37 uprzejmie informuje, ze Uczelnia nadal zgtasza
zdecydowany sprzeciw wobec przeznaczenia terenu Uczelni w 100% na cele publiczne,
w tym w wiekszosci pod zielen, a w pozostatej czesci pod droge publiczng i podtrzymuje
swoje wczesniejsze stanowisko w zakresie dziatek 4/6 1 4/7, przedstawione w pismie z
dnia 10 lutego 2021 roku. Ponownie podkreslam, ze przeznaczenie gruntu pod zielen
znacznie obniza jego warto$¢ i wyklucza jakiekolwiek zagospodarowanie przez Uczelnie.
Uniwersytet jako jednostka finanséw publicznych, zobowigzana do dbania o racjonalne
gospodarowanie posiadanym mieniem, nie moze zgodzi¢ si¢ na proponowane
przeznaczenie terenu bg¢dacego jego wlasnoscig. Ponownie wnosze zatem w imieniu
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, o zmian¢ przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 2ZP — teren zieleni urzagdzonej, obejmujacego dziatki nr 4/6 i 4/7
1 przeznaczenie go pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng niska
o charakterze willowym. Wnioskowana zmiana jest tym bardziej zasadna, iz w

obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Miasta Poznania teren dziatek Uniwersytetu oznaczony jest symbolem MN/MW - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej o charakterze
willowym. Przeznaczenie tego terenu pod zielen publiczng jest zatem niezgodne z
okreslong w studium polityka przestrzenng miasta, ktéra wigze organy Miasta Poznania
przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wczesniejszy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz” opracowany dla
tego terenu w 2008 1 2009 roku przewidywal zabudowe¢ mieszkaniowa na dziatkach
Uniwersytetu oznaczonych nr 4/6 i 4/7, a Uniwersytet wyrazil poparcie dla takiego
zagospodarowania w pismie z dnia 26.08.2009 roku. Réwniez miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania m. Poznania, ktéry utracit wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004 roku,
przewidywal przeznaczenie gruntéw Uniwersytetu pod zabudowe mieszkaniows.
Uniwersytet wczesniej juz informowat Miejskg Pracowni¢ Urbanistyczng, ze nie zgadza
si¢ aby teren bedacy wilasnoscig Uniwersytetu oznaczony jako dziatki nr 4/6 i 4/7, w
catosci przeznaczony byl na cele publiczne, w tym w wigkszosci pod zieleh. Pragng
zauwazyc¢, ze zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na cele publiczne przeznaczone sg rowniez inne dziatki Uniwersytetu tj. dziatka nr 15/2,
15/3 1 4/1. Uniwersytet jednak nie podwaza koniecznos$ci przeznaczenia tych dziatek pod
drogg 1 akceptuje takie zagospodarowanie.

Biorac pod uwage wyze] przedstawione argumenty ponownie uprzejmie€ prosz¢ o
przychylenie si¢ do niniejszego wniosku.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Granicami projektu planu objeto tereny o do$¢ zréznicowanym stopniu
zainwestowania. Wiekszos$¢ obszaréw zlokalizowanych w czesci centralnej i wschodniej
stanowig niezabudowane tereny zieleni, wchodzace w sktad pétnocno-zachodniego klina
zieleni i charakteryzujace si¢ duzg wartoscig przyrodniczg. Plan miejscowy ustala forme
zagospodarowania 1 uzupelnia struktur¢ przestrzenng, spelniajgc wymagania tadu
przestrzennego 1 efektywnego gospodarowania z poszanowaniem naturalnego srodowiska
przyrodniczego. Gléwnym celem planu ,,Sotacz — czg$¢ B” w Poznaniu jest utrzymanie
i ochrona czytelnego zatozenia urbanistycznego osiedla, ktére jest objete ochrong
konserwatorskg. Ponadto poprzez przedtuzenie drogi publicznej projekt planu ksztattuje
krawedz ulicy Litewskiej, umozliwiajac kontynuacje¢ zatozen uktadu urbanistycznego.
Plan zachowuje i podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru. W trakcie procedury przeprowadzono konsultacje spoteczne,

dyskusje publiczng oraz liczne spotkania z zainteresowanymi osobami, podczas ktérych
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przedstawiane byly odmienne wizje zagospodarowania terenu. Z jednej strony
wilasciciele oraz inwestorzy zgtaszali potrzebe intensyfikacji zabudowy. Z drugiej strony
mieszkancy przedstawiali potrzeby ochrony i projektowania nowych terenéw zieleni.
Pomimo réznic pogladéw udato si¢ wypracowa¢ kompromis miedzy tymi grupami
interesariuszy. Zwickszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz jej
intensyfikacja znaczgco obnizy przyrodniczy potencjal tego miejsca oraz moze

przyczyni¢ si¢ do zerwania wypracowanego kompromisu.

3. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
uwaga dotyczy: Rada Miasta przystgpita do sporzadzenia planu miejscowego ,,Sotacz —
cze$¢ B” uchwalg z dnia 30 sierpnia 2010 roku. Od tego czasu mingto juz prawie 11 lat.
Zwracam uwage na fakt, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
daje mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek wymienionych
wyzej, dla zabudowy znacznie bardziej intensywnej, niz okre§lona w projekcie planu
miejscowego. Jesli wilasciciele tych dziatek skorzystajg z takiej mozliwosci, kolejne
obszary planu ,,Sotacz — czg$¢ B” mogg zosta¢ zabudowane zabudowg szeregowg, jak to
si¢ juz stalo przy ul. Bocianiej. W tym kontek$cie jako szkodliwe dla interesu
spolecznego nalezy uznaé¢ kolejne uwagi, ktére ewentualnie zostang ztozone do 3-go
wylozenia planu, poniewaz, zamiast uchwalenia dobrego planu miejscowego bedzie
utrzymany stan zagrozenia intensywng zabudowg catego, niezabudowanego dotychczas
terenu (wigkszo$ci obszarow MN w zachodniej czgsci planu).
Na marginesie, smutnym jest fakt, ze samorzadowi Poznania nie starczyto 10 lat na
sporzadzenie planu miejscowego dla Sotacza. Wtadze pruskie Poznania miaty ten plan
gotowy juz w roku 1909 -> architekturmuseum.ub.tu-berlin.de/P/149152.php.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ztozona uwaga nie dotyczy czg¢sci merytorycznej projektu planu.

4. Zglaszajacy uwagi: Stowarzyszenie ,,Prawo do Przyrody’’, Stowarzyszenie ,,Koalicja
ZaZielen Poznan”
1) uwaga dotyczy:
UWAGA 1
® Wyznaczy¢ jako obszar zieleni nieurzagdzonej ZO lub parkowej ZP obszary 1KD-D i
2KD-D, a takze czeg$¢ obszarow 1MN, 2MN, 3MN 1 KDWx zgodnie z rysunkiem ponizej.
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e Zmiana wprowadza ogdlnodostepng zieleh w miejsce drogi 1 pierwszej linii
zabudowy. Zielen parkowa bedzie ptynnie przechodzi¢ w zielen ogrodéw nieruchomosci,
ktérych front znajdowac si¢ bedzie od strony drég wewnetrznych 1IKDW 1 2KDW.

UWAGA 1

* Whnioskowany obszar sgsiaduje z 2ZP i jest w calo$ci porosnigty zielenig zwartg:
drzewami i krzewami.

e Tereny oznaczone kolorem czerwonym sg wtasno$cig miasta lub skarbu panstwa (ok.
0,7 ha), a kolorem niebieskim wilasno$cig prywatng (ok. 1 ha).

* Cele zmiany

e Zwigkszenie o ok. 1,7 ha ogélnodostepnych terenéw zieleni w klinie zieleni.

¢ QOchrona istniejacej zwartej zieleni, w tym kilkunasto- i kilkudziesi¢cioletnich drzew.

e W zwiazku z realizowang wysoka zabudowg mieszkalng na Jezycach po drugiej
stronie torow kolejowych 1 planowanym przejsciem pod torami, w Parku Sotackim pojawia
si¢ setki dodatkowych os6b. Dodatkowy teren zieleni pozwoli zaabsorbowa¢ dodatkowych
odwiedzajacych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdlnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do charakteru dzielnicy.
Wprowadzenie terenéw zieleni na dziatkach niestanowiacych wtasnosci Miasta wigzatoby
si¢ z duzymi kosztami wykupéw oraz odszkodowan. Przyjety sposéb zagospodarowania
jest wynikiem wazenia interesu publicznego i interesu prywatnego. Wychodzi naprzeciw
oczekiwaniom mieszkancow, jednocze$nie ma na uwadze mozliwosci finansowe Miasta.
W celu pogodzenia intereséw ekonomicznych i srodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy
charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowac
projektowang zabudowe¢ w istniejacg historyczng tkanke miejska, a jednoczes$nie
zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie zabudowy na walory srodowiskowe i1 zapewni
wysoki udziat zieleni na dziatkach budowlanych. Plan zachowuje 1 podkresla walory

architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.

2) uwaga dotyczy: Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, prosty rachunek ekonomiczny nie powinien odgrywac kluczowej roli. Pod
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3)

uwage powinny by¢ brane réwniez ustugi ekosystemowe istniejacych obszaréw zieleni w
perspektywie co najmniej kolejnych kilkudziesieciu lat.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czg¢$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdlnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czesci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzujg do uktadu urbanistycznego
dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego
1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. W celu
pogodzenia intereséw ekonomicznych i $rodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy
charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ustala forme¢ zagospodarowania
iuzupetlnia struktur¢ przestrzenng, spetniajgc  wymagania fadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania z poszanowaniem naturalnego srodowiska przyrodniczego.
Gléwnym celem planu ,,Sotacz — cze¢$¢ B” w Poznaniu jest utrzymanie 1 ochrona
czytelnego zatozenia urbanistycznego osiedla, ktore jest objete ochrong konserwatorska.
Plan zachowuje 1ipodkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala sporzgadzona prognoza
oddzialywania na S$rodowisko. Jej gléwnym celem jest wskazanie przewidywanego
wpltywu na $rodowisko przyrodnicze zrealizowania dopuszczonych w projekcie planu
ré6znych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu w prognozie ocenia si¢
relacje pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi
a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego.

uwaga dotyczy: Zachowanie wartosci spolecznych, przyrodniczych i $rodowiskowych
obszaru powinno by¢ jednym z kluczowych celéw podczas opracowywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czg¢$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdlnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czesci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu urbanistycznego
dzielnicy. Przyjety spos6b zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego
1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. W celu
pogodzenia interesow ekonomicznych i s$rodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy

charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
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4)

5)

udzial powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ustala forme¢ zagospodarowania
iuzupetlnia struktur¢ przestrzenng, spetniajgc  wymagania fadu przestrzennego
1 efektywnego gospodarowania z poszanowaniem naturalnego srodowiska przyrodniczego.
Gtéwnym celem planu ,,Sotacz — czgs¢ B” w Poznaniu jest utrzymanie i ochrona
czytelnego zatozenia urbanistycznego osiedla, ktore jest objete ochrong konserwatorska.
Plan zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze
1 krajobrazowe obszaru.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala sporzgadzona prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Jej gléwnym celem jest wskazanie przewidywanego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze zrealizowania dopuszczonych w projekcie planu
ré6znych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu w prognozie ocenia si¢
relacje pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi
a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego.

uwaga dotyczy: Zwickszenie zabudowy doliny Bogdanki spowoduje dodatkowe ilosci
sptywu wéd opadowych w kierunku cieku Bogdanki, ktérego koryto i okoliczne tereny w
czasie ulewnych deszczy przepelniajg si¢ woda, powodujac podtopienia. Zachowujac
wiekszg ilo$¢ istniejacych terendw zieleni pozostawiamy naturalne tereny retencyjne, ktore
chronig infrastrukture 1 zabudowe przed zalaniem wodami opadowymi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza czg¢$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogdlnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu urbanistycznego
dzielnicy. Przyjety spos6b zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego
i interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. W celu
pogodzenia interesow ekonomicznych i s$rodowiskowych oraz chronigc wyjatkowy
charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowac
projektowang zabudowg¢ w istniejagcg historyczng tkanke miejska, a jednoczesnie
zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie zabudowy na walory srodowiskowe i zapewni
wysoki udzial zieleni na dzialkach budowlanych. Projekt planu zachowuje i podkresla
walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.
uwaga dotyczy: Przyjety Uchwatg nr X/144/VII1/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 16
kwietnia 2019 r. ,,Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030~

wskazuje istotng rol¢ zadrzewien w adaptacji miasta do zmian klimatu.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Projekt planu przeznacza duza cze$¢ dzialek miejskich pod zielen oraz
ogolnie dostepng przestrzen publiczng. Ponadto na czgsci dziatek nienalezacych do Miasta
ustala lokalizacje skweréw kieszonkowych, ktére nawigzuja do uktadu urbanistycznego
dzielnicy. Przyjety sposob zagospodarowania jest wynikiem wazenia interesu publicznego
1 interesu prywatnego, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta. W celu
pogodzenia interesOw ekonomicznych i1 srodowiskowych oraz chroniagc wyjatkowy
charakter dzielnicy Sotacz, wprowadzono restrykcyjne parametry zabudowy oraz wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie pozwoli wkomponowac
projektowang zabudow¢ w istniejgcg historyczng tkanke miejska, a jednoczes$nie
zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie zabudowy na walory srodowiskowe 1 zapewni
wysoki udzial zieleni na dzialkach budowlanych. Projekt planu zachowuje i podkresla

walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze oraz krajobrazowe tego obszaru.
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